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W pracach nad sporzqdzaniem Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia istotnq role odgrywali Mieszkancy naszego miasta. Zalezato nam, aby
poznac ich poglqdy i opinie w waznych dla nich sprawach, w szczegdlnosci zwiqzanych z codziennym
Zyciem w miescie. Prezentowany dokument jest wynikiem bogatych analiz urbanistycznych,
wykonanych przez projektantow z Biura Rozwoju Wroctawia, wykraczajgcych poza wymogi
ustawowe, oraz przeprowadzenia szerokich konsultacji spotecznych, w tym badar i ankiet.

Z inicjatywy Prezydenta Wroctawia juz w fazie przedprojektowej partycypacja spoteczna
przybrata  niekonwencjonalng forme ponadustawowych spotkan, debat | warsztatow,
organizowanych w przyjaznych terminach i godzinach nie tylko w centrum miasta, ale takze na
poszczegdlnych osiedlach Wroctawia. Konsultacje spoteczne rozpoczeto spotkanie w czerwcu 2015 r.
,pod zielong scianq” budynku urzedu miejskiego, kiedy to urbanisci z Biura Rozwoju Wroctawia
wystawili swoje biurka na zewngtrz i zachecali mieszkaricéw do zaangazowania sie w proces
tworzenia nowego Studium. Dwa miesigce pézZniej odbyt sie piknik na Wroctawskim Torze Wyscigow
Konnych na Partynicach, na ktérym Wroctawianie chetnie brali udziat w planowaniu miasta i sktadali
swoje wnioski. We wrzesniu planisci zorganizowali warsztaty studialne dla dzieci, na ktorych uczyli
najmtodszych mieszkaricow Wroctawia postaw obywatelskich w procesie planowania przestrzennego
i zaznajamiali z pracq nad nowym Studium. Aby dotrzec do jak najwiekszej liczby oséb, w paZdzierniku
miata miejsce seria wyjazdowych spotkarn z mieszkaricami. W dwunastu osiedlowych punktach
konsultacyjnych w réznych czesciach miasta Wroctawianie mogli rozmawiac z urbanistami o swoich
pomystach i sugestiach dotyczqcych rozwoju poszczegdlnych osiedli. Réwnolegle organizowane byty,
otwarte dla wszystkich zainteresowanych, wroctawskie fora tematyczne z udziatem urzednikow,
ekspertow, naukowcdw i aktywistow. Na szesciu spotkaniach dyskutowano kolejno o wroctawskiej
zieleni, mobilnosci, mieszkalnictwie, gospodarce, planowaniu przestrzennym i rzece Odrze oraz
przeprowadzano ankiety, ktore przyczynity sie w istotny sposob do okreslenia studialnych polityk
ogolnomiejskich.

Jednoczesnie Prezydent Wroctawia zdecydowat o wydtuzeniu etapu sktadania wnioskow z
ustawowych 21 dni do 200 dni — wnioski zbierano od czerwca do paZdziernika 2015 r. Rezultatem
tego byto ztoZenie blisko 2000 wnioskdw, tj. ponad 6-krotnie wiecej od zebranych przy poprzedniej
edycji Studium z 2010 r.

Przedstawiany dokument jest efektem rozbudowanej formuty partycypacji spotecznej, dzieki
ktorej w proces tworzenia nowego Studium udato sie zaangazowac sie wielu Wroctawian z réznych
grup spotecznych, srodowiskowych i wiekowych, a co z kolei pozwolito uwzgledni¢ potrzeby
mieszkaricow w jak najszerszym zakresie.
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l. WSTEP

Rozdziat 1. FILOZOFIA DOKUMENTU

Wroctaw to miasto rozpiete pomiedzy tym, co state, ciggte, nieprzerwane, trwate a tym, co
zmienne, ewoluujace, tym, co narasta, wzbogaca, rozwija, nadajac $wiezos¢ i dynamizm. To samo
odnosi sie do przestrzeni miasta — ulic, placow, domdw, budowli, parkéw. Niezmienna jest historia,
zakleta w przestrzeni miasta - 1000 lat biskupstwa, przynalezno$¢ do rdéinych organizméw
panstwowych, chtonnos$é¢ na innowacje kulturowe daty bogactwo rdznorodnych idei, wyraziscie
naznaczonych w tkance miejskiej. Niezmienny jest duch miejsca i silne rysy nadrzecznego krajobrazu.
Zmieniajg sie pokolenia. Te starsze sg dumne z przemiany miasta w ciggu ostatniego ¢wieréwiecza. Te
miodsze, ktore znajg tylko Wroctaw stale piekniejgcy i bogacacy sie, doceniajgc wartos¢ tych
osiggnie¢, oczekuja kolejnego zdecydowanego kroku cywilizacyjnego.

Wroctaw ma sie sta¢ wygodny i piekny w kazdej jego czesci, ma by¢ zdecydowanie bardziej
zielony i stale zazieleniajgcy sie, ma by¢ dalej stolicga kultury i nauki, osrodkiem kreatywnej i
innowacyjnej gospodarki. Ma sprawnie dziata¢ dzieki inteligentnemu zarzadzaniu i rozwijac sie w
sposdb zrownowazony. Kazdy jego fragment przestrzeni powinien by¢ kompletny. Miasto szczycace
sie swojg europejskoscig wykorzystuje swoje potozenie w potowie drogi miedzy Brukselg a Kijowem,
w jednym z najwazniejszych korytarzy transportowych kontynentu.

Ten krok cywilizacyjny ma by¢ zrobiony w petnej harmonii z tymi wartosciami, ktére w
miescie sg state i niezmienne.

W tym duchu zbudowana jest kolejna edycja Studium.

Zmienia sie réwniez formuta dokumentu okreslajgcego polityke przestrzenng miasta.
Czerpigc z dorobku metodologicznego poprzednich wersji Studium i uwzgledniajac zmiany w stanie
prawa, skonstruowany zostat instrument planistyczny, ktéry w zamierzeniu ma by¢ skuteczny w
stosowaniu. Jego struktura ma jednoczesnie pozwoli¢ na czytelne przedstawienie réznych sfer
polityki przestrzennej i tatwe odczytanie zbioréw kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych w poszczegdlnych miejscach.

Rozdziat 2. KONSTRUKCJA DOKUMENTU

2.1 Struktura dokumentu

Dokument Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia
sktada sie z szesciu czesci:

I. Wstep,

Il. Uwarunkowania,

Il. Wizja,

IV. Kierunki,

V. Kierunki - Karty jednostek urbanistycznych,
VI. Synteza Studium.

W Czesci | przedstawiona jest ogdlna filozofia dokumentu, opisana jest jego struktura,
wyjasnione jest znaczenie uzytych terminéw oraz ukazane sa rodzaje i moc ustalen Studium.

Czes¢ 1l stanowi zestawienie ogdélnych uwarunkowan dla polityki przestrzennej Wroctawia.
Zaczyna sie ono od powigzan i relacji miasta z jego obszarem funkcjonalnym stanowigcym jego
najblizsze otoczenie. Nastepnie przedstawiona jest syntetyczna diagnoza warunkéw i jakosci zycia w
miescie. Kolejno scharakteryzowany jest stan struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, wartosci
kulturowe i przyrodnicze, systemu transportowego, mobilnosci oraz infrastruktury technicznej. Cze$¢
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Il koniczy sie rozdziatem okreslajgcym potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta, przy uwzglednieniu
analizy ekonomicznej, srodowiskowej i spotecznej, prognozy demograficznej, mozliwosci finansowych
miasta oraz bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

W czesci lll zwiezle zaprezentowano cele i podstawowe zasady polityki przestrzennej miasta.

W czesci IV w pierwszych trzech rozdziatach znajdujg sie opisy kierunkow polityki
przestrzennej dotyczace struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, przeznaczenia terendw oraz
parametrow i wskaznikéw regulujacych zagospodarowanie terendéw. Kolejnych dziewie¢ rozdziatéw
przedstawia dziaty polityki przestrzennej miasta odnoszace sie do dziewieciu dziedzin, ktérym
przypisano szczegdlne znaczenie: zamieszkiwania, gospodarki i ustug, zieleni i Srodowiska, rzek
przeptywajgcych przez miasto, przestrzeni publicznych, kompozycji urbanistycznej, dziedzictwa
kulturowego, zréwnowazonej mobilnosci oraz infrastruktury technicznej. W ramach okreslonej
dziedziny przedstawiono zaréwno jej szczegdlne uwarunkowania, jak i kierunki zagospodarowania
przestrzennego. Ostatni trzynasty rozdziat odnosi sie do pozostatych kwestii, wynikajgcych z
przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Odnosi sie réwniez do narzedzi i
sposobdéw realizacji ustalenn Studium. Wskazuje obszary szczegdlnej koncentracji inwestycyjnej, jak
réwniez potrzebne dziatania miejskie prowadzace do powstania na nich kompletnych catosci
urbanistycznych. Opisane sg tu rowniez kompleksowe dziatania odnoszace sie do zagospodarowania
przestrzennego, w tym procesy rewitalizacji.

Czes$¢ V opisuje jednostki urbanistyczne planowane na obszarze miasta. Kazda jednostka ma
swojg karte, ktora, wedtug tej samej systematyki, obejmuje okreslone dla niej uwarunkowania i
kierunki, a takze informacje o obowigzujgcych na jej obszarze ustaleniach Studium, znajdujacych sie
w innych jego czesciach. Ustalenia w nich zawarte mogg zawiera¢ dodatkowe ustalenia szczegoétowe,
stanowigce odstepstwa od polityk ogélnomiejskich.

Czes$¢ VI to synteza ustalen Studium przedstawiona jezykiem niespecjalistycznym.

2.2 Stownik

1. Zastosowane skroty:

a) AOW - Autostradowa Obwodnica Wroctawia,
b) B+R — parking w systemie Zostaw Rower i Jedz, w ttumaczeniu z angielskiego Bike&Ride,
c) GDDKIA — Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad,
d) ICT - technologia informacyjno-komunikacyjna,
e) KPZK 2030 - Koncepcja Zagospodarowania Przestrzennego Kraju 2030,
f) K+R —parking w systemie Pocatuj i Jedz, w ttumaczeniu z angielskiego Kiss&Ride,
g) MEW — Mate Elektrownie Wodne,
h) MPZP/PLAN MIEJSCOWY — Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego,
i) ODW — Odrzaniska Droga Wodna,
j) OZE - Odnawialne Zrédta Energii,
k) P+G — parking w systemie Parkuj i IdZ, w ttumaczeniu z angielskiego Park&Go,
1) P+R - parking w systemie Parkuj i JedZ, w ttumaczeniu z angielskiego Park&Ride,
m) SDR - $redniodobowe natezenie ruchu drogowego,
n) Studium - Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego
Wroctawia,
o) TBS - Towarzystwo Budownictwa Spotecznego,
p) WOS - Wroctawska Oczyszczalnia Sciekéw,
q) WrOF — Wroctawski Obszar Funkcjonalny,
r) WWK — Wroctawski Wezet Kolejowy,
s) WWW — Wroctawski Wezet Wodny,
t) ZDiUM — Zarzad Drég i Utrzymania Miasta,

2. Przyjmuje sie, ze ilekro¢ w Studium mowa o:
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centrum handlowym, to oznacza nowoczesny obiekt handlowy o powierzchni najmu brutto
wynoszgcej ponad 5000 m?, posiadajgcy minimum 10 lokali handlowych, centralnie
zarzadzany,

domu handlowym, to oznacza potozony w kontekscie miejskim wyspecjalizowany budynek
stuzacy jako miejsce handlu detalicznego produktéw jednego producenta lub nalezacych do
jednej branzy,

domu towarowym, to oznacza duzy, najczesciej wielokondygnacyjny, sklep stuzacy do
wielobranzowego handlu detalicznego, mieszczacy dziaty lub stoiska grupujace poszczegdlne
typy towaroéw,

dyskoncie, to oznacza sklep sprzedajacy towar w ograniczonym asortymencie, w tym z
udziatem marek wtasnych, czesto bez wyktadania artykutéw na potki lecz bezposrednio z
opakowan zbiorczych umieszczonych na paletach transportowych,

galerii handlowej, to oznacza cze$¢ centrum handlowego, w ktdrej znajdujg sie mniejsze
sklepy, zazwyczaj butiki, zlokalizowane zwykle po obu stronach przejscia pieszego na jednym
lub kilku poziomach,

hali targowej, to oznacza obiekt handlowy, w ktérym poszczegdlne stoiska handlowe
prowadzone sg przez rézne podmioty, przy czym stoiskom handlowym mogg towarzyszyé
wyspecjalizowane punkty ustugowe lub rzemieslnicze,

handlu typu convenience, to oznacza niewielki obiekt handlowy, zazwyczaj potozony w
dzielnicach mieszkaniowych albo w innych dogodnych i czesto odwiedzanych punktach,
oferujacy gtéwnie towary na biezgce potrzeby mieszkancéw (gotowe, konfekcjonowane
produkty spozywcze i napoje, towary codziennego uzytku, popularne $rodki chemiczne i
higieniczne),

hipermarkecie (wielkopowierzchniowym obiekcie handlowym — WOH), to oznacza obiekt
handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?2, mieszczacy sklep
samoobstugowy z przewagg artykutéw spozywczych i artykutdw codziennego uzytku,
zajmujacy wiecej niz potowe powierzchni sprzedazy wraz z zespotem wyspecjalizowanych
sklepdéw i ustug lub sklep samoobstugowy wyspecjalizowany w okreslonej grupie towardéw z
wyjatkiem artykutéw spozywczych,

historycznym lub wartosci historycznej, to oznacza, ze przedmiot lub jego cecha tak
okreslona stanowi dziedzictwo kulturowe,

obszarze zaktécenia tworzywa, to oznacza obszary w znacznej czesci zagospodarowane,
nieposiadajace czytelnej struktury przestrzennej, w ktérych ukfad obiektow i elementéw
kompozycyjnych, w tym ich forma lub rodzaj, powodujg dysharmonie wyznaczonego ukfadu
kompozycyjnego,

parkingu dla roweréw, to oznacza miejsce postojowe lub ich zgrupowanie przeznaczone na
czasowy lub staty postdj rowerdw,

parkingu przyulicznym, to oznacza odkryte miejsce postojowe lub ich zgrupowanie bedace
elementem pasa drogowego, przy czym kazde z tych miejsc dostepne jest bezposrednio z
przylegtej ulicy,

parkingu samodzielnym jednopoziomowym, to oznacza jednokondygnacyjng budowle lub
budynek przeznaczony do przechowywania samochoddéw; parkingi te mogg wystepowac jako
podziemne, nadziemne lub czesciowo zagtebione; szczegdlnym przypadkiem takiego
parkingu jest tzw. garaz indywidualny lub parking terenowy otwarty przykryty wiata,
parkingu samodzielnym wielopoziomowym, to oznacza wielokondygnacyjng budowle lub
budynek przeznaczony do przechowywania samochoddéw, w ktérym podstawowej funkcji
parkingowej moze towarzyszy¢ funkcja uzupetniajaca,

parkingu terenowym otwartym, to oznacza jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe lub
ich zgrupowanie opierajgce sie na gruncie i nie bedgce elementem pasa drogowego;
parkingu wbudowanym, to oznacza cze$¢ budynku przeznaczong do przechowywania
samochodow, w ktérym funkcja parkingowa zwykle jest wynikiem zapotrzebowania tego
obiektu na miejsca postojowe; parkingi te mogg wystepowac jako podziemne Ilub

6
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nadziemne, jedno- lub wielopoziomowe; szczegdlnym przypadkiem parkingu wbudowanego
jest rowniez garaz indywidualny lub ich zespdt zintegrowany z budynkiem mieszkalnym na
dziatce zabudowy jednorodzinnej,

g) przeznaczeniu, to oznacza liste funkcji, ktore jako jedyne sg dopuszczone na danym obszarze,

r) targowisku, to oznacza teren urzadzony i przystosowany do handlu na otwartej przestrzeni
(plac targowy), o charakterze spontanicznym Ilub zorganizowanym, umozliwiajgcym
swobodny, bezposredni kontakt handlowca z klientem,

s) trasie rowerowej, to oznacza czytelny i spdjny cigg rozwigzan technicznych, zapewniajacy
bezpieczny i wygodny ruch rowerowy, na ktéry moga sktadaé sie: wydzielone drogi
rowerowe, Sciezki rowerowe, pasy rowerowe, ulice w strefach ograniczonej predkosci, ulice
w strefach zamieszkania, drogi wewnetrzne oraz inne podobne,

t) tworzywie, to oznacza obiekty i elementy kompozycyjne tworzace, ksztattujgce poszczegdline
uktady kompozycyjne,

u) supermarkecie, to oznacza obiekt handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy od 400 m? do
2000 m?, mieszczgcy sklep samoobstugowy z przewagg artykutéw spozywczych i artykutow
codziennego uzytku, zajmujacy wiecej niz potowe powierzchni sprzedazy wraz z zespotem
wyspecjalizowanych sklepéow i ustug lub sklep samoobstugowy wyspecjalizowany w
okreslonej grupie towardw z wyjatkiem artykutéw spozywczych,

v) $rodmiejskim obiekcie handlowym, to oznacza obiekt ustugowy z wyrazng przewagg handlu
detalicznego, ktérego wielko$¢ moze przekraczaé¢ 2000 m?, odznaczajacy sie bardzo wysokim
poziomem rozwigzan architektonicznych, dostosowany do s$rédmiejskiego charakteru
otoczenia, liczacy powyzej dwdch kondygnacji, przy czym udziat handlu artykutami
spozywczymi jest niewielki, a oprdocz powierzchni handlowych w obiektach tych mieszczg sie
takze powierzchnie biurowe i parkingi dla klientéw,

w) willi miejskiej, to oznacza budynek mieszkalny wielorodzinny wolnostojgcy z jedng klatka
schodowg, o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 300 m2, liczbie kondygnacji
nadziemnych nie wiekszej niz 3, oraz o wymiarze pionowym nie wiekszym niz 12 m dla
budynku z dachem ptaskim i nie wiekszym niz 15 m dla budynku z dachem stromym,
odznaczajacy sie wysokim poziomem rozwigzan architektonicznych catej bryty, usytuowany
na terenie urzadzonym w formie ogrodu lub zespotu ogrodéw przynaleznych do
poszczegolnych mieszkan,

X) woonerfie, to oznacza rodzaj ulicy, w zatozeniu przestrzeni publicznej, potozonej w strefie
zurbanizowanej, przede wszystkim mieszkaniowej, gdzie ktadzie sie nacisk na wysoki poziom
bezpieczeristwa, uspokojenie ruchu i wysokie walory estetyczne przy zachowaniu miejsc
parkingowych i funkcji komunikacyjnej z priorytetem dla pieszych i rowerzystéw, lecz bez
podziatu przestrzeni na jezdnie i chodniki.

2.3 Moc ustalen

W  Studium znajduja sie dwa podstawowe rodzaje ustalen: uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego i kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, nazywane dalej uwarunkowaniami, sg
to czynniki i przestanki niezalezne od wtadz miasta, ktére nalezy uwzgledniaé¢ w polityce przestrzennej
miasta.

Uwarunkowania wynikaja z obecnego i przewidywanego wystepowania rozmaitych zjawisk,
takich jak miedzy innymi cechy fizjograficzne terenu, jego zagospodarowanie, stan Srodowiska,
zachowania przestrzenne i preferencje mieszkarncow, wtasnos¢ terenu, rozktad cen gruntu, stan
prawny w kraju i w miescie, zagospodarowanie i rozwdj przestrzenny na obszarach otaczajacych
miasto, potozenie w kraju i w Europie, prognozy ekonomiczne, tradycja planistyczna, obowigzujace
rozstrzygniecia wtadz miasta oraz ponadlokalne zadania publiczne.
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Kierunki  zagospodarowania przestrzennego, zwane dalej kierunkami, stanowia
sformutowanie szczegétowych celdw polityki przestrzennej i sposobdw ich realizacji. W tresci
kierunkéw wyrdznia sie:

a) nakazy, gdy uzyte zostaty nastepujace sformutowania: ustala sie, nalezy [cos uczynié], uznaje
sie, wyznacza sie, obowigzuje, wymaga sie, ma by¢, musi by¢, powinien,

b) zakazy, gdy uzyte zostaty nastepujace sformutowania: zakazuje sie, nie nalezy,

c) dopuszczenia, oznaczajace zezwolenie na okreslony stan, czynnos¢, kierunek, gdy uzyte
zostaty nastepujgce sformutowania: dopuszcza sie, mozna [cos uczynic]

d) ograniczenia, gdy uzyto sformutowania: dopuszcza sie wytqgcznie, ktére wraz z nadaniem
zezwolenia stanowi jednoczesnie zakaz wystgpienia innych rozwigzan w ramach przedmiotu,
ktérego dotyczy zapis,

e) dyspozycje, oznaczajgce obowigzek dazenia do osiggniecia okreslonego celu, gdy uzyte
zostaty nastepujgce sformutowania: nalezy dqzy¢, dqzy sie, planuje sie,

f) postulaty, bedace sugestiami i rekomendacjami, gdy uzyte zostaty nastepujace
sformutowania: postuluje sie, zaleca sie, preferuje sie, proponuje sie, wskazuje sie, popiera
sie, wspiera sie.

Plan miejscowy nie narusza ustalern Studium, jezeli jest zgodny ze wszystkimi zawartymi
w nim nakazami, zakazami, dopuszczeniami.

Jezeli w planie miejscowym rozszerza sie zakres zakazow ustalonych w kierunkach Studium
lub wprowadza sie inne zakazy, to nie skutkuje to niezgodnoscia planu miejscowego ze Studium lub
naruszeniem ustalen Studium przez plan miejscowy.

Przyjmuje sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium wtedy, gdy rozszerza zakres danego zakazu lub wprowadza nowe zakazy, o ile nie jest to
zakazane w Studium.

Ustalenia stanowigce zakazy, nakazy i dopuszczenia s3 w tekscie Studium w miare
mozliwosci wyodrebnione.

Synteza Studium nie zawiera uwarunkowan i kierunkow, lecz informacje o uwarunkowaniach
i kierunkach zawartych w Studium. Synteza Studium nie stanowi podstawy do rozstrzygania o
zgodnosci planu miejscowego i innych aktow prawa miejscowego ze Studium.

W Studium nie przytacza sie powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawnych. Przywotuje
sie natomiast akty prawa lub odsyta sie do nich.

Poniewaz Studium nie jest aktem prawa powszechnie obowigzujacego, w tekscie dokumentu
poza uwarunkowaniami i kierunkami zawarte sg tresci informacyjne, wyjasnienia, uzasadnienia
przyjetych rozwigzan, opisy metod postepowania i inne tresci nie majgce charakteru normatywnego.

W Studium pod pojeciem plan miejscowy rozumie sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego — akt prawa miejscowego powszechnie obowigzujgcego, ktérego uchwalenie nalezy
do wytgcznej wiasciwosci rady gminy.
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Il. UWARUNKOWANIA

Rozdziat 1. WROCLAW NA TLE

Wroctaw jest rdzeniem Wroctawskiego Obszaru Funkcjonalnego, ktéry petni funkcje osrodka
ustugowego, zapewniajacego obstuge nie tylko mieszkaricow samego miasta, ale takze otaczajacego
go obszaru. Koncepcja Zagospodarowania Przestrzennego Kraju 2030 podkresla znaczenie
zintegrowanego podejscia terytorialnego. Wroctaw jest wymieniony jako jeden z najwazniejszych
polskich osrodkéw metropolitalnych. Zgodnie z typologig obszaréw funkcjonalnych, Wroctaw stanowi
cze$¢ miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego.

Mianem tym okresla sie obszar funkcjonalny obejmujacy miasto bedace siedzibg wtadz
samorzgdu wojewddztwa lub wojewody oraz bezposrednio powigzane z nim otoczenie. Prace nad
okresleniem granic tego obszaru trwaty od 1999 r. Nasilajace sie konflikty przestrzenne i funkcjonalne
oraz potrzeba okreslenia wspdlnych priorytetéw inwestycyjnych na lata 2014-2020, doprowadzity w
2015 r. do delimitacji Obszaru Funkcjonalnego Wroctawia. Przyjeto program wspdlnego dziatania,
ktéry ma istotne znaczenie dla polityki przestrzennej wojewddztwa. Celem tych dziatan jest
wzmochnienie powigzan funkcjonalnych i przestrzennych strefy weztowej, ktorg jest Wroctaw ze strefg
jego bezposredniego oddziatywania. Powigzania te charakteryzujg sie Scistymi i statymi zwigzkami.
Delimitacji WrOF-u dokonano po przeprowadzeniu szeregu analiz opartych o mierniki strukturalne
(m.in. gestosci zaludnienia, zmiany liczby ludnosci czy bilansu liczby mieszkan oddanych do uzytku),
zaleznosci funkcjonalno-przestrzennej oraz jego docelowej struktury. Za podstawowg jednostke
delimitacji przyjeto gmine. Ostatecznie w obszarze WrOF-u znalazty sie 3 gminy miejskie: Wroctaw,
Oleénica oraz Ofawa, 9 gmin miejsko-wiejskich: Trzebnica, Sroda Slaska, Prusice, Oborniki Slaskie,
Brzeg Dolny, Katy Wroctawskie, Sobdtka, Siechnice, Jelcz-Laskowice i 15 gmin wiejskich: Olesnica,
Ofawa, Zdérawina, Kobierzyce, Kostomtoty, Miekinia, Wisznia Mata, Dtugoteka, Czernica, Zawonia,
Dobroszyce, Domaniéw, Boréw, Jordanéw Slaski, Mietkéw. Jest to zbiér jednostek samorzadu
terytorialnego, skupionych koncentrycznie wokét Wroctawia.

Potozenie Wroctawia od wiekdw predestynowato miasto do rozwoju jako dominujgcego
osrodka w regionie. W szczegdlnosci miata na to wptyw jego lokalizacja przy gtéwnych szlakach
komunikacyjnych, przebiegajacych ze wschodu na zachdd i z pdtnocy na potudnie, ktére w tym
wtasnie miejscu przecinajg najwiekszg rzeke regionu. Naturalng konsekwencjg rozwoju miasta, jako
stolicy regionu, jest uznanie miasta jako rdzenia WrOF-u. To tu koncentrujg sie funkcje wyzszego
rzedu, zwigzane z administracja, biznesem, gospodarka i handlem o ponadkrajowe] atrakcyjnosci
inwestycyjnej, kulturg oraz nauka skupiajaca sie na szkolnictwie wyzszym i innowacyjnosci osrodkéw
badawczo-naukowych. Za posrednictwem Wroctawia dochodzi do kontaktéw instytucjonalnych,
pomiedzy innymi regionami i pozostatymi miastami metropolitalnymi. Przebiegajace przez miasto
drogi miedzynarodowe podnoszg ekonomiczng range Wroctawia i wzmacniajg jego handlowo-
logistyczng funkcje w skali europejskiej. Rozwijajgcy sie stale Port Lotniczy symbolicznie i dostownie
zbliza miasto oraz region do Europy i $wiata, podnoszac atrakcyjnos¢ biznesowg i turystyczna.
Wroctaw dopiero od kilku lat stanowi rozwiniety nowoczesny wezet komunikacyjny, ktdérego
gtéwnymi elementami sg dwie krzyzujace sie autostrady i nowe lotnisko. Zwiekszenie dostepnosci
komunikacyjnej podnosi range miasta i jednoczesnie wptywa na wzmozenie ruchdw migracyjnych w
skali regionu, kraju i Europy, co stawia przed miastem zupetnie nowe wyzwania. Niewystarczajgco
wykorzystanym potencjatem transportowym w obszarze Wroctawia i jego otoczeniu sg rzeki i linie
kolejowe. Ich wzmocnienie otworzytoby nowe mozliwosci przed miastem i pozytywnie wptyneto na
rozwoj regionu. Problemem WrOF jest brak spdjnosci funkcjonalno-przestrzennej na styku miasta i
gmin. Brak spdjnosci w prowadzeniu polityk przestrzennych w sasiednich gminach powoduje
niejednokrotnie konflikty pomiedzy funkcjami mieszkaniowg, aktywnosci gospodarczej, ustugowg, a
w szczegblnosci komunikacyjng. Generuje takze problemy z zachowaniem ciggtosci terendw zieleni.
Wyzwaniem staje sie wiec réwniez zintegrowanie polityk przestrzennych Wroctawia z sgsiednimi
gminami.
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Rozdziat 2. WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW

Poczucie zadowolenia Wroctawian z miasta i najblizszego otoczenia utrzymuje sie od lat na
wysokim poziomie, co potwierdzajg badania przeprowadzone w 2014 r. na potrzeby ,Wroctawskiej
Diagnozy Spotecznej”. Wedtug niej ogdlna jakos¢ zycia w miescie i mozliwosci zaspokojenia potrzeb
oceniane sg dobrze. Na ten stan rzeczy miato wptyw wiele czynnikéw nie tylko spotecznych i
ekonomicznych, ale coraz wiekszego znaczenia nabraty w ostatnich latach takze aspekty
przyrodnicze, Srodowiskowe czy kulturowe. Biorac pod uwage, ze podnoszenie komfortu zycia jest
naturalnym celem spoteczenstwa, kluczowe jest przygotowanie regulacji zaspokajajacych potrzeby
jak najwiekszej grupy mieszkancéw w jak najszerszym zakresie. W ostatnich latach szczegdlnie mocno
zauwazalne byty dziatania w sferze ponadlokalnej, ktére dotyczyly giéwnie Starego Miasta i
Srédmieécia. Po spektakularnej modernizacji wroctawskiego Rynku i Placu Solnego, nowa jakoéé
uzyskaty przestrzenie publiczne takie jak: Promenada Staromiejska, nadrzeczne bulwary, wyspy, place
i Sredniowieczne ulice. Wroctaw wzbogacit sie 0 nowe obiekty ustugowe o znaczeniu ogélnomiejskim,
ktére sprzyjajg organizacji atrakcyjnych wydarzen kulturalnych i sportowych. Po nasyceniu sie tkanki
staromiejskiej dziatania dotyczace poprawy jakosci zycia zaczety rozlewaé sie na inne dzielnice
miasta. Dzieki projektom rewitalizacyjnym udato doprowadzi¢ sie do aktywizacji na wielu
ptaszczyznach srédmiejskie osiedle Nadodrze czy dawne mate miasteczko Psie Pole. Dlatego tez sferg
wymagajaca dalszego doskonalenia jest zaspokajanie potrzeb mieszkarncdw na poziomie lokalnym,
gdzie istotne staje sie stworzenie coraz wyzszych standardéw w zakresie zamieszkiwania, pracy oraz
spedzania wolnego czasu. Szczegdlnie wazne sg kwestie dotyczgce codziennych aktywnosci i
wypoczynku, a takze zwigzanych z tym potrzeb w zakresie przemieszczania sie po miescie. Sprzyjajgce
warunki do kontaktowania sie z drugim cztowiekiem, przebywanie w estetycznych i ciekawych
przestrzeniach, mozliwo$¢ obcowania z naturg, bliskos¢ do ustug oraz szybkie i dogodne warunki
transportowe to priorytetowe wyzwania na najblizsze lata.

2.1 Zamieszkiwanie

Na ocene jakosci zamieszkiwania sktadajg sie uwarunkowania, zaréwno materialne, jak
i elementy spoteczne np.: odpowiednia lokalizacja, skomunikowanie z innymi cze$ciami miasta,
architektura, walory funkcjonalne i estetyczne mieszkan, stopien nasycenia infrastrukturg spoteczng
czy handlowo-ustugowg, wystepowanie zieleni, urzadzenie otwartych przestrzeni wspdlnych czy
miejsc wypoczynku i rekreacji.

Wroctaw jest miastem o zrdznicowanych typach zabudowy mieszkaniowej. Historyczne
uktady $rédmiejskie (np. Stare Miasto, Otbin, Kleczkéw, Przedmiescie Otawskie, Huby, Plac
Grunwaldzki) wywodzace sie gtéwnie z XIX w. o zwartej kwartatowe] zabudowie, stanowig gtowny
trzon miasta, odznaczajgcy sie przemieszaniem funkcji mieszkaniowej i ustugowej. Z kolei osiedla
kameralne (takie jak Sepolno, Biskupin, Zalesie, Grabiszynek, Oporéw, Kartowice, Borek) taczg rézne
formy zabudowy i maja zazwyczaj czytelny uktad przestrzenny oraz kompletng strukture
funkcjonalng. Osiedla wielorodzinne blokowe z lat 70. i 80. (te mniejsze np. Popowice Potudnie,
Zawidawie, Zakrzow i te wieksze np. Nowy Dwodr, Kozandw, Popowice) cechuja sie Srednio
wyksztatcong strukturg funkcjonalno-przestrzenna, w tym czesto stabo wyposazone sg w ustugi.
Nowe, czyli powstate po 1990 r., osiedla mieszkaniowe wielorodzinne (np. osiedle , Cztery Pory Roku”
w rejonie ulicy Vivaldiego, osiedle w rejonie ulicy Zwycieskiej, osiedle w rejonie ulicy Przyjazni,
osiedle ,Olimpia Port” w rejonie ulicy Swojczyckiej) charakteryzujg sie wyraznym uktadem
przestrzennym o duzej intensywnosci zabudowy i niskim dostepie do ustug publicznych czy terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych. Nowe osiedla mieszkaniowe jednorodzinne (np. Wojszyce, Widawa,
Maslice Mate, Strachocin-Wojndw) wyrdznia spojna kompozycja przestrzenna i niekompletna
struktura funkcjonalna. We Wroctawiu sg rowniez 3 osiedla matomiasteczkowe - Brochdw, Lesnica i
Psie Pole - o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej z szerokg ofertg ustugowa i
centrami lokalnymi oraz osiedla powstate na bazie dawnych wsi (np. Jerzmanowo - Jarnottéw, Lipa
Piotrowska, Kowale, Swiniary, Biefikowice) z historycznym uktadem przestrzennym.
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Przedwojenne kamienice stanowig znaczng cze$¢ zasobu mieszkaniowego gminy Wroctaw.
Komunalny zaséb mieszkaniowy w roku 2015 wynosit prawie 48 tys. lokali mieszkalnych, co stanowi
ok. 13% catego zasobu mieszkaniowego miasta. Poprzez "Program 100 kamienic" czynszowe
kamienice od 2007 r. poddawane byty procesowi rewitalizacji, dzieki ktéremu do 2011 r. zostato
wyremontowanych okoto 150 gminnych budynkéw. Od roku 2012 remonty zabytkowych
wroctawskich budynkéw realizowane s3 w ramach ,,Programu Rewitalizacji Wroctawskich Kamienic”.
Kompleksowymi programami rewitalizacyjnymi w sferze spotecznej, funkcjonalno-przestrzennej i
srodowiskowej objeto réwniez Psie Pole wraz z odbudowg rynku, Nadodrze czy Przedmiescie
Otawskie. Efektami szeroko zakrojonych dziatan na tych obszarach jest przede wszystkim
podniesienie jakosci zycia mieszkancow i ich integracja, a takze aktywizacja gospodarcza i
ekonomiczna, przeksztatcenie tkanki urbanistycznej oraz poprawa jakosci lokalnych przestrzeni
ogdlnodostepnych i sSrodowiska.

Nowe inwestycje mieszkaniowe powstajg wtasciwie na terenie catego Wroctawia, niemniej
jednak szczegdlna dynamika rozwoju budownictwa zauwazalna jest w obrebie 22 rejondw miasta:
Brochowa, Browaru Piastowskiego, Gaju, Jagodna, Kepy Mieszczanskiej, Kleciny, Kminkowej,
Krzykow, Lesnicy, Maslic, Muchoboru, Nyskiej, Olimpii Port, Ottaszyna, Promenad Wroctawskich,
Psiego Pola, Sottysowic, Stabtowic-Wojanowskiej, Wojszyc, Wuwy 2, Zwycieskie] i Zakrzowa. W 2015
r. cato$¢ zasobow mieszkaniowych we Wroctawiu wyniosta tagcznie 302,6 tys. mieszkan. Przecietna
powierzchnia uzytkowa mieszkania w 2015 r., tj. 70,2 m?, jest wyzsza niz $rednia krajowa dla miast,
ale nieco nizsza niz dla samego wojewddztwa dolnoslagskiego. Na jednego mieszkarica Wroctawia
przypada przecietnie 33,4 m? powierzchni uzytkowej i z roku na rok wskaznik ten wzrasta. W miescie
stale rosnie liczba nowych mieszkarn oddanych do uzytkowania. Wedtug danych GUS w 2015 r.
inwestorzy otrzymali blisko 370 pozwolen na budowe ponad 800 budynkéw mieszkalnych, w tym na
426 budynkéw jednorodzinnych. Liczba mieszkan, ktére otrzymaty pozwolenie na budowe,
przekroczyta 9,5 tys. Warunki mieszkaniowe scharakteryzowane poprzez ww. wskazniki stawiajg
Wroctaw w czotéwce miast w Polsce. Zapowiadaja takze, ze w najblizszych latach nalezy spodziewac
sie tendencji wzrostowych w tym zakresie, co ma istotne znaczenia dla okreslenia bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

Ze wzgledu na réiny stopien wyksztatcenia struktur funkcjonalno-przestrzennych
wroctawskich osiedli, powinno dazy¢ sie do poprawy ich standardéw mieszkaniowych poprzez
stworzenie odpowiednich ram zamieszkiwania uwzgledniajgcych dziedzictwo kulturowe, kompozycje
przestrzenng, walory przyrodnicze, wykreowanie centrow lokalnych i innych przestrzeni publicznych
sprzyjajacych integracji wspdlnoty czy zapewnienie odpowiedniej komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym w szczegdlnosci transportu zbiorowego. W kontekscie postepujacej urbanizacji,
potaczonej z jednoczesnym odptywem mieszkanicéw na peryferia Wroctawia i poza miasto, pojawity
sie problemy narastajacej liczby samochoddw przyjezdzajgcych codziennie do centrum miasta oraz z
parkowaniem. Wedtug mieszkancédw skomunikowanie jest waznym kryterium oceny atrakcyjnosci
miasta. Wroctawska komunikacja miejska zaspokaja potrzeby ludnosci z obszaréw potozonych
najblizej centrum, natomiast poprawy wymaga spetnienie oczekiwan mieszkancéw z dalszych
rejonéw miasta. Srodki ponoszone na rozwéj komunikacji zbiorowej sg jednym z gtéwnych wydatkéw
budzetowych. Miasto rokrocznie poprawia i rozwija infrastrukture rowerowa, budowane sg $ciezki
rowerowe, ulice stajg sie bardziej przyjazne dla rowerédw i pieszych. Budowane sg parkingi
przesiadkowe "Park and Ride" P+R czy ,Bike and Ride” B+R (system parkingow dla rowerdw, ktéry
umozliwia bezpieczne pozostawienie swojego roweru i kontynuacje dalszej podrdzy przy uzyciu
publicznego transportu zbiorowego). W miescie rozwijany jest transport zintegrowany, wspomagany
przez Inteligentne Systemy Transportowe. Ponadto organizowane sg konkursy w ramach projektu
,Zielone Tetnice Wroctawia”, na mocy ktorych gtéwne arterie miasta maja sie zazieleni¢, wykreowac
atrakcyjne dla mieszkancéw miejsca publiczne, przyczynic¢ sie do ztagodzenia negatywnych skutkéw
ruchu ulicznego i korzystnie wptynaé na rozwdj réznego rodzaju dziatalnosci w ich otoczeniu.

Nalezy takze podkresli¢, ze w przypadku Wroctawia wazng role dla jednostek osiedlericzych
petnia rzeki. Dzieki uwarunkowaniom $rodowiskowym i przyrodniczym Odra, Otawa, Sleza, Bystrzyca,
Widawa, tugowina i Dobra nabierajg coraz wiekszego znaczenia w poprawie jakosci zycia w miescie.
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Czesto bowiem realizujg one potrzeby mieszkarncow w zakresie rekreacji i wypoczynku nie tylko na
poziomie lokalnym. Obecna aktywizacja rzek motywuje do dalszych dziatan i wsparcia rozwoju
funkcjonalnego, a tym samym ksztattowania tozsamosci miasta jako miasta nadrzecznego.
Szczegdlnie istotne to staje sie w momencie, gdy Wroctaw stara sie o status , Zielonej Stolicy Europy”.
Tytut ten przyznawany jest za dziatania w zakresie ochrony S$rodowiska i inicjatyw na rzecz
podniesienia standardéw ekologicznych. Poprawienie jakosci zycia, w tym poprawy zdrowia i
dobrobytu mieszkancow dotyczy nie tylko terendw zieleni i Srodowiska, ale tez dziatan na rzecz
lepszego zarzadzania infrastrukturg, w tym gospodarkg odpadamii transportem miejskim.

Majac na uwadze starania o status ,zielonej stolicy”, Wroctaw bierze udziat w nowatorskim
projekcie Ministerstwa Srodowiska na opracowanie planéw adaptacji do zmian klimatu w miastach
powyzej 100 tys. mieszkancow, ktorego gtownym celem jest ocena wrazliwosci na zmiany klimatu 44
najwiekszych  polskich miast i zaplanowanie dziatan adaptacyjnych, adekwatnych do
zidentyfikowanych zagrozen. Wdrozenie miejskich planéw adaptacji (MPA) realnie zmieni
codzienno$¢ mieszkancdw miast. Zmodernizowane systemy ochrony przeciwpowodziowej,
efektywne schematy gospodarowania zasobami wodnymi czy rozwéj systeméw informowania i
ostrzegania przed zagrozeniami, zwiekszy poczucie bezpieczeristwa wsrod Wroctawian. Estetyczne
zmiany w infrastrukturze miejskiej i na terenach zieleni, obnizenie ryzyka termicznego, polepszenie
warunkéw mieszkaniowych i inwestycyjnych wptynie na komfort zycia w miescie i ograniczenie
ryzyka, ktére ptynie ze skutkéw zmian klimatu.

2.2 Gospodarka i ustugi

Wroctaw jest jednym z najwiekszych i najatrakcyjniejszych miejsc pracy w Polsce. Wzrost
liczby pracujgcych, szczegdlnie w ustugach, przyczynia sie do wzrostu poziomu zycia mieszkancéw.
Ros$nie udziat ustug, w tym specjalistycznych, ale tez wcigz mocna i réznorodna pozostaje baza
przemystowa.

1. Gospodarka

Waznymi gateziami przemystu sa: $rodki transportu, elektronika uzytkowa, farmaceutyka,
biotechnologia, informatyka oraz produkcja sprzetu AGD i RTV. Silng pozycje zajmujg ustugi z zakresu
informacji i komunikacji, finansowo-ksiegowe, informatyczne oraz zaliczane do grupy dziatalnosci
profesjonalnej, naukowej i technicznej. Zyskujg takie na znaczeniu ustugi zwigzane z rozrywka,
wypoczynkiem i rekreacjg. Gospodarka w miescie w znacznym zakresie staje sie nowoczesna, a duzg
role zaczynajg odgrywac czynniki powigzane zinnowacjami i naukg. Wroctaw jest trzecim pod
wzgledem liczby studentéw osrodkiem akademickim w Polsce, w ktérym uczy sie ponad 120 tysiecy
studentéw. Od wielu lat posiada sprzyjajgce warunki do rozwoju nauki i szkolnictwa wyzszego,
predestynuje do miana miasta "Wroctaw - europejskie miasto nauki".

Miasto wspiera rozwdj matych i Srednich przedsiebiorstw, w tym takie powstawanie
lokalnych dziatalnosci typu start-up. Wazing role w gospodarce miasta petnig parki naukowo-
biznesowe, przemystowo-technologiczne oraz osrodki innowacji i przedsiebiorczosci (m.in.
Wroctawski Park Przemystowy, Wroctawski Park Technologiczny, Dolnoslaski Park Nauki i Innowacji,
Dolnoslaski Inkubator Naukowo-Technologiczny), ktére maja charakter ponadregionalny. Sg one baza
dla miasta i catego regionu do rozwoju firm, przyczyniajac sie do wspdtpracy i pozyskania nowych
inwestorow. Waznymi instytucjami, ktére majg wptyw na rozwdj innowacyjnosci w miescie sg takze
Wroctawskie Centrum Badan EIT+, Dolnoslaski Akademicki Inkubator Przedsiebiorczosci i
Akademickie Inkubatory Przedsiebiorczosci, ktore dziataja na terenie kilku uczelni wyzszych.
Zadaniem Akademickich Inkubatoréw Przedsiebiorczosci jest wsparcie dla studentéw i absolwentow
wyzszych uczelni w zatozeniu i prowadzeniu wtasnej firmy.

2. Ustugi spoteczne

Dostepnos¢, wysoki poziom oraz szeroki zakres bazy ustug publicznych, odpowiednio
dopasowany do struktury demograficznej na danym obszarze, jest znaczagcym elementem
wptywajgcym na komfort zycia czy nawet wzrost liczby mieszkarncow miasta. Wroctaw stale rozwija
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sie¢ placéwek ustugowych zharmonizowang z aktualnymi i przysztymi trendami demograficznymi,
ktére wptywajg na stopien zadowolenia z miejsca zamieszkania. Dogodny dostep do ustug
spotecznych takich jak: edukacja i wychowanie przedszkolne, ochrona zdrowia czy pomoc spoteczna,
kultura, turystyka i rekreacja oraz bezpieczenstwo publiczne, determinuje podwyzszenie poziomu
jakosci zycia.

Miasto uzupetnia sie¢ placowek opiekunczych sprawujacych opieke nad dzie¢mi do lat 3
poprzez budowe nowych obiektéw ztobkowych oraz dofinansowanie do miejsc w placéwkach
niepublicznych (ztobki i kluby dzieciece). W 2015 r. odsetek dzieci objetych opiekg w ztobkach
wynosit 22,3%. W 2014 r. na terenie Wroctawia wychowaniem przedszkolnym objeto 21 080 dzieci,
co stanowito 91% ogdtu dzieci w grupie wiekowej 3-6 lat. Edukacja przedszkolna realizowana jest w
przedszkolach, oddziatach przedszkolnych, w szkotach podstawowych oraz w innych formach
obejmujacych punkty wychowania przedszkolnego. Wskutek nizu demograficznego liczba uczniéw w
niektérych szkotach systematycznie spada, niemniej jednak na terenach inwestycji mieszkaniowych
powstajg nowe obiekty oswiatowe. W 2015 r. na terenie miasta funkcjonowato 114 szkét
podstawowych, do ktdrych uczeszczato 34 673 ucznidw.

Jednym z kluczowych czynnikdéw decydujgcych o poziomie jakosSci zycia jest wygodny oraz
szybki dostep do ustug ochrony zdrowia. W miescie prowadzi sie prace majgce na celu polepszenie
dostepnosci do szpitali i placowek zdrowia wzgledem poszczegélnych obszaréw zamieszkiwania.
Budowane sg nowe placowki szpitalne oraz powstajg centra ustug medycznych, ktére czesto maja
charakter ponadlokalny. Wskutek czynnikéw spoteczno-demograficznych w miescie, powieksza sie
grupa senioréw, dla ktérych skierowana jest specjalna oferta ustug opiekunczych, kulturalnych i
spotecznych. Powstajg kluby seniora, Uniwersytety Trzeciego Wieku, rozwijane sg programy
miedzypokoleniowe, rosnie liczba miejsc przyjaznych seniorom, wolnych od barier komunikacyjnych i
architektonicznych. Sektor ustug medycznych odgrywa istotng role nie tylko w funkcjonowaniu
miasta i jego mieszkaricow, ale jednoczesnie oddziatuje na sytuacje spoteczno-ekonomiczng. Odnosi
sie do wptywu systemu ustug medycznych na podnoszenie poziomu zdrowia mieszkancow, ale
réwniez dziat ten jest jednym ze znaczgcych obszaréw gospodarki, stanowiac site napedowa badan i
innowacji w miescie. W obliczu zachodzacych proceséw demograficznych oraz zmieniajacych sie
potrzeb w zakresie specjalistycznej opieki zdrowotnej rola sektora zdrowia systematycznie wzrasta, a
wraz z nim jego wptyw na proces rozwoju miasta oraz realizacji celéw spotecznych sprzyjajacych
podwyzszaniu jakos$ci zycia mieszkancow.

Poczucie bezpieczenistwa jest jedng z podstawowych potrzeb cztowieka, ma zatem Scisty
zwigzek z jakoscig zycia, zaréwno w odniesieniu do jednostki, jak i grup spotecznych, w ktérych
jednostki te funkcjonujg. W celu poprawy bezpieczenistwa w miescie dziataja: Komenda Miejska
Policji, Komenda Strazy Miejskiej oraz Komenda Miejska Paristwowej Strazy Pozarnej we Wroctawiu,
ktére swoim zakresem dziatan obejmujg obszar miasta Wroctawia i powiatu wroctawskiego. Na
terenie miasta Wroctawia dziata osiem Jednostek Ratowniczo-Gasniczych, dziata pie¢ grup
specjalistycznych: Ratownictwa Wodnego, Ratownictwa Chemicznego, Ratownictwa Technicznego,
Ratownictwa Wysokosciowego, Ratownictwa Poszukiwawczo-Ratowniczego. Miasto posiada system
monitoringu wizyjnego. Funkcjonowanie i struktura stuzb odpowiedzialnych za bezpieczenstwo w
miescie opieraja sie na zasadzie rejonizacji, w zwigzku z czym placowki zwigzane z ustugami
bezpieczeristwa lokalizowane sg mozliwe najblizej najbardziej zaludnionych obszaréw zabudowy
mieszkaniowej oraz w miejscach o wysokim wspodtczynniku zdarzen wymagajacych interwencji
odpowiednich stuzb. Realizowane przez samorzad Wroctawia oraz poszczegdlne stuzby dziatania w
aspekcie bezpieczernistwa mieszkanicow Wroctawia majg charakter kompleksowy, integrujac
funkcjonowanie poszczegdlnych instytucji w spdjne i skoordynowane procedury zaréwno w zakresie
interwencyjno- prewencyjnym jak i profilaktycznym. Tak realizowane dziatania w duzej mierze
przyczyniajg sie do zwiekszenia stopnia poczucia bezpieczenstwa spotecznosci lokalnej. Duze
znaczenie odgrywa tu Program Poprawy Bezpieczenstwa we Wroctawiu w latach 2013 — 2016
tworzac odpowiednie warunki i podstawy dla zorganizowanego i zintegrowanego wspodtdziatania z
wtadzami samorzadowymi poszczegdlnych stuzb odpowiedzialnych za bezpieczenstwo publiczne.
Zgodnie z danymi z Wroctawskiej Diagnozy Spotecznej, wedtug opinii respondentéw, mieszkancy oraz
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osoby przyjezdne przebywajac w miejscach publicznych we Wroctawiu moga czuc sie bezpiecznie. Na
poprawe bezpieczenistwa wptywajg ukierunkowane dziatania zapewniajgce bezpieczenstwo socjalne,
programy prewencyjne, monitoring miejski.

3. Kultura

Wroctaw jest nie tylko centrum zycia gospodarczego, ale rdwniez osrodkiem i centrum zycia
kultury, osrodkiem aktywnosci artystycznej, naukowe] czy edukacyjnej. Dostep do tego typu ustug
przyczynia sie do oceny jakosci zycia w miescie.

Wroctawski zespét historycznego centrum i Hala Stulecia zostaty uznane przez Prezydenta RP
za pomnik historii, a Hala Stulecia wraz z otoczeniem wpisana jest na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO. Wroctaw posiada nowoczesny wielofunkcyjny budynek koncertowy Narodowe Forum
Muzyki, Opere Wroctawskg, ZOO z Afrykarium (z pierwszym w Polsce oceanarium), Hydropolis,
Centrum Historii Zajezdnia, Muzeum Miejskie w kilku lokalizacjach oraz liczne réznotematyczne
muzea, galerie, teatry (m.in. Capitol, Polski, Wspdtczesny, Lalek), kina i inne osrodki kultury
rozmieszczone na terenie catego miasta.

Wroctaw, petnigcy w roku 2016 role Europejskiej Stolicy Kultury, stale zapewnia
mieszkanncom i turystom réznorodnos¢ wydarzen i przedsiewzie¢ kulturalnych. Wydarzenia
artystyczne, festiwale, koncerty i imprezy organizowane sg przez instytucje kultury oraz odbywajg sie
w przestrzeni miejskiej. Programy kulturalne, spoteczne i edukacyjne skierowane sg do mieszkancow
Wroctawia i turystow. Odbywajg sie tu imprezy o randze regionalnej, ogdlnopolskiej i
miedzynarodowej, ktére maja swoje wieloletnie tradycje. Rozbudowa oraz unowoczesnienie
instytucji kultury zapewnia rozwdj i podniesienie jakosci oferty kulturalnej. Istotnym dla dalszego
rozwoju kulturalnego miasta jest propagowanie i reklamowanie przedsiewzie¢ kulturalnych w kraju i
za granica.

Na mapie Wroctawia jest takze kilka punktéw, ktére po udanych dziataniach
rewitalizacyjnych, funkcjonujg prowadzac dziatania kulturalne, edukacyjne i spoteczne (Centrum
Rozwoju Zawodowego Krzywy Komin, Nadodrzanskie Centrum Wsparcia czy Pracownia Projektow
Miedzykulturowych ,Zajezdnia” przy ul. Legnickiej), a podobne miejsca powstang niedtugo na
rewitalizowanym Przedmiesciu Ofawskim. Uzupetnieniem tej oferty bedzie powstajgce w nieczynnej
zajezdni Dabie na Biskupinie, Centrum Kultury Akademickiej i Inicjatyw Lokalnych. Przygotowany
pakiet ustug spoteczno-edukacyjno-rekreacyjnych bedzie skierowany przede wszystkim dla
mieszkancow pobliskich osiedli.

Wroctawskie instytucje kultury sg skupione w centrum miasta, ale stale rozwijana jest sie¢
placowek kulturalnych na peryferyjnych osiedlach, gdzie waziny jest tatwy dostep do kultury w
miejscu zamieszkania. Powstajg lokalne centra kultury, ktére dobrze zaprojektowane, stajg sie
miejscami spotkarn wzmacniajgcymi lokalng tozsamos$¢ (np. Centrum Kultury "Zamek", Centrum
Kultury ,,Fama” na Psim Polu, klub ,,Formaty” na Muchoborze Wielkim).

Uzupetnieniem oferty kulturalnej miasta sg biblioteki miejskie, ktére zmieniajg swoje oblicze.
Wroctawskie biblioteki to nie tylko miejsca wypozyczania ksigzek i czytelnie, to réwniez miejsca,
ktére zapewniajg dostep do szerokopasmowego internetu i multimediéw, ale przede wszystkim to
wielofunkcyjne miejsca spotkan. Realizowane sg tu m.in. takie projekty jak: kursy komputerowe dla
senioréw, ,Biblioteka malucha”, ,Biblioteka Plenerowa” ,Osiedlowe kluby rodzica”, ,Rowerem do
biblioteki”. Organizowane s3 zajecia plastyczne dla dzieci i spotkania z psychologami, ktére
prowadzone sg w coraz nowoczes$niejszych i funkcjonalnych pomieszczeniach.

4. Turystyka, sport, rekreacja

Wroctaw jest miejscem organizacji réznych przedsiewzie¢ turystycznych i sportowych
waznych dla regionu, ktdre sg ofertg dla mieszkaricow miasta, ale takze $ciggaja licznych turystow z
regionu, kraju i z zagranicy.

Stale powieksza sie baza noclegowa dla turystéw, ktérzy moga nocowaé w hotelach,
motelach, pensjonatach, hostelach czy w apartamentach na wynajem. Znacznie podwyzszyt sie
standard hoteli. Zmodernizowano badz oddano do uzytku nowe luksusowe obiekty. Miasto posiada
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atrakcyjne miejsca na konferencje i kongresy naukowe. Ciggle rozwijana i powiekszana jest baza
sportowo-rekreacyjna, ktéra obecnie obejmuje kilkadziesigt obiektéw. Miasto posiada atrakcyjne,
nowoczesne obiekty sportowe takie jak: Stadion Miejski, Stadion Olimpijski, centrum rekreacyjno-
sportowe ,,Orbita”, tor wrotkarski, Aquapark Wroctaw, baseny przy ul. Wejherowskiej.

Istotne znaczenie w rozwoju sportu ma organizacja we Wroctawiu imprez World Games
2017. Na terenie miasta prowadzone s3 liczne dziatania ukierunkowane na rozwdj i poprawe bazy
sportowej, ktére pozwolg na zwiekszenie liczby boisk oraz umozliwig dzieciom i mtodziezy dostep do
nowoczesnej infrastruktury sportowej. Mieszkaricom udostepniane sg boiska iobiekty sportowe
zlokalizowane przy obiektach o$wiatowych. Na terenie miasta funkcjonuje wiele klubéw sportowych,
prowadzacych réznorodng dziatalno$¢. Rozwdj sportu we Wroctawiu jest nastepstwem wspierania
sportu poprzez promowanie aktywnosci fizycznej mieszkancéw wszystkich grup wiekowych.

2.3 Whnioski

Przeprowadzone badania strategiczne w zakresie preferencji celéw rozwojowych miasta w
perspektywie 10-letniej wskazujg dazenie mieszkancéw do zmiany priorytetéw rozwojowych i
przyjecie paradygmatu tzw. ,miejskiego”, skupionego na sprawach ekologii, tkanki miejskiej i
transportu zbiorowego, przy jednoczesnym rozwoju infrastruktury spoteczno-gospodarczej. Aspekty
te powinny by¢ brane pod uwage przy ksztattowaniu polityk przestrzennych dla miasta, w celu dalszej
poprawy warunkoéw i jakosci zycia mieszkaricow Wroctawia.

Rozdziat 3. STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

W Studium przez pojecie ,struktura funkcjonalno-przestrzenna” rozumie sie sposdb
rozlokowania poszczegdlnych elementéw miasta wzgledem siebie oraz powigzania pomiedzy nimi.

Na strukture funkcjonalno-przestrzenng Wroctawia sktadajg sie: pasma, dzielnice
urbanistyczne, jednostki urbanistyczne, osrodki ustugowe, tereny otwartej zieleni oraz siedem rzek
przeptywajgcych przez miasto. Elementy kazdego rodzaju naktadaja sie w przestrzeni miasta na
elementy innych rodzajéw.

3.1 Pasma

W przestrzeni Wroctawia odznaczajg sie wyraznie trzy typy pasm. W pasmach pierwszego
typu przewazajg ilosciowo tereny mieszkaniowe, w pasmach typu drugiego zagospodarowanie,
zwigzane z réznego rodzaju dziatalnoscig gospodarcza, trzeci typ pasm obejmuje gtdwnie tereny
zieleni. Pasma pierwszych dwdch typdw majg charakter nieciggtych ,tawic” — poprzerywanych
terenami innego rodzaju. Wiekszo$¢ pasm mieszkaniowych i aktywnosci gospodarczej uktada sie w
miare réwnolegle do rzeki Odry.

Uktad pasm przedstawia rys. nr 5 Studium.

Opisany ukfad pasm ma szereg zalet. Dzieki niemu wielu mieszkarnncow Wroctawia ma tatwy
dostep do wielkich, ciggtych kompleksow zieleni. Przemiennos¢ obszaréow z dominacjg miejsc pracy z
obszarami o przewadze miejsc zamieszkiwania pozwala na réwnomierne obcigzenie systemu
transportowego, w ktérym na wiekszosci tras, w godzinach szczytéw, intensywny ruch odbywa sie w
obu kierunkach. Ponadto dzieki niemu mozna skutecznie ograniczy¢ ucigzliwosci przemystowe dla
zabudowy mieszkaniowej i jednoczesnie unikngé wielkich potaci aktywnosci gospodarczej
wyludniajgcych sie po godzinach pracy. Przebieg Autostradowej Obwodnicy Wroctawia (AOW)
prostopadty do pasm aktywnosci gospodarczej pozwala na ich dobre skomunikowanie z jej weztami,
co polepsza warunki dziatania zaktadow pracy i ogranicza ciezki ruch drogowy przez miasto. W korcu
regularnos¢ uktadu pasm tworzy czytelny porzadek przestrzenny, ktéry utatwia zarzadzanie
rozwojem miasta.

3.2 Dzielnice urbanistyczne
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Miasto wyraznie dzieli sie na piec¢ dzielnic urbanistycznych, ktérych granice przedstawione sg
na rys. nr 5 Studium.

Centralng cze$é miasta, wokét historycznego rdzenia zajmuje Srédmiescie, ktére wyrdznia sie
wyraznie od innych dzielnic rodzajem i intensywnoscig zabudowy, gestoscig sieci ulicznej i linii
transportu publicznego, formami zieleni. Na jego obszarze lokuje sie najwieksza liczba obiektow
ustugowych wainych dla catego miasta. Granice Srédmiescia stanowia od strony potudniowej i
zachodniej Obwodnica Srédmiejska, dalej rzeki: Stara Odra, Odra i Otawa. Srédmieécie stanowi
skupiony, ,lity” uktad przylegajacych do siebie catosci urbanistycznych, zwanych w Studium
jednostkami urbanistycznymi.

Wokét Srédmiescia rozciagaja sie cztery dzielnice: Pétnoc, Wschdd, Potudnie i Zachéd, z
ktérych kazda ma charakter ,konstelacji” réznego rodzaju jednostek urbanistycznych, pomiedzy
ktérymi potozone s3 tereny zieleni. Zabudowa ma mniejsza intensywnoéé niz w Srédmiesciu, liczne sa
tutaj osiedla domoéw jednorodzinnych.

Obszary dzielnic poza Srédmieéciem dzielg sie nastepujaco:

a) Podtnoc — obszar potozony po pétnocnej stronie linii biegnacej od wschodu wzdtuz Odry,
Starej Odry, linii kolejowej w kierunku Olesnicy i dalej wzdtuz rzeki Widawy;

b) Wschdd — obszar potozony po wschodniej stronie rzek Stara Odra i Otawa pomiedzy linig
kolejowg na Olesnice i rzekag Widawg oraz potudniowg granica terenéw ochronnych ujecia
wody pitnej;

c) Potudnie — obszar potozony na potudnie od Obwodnicy Srédmiejskiej pomiedzy linig
kolejowa na Watbrzych a terenami ujecia wody na Swiatnikach;

d) Zachéd — obszar potozony po zachodniej stronie Obwodnicy Srédmiejskiej pomiedzy rzeka
Odra a linig kolejowa na Watbrzych.

Dzielnice te maja znacznie silniejsze powigzania komunikacyjne ze Srédmieéciem niz
pomiedzy soba. Szczegdlnie silne jest powigzanie Potudnia ze Srédmiesciem. Natomiast rzeka Odra i
tereny ochronne ujecia wody stanowia jak dotad nieprzekraczalng bariere pomiedzy Srodkowa
czescig dzielnic urbanistycznych Wschéd i Potudnie oraz pomiedzy dzielnicami Zachdd i Pétnoc.
Trudno uznac¢ za potaczenie pomiedzy tymi dzielnicami Autostradowa Obwodnice Wroctawia, ktorej
zadaniem jest przede wszystkim przenosi¢ ruch ponadlokalny. Réwniez silng bariere stanowig linie
kolejowe na Watbrzych pomiedzy dzielnicami urbanistycznymi Potudnie i Zachdd oraz na Olesnice —
pomiedzy dzielnicami Wschéd i Pétnoc. Istnienie takich barier powoduje, ze Srédmiescie jest nie tylko
przecigzone przejazdami zaréwno transportem zbiorowym, jak i ruchem samochodowym, ale
réwniez zmniejsza szanse na powstanie atrakcyjnych miejsc pracy poza Srédmiesciem. Wewnatrz
dzielnic wystepuje mniej trudnych do pokonania barier, zatem polepszenie powigzan wewnatrz
dzielnic napotykaé bedzie na mniejsze przeszkody.

3.3 Jednostki urbanistyczne

Catosci urbanistyczne wyodrebniajace sie wyraznie z otoczenia, tak ze wzgledu na odmienny
sposdb uzytkowania, przewage zwigzkéw wewnetrznych nad zewnetrznymi, jak i pod wzgledem
wizualnym, nazwano jednostkami urbanistycznymi. Istotng czescig kazdej takiej jednostki sg
elementy spajajgce jg wewnetrznie, jak lokalny uktad przestrzeni publicznych, ulic, tras pieszych i
rowerowych. Ulokowane w niej obiekty ustugowe pozwalajg na zaspokojenie w pewnym stopniu
potrzeb jej mieszkancow, uzytkownikéw oraz przedsiebiorstw dziatajgcych w ich granicach.

We Wroctawiu mozna wyodrebni¢ 101 jednostek urbanistycznych, ktére przedstawiono na
rys. nr 5 Studium. Majg one zréznicowany charakter. Sg zespoty tkanki srédmiejskiej, ktéra obejmuje
staromiejski rdzen miasta, osiedla mieszkaniowe, kompleksy wielofunkcyjne, ztozone z terendéw
mieszkaniowych, ustugowych i przemystowych, kampusy akademickie, trzy dawne miasta wtgczone w
granice Wroctawia oraz kompleksy przemystowe. Jednostkami urbanistycznymi sg rowniez: zespot
Hali Stulecia i ogrodu zoologicznego, kompleks Stadionu Olimpijskiego oraz wroctawskie lotnisko.

3.4 Osrodki ustugowe
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We Wroctawiu upowszechnia sie model korzystania z obiektéw ustugowych, ktéry mozna
nazwacé sieciowym. Potrzeby codzienne, ktére nie muszg by¢ zaspokajane na szczegdlnie wysokim
poziomie jakosci i przy szerokim wyborze, realizowane sg czesto w relatywnie niewielkiej odlegtosci
od miejsca zamieszkania. Wybér miejsca zaspokojenia potrzeb na wyzszym poziomie, coraz bardziej
zalezy od jakosci i wielkosci zakresu wyboru, a coraz mniej od odlegtosci, na jaka trzeba sie udad.
Wynika to jednoczesnie z wysokiego poziomu mobilnosci ludnosci oraz bardzo utatwionego dostepu
do informacji o ofertach ustugowych w catym miescie i jego otoczeniu, a takie swobodnej
konkurencji wolnorynkowej. Dotyczy to wiekszosci ustug, miedzy innymi: handlu detalicznego i
napraw, gastronomii, opieki zdrowotnej, wypoczynku, kultury, rozrywki, sportu. Mieszkancy szukaja
w internecie informacji o ofertach i, o ile ona im odpowiada, gotowi sg jecha¢ stosunkowo daleko,
zeby z niej skorzystac. Jest to mozliwe dzieki rozbudowie i usprawnieniu systemu transportowego
miasta.

Wynikiem opisanych tendencji jest powstanie trzech typow skupisk obiektow, w ktérych
oferuje sie rozmaite ustugi.

Pierwszy typ to wielofunkcyjne zgrupowanie ustug w poszczegdlnych jednostkach
urbanistycznych, nastawione na zaspokajanie codziennych potrzeb niewymagajacych
zréznicowanego wachlarza wyboru. Tylko w czesci jednostek znajduja sie takie, rozwiniete w réznym
stopniu zgrupowania ustugowe. Wiele z nich nie zapewnia odpowiedniej wygody, nie ma dobrze
urzadzonych przestrzeni publicznych, a ich uktad nie jest skoordynowany. Wiele nie ma wygodnych
powigzan z tg czescig jednostki urbanistycznej, z ktérej naptywaja klienci.

Drugi typ obejmuje duze skupiska obiektéw ustugowych proponujacych oferty gtéwnie w
jakims$ okreslonym zakresie, branzy, asortymencie, poziomie cen czy charakterze. Do tej grupy mozna
zaliczy¢ miedzy innymi: galerie handlowo-ustugowe, z ktérych wiekszos¢ daje mozliwos¢ zrobienia
zakupdw $redniej klasy, skorzystania z lokali gastronomicznych i kina, niektére proponujg szerszg
oferte rozrywkowgq oraz kompleksy hal handlowych, oferujgcych materiaty budowlane i artykuty do
urzadzenia domu, skupiska szpitali, przychodni lekarskich i innych obiektéw opieki zdrowotnej,
koncentracje obiektéw widowiskowych, rekreacyjnych, rozrywkowych, kulturalnych i wystawowych.

Trzecim typem jest osrodek centralny miasta, w ktérym mamy do czynienia z natozeniem sie
na siebie sieci obiektéw kilku rodzajow obiektéw i instytucji. Motywem przewodnim jest tariicuch
zréznicowanych obiektow kultury otoczonych mnogoscia restauracji, kawiarni, herbaciarni, cukierni,
pubdw i innych lokali gastronomicznych. Istotng sktadowg centrum jest sie¢ handlowa, ztozona z
galerii handlowo-ustugowych i uktadu ulic handlowych ze sklepami specjalistycznymi oraz domami
towarowymi. Waznym elementem osrodka centralnego jest sie¢ administracji publicznej, instytucji
finansowych, a takze obiektéw biurowych i hoteli. Tutaj znajduje sie réwniez najwieksza koncentracja
zywotnych instytucji religijnych. Wszystko to spaja system dobrze urzadzonych placéw i ulic,
stanowigcy jednoczes$nie scene miejskg, na ktérej odbywajg sie wydarzenia kulturalne, polityczne,
religijne, sportowe, rozrywkowe, jak réwniez miejsce, gdzie wielu wroctawian spedza swoj wolny
czas.

Sieci obiektéw rdéinego rodzaju w centrum miasta przecinajg sie, tworzac specyficzne
,mieszanki” funkcjonalne, przestrzenne odcienie, smaki i klimaty.

Czes$¢ osrodkdw ma znaczenie metropolitalne, to znaczy podmioty ulokowane na ich
obszarach swoim oddziatywaniem wykraczaja poza Dolny Slgsk. Poza osrodkiem centralnym naleig
do niej kompleks Hali Stulecia i kompleks Stadionu Miejskiego. a takze: kompleksy obiektéw opieki
zdrowotnej w rejonie kampusu Uniwersytetu Medycznego przy ul. Borowskiej oraz w rejonie
skrzyzowania ul. Kosmonautéw z ul. Gen. Augusta Emila Fieldorfa.

3.5 Tereny zieleni

Tereny zieleni tworzg uktad pasm opisany w podrozdziale 3.1. Pasma, a takze mniejsze
obszary w formie klindw zieleni. Obszary te obejmujg lasy, parki, tereny polderéw zalewowych,
cmentarze, rozmaite formy zieleni srodmiejskiej, tereny rolne, obszar dawnych pdl irygacyjnych oraz
strefy ochronne ujecia wody pitne;j.
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W ukfadzie pasm wyrdziniajg sie duze nieprzerwane pofacie: dawne osobowickie pola
irygacyjne, kompleks zieleni w strefie ochrony ujecia wody pitnej, Las Mokrzanski, Las Ratynski, Las
Pilczycki, Las Strachocinski, Las Pawtowicki, Las Siedlecki, Las Osobowicki, kompleksy ogroddéw
dziatkowych w rejonie ul. Klecinskiej. Elementami weztowymi, ktére taczg pasma ze soba, s3
najwieksze parki Wroctawia: Szczytnicki, Zachodni, Wschodni, Potudniowy, Grabiszynski oraz
powstajacy duzy Park Tysiaclecia.

3.6 Struktura uzytkowania terenu

W strukturze uzytkowania terendéw przedstawionej na wyk.1 tereny zieleni, rolnicze oraz
zamkniete zajmujg 2/3 powierzchni miasta. Z pozostatej cze$ci ponad potowe zajmujg tereny
mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe, 1/3 tereny komunikacji, a tylko 1/9 tereny rozmaitych form
aktywnosci gospodarczej (w skali miasta 1/25). Najwiekszym zadaniem polityki przestrzennej jest
zatem ksztattowanie terendéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych. Powierzchnia zieleni i
rolnych terendw otwartych jest olbrzymim atutem w procesie ksztattowania miasta.

tereny mieszkaniowe 3583 ha
tereny przemystowe/gospodarcze 1170 ha

tereny mieszkaniowo ustugowe 1895 ha

4

tereny komunikacji 3309 ha

tereny zielone 9983 ha

tereny rolne 7367 ha
tereny pozostate 1986 ha

*w tym 1357 ha terendw zamknietych

Wyk.1 Struktura uzytkowania terenu

Rozdziat 4. WARTOSCI KULTUROWE

Wroctaw jest jednym z najstarszych i najpiekniejszych miast Polski. Potozony u podndza
Sudetdw, nad rzekg Odrg, poprzecinany jej licznymi doptywami i kanatami, jest wyjatkowym miastem
12 wysp i ponad stu mostéw, bogatym w zielen i rozliczne parki.

Poczatki Wroctawia siegaja X wieku. Relikty wczesnego osadnictwa i grodu na Ostrowie
Tumskim z okresu przedlokacyjnego stanowig gtdwnie warstwe archeologiczng. Lokacja miasta w
pierwszej potowie XllI wieku zdeterminowata istniejacy obecnie szachownicowy uktad przestrzenny z
Rynkiem, placem Solnym i Nowym Targiem w obrebie pierwszej fosy. W wieku XIV miasto rozrosto
sie do nowych obwarowar do obecnej Fosy miejskiej. Sredniowiecze pozostawito po sobie Ratusz,
Katedre $w. Jana Chrzciciela, liczne budowle sakralne a takze kamienice. Fortyfikacje miasta powstaja
w XV i XVI wieku. Z tego okresu pochodzi wiele budynkéw s$wieckich, ktéorych ksztatty nadaty
charakter wroctawskiemu Rynkowi. Zburzenie fortyfikacji i muréw miejskich na poczatku XIX wieku
byto poczatkiem dynamicznego rozwoju powierzchniowego miasta.

Przez cate XIX i XX stulecie miasto zmieniato swdj charakter, rozwijat sie przemyst,
uruchomiono pierwsze linie tramwaju konnego, tworzono rozlegtg infrastrukture kolejowa i warunki
do zeglugi $srédlgdowej. Powstat kanat zeglugowy na odcinku Bartoszowice-Kartowice, port popowicki
i miejski, zbudowano mosty. Zaktadano parki — Park Szczytnicki, Park Potudniowy oraz podmiejskie
parki leSne Popowic, Kozanowa, Osobowic i Pilczyc a takze zachodnig czes¢ Ogrodu Zoologicznego.
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Wytyczono reprezentacyjne promenady i zatozenie obecny plac Kosciuszki. Sporzadzono plany
regulacyjne dla przedmie$¢: Mikotajskiego, Swidnickiego i Otawskiego, a takie Nowej Wsi, Gajowic i
Przedmiescia Piaskowego. Jednym z najciekawszych zastosowanych rozwigzan bytg zabudowa placu
Sw. Macieja wokét centralnie potozonego skweru. Nastepnie przystapiono do catosciowe]j regulacji
wiekszej czesci miasta. Wzbogacono szachownicowy uktad Przedmiescia Potudniowego poprzez
wprowadzenie m.in. gwiaZdzistego placu, obecnie Powstaricéw Slaskich wraz z odchodzacymi od
niego ulicami. Nadano szachownicowy uktad Przedmiesciu Piaskowemu i Odrzariskiemu z waznymi
arteriami, obecnie ulicami Sienkiewicza i Nowowiejskg. Zaprojektowano kolejny plac gwiazdzisty —
obecnie plac Grunwaldzki. Powstajg osiedla willowe — Borek i Zalesie oraz osiedla z matymi i tanimi
mieszkaniami rozwigzujgcymi problemy mieszkaniowe miasta, takie jak: Sepolno, Ksieze Mate,
Grabiszyn, osiedle WUWA. Wtfadze miasta zainspirowane ideg ,Miasta — ogrodu” budujg osiedla -
ogrody — Kartowice, Biskupin, Dabie oraz liczne skwery i parki. Powstajg obiekty uzytecznosci
publicznej, miedzy innymi Hala Stulecia i Stadion Olimpijski.

W XX wiek Wroctaw wszedt jako miasto prawie pdtmilionowe. Oprécz przemystu i handlu
kwitto zycie naukowe, na potrzeby ktérego powstawaty kompleksy obiektéw dydaktycznych i
badawczych. Zycie teatralne i muzyczne czynito Wroctaw jednym z kilku najwazniejszych o$rodkéw
kulturalnych w Niemczech, co réwniez przyczynito sie do budowania, czesto monumentalnych,
obiektéw.

W czasie Il Wojny Swiatowej miasto zostato zniszczone w 70%. Po wojnie zostato
odbudowane, rozbudowane i dos¢ szybko powrdcito do Swietnosci, dzieki temu mozna dzis w miescie
podziwia¢ zabytki architektoniczne jeszcze z czasdéw Piastéw.

Najciekawsze s gotyckie koscioty i barokowe budowle $Swieckie. Oprécz tego w miescie
zachowato sie ponad osiem tysiecy zabytkowych kamienic. Najstarszym zespotem osadniczym
Wroctawia jest Ostréow Tumski, ktory wraz z wyspami: Piasek, Sftodowg, Tumska oraz lewobrzeznym
Starym Miastem, z wyksztatcong w $redniowieczu siecig ulic i placow podlega kompleksowej
ochronie konserwatorskiej poprzez wpis do rejestru zabytkéw oraz uznaniu za pomnik historii
obszaru ,,Wroctaw — zespét historycznego centrum”.

W przestrzen Wroctawia wpisane jest niezwykle bogate i réznorodne dziedzictwo kulturowe,
noszace znamiona wptywdéw wszystkich kultur, w ktérych kregu rozwijato sie miasto w ciggu jego
ponadtysigcletniej historii. Ma charakter nie tylko fizyczny, lecz i duchowy. Miasto jest organizmem
zywym, nieustannie podlegajagcym przemianom przestrzennym. Obiekty dziedzictwa kulturowego
zawarte w tkance miejskiej takze , doswiadczajg” wptywu zmian otoczenia. W opracowaniach z
dziedziny planowania przestrzennego i urbanistyki ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
wymaga dziatan kompleksowych, znajomosci kontekstu historycznego a takze pogodzenia interesu
wielu podmiotéw. Wspodtczesne formy obiektéw kubaturowych pojawiajgce sie w sgsiedztwie
zabytkdw rowniez zmieniajg kontekst przestrzenny i estetyczny. Mogg wzmacnia¢ lub ostabiaé
wartos¢ zabytku.

W stolicy Dolnego Slaska wtadze miasta i stuzby konserwatorskie prowadzg intensywne
dziatania na rzecz ochrony wartosci kulturowych — rewitalizacje, uzupetnienia zabudowga kwartatow i
pierzei, a takze remonty, modernizacje i rozbudowy zabytkowych obiektéw historycznych. Swiadcza o
tym liczne, podejmowane w tym zakresie konkursy i programy. Utworzone sg programy rewitalizacji
dla Przedmiescia Otawskiego, Przedmiescia Odrzanskiego, Psiego Pola, wzorcowego osiedla
mieszkaniowego WuWa wpisanego do rejestru zabytkéw a takze Dzielnicy Czterech Swiatyr oraz
Parku Kulturowego. Obecnie prowadzony jest Lokalny Program Rewitalizacji na lata 2016 - 2018. W
promujgcym architekture Wroctawia i szczegdlnie wartoSciowe dokonania twércze konkursie ,,Piekny
Wroctaw” przyznaje sie nagrode specjalng dla modernizacji obiektu historycznego.

Wiele zabytkow zostato juz odrestaurowanych. Adaptacje budynkéw prowadzone s3 z jak
najpetniejszym zachowaniem wszystkich waloréw zabytkowych obiektu. W latach 2007-2015
wykonano w sumie 111 catosciowych remontéw kamienic wpisanych do rejestru zabytkow
Wroctawia, znajdujacych sie przede wszystkim na obszarze Starego Miasta i przedmiesc.
Z inicjatywy miasta wpisano w 2006 roku Hale Stulecia na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO,
w 2014 roku zostat utworzony Park Kulturowy ,Stare Miasto”. Przyznawane sg rowniez dotacje w
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ramach wspétpracy miasta z organizacjami pozarzadowymi: parafiami i klasztorami,
stowarzyszeniami, fundacjami na potrzeby remontéw obiektdw nieruchomych (sakralnych i
Swieckich) oraz ruchomych. W latach 2001-2016 dla 365 obiektéow przyznano dotacje, w tym
m.in. dla kosciotéw i klasztoréw, Zaktadu Narodowego im. Ossolinskich, Uniwersytetu Wroctawskiego
(gmach gtéwny, Aula Leopoldina), zabytkowych kamienic, tramwajow itd.

Obiekty historyczne poddane rewitalizacjom, renowacjom i remontom pod opieka miejskich
stuzb konserwatorskich to miedzy innymi inwestycje wtasne miasta: Hydropolis — centrum wiedzy
poswiecone wodzie, przepompownia Swiatniki, dawny dworzec lotniczy, Teatr Muzyczny Capitol,
Centrum Badan EIT+ na Praczach Odrzanskich, bulwary nadodrzanskie, kosciot $w. Jana Nepomucena
w Parku Szczytnickim.

Rewitalizacja objeta Hale Stulecia i zabytkowe obiekty w jej otoczeniu — Pawilon
Restauracyjny, Pawilon Czterech Koput, Pergole oraz elementy historycznego zatozenia Parku
Szczytnickiego.

Znaczacy byt réwniez wkiad miasta przy rewitalizacji Dworca Gtéwnego PKP oraz mniejszych
dworcow w Lesnicy, na Brochowie, Mikotajowie, Kuznikach i Praczach Odrzanskich. Nadzér
konserwatorski obejmowat inwestycje takie jak: Dom Handlowy Renoma i zagospodarowanie placu
Czystego, hotele Monopol i The Granary, Sad Rejonowy, Stara Gietda, Muzeum Pana Tadeusza.

Zyjemy otoczeni wieloma obiektami kultury materialnej, a czas i wysitek po$wiecony na
przywracanie $wietnosci zabytkom jest i obowigzkiem, i przywilejem. Chodzi gtéwnie o to, by w
naszym miescie historyczne budynki, uktady urbanistyczne, detale i wszelkie zachowane pamigtki
Swiadczyty o ciggtosci tradycji, ale nie jako elementy skansenalne, lecz jako zadbane, klimatyczne
obiekty, z ktérych korzysta sie na co dzien.

4.1 Obszary dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

Obszary dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazano na rys. nr 3 Studium.

We Woroctawiu s3 nastepujace rodzaje obszaréw, ktérych uktad przestrzenny,
zagospodarowanie i zabudowa majg wartosc¢ kulturowa:
a) Wroctaw — zespot historycznego centrum,
b) Zespdt Hali Stulecia i Terenéw Wystawowych,
c) zespoty historycznej zabudowy, w tym miedzy innymi: kompleksy zabudowy kamienicowej,
zespoty willowo-ogrodowe, osiedla robotnicze,
d) zespoty parkowe, ogrodowe i sportowe,
e) zespoty popatacowe i podworskie z parkami, parki i ogrody, parki leSne popatacowe oraz
inne tereny zielone, w tym historyczne ogrody dziatkowe,

) cmentarze i tereny pocmentarne,

g) ulice — aleje wybiegajgce poza granice obszaréw wymienionych w innych punktach,

h) siec ulic, wykraczajgca poza granice obszaréw wymienionych w innych punktach,

) mosty,

) obiekty nowozytnej twierdzy Wroctaw (wszelkie formy obiektéw o charakterze obronnym,
poczynajac od fortyfikacji bastionowych a konczac na XIX-wiecznych i XX-wiecznych
obiektach obronnych twierdzy Wroctaw),

k) kompleksy zabudowy przemystowej oraz innych budowli i urzadzen technicznych, w tym
miedzy innymi: obiektéw produkcyjnych, magazynowych, miejskiej infrastruktury
technicznej, elementéw systemu transportowego, zajezdni, elementéw wroctawskiego wezta
wodnego, urzadzen portowych.

Na nastepujacych obszarach miasta znajdujg sie lub prawdopodobnie znajduja sie obiekty o
wartosci archeologicznej, a w szczegdélnosci:
a) obszary Sredniowiecznych miast, przedmies¢ i wsi o specjalnym znaczeniu,
b) grodziska,
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c) stanowiska archeologiczne w podziale na stanowiska o powierzchni do 1 ara, stanowiska o
powierzchni od 1 ara do 1 ha, stanowiska o powierzchni powyzej 1 ha i stanowiska bez
okreslonej powierzchni.

Na nastepujacych obszarach miasta znajdujg sie zachowane i dobrze widoczne w terenie
grodziska o szczegdlnie duzej wartosci kulturowej, wpisane do rejestru zabytkdw:
a) grodziska w Parku Ztotnickim — 2 obiekty,
b) grodzisko w lasku przy osadzie Wroctaw-Mokre,
c) grodzisko na Szancu Szwedzkim w Lesie Osobowickim w poblizu stacji kolejowej Wroctaw-
Osobowice,

d) grodzisko na Wzgdrzu Kaplicznym na Osobowicach,
e) grodzisko w Lesie Sottysowickim na Sottysowicach,
f) grodzisko w rejonie patacu na Pawtowicach,

g) grodzisko w parku na Marszowicach.

Regionalna odrebnos¢ krajobrazowa Wroctawia, gdzie wyjgtkowo wazng role odgrywa uktad
sieci hydrograficznej Odry i jej doptywow oraz kanatéw, ma zasadniczy wptyw na odbidr sylwety
miasta oraz uksztattowanie przestrzeni urbanistycznej. Walory krajobrazu kulturowego, w tym
charakterystyczne widoki, wglady i panoramy, sg podstawg do podjecia dziatarn ochronnych i
ekspozycyjnych.

Ochrona krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego, oraz ochrona parku kulturowego naleza
do spektrum regulacji przewidzianych w Studium. Nalezy okresli¢ podstawowe cele i zasady polityk
ogdlnomiejskich i szczegdtowych, odnoszacych sie do konkretnych polityk tematycznych i rejonéw
miasta. Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego, sg realizowane w
czesci kierunkowej Studium, przede wszystkim w rozdziatach: ,Polityka dziedzictwa kulturowego”,
,Polityka kompozycji”, , Polityka przestrzeni publicznych” oraz ,,Polityka zieleni i Srodowiska”.

W granicach miasta wystepujg takze historyczne obiekty ruchome, wolnostojgce — kapliczki,
pomniki, krzyze pokutne, stupy graniczne itp.

We Wroctawiu nie ma obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych.

Nastepujace obszary i obiekty we Wroctawiu sg objete prawng ochrong konserwatorskg na
mocy ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami:
a) dwa obszary uznane za pomnik historii:

- ,Wroctaw — zespét historycznego centrum”, ktérego granica obejmuje historyczne
centrum miasta: stare i Nowe Miasto oraz wyspy odrzanskie i przebiega Mostem
Uniwersyteckim, ulicami: Drobnera, przez pl. Bema, Sienkiewicza, Wyszynskiego,
Mostem Pokoju, al. Sfowackiego, Krasinskiego, Traugutta, Podwalem, potudniowym
brzegiem Dolnej Odry, do Mostu Uniwersyteckiego (Zarzadzenie Prezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 8 wrzesnia 1994 r. w sprawie uznania za pomnik
historii),

- ,Wroctaw - Hala Stulecia”, ktérego granica obejmuje Hale Stulecia wraz z
towarzyszacymi budynkami i otoczeniem parkowym potozonym w obszarze
ograniczonym ulicami: Adama Mickiewicza, Mikotaja Kopernika i Zygmunta
Wrdéblewskiego (Rozporzadzenie Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 13
kwietnia 2005 r. w sprawie uznania za pomnik historii),

b) Park Kulturowy ,Stare Miasto” (uchwata Nr LVI/1465/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 10
kwietnia 2014 r.),

c) obszary wpisane do rejestru zabytkow,

d) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw,
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e) obszary i stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw,
f) obszary objete strefami ochrony konserwatorskiej w  miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Zespdt Hali Stulecia i Terenéw Wystawowych zostat w 2006 r. wpisany na Liste Swiatowego
Dziedzictwa UNESCO (Konwencja w sprawie ochrony Swiatowego dziedzictwa kulturalnego i
naturalnego z 16 listopada 1972 roku, ktdra zostata ratyfikowana przez Polske w 1976 r.).

W planach miejscowych ustalono strefy ochrony konserwatorskiej oraz strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.

4.2 Dobra kultury wspoétczesnej

Dobra kultury wspétczesnej to zbiér obiektow, ktére nie posiadajg statusu prawnej ochrony
jako zabytki, lecz zgodnie z art. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stanowig wybrane dobra kultury materialnej, uznane za dorobek wspodtczesnie zyjacych pokolen,
jezeli cechuje je wysoka wartos$¢ artystyczna lub historyczna. Dobrami tymi mogg by¢ budynki, ich
wnetrza i detale, zespoty budynkdéw, zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe, pomniki, miejsca
pamieci itp.

Obiekty architektury powstate w Il potowie XX w. zaczynaja sie dekapitalizowa¢, nie zawsze
tez spetniajq dzisiejsze wymogi techniczne. Z drugiej strony dostrzegamy wartos¢, indywidualnosé czy
jednoznaczny styl poszczegdlnych realizacji. Istniejg w tkance urbanistycznej obiekty, ktére sie
wyrdzniajg nowatorskag konstrukcjg, ciekawg bryta, starannie dobranymi elementami elewacji badz
wyjatkowo dobrze wpisujg sie w otoczenie.

Kryteria kwalifikujgce dany obiekt do zasobu débr kultury wspétczesnej takie jak: kryterium
artystyczne, unikalnosci, nowatorstwa, symbolu i znaku, tradycji miejsca, kontekstu, uznania
wspodtczesnych i proby czasu sg3 w pewnym stopniu umowne, nawet subiektywne. Jednak
nadrzednym celem powinna by¢ skuteczna ochrona wartosci, jakie wnoszg wybitne budynki, ich
zespoty czy detale architektoniczne.

Lista débr kultury wspédtczesnej zostata ustalona w Studium 2010, w ktérym objeto ochrong
31 obiektéw. Status dziewieciu z nich zostat zmieniony, poniewaz zostaty wpisane do rejestru
zabytkéw badz wiaczone do ewidencji zabytkow, co skutkuje usunieciem obiektu z listy débr kultury
wspdtczesnej.

Po aktualizacji nastepujace obiekty sg dobrami kultury wspodtczesnej:

1) koéciét Swietego Ducha przy ul. Bardzkiej 2-4,
2) kosciét Matki Bozej Krélowej Pokoju przy ul. Wejherowskiej 49,
3) zespo6t budynkéw naukowo-dydaktycznych przy ul. Ignacego tukasiewicza 7-9, obecnie

Wydziat Mechaniczny Politechniki Wroctawskiej,

4) budynek audytorium w zespole budynkéw naukowo-dydaktycznych przy ul. Zygmunta

Janiszewskiego 7-17, obecnie Wydziat Elektroniki Politechniki Wroctawskiej,

5) budynek naukowo-dydaktyczny przy pl. Grunwaldzkim 11, obecnie Instytut Budownictwa

Politechniki Wroctawskiej,

6) budynek naukowo-dydaktyczny przy pl. Grunwaldzkim 24 i ul. Grunwaldzkiej 53-55, obecnie

Wydgziat Inzynierii Ksztattowania Srodowiska i Geodezji Uniwersytetu Przyrodniczego,

7) budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. marsz. Jézefa Pitsudskiego 80-86,
8) budynki mieszkalno-ustugowe Plac Mtodziezowy przy ul. Swidnickiej 2, 4, 4a, 6, 6a, 8, 8a, 8b,

ul. Szewskiej 78, 79, 80, 81, ul. Otawskiej 1, 3, 5,

9) budynek mieszkalno-ustugowy Dom Naukowca przy pl. Grunwaldzkim 15-21,

10) galeriowiec mieszkalno-ustugowy przy ul. Stalowej 63, ul. Grabiszyniskiej 133 i ul. Spizowe;j 2,
11) dom-igloo przy ul. Stanistawa Moniuszki 33,

12) domy atrialne przy ul. Akacjowej 13a, 13b,

13) Hotel Pielegniarski przy ul. Sleznej 88-96,
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14) szkota przy ul. tukasza Gérnickiego 20, obecnie Szkota Podstawowa Nr 84,

15) Muzeum Architektury przy ul. Bernardynskiej 5,

16) rzezba Jagusia Mobile przed wejsciem do kompleksu przemystowego przy ul. Grabiszynskiej
241, obecnie obiekty HUTMEN S.A.,

17) budynek centrum medycznego oraz rzezba plenerowa ,tabedzie” przy ul. Legnickiej 40,
obecnie Dolnoslaskie Centrum Diagnostyki Medycznej ,,Dolmed”,

18) budynek biurowy przy ul. Romualda Traugutta 1-7, obecnie ZREMB,

19) dzielnica mieszkaniowa ,Plac PKWN” w rejonie pl. Legiondw oraz ulic: marsz. Jézefa
Pitsudskiego, Teczowej, Prostej, Iwana Pawtowa, $w. Trdjcy,

20) zesp6t mieszkaniowy ,Gajowice” w rejonie ulic: Grabiszynskiej, Oporowskiej, Cynowej,
Niklowej i pl. Srebrnego,

21) Cmentarz Zotnierzy Polskich w Parku Grabiszyfskim na Oporowie,

22) mozaika w hallu basenu przy ul. Teatralnej 10-12.

Rozdziat 5. WARTOSCI PRZYRODNICZE

5.1 Uwarunkowania fizjograficzne

Wroctaw jest miastem wojewddzkim potozonym w centralnej czesci makroregionu Niziny
Slaskiej. W jej sktad na obszarze miasta wchodzg mniejsze jednostki geograficzne w randze
mezoregiondw: Pradolina Odry, Rdwnina Wroctawska, Rdwnina Olesnicka.

Pradolina Odry stanowi o0$ krajobrazowg Wroctawia i jest silnie przeksztatcona
antropogenicznie. Srednia szeroko$¢ pradoliny na terenie miasta wynosi 7 — 10 km. Réwnina
Wroctawska rozposciera sie pomiedzy Pradoling Wroctawskg a Przedgérzem Sudeckim. Rozcigga sie
na lewym brzegu Odry, pomiedzy dolinami Otawy i Strzegomki. Tworza jg ptaskie lub lekko
pofalowane powierzchnie denudacyjne, zbudowane z osadéw lodowcowych i wodnolodowcowych.
Jest to obszar rolniczy z bardzo zyznymi glebami. Na terenie Rowniny Wroctawskiej znajduje sie
wieksza czes¢ potudniowych i potudniowo zachodnich osiedli miasta. Réwnina Olesnicka znajduje sie
po wschodniej stronie Odry, w dorzeczu Stobrawy i Widawy. Jest ptaska, zbudowana z utwordéw
morenowych z pojedynczymi ostaricami form glacjalnych. Na Rowninie Olesnickiej znajdujg sie
pbétnocno-wschodnie osiedla miasta.

Wspdtczesna rzezba terenu zostata uksztattowana gldwnie podczas okresu zlodowacenia
srodkowopolskiego. Wytworzyty sie wowczas wysoczyzny morenowe ptaskie i pagorkowate, rowniny
akumulacji fluwioglacjalnej oraz pradolina Odry. Forma pradolinna tworzyta sie w czasie postoju czota
ladolodu w trakcie zlodowacenia Warty na linii Wzgdrz Trzebnickich. Wody z topniejacego lgdolodu
wraz z wodami sptywajacymi z Sudetéw wyztobity na przedpolu Wzgérz rozlegta, ptaskodenng doline.
Zostata ona nastepnie czeSciowo zasypana w trakcie wycofywania sie lgdolodu materiatem
piaszczystym, a nastepnie zostata wykorzystana przez rzeke Odre i jej doptywy.

Powierzchnia obszaru miasta, w szczegdlnosci w rejonie Srodmiejskim, zostata przeobrazona
na skutek rozwoju osadnictwa. Wysoki stopien przeksztatcenn zaznacza sie w dolinie Odry, gdzie
pierwotny uktad teras rzecznych w dolinie Odry zostat zaburzony przez osadnictwo i liczne regulacje
rzeki (zmiany przebiegu koryta, budowa dodatkowych kanatéw).

Obszar Wroctawia potozony jest wobrebie wystepowania czwartorzedowych skat
osadowych. Migzszos$¢ tych osadéw wynosi okoto od kilkunastu do kilkudziesieciu metréw. Ponizej
zalegajg trzeciorzedowe serie skalne z itami neogenskimi, piaskami i soczewami wegli brunatnych.
Utwory trzeciorzedowe podscielone sg przez skaty lite starszych epok geologicznych (trias, perm,
etc.). Skaty osadowe czwartorzedu to utwory plejstocenskie: piaski, gliny, utwory pytowe.

Na terenie miasta znajduje sie 5 udokumentowanych zt6z kopalin:

a) ztoze piasku ze zwirem ,Mokry Dwor”,
b) ztoze itu,Stabtowice”,
c) zoze itu i piasku ,Zerniki”,
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d) ztoze itu ,Zerniki Bisek”,
e) ztoze piasku ,Redzin”.

Ztoza te nie sg eksploatowane. Brak jest obszaréw i terendw goérniczych.

Srodowisko glebowe jest zréznicowane. W obrebie Pradoliny Wroctawskiej, na namutach
naniesionych przez rzeki, wyksztatcity sie mady rzeczne z dobrze wyksztatconym poziomem
préchniczym w profilu glebowym. Na terenie Réwniny Wroctawskiej na podtozu lessowym, a
miejscami na glinie zwatowej lub mutkach, utworzyty sie gleby brunatne i ptowe dominujgce w
zachodniej czesci miasta. W czesci potudniowej wystepujg czarne ziemie. Sg to najwartosciowsze
gleby. Wystepuja one réwniez w rejonie Widawy, Lipy Piotrowskiej i Swiniar.

Na terenie gminy Wroctaw uzytki rolne stanowig blisko 43% powierzchni. Tereny rolnicze
zlokalizowane s3 gtéwnie na pdétnocnych i potudniowych kraricach miasta. Ok. 54% gruntéw rolnych
to gleby o najlepszych klasach bonitacyjnych (I-Ill), natomiast gleby o klasach IVa i IVb stanowig 37%
uzytkdow rolnych. Na terenie gminy wg ,Powszechnego spisu rolnego w 2010 r.” byto 1171
gospodarstw prowadzgcych dziatalnosc rolnicza, zaréwno uprawe roslin jak i hodowle zwierzat.

Na skutek intensywnego rozwoju urbanistycznego miasta, powierzchnia terenéw rolnych
sukcesywnie maleje. Duza czes$¢ uzytkdw rolnych pozostaje niezagospodarowana.

5.2 Uwarunkowania ekologiczne

1. System przyrodniczy miasta

System przyrodniczy miasta to system terendéw aktywnych biologicznie, przenikajgcych
obszar zurbanizowany, umozliwiajacych przyrodnicze powigzania funkcjonalne przez cyrkulacje
atmosferyczng, przeptyw wody, migracje roslin i zwierzat i inne procesy przyrodnicze. Istnienie
systemu warunkuje utrzymanie wzglednej rownowagi ekologicznej $rodowiska przyrodniczego,
wzbogaca jego strukture i urozmaica krajobraz miasta. System przyrodniczy Wroctawia tworza
elementy rangi regionalnej i lokalnej. Wroctaw potozony jest nad piecioma rzekami, ktore w duzej
mierze ksztattujg charakter przyrodniczy miasta. Majg one szczegdlne znaczenie dla zachowania
bioréznorodnosci na terenie miasta ze wzgledu na towarzyszace im bogactwo siedlisk i petniong
przez nie role korytarzy ekologicznych o znaczeniu lokalnym i regionalnym. Tereny szczegdlnie cenne
przyrodniczo to: pozostatosci laséw tegowych i gragddw, doliny rzeczne ze starorzeczami i zbiornikami
wodnymi, tereny wodonosne, tgki zmiennowilgotne i rajgrasowe, a takze sztucznie utworzone pola
irygacyjne. Miasto posiada stanowiska gatunkéw roélin i zwierzat rzadkich w skali Dolnego Slaska i
kraju.

Ponadto na terenie miasta istnieje rozbudowany system terendw zieleni, ktory tworzg lasy,
parki, skwery, ogrody dziatkowe i aleje, wraz z drobnymi zbiornikami wodnymi i siecig niewielkich,
aczkolwiek licznych ciekéw powierzchniowych, spetnia wazng role przyrodniczg i rekreacyjng gtéwnie
o randze lokalnej.

Wskaznik lesistosci we Wroctawiu wynosi 7,5%, a grunty le$ne na terenie miasta zajmujg
2243,03 ha. Gtéwne kompleksy lesne zlokalizowane sg w pdtnocno-zachodniej czesci miasta. S3 to:
Las Osobowicki, Las Mokrzanski, Las Lesicki i Redzinski, Las Pilczycki, a takze Las Ratynski i Lesnicki i
wschodniej czesci miasta Las Strachocinski, Las Rakowiecki oraz fragment Lasu Zakrzowskiego.
Tereny tzw. zieleni wysokiej, na ktdrg sktadajq sie lasy, parki, zielenice, zielen przyuliczna, zielen
izolacyjna oraz ogrody dziatkowe, stanowig ok. 22% powierzchni miasta.

Tereny zieleni w granicach miasta, poza obszarami leSnymi obejmuja:

a) pasma gtéwnych dolin rzecznych wraz z przylegajgcymi do nich terenami zieleni,

b) Ogrody Botaniczny i Zoologiczny,

c) tereny wytgczone z zabudowy, ze wzgledu na role jaka petniag w systemie zaopatrzenia
miasta w wode lub odprowadzania $ciekdw,

d) tereny zieleni miejskiej czyli parki, skwery, zielefice i podobne zgrupowania zieleni,

e) terenowe urzadzenia sportowe, ktdre towarzyszg zabudowie,

f) cmentarze z duzg iloscig zieleni wysokiej, np. Cmentarz Grabiszynski czy Cmentarz na ul.

Bujwida,
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g) obszary rekreacyjno-sportowe z duzym udziatem zieleni, w tym boiska, faki wielofunkcyjne,
kapieliska i inne terenowe urzadzenia sportowe,

h) tereny niezabudowane ze wzgledu na przeznaczenie terenu, w tym teren lotniska, poligony
wojskowe i tereny rolne oraz

i) zadrzewienia przyuliczne w formie szpaleréw lub alei.
Na terenie Wroctawia znajdujg sie 44 parki o tgcznej powierzchni ok. 800 ha.

2. Waloryzacja srodowiska przyrodniczego
Na obszarze miasta znajdujg sie obszary o szczegdlnych walorach przyrodniczych, z ktérych
czes$¢ objeta jest ochrong prawng. Nalezg do nich:

a) Park Krajobrazowy Dolina Bystrzycy,
obszar ten potozony jest w czesci potudniowo-zachodniej miasta, obejmuje swoim
zasiegiem obreby Ratyn i Jarnottdw i zajmuje powierzchnie 569 ha. Granice Parku w
wiekszosci pokrywajg sie z granicami Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk (SOO) Natura
2000 ,tegi nad Bystrzycg” PLH020103. W granicach miasta obszar obejmuje kompleks
lesny, jakim jest Las Ratynski, oraz kompleks tgk Swiezych. Las Ratynski swoje walory
przyrodnicze zawdziecza przede wszystkim bliskiemu sasiedztwu rzeki Bystrzycy, typ
siedliskowy lasu zostat sklasyfikowany jako tegi olszowo-jesionowe. Flora tego terenu
bogata jest w gatunki cenne objete ochrong takie jak: wawrzynek wilczetyko, $niezyczka
przebisnieg. Na terenie lasu stwierdzono wystepowanie rzadkiego gatunku $luzowca —
siatecznicy okazatej. taki zlokalizowane na terenie parku w granicach Wroctawia
charakteryzujg sie wystepowaniem wielogatunkowej trawiastej darni. Wazng role
odgrywajg rowniez rosliny kwiatowe, ktére w okresie kwitnienia tworzg wielobarwne
kobierce. Waznym siedliskiem wystepujacym na omawianym obszarze s starorzecza
Bystrzycy, okolone roslinnoscia wodng i szuwarowa. Starorzecze jest dogodnym
miejscem rozmnazania sie i bytowania dla wodnych gatunkéw owaddéw oraz ptazéw,
m.in. kumaka nizinnego, traszki grzebieniastej. Awifauna terenu Parku Krajobrazowego
Dolina Bystrzycy liczy az 118 gatunkdw. Ssaki tego terenu reprezentowane s przez duze
gatunki ssakow kopytnych: sarny czy dzika, mniejsze drapiezniki to lis, nietoperze, w tym
borowiec wielki;

b) Zespdt Wielka Wyspa,
obszar o wyjgtkowych walorach przyrodniczo-kulturowych o granicach tozsamych z
granicami Szczytnickiego Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego powotanego uchwatg Nr
XV/483/99 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 9 grudnia 1999r. zmieniong aktem prawa
nadrzednego — ustawg o ochronie przyrody. W zespole najcenniejszymi obiektami
przyrodniczymi sg m.in. Park Szczytnicki wraz z Ogrodem Japonskim, Park Wroni, cenne
obiekty przestrzenne o znaczeniu kulturowym, m. in. Miejski Ogréd Zoologiczny, Hala
Stulecia wraz z modernistyczng zabudowa wystawowa, Stadion Olimpijski z
przylegajagcymi terenami sportowymi, kapielisko ,Morskie Oko” oraz przylegajace
wzgorze widokowe, obszar zabudowy osiedlowo-ogrodowej na osiedlu Sepolno, ochrona
Odry jako gtéwnego korytarza ekologicznego oraz ochrona terenéw wodonosnych
Ofawy.
Na terenie tym znajdujg sie zatozenia przestrzenne o znaczeniu kulturowym: Hala
Stulecia, Ogréd Zoologiczny, Stadion Olimpijski z przylegtymi terenami sportowymi z lat
1926-1928, zesp6t domoéw z wystawy ,Mieszkanie i miejsce pracy” (Wohnungs- und
Werkraumausstellung - WUWA) z 1929 r., Sepolno - modelowe rozwigzanie osiedla—
ogrodu z lat 20., Kapielisko ,,Morskie Oko” oraz przylegte wzgdrze widokowe z 1913 r.
Z poczatkiem lat XX w. park osiggnat najbardziej rozwinietg postac jako reprezentacyjny
zespot parkowo-wystawowy Wroctawia. W parku Szczytnickim rosnie wiele egzotycznych
gatunkdw, a liczba taksondéw drzew, krzewéw i pnaczy wynosi ok. 450. Obszar ten jest
cennym siedliskiem gatunkdw chronionych zwierzat;

c) Obszary Natura 2000:
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obszar specjalnej ochrony ptakéw ,,Grady Odrzanskie” (kod obszaru PLB020002),

0SO Grady Odrzanskie obejmuje potudniowo-wschodni fragment obszaru miasta w
rejonie Lasu Strachocinskiego, doline rz. Odry i czes¢ obrebu Opatowice. W ramach
obszaru ochrong objeto bogate i rozlegte drzewostany tegowe i grgdowe, gdzie
stwierdzono wystepowanie ponad stu gatunkéw legowych. Na terenie ostoi
wystepuje szereg gatunkéw ptakdw wymienionych w Zatgczniku | Dyrektywy Rady
2009/147/WE. Zwigzane s3 one gtéwnie z siedliskami wodnymi, lesnymi i
antropogenicznymi. Obecnie ostoja stanowi jedno z wazniejszych w Polsce miejsc
gniazdowania dzieciota éredniego i muchotéwki biatoszyjej. W skali Slgska jest to
rowniez wazne zimowisko dla ptakéw wodno-btotnych i miejsce ich koncentracji
podczas wylewdéw Odry.

Obszar zostat zatwierdzony rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca
2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. nr 222, z
dnia 21 pazdziernika 2004 r., poz. 2313, z pdzn. zm.);

specjalny obszar ochrony siedlisk ,Grgdy w Dolinie Odry” (kod obszaru PLH020017),
obszar jest istotny dla zachowania lesnych oraz nielesnych siedlisk przyrodniczych,
szczegolnie siedlisk o charakterze hydrogenicznym i zwigzanych z nimi cennymi
gatunkami zwierzat, stanowigcymi przedmioty ochrony obszaru. Rozcigga sie on
wzdtuz doliny Odry, obejmujac kilka kompleksow lesnych na odcinku miedzy Otawg a
Wroctawiem. Praktycznie w catosci potozony jest na terenie wojewddztwa
dolnoslgskiego, gdzie rozcigga sie na terenie powiatu ofawskiego, wroctawskiego i
miasta Wroctaw. Obszar ostoi potozony jest w obrebie Pradoliny Wroctawskiej, w
sgsiedztwie obszaru rozciggajg sie rozlegte réwniny i doliny doptywéw Odry.
Krajobraz obszaru ksztattujg doliny licznych ciekdw, stare koryta rzeczne, pozostatosci
rozlewisk i stawow. Przestrzen ostoi porastajg zbiorowiska lesne tworzgc mozaike z
licznymi polami uprawnymi, tgkami i pastwiskami. We Wroctawiu obejmuje tereny
wodonosne, Las Strachocinski, Wyspe Opatowicka oraz okoliczne nadrzeczne taki.
Jest to obszar o duzej mozaice siedlisk, od suchych muraw i fragmentéw boréw na
wydmach piaszczystych, po roslinnos¢ wodng i szuwarowq starorzeczy i oczek
wodnych. Szczegdlnie bogata jest roslinnos¢ wodna i roslinnos¢ mokradet.
Przedmiotem ochrony obszaru sg réwniez gatunki zwierzat: nietoperzy m. in. nocek
duzy, nocek tydkowtosy, mopek, ssaki m. in. bobr, wydra europejska, ptazéw m. in.
traszka grzebieniasta, kumak nizinny, ryb, a takze wielu gatunkéw bezkregowcow;
specjalny obszar ochrony siedlisk ,,Dolina Widawy” (kod obszaru PLH020036),

jest to obszar, ktéry na terenie miasta obejmuje doline Widawy od Swiniar do jej
ujscia, Las Redzinski i Lesicki wraz z nadodrzanskimi tgkami. Oprdcz tego w granicach
obszaru znajduje sie ujSciowy odcinek rzeki Bystrzycy z przylegtym terenem lesnym.
S3 to gtéwnie obszary zalewowe w obrebie watéw przeciwpowodziowych.

W obszarze dominujg lasy lisciaste, ktore zajmujg prawie 75% jego powierzchni.
Pozostatg cze$¢ stanowig wody srodlgdowe i mozaikowe tereny rolno-tgkowe.
Krajobraz typowy jest dla uregulowanych dolin rzecznych nizu polskiego, jednak w
przypadku Widawy, niektére z jej fragmentéw wskutek braku regularnej konserwacji
przybierajg charakter zblizony do naturalnego. Najwazniejsze walory przyrodnicze
obszaru zwigzane sg z miedzywalem — zaréwno na terenie doliny Widawy, jak i Odry.
Mimo potozenia na granicy duzej aglomeracji miejskiej oraz pomimo
przeprowadzanych w przesztosci prac regulacyjnych na obu wchodzacych w jego
sktad rzekach, obszar posiada caty szereg wartosci przyrodniczych $wiadczacych o
duzych zdolnosciach regeneracyjnych Srodowiska przyrodniczego. Z naturalnymi i
pétnaturalnymi siedliskami zwigzana jest takze bogata fauna rzadkich i zagrozonych
bezkregowcdéw, a takze ryb, ptazéow i ssakéw. W granicach obszaru wyrézniono 10
siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Siedliskowej, zajmujacych w sumie ponad 40% jego
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powierzchni. Najwiekszg powierzchnie zajmujg tegowe lasy debowo — wigzowo —
jesionowe;
- specjalny obszar ochrony siedlisk , Las Pilczycki” (kod obszaru PLH020069),
obszar Lasu Pilczyckiego (powierzchnia wynosi 119,56 ha) potozony jest w p6tnocnej
czesci Wroctawia, u zbiegu Odry i jej lewobrzeznego doptywu — Slezy. Prawie 90 ha
obszaru jest zajetych przez siedliska lesne, pozostatg czes$¢ zajmuja taki selernicowe.
Powierzchnia obszaru jest przecieta estakadg Autostradowej Obwodnicy Wroctawia
A8. Las Pilczycki stanowi ostoje rzadkich gatunkéw owaddw uzaleznionych od
obecnosci skupisk starych, prochniejgcych i dziuplastych debdéw: kozioroga debosza i
pachnicy debowej;
d) specjalny obszar ochrony siedlisk ,tegi nad Bystrzycy”,
obszar obejmuje doline rzeki Bystrzycy od Katdw Wroctawskich do Lesnicy we
Wroctawiu, a takze odcinek doliny Strzegomki od Stoszyc do ujscia tej rzeki do Bystrzycy.
Na catym obszarze dominuja zbiorowiska lesne, oraz mozaika tak, pastwisk i pol
uprawnych. Gtéwnymi typami siedlisk przyrodniczych sa: lasy tegowe, grady oraz nizinne
taki uzytkowane ekstensywnie. Rzeki Bystrzyca i Strzegomka na przewazajgcej dtugosci
zachowaty naturalny charakter. W granicach miasta znajduje sie tylko niewielki, pétnocny
fragment tego obszaru dochodzgcy do mostu linii kolejowej, ktéry pokrywa sie czesciowo
z Parkiem Krajobrazowym Dolina Bystrzycy.
Obszar stanowi uzupetnienie sieci w zakresie ochrony siedlisk zwigzanych z doling duzej
rzeki, a zwilaszcza laséw tegowych i graddw, jak i tgk - trzeslicowych i selernicowych,
typowo tu wyksztatconych i Swietnie zachowanych. Zbiorowiskom tym towarzyszg liczne
gatunki zwierzat, w tym szereg bezkregowcdw, ptazéw oraz ryb i ssakdw z Il Zatacznika
Dyrektywy Siedliskowej;
e) specjalny obszar ochrony siedlisk ,,Kumaki Dobrej”,
obszar obejmuje doline rzeki Dobrej na dwdch odcinkach, charakteryzujgcych sie
najwyzszym nagromadzeniem waloréw przyrodniczych, pomiedzy Bartkowem i
Dobrzeniem oraz pomiedzy Dabrowicg a Pawtowicami. Rzeka Dobra ptynie przez obszar
Niziny Slaskiej, w niemal catkowicie ptaskim terenie, pokrytym osadami
czwartorzedowymi. Koryto rzeki jest uregulowane, ale w jej dolinie wystepuja liczne
obnizenia wypetnione wodg i stawy hodowlane, stanowigce doskonate siedliska ptazow.
Mimo bezposredniej bliskosci aglomeracji wroctawskiej i potozeniu na terenach
intensywnie wykorzystywanych rolniczo, dolina rzeki zachowata wiele waloréw
przyrodniczych. Obszar ma kluczowe znaczenie dla ochrony ptazéw w regionie
dolnoslgskim - wystepujg tu bardzo bogate i wysokie liczebnie populacje kumaka
nizinnego oraz traszki grzebieniastej. Duzym walorem s3g rdéwniez stare deby ze
stanowiskami pachnicy debowej i kozioroga debosza. Poza wymienionymi gatunkami
chronionymi na uwage i objecie ochrong zastuguja zachowane zmiennowilgotne taki
trzeslicowe, ktdre nalezy zaliczy¢ do najbardziej interesujacych;
f) uzytki ekologiczne:
- Starorzecze tacha Farna,
uzytek ekologiczny tacha Farna zostat utworzony w ramach uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Wroctawia dla obszaru w rejonie ul.
Janowskiej obrebu Pracze Odrzanskie, przyjetego uchwatg Nr XXI/671/00 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 18 maja 2000 roku. Uzytek zachowuje funkcje ekologiczne
starorzecza Odry.
Powierzchnia zbiornika wynosi 1,8 ha. Jest to starorzecze o silnie zréznicowanej linii
brzegowej. W czesci wschodniej brzegi sg czeSciowo strome i porosniete pasem
drzew i krzewow. Starorzecze znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie pdl
uprawnych, w czesci zachodniej graniczy z lasem gradowym, w ktérego sktadzie
gatunkowym mozna wyrdzni¢ m. in. dab szyputkowy, lipe drobnolistng, grab
zwyczajny, jesion wyniosty, bez czarny. Brzegi zbiornika porastajg wierzba, chmiel, w
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runie lasu wyrdznia sie konwalia majowa, sromotnik bezwstydny, bedace pod
ochrong. Wokét brzegu zachowaty sie fragmenty szuwar z patka waskolistng i
szerokolistng, turzycy, kosaécem zdttym, trzcing pospolity. Lustro wody przykrywa
rzesa drobna.

Starorzecze wraz z otaczajagcym je lasem jest siedliskiem zycia wielu gatunkdéw
zwierzat. Wsréd ptazéw dominuja gatunki zab — wodna, jeziorowa, moczarowa, a
takze ropucha szara, traszka zwyczajna. Gady reprezentowane s3 przez zaskronca
zwyczajnego, jaszczurke zwinke. Na obszarze starorzecza odnotowano wystepowanie
kilku gatunkéw nietoperzy, m. in. borowiec wielki, karlik wiekszy, gacek brunatny,
mopek;

- dwa zbiorniki wodne wraz z otaczajgcym obszarem lesnym na terenie Jandwka,
uzytek zajmuje obszar zbiornika wraz z otwartym obszarem lesSnym na terenie
Janéwka, w obrebie Pracze Odrzanskie. Utworzony zostat w 2002 roku uchwatg Rady
Miejskiej Wroctawia Nr L/1750/02 z 4 lipca 2002 roku w sprawie wprowadzenia
ochrony w drodze uznania za uzytek ekologiczny dwdch zbiornikéw wodnych wraz z
otaczajgcym terenem lesSnym potozonych na terenie Jandwka, obreb Pracze
Odrzanskie. Powierzchnia obszaru wynosi 7,4 ha, z czego powierzchnia obu
zbiornikdw wynosi 2,27 ha, natomiast lasu 5,13 ha. Zbiornik nr 1 ma charakter
$rédlesnego starorzecza. Przy pétnocnym brzegu wyksztatcone sg szuwary, w ktorych
sktad gatunkowy wchodzg trzcina pospolita, patka szerokolistna i turzyca. Wokot
brzegu na lustrze wody wystepuje zesp6t osoki aloesowatej i zabiscieku ptywajacego.
Zbiornik nr 2 jest niewielkim wyptyconym s$rédlesnym zbiornikiem, ktérego lustro w
catosci pokryte jest rzadkim w kraju zbiorowiskiem salwinii ptywajgcej. Oba zbiorniki
sg miejscem rozrodu ptazéw, w tym licznie wystepujgcych ropuch szarych, zab
trawnych oraz wodnych. W lesie otaczajgcym wody daje sie zauwazy¢ chronione
gatunki takie jak konwalia majowa i sromotnik bezwstydny. Wystepujg tu réwniez
gatunki typowych dla takich siedlisk ptakéw — perkoz, Trzcianka;

- obszar na terenie Nowej Karczmy,
uzytek zostat powotany uchwatg Rady Miejskiej Wroctawia Nr XXVII1/2210/04 z dnia
21 pazdziernika 2004 roku w sprawie uznania za uzytek ekologiczny obszaru na
terenie Nowej Karczmy we Wroctawiu.

Celem uznania tego obszaru za uzytek ekologiczny jest ochrona starorzecza Odry
wraz z lasem, ktory jest miejscem wystepowania chronionych gatunkéw, gtéwnie
ptazéw i gadoéw. Uzytek znajduje sie w obrebie osiedla Pracze Odrzanskie. Granice
uzytku wyznacza: od zachodu ul. Karczemna, od potudnia granica lasu oraz 15
metrowa strefa brzegowa starorzecza, od wschodu podstawa watu
przeciwpowodziowego, od pdtnocy Sciezka biegngca wzdtuz zbiornika. Powierzchnia
uzytku wynosi 12,3 ha, wiascicielem jest Gmina Wroctaw.

Oczko wodne znajduje sie w zachowanym fragmencie lasu o charakterze gragdowym.
O wartosci przyrodniczej $wiadczy m. in. dobrze wyksztatcona roslinnos¢ szuwarowa
na krancach poétnocno-wschodnich i pétnocno-zachodnich zbiornika. Wsréd nich
znajduja sie rosliny objete ochrong gatunkowa m. in. grazel z6tty, salwinia ptywajaca,
konwalia majowa, gozdzik kropkowany. Szuwary sg miejscem rozrodu i bytowania
chronionych gatunkéw ptazéw m. in. ropucha szara, zaba wodna, zaba trawna,
gadow m. in. zaskroniec zwyczajny, jaszczurka zwinka, ptakdéw oraz ssakéow m. in.
ryjéwka aksamitna, jez europejski. Naturalny charakter i wyglad zbiornika oraz wysoki
jak na obszar miejski stopien bioréznorodnosci réwniez predestynujg do objecia tego
miejsca ochrong;

g) pomniki przyrody,

we Wroctawiu znajduje sie 109 pomnikéw przyrody reprezentowanych przez drzewa,

grupy drzew oraz skamieliny drzew. Inwentaryzacja drzewostanu przeprowadzona na

obszarze Wroctawia w latach 90. ub. wieku przez Wydziat Srodowiska UMW wykazata
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liczne wystepowanie drzew o rozmiarach pomnikowych, z ktdérych jedynie czes¢ jest
objeta ochrong prawna.

5.3 Uwarunkowania zasobowo-uzytkowe

Oceniajgc zasoby Srodowiska przyrodniczego Wroctawia, dla funkcjonowania miasta
najwieksze znaczenie ma wroctawska réznorodnos¢ krajobrazéw i form zieleni. Zielen Wroctawia to
tereny przyrodnicze pokryte roslinnoscig o funkcjach ekologicznych, ochronnych, rekreacyjnych i
estetycznych:

- to tereny biologicznie czynne, niezaleznie od tego jak sg uzytkowane oraz kto jest ich
witascicielem,

- tereny zieleni rozumiane jako tereny biologicznie aktywne,

- zielen Wroctawia stanowi cze$¢ systemu przyrodniczego miasta i fragment
ekologicznego systemu obszaréw chronionych,

- 51,53 % powierzchni miasta
pokryte jest przez
réznorodne formy
przestrzenne zieleni,
petnigce funkcje ekologiczne
ochronne, rekreacyjne i
estetyczne,

- 39,3 % powierzchni miasta
to tereny zieleni
podstawowego systemu:
tereny nadrzeczne, tereny
lesne, tereny rekreacyjne i
wypoczynkowe oraz tereny
rolniczo nieuzytkowane,

- 18,74 % powierzchni miasta
to tereny rolne uzytkowane,

- 12,23 % powierzchni miasta
to zielen na terenach !
komunikacyjnych i terenach
zabudowanych.
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5.4 Uwarunkowania sozologiczne

1. Warunki aerosanitarne

Gtéwne zanieczyszczenia gazowe powietrza w skali regionalnej i lokalnej to tlenki azotu
(NOy), dwutlenek siarki (SOX), tlenek wegla (CO) oraz wiele réznych weglowodoréw tzw. lotne
zwigzki organiczne. Ponadto na obszarze miasta przekroczone s3 dobowe i roczne wartosci stezen
pytu zawieszonego PM10 i PM2,5. Wszystkie one dostajg sie do atmosfery gtdwnie podczas spalania
paliw kopalnych, z wyjatkiem lotnych zwigzkéw organicznych, ktére pochodzg przede wszystkim ze
zrédet naturalnych. Podstawowym procesem, w trakcie ktérego nastepuje emisja zanieczyszczen do
powietrza, jest spalanie paliw w elektrowniach, elektrocieptowniach, indywidualnych paleniskach
domowych i transporcie. Zanieczyszczenia emitowane sg takze przez przemyst i rolnictwo.

Na stan sanitarny powietrza we Wroctawiu wptyw majg emitory zanieczyszczen powietrza
znajdujace sie na obszarze miasta, w jego bezposrednim sasiedztwie, ale réwniez naptyw
zanieczyszczonych mas powietrza z innych obszaréw oraz zanieczyszczenia zawarte w opadach
atmosferycznych. Do Wroctawia docierajg zanieczyszczone masy powietrza gtéwnie z kierunkéw
sektora zachodniego, szczegdlnie z kierunku pétnocno-zachodniego, w tym zanieczyszczenia z rejonu
Brzegu Dolnego, ale rowniez z zagtebia Turoszowskiego a nawet z obszaru Niemiec oraz z kierunku
potudniowo-wschodniego, przynoszac zanieczyszczenia z obszaru Kedzierzyna-Kozla, Gérnego Slaska i
Czech.

Na terenie Wroctawia obserwuje sie tendencje spadkowe stezenia wielu zanieczyszczen, np.
dwutlenku siarki, tlenku azotu. Najwieksze problemy pojawiajg sie w zwigzku z pytami zawieszonymi
PM10 i PM2,5, szczegdlnie w rejonie Scistej zabudowy srédmiejskiej oraz w obszarach zabudowy
jednorodzinnej. Gtéwng przyczyng wystepowania przekroczen, przede wszystkim w okresie
zimowym, jest emisja z systemoéw indywidualnego ogrzewania budynkéw. Inne przyczyny
wystepowania przekroczen to m.in. emisja zanieczyszczenn z transportu drogowego oraz
niezorganizowana emisja pytu z drég i terendw przemystowych.

W 2013 r. ztozony zostat w Wojewddzkim Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej wniosek o dofinansowanie w ramach | edycji programu KAWKA, programu dotacji na
likwidacje ogrzewania weglowego, ktéry ostatecznie zostat uruchomiony w lipcu 2014 r. Podjeto
uchwate nr LVIII/1486/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22 maja 2014 r. w sprawie okreslenia
zasad udzielania dotacji celowej z budzetu Miasta na zadania stuzgce ochronie powietrza, polegajgce
na trwatej zmianie ogrzewania weglowego na proekologiczne. Inicjatywa zostata podjeta w celu
ograniczania emisji zanieczyszczen, w szczegdlnosci pytowych, z piecow oraz kottowni opalanych
paliwem weglowym oraz ograniczania emisji innych substancji, stanowigcych o przekraczaniu
standarddéw jakosci powietrza we Wroctawiu.
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PIECE
Mieszkania komunalne ogrzewane przez piece na paliwo state

= MiBszkania KomunBne ogrZERSAS DIESE DISGE 2 PalO SIBIE L. 1 EnLQ
[ Ovazar preesroczen dia pylu zawiszonego PM10 w roku 2014 y Y e
[ obazar przebroczen tha pyhu zawisszonege PMZ5 w roku 2014 Nlf=rF" ;i

Rys.1 Rozktad zanieczyszczen pytowych na terenie miasta. Inwentaryzacja piecéw na paliwo state
w mieszkaniach komunalnych. (Zrédto. Prof. ZwoZdziak, prezentacja)

2. Klimat akustyczny

W 2013 roku opracowana zostata Mapa akustyczna Wroctawia i aktualizacja Programu
ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Wroctawia.

Zgodnie z oceng przedstawiong w opracowaniu Mapy akustycznej Wroctawia powierzchnia
obszaréow w granicach Wroctawia zagrozonych diugookresowym hatasem drogowym (LDWN), na
ktérych stan $rodowiska okresla sie jako ,niedobry”, stanowi 4,558 km?, natomiast obszaréw, ktérych
stan okreslany jest jako ,zty” i ,bardzo zty”, zaledwie 0,126 km?. W strefie o ,,niedobrych” i ,ztych”
warunkach akustycznych znajduje sie ok. 7,2 tys. lokali mieszkalnych, zamieszkanych przez ok. 19 tys.
0sob.

Powierzchnia obszaréw najbardziej zagrozonych hatasem drogowym w porze nocnej (LN), na
ktérych stan $rodowiska okreélany jest jako ,niedobry”, wynosi 3,207 km?, a terenéw, na ktdrych
stan $rodowiska okreélany jest jako ,zty”, wynosi jedynie 0,066 km?> Na obszarze o ,niedobrych
i ,ztych” warunkach akustycznych znajduje sie ok. 4 tys. lokali mieszkalnych, ktére zamieszkuje ok.
10,5 tys. oséb.

Duzo mniejsze zagrozenie zwigzane jest z emisjg hatasu tramwajowego. Jego zakres
oddziatywania ogranicza sie do bezposredniego otoczenia torowisk. Powierzchnia obszaréw
zagrozonych dtugookresowym hatasem tramwajowym, na ktérych stan srodowiska okresla sie jako
,hiedobry", stanowi 0,34 km?. Na terenach tych zlokalizowanych jest ok. 1250 lokali mieszkalnych,
zamieszkiwanych przez ok. 3150 oséb. W porze nocnej, powierzchnia ta wynosi 0,22 km? i obejmuje
ok. 700 lokali, zamieszkiwanych przez ok. 1800 osdb. Nalezy zauwazyé, ze brak jest terendw
narazonych na hatas tramwajowy, na ktérych stan warunkéw akustycznych okresla sie mianem
,ztych" i, bardzo ztych".
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Obszary zagrozone hatasem drogowym znajdujg sie wzdtuz gtéwnych ulic np. na ciggu ulic
Legnicka — Kosmonautéw - Sredzka, ul. Powstancow §Iqskich, Al. Karkonoska, ul. Grota —
Roweckiego, ul. Parafialna, ul. Buforowa, ul. Krakowska, cigg ul. Kowalska — Mitoszycka -
Strachocinska, Al. Kochanowskiego.

el ln
7

yo Q? té%? \
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Rys.2  Mapa przekroczen dopuszczalnych poziomow hatasu — hatas drogowy — pora dnia, Mapa akustyczna
Wroctawia, 2013
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Rys.3  Mapa przekroczen dopuszczalnych poziomow hatasu — hatas drogowy — pora noc, Mapa akustyczna
Wroctawia, 2013

Zrédtem hatasu kolejowego jest ruch pociggdéw pasazerskich i towarowych oraz pojazdéw
specjalnych, m.in. lokomotyw, drezyn, przy czym ocenia sie, ze najwieksza uciazliwos¢ powodujg
przejazdy pociggdw towarowych. Hatas kolejowy stanowi drugorzedne zagrozenie w stosunku do
hatasu drogowego, a jego ucigzliwosci dotyczg znacznie mniejszej liczby mieszkaricow. Powierzchnia
obszaréow zagrozonych dtugookresowym hatasem kolejowym (Lpwy), ha ktérych stan srodowiska
okreéla sie jako ,niedobry", ,zly" i ,bardzo zly" stanowi 2,46 km? i zamieszkiwana jest przez ok. 830
osdb w ok. 300 lokalach, a w porze nocy jest to odpowiednio: 2,76 km?, 700 lokali mieszkalnych, ok.
1800 os.

Hatas kolejowy wystepuje gtéwnie wzdtuz potudniowej obwodnicy kolejowej od ul.
Grabiszynskiej do ul. Bardzkiej oraz linii kolejowych w kierunku na Poznan, Gtogéw i Legnice.
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Rys.4  Mapa przekroczen dopuszczalnych poziomow hatasu — hatas kolejowy — pora dnia, Mapa akustyczna
Wroctawia, 2013
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Rys.5 Mapa przekroczen dopuszczalnych poziomow hatasu — hatas kolejowy — pora noc, Mapa akustyczna
Wroctawia, 2013

Emisja hatasu lotniczego wigze sie z funkcjonowaniem Portu Lotniczego Wroctaw im.
Mikotaja Kopernika. Przyczyng uciazliwosci sg operacje lotnicze m. in. starty, lgdowania i przeloty
samolotow oraz operacje naziemne m. in. kotowanie na ptycie lotniska, rozruch silnikdw. Zagrozenie
hatasem lotniczym obejmuje tereny potozone w najblizszym sgsiedztwie portu lotniczego. Problem
ucigzliwosci hatasu lotniczego wzrést wraz z rozbudowg lotniska i zwiekszeniem liczby operacji
lotniczych.

Ze wzgledu na ustanowiony obszar ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego, obecnie
nie wykazuje sie przekroczen dopuszczalnych norm dla hatasu lotniczego poza jego granicami.
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Obszar ograniczonego uzytkowania od lotniska
Lotnisko Wroctaw - Strachowice
Strefa la
Strefa Ib
Strefa Il

Rys.6  Obszar ograniczonego uzytkowania wokdt lotniska

Przekroczenia dopuszczalnych poziomdw hatasu od zaktadow przemystowych majg bardzo
ograniczony zasieg, z reguty kilkadziesigt metréw od zaktadéw i w wiekszosci przypadkéw nie
stanowig one zagrozenia dla warunkéw akustycznych otoczenia, poniewaz ich zasieg z reguty nie
przekracza granic terendw przemystowych. Powierzchnia obszaréw zagrozonych dtugookresowym
hatasem przemystowym, na ktorych stan srodowiska okresla sie jako ,niedobry" i ,zty" i stanowi
0,054 km?. Na terenach tych zlokalizowanych jest ok. 60 lokali mieszkalnych, zamieszkiwanych przez
ok. 200 oséb, a w porze nocy jest to odpowiednio: 0,174 km?, 200 lokali mieszkalnych, ok. 570 os.

Na rys. nr 2 Studium uwzgledniono zasieg strefy Srodmiejskiej rozumianej zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U z dnia 22 stycznia 2014 r. poz.112).

3. Wody powierzchniowe i podziemne
W regionie wroctawskim mozna wyrdzni¢ nastepujgce rodzaje wystepowania wodonosnego
czwartorzedu:
a) poziomy wodonosne w dolinach kopalnych, m.in. pradolina Odry, kopalna dolina pra—Nysy
Ktodzkiej, dolina pra—Bystrzycy,
b) poziomy wodonosne zwigzane z dolinami rzecznymi, m. in. warstwy wodonos$ne zwigzane z
dolinami Odry, Nysy Ktodzkiej, Widawy i Otawy, fragmentarycznie Bystrzycy,
c) poziomy wodonosne w obrebie utworéw wodnolodowcowych o charakterze pokrywowym i
miedzymorenowym.

Wroctaw lezy w zasiegu dwéch gtéwnych zbiornikow wéd podziemnych (GZWP): Pradolina

Odry, obejmujacego potudniowo-wschodnig cze$¢ Wroctawia (GZWP 320) i Prochowice - Sroda
Slaska, obejmujgcego niewielki fragment w potudniowo-zachodniej czesci miasta (GZWP 319). Sg to
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zbiorniki czwartorzedowe. Pradolina rzeki Odra nalezy do grupy zbiornikdw pradolinnych. Zwigzany
jest z plejstocenskimi utworami piaszczystymi pradoliny Odry, ktdre osiggajg niewielkie migzszosci
rzedu 5-15 m, lokalnie 20 m. Na catym obszarze zbiornika warstwa wodonosna pozbawiona jest
izolacji, co ma szczegdlne znaczenie przy zjawiskach antropopresji i odpornosci poziomu na
zanieczyszczenie. W potudniowo-zachodniej czesci miasta znajduje sie skraj zbiornika Prochowice -
Sroda Slaska, ktdry rozcigga sie na zachdd od Wroctawia. W czeéci zbiornika zlokalizowanej w
granicach Wroctawia wystepujg wody artezyjskie. Zgodnie z podziatem na jednolite czesci wdéd
podziemnych obszar miast znajduje sie w granicach JCWPd 114 i JCWPd 93.

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu wykonywat pomiary jakosci wéd
podziemnych w 2015 roku w punkcie pomiarowym Wroctaw — Le$nica znajdujgcym sie w ramach
JCWPd nr 114. Badane wody zaliczono do Il klasy jakosci wéd podziemnych w skali pieciostopniowe;j.

Na terenie Wroctawia istnieje 13 jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP) w ramach
pieciu scalonych czesci wdéd (SCWP). Ocene jakosci wdéd powierzchniowych na terenie miasta
Wroctawia przeprowadza Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu. W 2015 roku
przeprowadzone zostaty badania jakosci tzw. Jednolitych Czesci Wéd Powierzchniowych na terenie
miasta.

Monitoring jakosci wdd powierzchniowych jest prowadzony w punktach pomiarowo
kontrolnych w sieciach monitoringu diagnostycznego i operacyjnego, na podstawie zatwierdzonego
programu.

Klasa elementow

Czy

Stan/potencjat Stan wystepuje
ekologiczny chemiczny | na obszarze

chronionym

Ocena
stanu
JCW.

biologicznych
cznych
— specyficzne
zanieczyszczenia
syntetyczne i
niesyntetyczne

Nazwa JCWP/ nazwa ppk
Hydromorfologi-

fizykochemicznych
fizykochemicznych

Odra

w granicach
Wroctawia/
Odra—
ponizej
ujécia Slezy
Trzciana/
Trzciana —
ujscie do
Odry
tugowina/
tugowina — umiarkowany
ujscie do
Odry
Ofawa

od Gnojnej
do Odry/
Otfawa —
ujscie do
Odry
Zielona/
Zielona —
ujscie do

umiarkowany
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Otawy

Brochéwka/
Brochowka — | IlI
ujscie do
Otawy
Sleza - od
Matej Slezy
do Odry/ vV
Sleza —
ujscie do
Odry
Kasina/
Kasina — [\
ujscie do
Slezy
Bystrzyca —
od
Strzegomki
do Odry/
Bystrzyca —
ujscie do
Odry
Widawa
od Olesnicy

do Dobrej/

Widawa —
most B.
Krzywousteg

o
Widawa
od Dobrej

do Odry/

Widawa —

ujscie do

Odry

Dobra
od Jagodnej
do Widawy/
Dobra -
ujscie do
Widawy

umiarkowany T

umiarkowany

umiarkowany

Tab.1 Woyniki oceny wykonanej dla punktéw pomiarowo-kontrolnych monitoringu zlokalizowanych na terenie
Wroctawia w 2015 (Zrédto: Ocena stanu Jednolitych Czesci Wéd Powierzchniowych na terenie wojewddztwa
dolnosigskiego za 2015., WIOS Wroctaw)

Do degradacji wéd powierzchniowych na obszarze miasta przyczyniajg sie zrzuty Sciekdw
komunalnych i przemystowych, jak réwniez zanieczyszczenia tranzytowe dostarczane wodami
powierzchniowymi. Na obszarach pozbawionych infrastruktury komunalnej nalezy sie spodziewaé
degradacji wod powierzchniowych przez niekontrolowane zrzuty $ciekdéw z terenéw zabudowanych,
trafiajagce do gruntu, rowdéw melioracyjnych, badz bezposrednio do ciekéw. Powodujg one z reguty
lokalne zanieczyszczenie wod objawiajgce sie wzrostem wartosci BZT5, oraz zawartosci sodu, potasu,
azotanéw i fosforandéw, a takze skazenie bakteriologiczne wody. Do zanieczyszczenia wdd
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substancjami biogennymi (azotany, fosforany) przyczyniajg sie takze sptywy z pdl uprawnych oraz
nawozonych tak i pastwisk.

4. Promieniowanie elektromagnetyczne

Na ksztattowanie pola elektromagnetycznego na obszarze miasta wptyw majg zrédta liniowe i
punktowe emitujgce promieniowanie niejonizujgce w zakresie czestotliwosci 0,1 — 300 000 MHz, tj.:
nadajniki bazowych telefonii komdrkowych (analogowych i cyfrowych), linie i stacje
elektroenergetyczne, w tym GPZ oraz stacje radiolokacyjne, zwigzane z funkcjonowaniem lotniska.

Na obszarze miasta zlokalizowanych jest 17 gtéwnych punktéw zasilania (GPZ) energia
elektryczng, 1 elektrocieptownia (EC Wroctaw) oraz 1 stacja elektroenergetyczna Stacja R-1 Klecina.
Do Stacji Klecina doprowadzana jest energia liniami wysokiego napiecia - 220 kV, natomiast miedzy
GPZ-mi i elektrocieptownig w obrebie miasta przebiegajg linie wysokiego napiecia - 110 kV. Stacje
radiolokacyjne oraz inne urzadzenia zapewniajace funkcjonowanie lotniska, w granicach miasta,
usytuowane sg w rejonie ul. Ibn Siny Awicenny - stacja naprowadzania lotow na lotnisku Strachowice,
natomiast urzgdzenia radionadawcze i telewizyjne - przy ul. Krasinskiego na budynku poczty gtéwnej i
al. Karkonoskiej przy regionalnej stacji telewizyjnej. Oprécz tego zrédtem emisji sg stacje bazowe
telefonii komodrkowej, ktérych liczba w ostatnich latach w znacznym stopniu wzrosta.

Pomiary natezenia podl elektromagnetycznych stacji bazowych telefonii komérkowej prowadzi
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska. Organ ten prowadzi takze dziatalno$é¢ kontrolna,
odpowiadajgc na skargi mieszkancow. W przeciggu ostatnich lat w zadnym z punktéw kontrolno-
pomiarowych, zlokalizowanych w miejscach dostepnych dla ludnosci, nie stwierdzono przekroczen
poziomow dopuszczalnych prawnie pél elektromagnetycznych.

5.5 Nadzwyczajne zagrozenia srodowiska

Na terenie Wroctawia wystepujg dwa zaktady o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej ZDR:
- 3M Woroctaw Sp. z 0.0.,
- Terminal Paliw nr 111 we Wroctawiu PKN Orlen,
oraz cztery zaktady o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej ZZR:
- Wratislavia — Biodiesel S.A.,
- Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji S.A. Zaktad Produkcji Wody nr 1
Mokry Dwér,
- PPG Deco Polska Sp. z 0.0.,
- Delaval Operations Sp. z 0.0.

Poza ww. zaktadami wystepujg rowniez inne zagrozenia:

- zagrozenia pozarowe - powstaja gidwnie na obszarach lesnych, szczegdlnie
w okresach dfugotrwatej suszy, wystepuja sezonowo wiosng, latem i jesienig podczas
wypalania traw, wynikaja z infrastruktury miejskiej i wiejskiej obiektéw uzytkowych
(instalacje, sprzety gospodarstwa domowego itp.),

- zagrozenia drogowe i kolejowe - przecinajace teren miasta szlaki komunikacji
drogowej sg potencjalnymi miejscami zagrozenia pozarowego, chemicznego oraz
ekologicznego. Wynika to z faktu, ze szlakami tymi transportowane sg toksyczne
Srodki przemystowe (TSP) — materiaty niebezpieczne dla ludzi i Srodowiska. Nalezy
przyjac, ze wystepuje statystyczne prawdopodobienstwo potencjalnego wystgpienia
awarii komunikacyjnych, mogacych zagrozi¢ srodowisku - obszarami szczegdlnego
zagrozenia s3 tereny zlokalizowane w poblizu gtéwnych, tranzytowych arterii
komunikacji drogowej, charakteryzujgcych sie najwiekszym natezeniem ruchu tego
rodzaju przewozéw. Dodatkowe zagrozenie stanowig stacje kolejowe, stanowigce
punkty zatadunku i wytadunku TSP oraz miejsca czasowego gromadzenia cystern i
wagondw z materiatami niebezpiecznymi,
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- zagrozenia chemiczne i ekologiczne - wynikaja gtéwnie z magazynowania i
stosowania przez przedsiebiorstwa materiatéw niebezpiecznych, takich jak amoniak,
kwas, chlor, wodér i inne,

- zagrozenia budowlane - zwigzane gtéwnie z utratg statyki budowli lub jej elementu,
mogace wystgpi¢ w wysokich budynkach,

- inne zagrozenia urbanistyczne - magistrale gazu pod wysokim ci$nieniem
przecinajace teren miasta oraz stacje redukcyjne gazu z wysokiego na Srednie
cisnienie i Sredniego na niskie oraz napowietrzne linie energetyczne wysokiego
i Sredniego napiecia oraz duze transformatory (20-30 ton oleju transformatorowego),

- kleski zywiotowe, powodzie, zatopienia,

- skazenia, zakazenia epidemiczne i epizootyczne,

- inne kleski zywiotowe (huragany, $niezyce, duze i dtugotrwate mrozy).

1) Zagrozenie susza

Zjawisko suszy we Wroctawiu zwigzane jest ze zmianami klimatycznymi i matg iloscig
opadow, ale takie przede wszystkim ze sposobem gospodarowania wodami opadowymi oraz
niedostatecznym nawadnianiem terendw zieleni. Problematyka suszy obejmuje m. in. posuche wsrdd
drzew i krzewdw przyulicznych, brak retencji woéd deszczowych, niedostateczne wykorzystanie
potencjatu retencyjnego systemu hydrologicznego Ilub terendéw zieleni czy niedostateczne
wykorzystanie wod opadowych z potaci dachowych do nawadniania terendw zieleni. Zjawisko suszy
jest szczegdlnie widoczne w zabudowie srédmiejskiej, gdzie brak jest wiekszych terendw zieleni
mogacych stanowié obszary naturalnej retencji wody deszczowe;.

2) Zagrozenie powodzig

Wroctawski Wezet Wodny (WWW) znajduje sie w centralnej czesci Dorzecza Odry od 241,5
km Odry w rejonie Blizanowic, do 266,9 km przy ujsciu Widawy. Jest to unikalny w skali kraju zespét
rzek, kanatdéw oraz urzadzen hydrotechnicznych. Zgodnie z pierwotnymi zatozeniami zostat
zaprojektowany tak, aby bezpiecznie przeprowadzi¢ kulminacje fali o przeptywie 2400 m?/s. Z
odnotowanych czterech powodzi w XIX wieku i udokumentowanych dwunastu duzych powodzi XX
wieku, najwieksza wystapita w lipcu 1997 r. Zbadano przepustowos¢ WWW i oszacowano jg na ok.
2315 m®/s, natomiast przeptyw fali kulminacyjnej w roku 1997 osiagnat 3640 m®/s. Powddz 1997 roku
zweryfikowata te zatozenia WWW jako niewystarczajgce. W zwigzku z tym przystgpiono do
opracowania wszechstronnej strategii modernizacji systemu ochrony przeciwpowodziowej dorzecza
Odry. Zostata ona opracowana w formie wstepnego Studium Wykonalnosci dla Programu — Odra
2006. W dniu 6 lipca 2001 r. uchwalona zostata przez Sejm RP ustawa o ustanowieniu programu
wieloletniego ,,Program dla Odry 2006” (Dz.U. 01.98.1067 z dnia 12.09.2001r.), ktéra poprzedzona
byta konsultacjami spotecznymi w latach 1997 - 2001 r.

Przyjety w ustawie Program obejmowat:

- budowe systemu czynnego i biernego zabezpieczenia przeciwpowodziowego,

- ochrone $rodowiska przyrodniczego i czystosci wod,

- prewencyjne zagospodarowanie przestrzenne oraz renaturyzacje ekosystemow,
- zwiekszenie lesistosci,

- utrzymanie i rozwdj zeglugi Srodlagdowej,

- energetyczne wykorzystanie wod.

Dorzecze Odry to obszar szczegdlnie narazony na powodzie ze wszystkimi ich
konsekwencjami. Z uwagi na bezpieczenstwo mieszkanncow pobliskich terenéw a takze dobro
srodowiska, Rzad RP uruchomit projekt ,Program dla Odry”. Obejmuje on przede wszystkim budowe
systemu czynnego i biernego zabezpieczenia przeciwpowodziowego, przy jednoczesnej ochronie
przyrody. W ramach Programu dla Odry przewidziana zostata takze modernizacja Wroctawskiego
Wezta Wodnego, ktéra obecnie jest gtéwng sktadowg Projektu Ochrony Przeciwpowodziowej
Dorzecza Odry.
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Projekt Ochrony Przeciwpowodziowej Dorzecza Odry

Zasadniczym celem Projektu Ochrony Przeciwpowodziowej Dorzecza Odry jest poprawa
ochrony przed powodzig terenéw w dolinie Odry, od Raciborza do Wroctawia. Cel ten ma zostaé
osiggniety dzieki budowie suchego zbiornika przeciwpowodziowego w Raciborzu oraz modernizacji
obiektéw ibudowli hydrotechnicznych Wroctawskiego Wezta Wodnego, stuzgcej zwiekszeniu
przepustowosci Odry na terenie i w okolicy Wroctawia.

Zgodnie z informacjami zawartymi na mapach zagrozenia powodziowego opublikowanymi
przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej, na terenie miasta znajdujg sie nastepujgce kategorie
obszaréw zagrozonych powodzig:

a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na

500 lat (Q 0,2%),

b) obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na

100 lat (Q 1%),

c) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na

10 lat (Q 10%),

d) obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego.

Ponadto na rys. nr 2 Studium wskazano zasieg wstepnej oceny ryzyka powodziowego, ktéra
obejmuje maksymalny zasieg, do tej pory notowanych historycznie, powodzi w dolinie Odry we
Wroctawiu, w tym powodzi z 1997 roku.

Rozdziat 6. TRANSPORT | MOBILNOSC

6.1 Wytyczne Unii Europejskiej

Komisja Europejska przyjeta w ostatnich latach dwie kolejne Biate Ksiegi - w 2001 r. i 2011 r.
oraz dwie Zielone Ksiegi - w 2007 r. i 2009 r., dotyczace kwestii transportu.

Z punktu widzenia planowania przestrzennego za najistotniejszg nalezy uznac Zielong Ksiege
z 2007 r., w ktérej za szczegdlnie wazne przy ksztattowaniu i rozwoju transportu uznano aspekty
Srodowiskowe. W Ksiedze wskazano: , W catej Europie wzmozony ruch na ulicach w centrach miast
powoduje state zatory majgce niepozgdane skutki, takie jak opdznienia i zanieczyszczenie powietrza.
W wyniku tego zjawiska europejska gospodarka traci kazdego roku prawie 100 mid EUR lub 1% PKB
Unii Europejskiej. Z roku na rok zanieczyszczenie powietrza i hatas stajg sie coraz bardziej ucigzliwe.
Ruch w miastach odpowiada za 40% emisji CO, i 70% emisji pozostatych zanieczyszczen
powodowanych przez transport drogowy. Kazdego roku rosnie w miastach liczba wypadkdéw
drogowych: jeden na trzy wypadki $miertelne ma miejsce na obszarze miejskim, a ofiarami
najczesciej sg piesi i rowerzysci. Pomimo, ze problem ma wymiar lokalny, jego skutki odczuwa caty
kontynent: zmiana klimatu, globalne ocieplenie, wzrost zachorowan, waskie gardta w taricuchach
logistycznych”.

W poréwnaniu z Biatymi Ksiegami w Zielonych Ksiegach, Unia Europejska zmienita swoje
podejscie do problemu mobilnosci, ze szczegélnym wskazaniem na jej optymalizacje. ,Nowe
podejscie do mobilnosci w miescie oznacza optymalizacje wykorzystania réznorodnych srodkéw
transportu i tworzenie wspoétmodalnosci pomiedzy réinymi rodzajami transportu zbiorowego
(pociag, tramwaj, metro, autobus, takséwka) oraz réznymi rodzajami transportu indywidualnego
(samochdd, motocykl, rower, chodzenie pieszo)”. Oczekiwania w stosunku do efektow optymalizacji
mobilnosci sg bardzo duze, dlatego zapewne podejmowanym dziataniom w tym zakresie nadano
range tworzenia ,nowej kultury mobilnosci”, w efekcie czego miasta europejskie stang sie mniej
zanieczyszczone, ruch na ich ulicach bedzie ptynny i stang sie one bardziej przyjazne dla mieszkarncéw
i biznesu: ,... Wobec tych problemoéw, mogacych mie¢ réznorodne konsekwencje, konieczne s3
wspdlne dziatania na rzecz poszukiwania innowacyjnych i ambitnych rozwigzan dla transportu
miejskiego, tak aby miasta byly mniej zanieczyszczone, dostep do nich byt utatwiony, a ruch na ich
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ulicach ptynny. Wspdlnym wysitkiem musimy poszukiwac¢ sposobéw na zwiekszenie mobilnosci w
miescie i na przedmiesciach, mobilnos¢ zrownowazong oraz mobilnos$¢ dla wszystkich mieszkaricow
Europy, réwnoczesnie umozliwiajgc podmiotom gospodarczym realizacje ich zadan w naszych
miastach.” Gtéwnym przestaniem jej twdrcow byta troska o stwarzanie mozliwosci odbywania
podrdzy innymi niz samochdd srodkami transportu: ,,... Jednak nalezy podja¢ dziatania majace na celu
uatrakcyjnienie i uczynienie bardziej bezpiecznymi alternatywnych w stosunku do prywatnego
samochodu sposobdéw poruszania sie, takich jak chodzenie pieszo, jazda na rowerze, transport
zbiorowy lub jazda na motocyklach i skuterach. Obywatele powinni mie¢ mozliwos¢ optymalizacji
swojej podrozy poprzez efektywne powigzanie réznych rodzajéw transportu. Wiadze powinny
propagowac wspdtmodalnosé i zagospodarowac miejsce zwolnione w wyniku zastosowania srodkéw
do walki z zatorami. Inteligentne i adaptacyjne systemy zarzgdzania ruchem réwniez okazaty sie
skuteczne w procesie likwidacji zatorow na drogach”.

Za najbardziej efektywne i wazne srodki w realizacji strategii ,,ptynnego ruchu w miescie”
uznano: propagowanie jazdy na rowerze i chodzenia pieszo, optymalizacje korzystania z prywatnych
samochodoéw oraz efektywng dystrybucje towardw i prowadzenie dostaw.

W odniesieniu do ruchu rowerowego i pieszego zaproponowano, by wiadze lokalne i
regionalne zapewniaty petng integracje tych sposobdw poruszania sie oraz zwrdcity wiekszg uwage
na rozwoj odpowiedniej infrastruktury. Miedzy innymi wiekszym miastom zarekomendowano
tworzenie , oficera” odpowiedzialnego wytgcznie za ruch pieszy i rowerowy.

Wazna staje sie takze odpowiednio prowadzona polityka parkingowa (rekomendowane jest
stosowanie optat parkingowych, w zaleznosci od strefy oraz system Parkuj i Jedz), ktéra moze stac sie
jednym z najskuteczniejszych narzedzi ograniczania ruchu samochodéw w centrach miast Zielona
Ksiega jest przetomowa, takze w przypadku podejScia do rozbudowy infrastruktury, gdzie
priorytetowi nadano znalezienie rozwigzan dla lepszego wykorzystania istniejgcej infrastruktury.
Problemowi emisji CO, nadano w Zielonej Ksiedze szczegdlne znaczenie, stawiajagc wyzwanie jego
redukcji o0 20% do roku 2020, ze $wiadomoscig, ze z uwagi na powszechne wykorzystywanie ropy i
charakter ruchu miejskiego cel ten bedzie trudny do osiggniecia. W celu podkreslenia rangi
transportu rowerowego w rozwoju nowej kultury mobilnosci Parlament Europejski w 2010 r.
opublikowat dokument pt.: ,Wspieranie transportu rowerowego”. W dokumencie tym
przedstawiono sposoby i zachety do tworzenia polityk i strategii transportowych, ktére beda
zawieraty takie elementy jak: zapewnienie dobrej i bezpiecznej infrastruktury w miastach i ich
okolicach, edukacja rowerowa, znaczenie intermodalnosci w umozliwianiu rowerzystom
dokonywania przejazdéw na s$rednich do dtugich dystanséw, poprawianie bezpieczenstwa ruchu i
bezpieczeristwa osobistego, w celu zapobiegania kradziezom i unikania agresji wobec rowerzystow.

Ksiegi UE stanowig forme politycznych deklaracji i nie mogg by¢ wigzgce dla Komisji ani ich
adresatow. Niemniej duza, chociaz nieformalna, waga tych dokumentdw, sktania wszystkie strony do
respektowania ich zapiséw. Majac to na uwadze, zasady polityki transportowej w nich zapisane moga
by¢ traktowane jako wytyczne i wskazéwki przy tworzeniu polityk i strategii dla miast, regionéw i
poszczegolnych krajéw Unii Europejskiej. Podstawowe cele i srodki realizacji s wykorzystywane w
opisie programow operacyjnych UE i wowczas nabierajg wymiaru praktycznego. Aplikowanie o srodki
finansowe do wspoétfinansowania inwestycji transportowych i innych dziatarn wymaga zachowywania
spéjnosci dokumentdw strategicznych, powstajacych na szczeblach lokalnych (np. takich jak polityki i
strategie transportowe) z kierunkowymi dokumentami UE.
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6.2 Suburbanizacja. Rozlewanie sie miasta

Rozwdj zabudowy na przedmiesciach miasta jest procesem postepujacym. Stoimy teraz przed
wyzwaniem — wyborem dalszej drogi — czyli sposobu zaradzenia problemom wynikajagcym z
suburbanizacji. Wachlarz rozwigzan zastosowanych w innych krajach europejskich jest szeroki -
wytaniajg sie z niego na pewno takie, ktérych nie powinnismy stosowa¢ we Wroctawiu. Nalezy do
nich przede wszystkim
nieustajaca rozbudowa zan:lcé;—-m. - naciski spoleczne
miejskiego uktadu drogowego prr— b o
oraz powiekszanie drég - Y
przepustowosci ulic, szczegdlnie -’-»’ij_;::‘!‘::’“v hacisktispolecztie
w $rédmiesciu i centrum miasta i * pyre—
dostosowywanie  ukfadu do { "‘f’f‘i‘,;jf:;““’*‘3
potrzeb poruszania sig 2rosteraane itd J
samochodem. Ta droga prowadzi dlugosci podrozy s
w Slepy zautek, nakreca bowiem
caty spirale powtarzalnych 5 ——
probleméw, ktére w czasie urban sprawl
prowadzg do efektu ,czarnej
dziury”, pokazanej na schemacie.
Przestrogg dla nas powinny by¢
stowa amerykanskiego urbanisty Andresa Duany, ktéry podsumowat, ze ,Préby zaradzenia kongestii
drogowej przy pomocy zwiekszania przepustowosci tras sg jak leczenie nadwagi przez popuszczanie
pasa.”

Recepty na problemy rozlewania sie miasta juz jaki$ czas temu zostaty wypisane w
Zachodniej Europie. Juz w latach 70. XX w. wtadze najwiekszych miast dostrzegty zagrozenia zwigzane
z uzaleznianiem ich struktury komunikacyjnej od samochoddéw. Zaczeto precyzyjniej planowaé
kolejne osiedla. W polskich miastach dotychczas przyrost liczby mieszkancéw na obrzezach nie
pocigga za sobg rozwoju infrastruktury komunikacyjnej w postaci transportu zbiorowego oraz
poprawy dostepu do ustug podstawowych. Miasta zaczynajg zmienia¢ swojg polityke rozwojowg,
nastawiajgc sie na promowanie miasta zwartego i zachecanie mieszkancéw do powrotéw do
centrum. Jednak, zeby to zmieni¢, potrzeba wielu lat pracy, a to oznacza, ze mieszkanie na
przedmiesciu jeszcze dtugo nie bedzie oznaczato uroku zamieszkiwania pozamiejskiego z komfortem
dostepu do miasta.

Jedyna racjonalng alternatywg i kierunkiem zmian dla przyjaznego rozwoju miasta, poparta
badaniami naukowymi i doswiadczeniami innych miast, jest rozwdj oparty o transport
niesamochodowy.

poprawa warunkow
jazdy samochodem

Czarna dziura rozwoju sieci drogowej Zrédto: Plane (1986)

6.3 Zmiana filozofii

Ostatnie lata XX w. i pierwsza dekada XXI w. pokazaty, ze wspdtczesne miasta, aby rozwijaé
sie w sposéb spdjny, zwarty i przyjazny dla ich mieszkancéw, powinny na nowo spojrze¢ na
zagadnienia przemieszczania oséb i towardw. Szczegdlnie istotnym elementem w nowym spojrzeniu
jest odejscie od koncentracji uwagi na infrastrukturze transportowej, na rzecz szerokiego spojrzenia
obejmujacego zachowania komunikacyjne w obszarze tej infrastruktury. Tendencja ta znajduje swoj
wyraz w ograniczaniu uzywania pojecia transport, na rzecz pojecia mobilnos$¢, co wyraza szersze i
kompleksowe spojrzenie na zasady ksztattowania przemieszczenia w miescie. Zmiana filozofii jest
jednoczesnie odpowiedzig na problemy komunikacyjne wynikajgce ze zjawisk suburbanizacyjnych.

Zréwnowazona mobilno$¢ definiowana jest jako uksztattowane struktura przestrzenng i
transportowga zachowania komunikacyjne uzytkownikow, w ktérych racjonalizuje sie dtugosé¢ trasy
podrdzy, motoryzacja indywidualna nie degraduje komunikacji zbiorowej i niezmotoryzowanej, a
funkcjonowanie systemu transportu pozwala utrzymaé harmonie z otoczeniem — Srodowiskiem
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naturalnym i cywilizacyjnym, w tym kulturowym. Pozytywne i nowoczesne zachowania
komunikacyjne mieszkaricow sg podstawg do stworzenia lepszej dostepnosci komunikacyjnej miasta i
obszaru metropolitalnego oraz jego zasobdw.

6.4 Transport a Wroctawski Obszar Funkcjonalny

Na przestrzeni ostatnich dziesiecioleci rosngca popularno$¢ samochodu i jego coraz
powszechniejsza dostepnos¢ znacznie zwiekszyta mobilnos¢. Pod wzgledem przestrzennym, skutkiem
wiekszej dostepnosci samochodu, a tym samym stopnia wykorzystywania go jako $rodka transportu
codziennego przemieszczania sie, byto rozciggniecie sie dystansu pomiedzy zrédtami a celami
podrdzy, co z jednej strony wptywato na zwiekszenie dostepnosci réznych rynkéw gospodarczych, a
tym samym rozwdj obszaréw, ale z drugiej strony spowodowato szereg niekorzystnych zjawisk
zwtaszcza w obszarach miejskich. Szczegdlnie widoczne jest to w miastach metropolitalnych, ktére z
racji swojej funkcji sg najwiekszymi osrodkami administracyjnymi, kulturalnymi i gospodarczymi w
regionie, a wiec generujg przemieszczenia tranzytowe, ponadregionalne oraz regionalne. Z drugiej
strony atrakcyjno$¢ zamieszkiwania w poblizu takiego miasta z krétkim dystansem do
zlokalizowanych w jego granicach ofert miejsc pracy, nauki czy ustug powoduje rozwijanie sie w jego
otoczeniu gesto zaludnionych obszaréw podmiejskich. Silne powigzania zaréwno o charakterze
zewnetrznym, jak i aglomeracyjnym majg ogromny wptyw na funkcjonowanie systemdw
transportowych. Ruchy te, prowadzone siecig drog o réznej kategorii, spotykajg sie na granicy miasta
i skumulowanym strumieniem s3 wprowadzane do jego obszaru centralnego, powodujac zatory na
sieci miejskiej. Pod wzgledem ekonomicznym rozproszenie w strukturze przestrzennej wigze sie z
wydawaniem coraz wiekszych nakfadéw na infrastrukture, budowy coraz dtuiszych systemoéw
komunikacyjnych i rozwijania transportu zbiorowego na coraz wieksze odlegtosci.

Jednym z miernikéw sity przyciggania przez Wroctaw terenéw obszaru funkcjonalnego sa
dane na temat obcigzenia ruchem na wlotach do miasta. Wykonane we Wroctawiu Kompleksowe
Badania Ruchu w 2011 roku badaty natezenie ruchu na wybranych 7 wlotach do Wroctawia, co
pozwolito okresli¢, z jakg wielkoscig ruchu wjazdowego do Wroctawia mamy do czynienia. Przy czym
nalezy wzig¢ pod uwage, ze Wroctaw jako metropolia z potozeniem blisko granicy czeskiej i
niemieckiej, potozony w sasiedztwie korytarza transeuropejskiego A4, przycigga obszar nie tylko
funkcjonalny, ale takze dalej potozony poza aglomeracjg, a wiec ruch krajowy czy miedzynarodowy.

Rys.7  Obcigzenia kordonow badawczych Wroctawia. Kompleksowe Badania Ruchu 2010/2011
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W 2015 r. powstat dokument pn. ,Studium spdéjnosci funkcjonalnej we Wroctawskim
Obszarze Funkcjonalnym”. W dokumencie tym, na potrzeby delimitacji obszaru funkcjonalnego,
oprécz okredlenia zasiegu oddziatywania Wroctawia na obszary przylegte z wykorzystaniem
miernikow strukturalnych, zbadano takze zaleznosci funkcjonalno—przestrzenne. Wsrdd tych drugich
znalazty sie m.in. analizy dotyczace dojazddéw do pracy, natezenia ruchu, dostepnosci kolejowej i
drogowej do Wroctawia i komunikacji podmiejskiej Wroctawia. Wsréd gmin, w ktérych udziat
dojezdzajacych do pracy do Wroctawia w liczbie pracujacych wg miejsca zamieszkania w 2012 r.
wynosit ponad 20%, znalazty sie wszystkie gminy oscienne Wroctawia (Katy Wroctawskie - 19,9%). Im
dalej od Wroctawia tym zaleznosci te malaty. Najwiekszy procent - ponad 30% - dotyczy gmin
Czernica i Dtugoteka. Dla oceny wielkosci obcigzen kierunkéw wlotowych do Wroctawia zwigzanych z
dojazdami do pracy mozina sie postuzy¢ takze badaniem wykonanym przez Gtéwny Urzad
Statystyczny — ,Dojazdy do pracy. Narodowy Spis Powszechny Ludnosci i Mieszkan 2011”. Wsréd
wskazanych 15 gmin wojewddztwa dolnoslaskiego z najwyzsza liczbg przyjezdzajacych do pracy we
Wroctawiu znalazty sie wszystkie gminy oscienne oraz miasta Olesnica, Otawa i Jelcz Laskowice. Tym
samym, na podstawie wynikdw powyzszych badan, mozna stwierdzi¢, ze najbardziej intensywny ruch
dojazdowy nastepuje z gmin potozonych na wschdd oraz potudnie od granic Wroctawia. Dodatkowo
w 2015 r. przeprowadzono kontrolny pomiar ruchu na wybranych wlotach do miasta, ktory
jednoznacznie pokazat wzrost ruchu: na wlocie ul. Buforowej nawet o ponad 220% w stosunku do
danych z KBR, na wlocie ul. Oftaszynskiej wzrost o 143%, wlot ul. Strachocinskiej - 146%, al.
Sobieskiego - 41%, ul. Pefczyniskiej - 44%, ul. Pegowskiej - 62%, ul. Wilkszyrskiej - 173%, ul. Sredzkiej -
21%, ul. Zwirki i Wigury - 20%.

1. Powigzania zewnetrzne drogowe WrOF

Ruch zewnetrzny o charakterze krajowym, rozumiany jako ruch tranzytowy oraz osobowy
ponadregionalny, prowadzony jest przede wszystkim ciggami drég krajowych. Badania na ciggach
drég krajowych i wojewddzkich, ktére sg prowadzone przez GDDKIA, obejmujg drogi krajowe i
wojewddzkie z wytgczeniem tych, ktdre przebiegajg w granicach miast na prawach powiatu. W
granicach Wroctawia pod zarzadem GDDKIA s3 jedynie Autostradowa Obwodnica Wroctawia oraz
tacznik Dtugoteka. Pozostate drogi krajowe jak DK5, DK94, DK98 sg w zarzadzie Zarzadu Droég i
Utrzymania Miasta. Ostatnie badania zostaty wykonane w 2015 roku. Zgodnie z wynikami tych badan
w okresie 2010-2015, na sieci drog krajowych objetych pomiarem, w catej Polsce wzrost ruchu
nastgpit na poziomie 14%, przy czym w wojewddztwie dolnoslgskim wartosc ta wynosi 11%. Istotnym
zjawiskiem jest podziat tego ruchu na ciggi miedzynarodowe i pozostate. Dla ciggéw
miedzynarodowych wojewddztwa dolnoslgskiego wskaznik ten wyniodst 1,17, za$ dla drég pozostatych
0,99. W sieci powigzan w ciggach drdg krajowych duzg zmiane w rozktadzie ruchu spowodowata
budowa Autostradowej Obwodnicy Wroctawia, na ktérej wg Generalnego Pomiaru Ruchu 2015 ruch
wynosit w granicach 50-60 tysiecy pojazdéw/dobe.

2. Powigzania wewnetrzne drogowe WrOF
Sie¢ powigzan wewnetrznych mozna podzieli¢ przestrzennie na nastepujace uktady:

a) powigzania miasta metropolitalnego z najblizszym otoczeniem w uktadzie promienistym;
danych do badania wzrostu natezenia ruchu w otoczeniu Wroctawia mogg dostarczy¢
Generalne Pomiary Ruchu na drogach krajowych i wojewddzkich wykonywane co 5 lat.
Wg nich w otoczeniu Wroctawia najwiekszy przyrost ruchu nastgpit na kierunku
olesnickim, a nastepnie na kierunku obornickim i otawskim.

Pod wzgledem liczby ludnosci wsréd miejscowosci gmin osciennych potozonych nie dalej
niz 5 km od granic Wroctawia przodujg (dane na rok 2012 dla miejscowosci powyzej
1000 mieszkancéw):

- w gminie Kagty Wroctawskie — Smolec z 3352 mieszkaricami,

- w gminie Miekinia - Lutynia (1383) i Wilkszyn (1168) oraz Mrozéw (1119),

- w gminie Oborniki Slaskie — Pegéw z 1856 mieszkaricami,

- w gminie Wisznia Mata — Psary (1054) i Strzeszéw (1012),
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- w gminie Dtugoteka — Szczodre (1056), Dtugoteka (3002), Mirkéw (1970), Kietczow
(4068), Wilczyce (1337),

- w gminie Czernica — Kamieniec Wroctawski (2158), Dobrzykowice Wroctawskie
(1139), Gajkéw (1012),

- w gminie Siechnice — Sw. Katarzyna (2163), Radwanice (2744), Zerniki Wroctawskie

(1610),

- w gminie Kobierzyce — Wysoka (2449), Bielany Wroctawskie (3039), Tyniec Maty
(1201).

- Wsrdd wymienionych 21 miejscowosci niestety tylko 6 ma dostep do czynnych linii
kolejowych;

b) powigzania miasta metropolitalnego z miastami w obszarze funkcjonalnym w uktadzie
promienistym;

powigzanie miast obszaru funkcjonalnego z Wroctawiem realizowane jest przede
wszystkim z wykorzystaniem drég krajowych i wojewddzkich. Miasta wroctawskiego
obszaru funkcjonalnego z dostepnoscia drogami krajowymi to: Trzebnica, Sroda Slaska,
Siechnice i Otawa oraz Katy Wroctawskie. Pozostate miasta takie jak: Oborniki Slaskie,
Olesnica, Brzeg Dolny i Jelcz Laskowice dostepnos$¢ do Wroctawia realizujg ciggami drég
wojewddzkich. Wyjatkiem jest Sobdtka, dla ktérej dojazd do Wroctawia wymaga
pokonania trasy w pierwszej kolejnosci odcinkami drég powiatowych w kierunku DK35,
ktéra juz bezposrednio wprowadza ruch do Wroctawia od strony Wezta Bielanskiego.
Wsréd drég krajowych doprowadzajacych do Wroctawia najlepszy standard dojazdu
posiada kierunek olesnicki, czyli droga krajowa nr 98 prowadzona we Wroctawiu al. Jana
Il Sobieskiego. Poprawa warunkéw dojazdu od strony Trzebnicy nastgpi po ukonczeniu
budowy drogi S5, ktdra zastgpi obecng droge krajowg nr 5, za$ warunki dojazdu od
strony Srody Slaskiej droga krajowa nr 94 polepsza sie po ukoriczeniu budowy czeéci Osi
Inkubacji i Alei Stabtowickiej, na ktére to odcinki ma by¢ przetozony ruch drogi krajowej.
Najbardziej niekomfortowy dojazd do Wroctawia posiada Brzeg Dolny z wykorzystaniem
drogi wojewddzkiej nr 341. Zalgzkiem poprawy dostepnosci do Wroctawia od strony
Brzegu Dolnego byta budowa nowego mostu przez Odre, ktéry po prawej stronie rzeki
potaczyt sie z DW341 w Brzegu Dolnym, zas po stronie lewobrzeznej z uktadem drég
lokalnych w miejscowosci Gtoska. Most Wolnosci — oddany do uzytku w 2013 r., jest
czescig tzw. obwodnicy aglomeracyjnej;

c) powiazania pomiedzy miastami obszaru funkcjonalnego w uktadzie obwodowym;
Obwodnica Aglomeracji Wroctawskiej ma podstawowe znaczenie dla powigzan w sieci
drég krajowych i wojewddzkich aglomeracji. Jest ona wskazana w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego Perspektywa 2020. Od
strony potnocnej jej funkcje obecnie petni DW340 taczgca Olesnice, Trzebnice i Oborniki
Slaskie oraz dalej Wotéw z ominieciem Brzegu Dolnego. Od strony potudniowej
obwodnica aglomeracyjna prowadzona jest wzdtuz DW346 taczac Katy Wroctawskie z
Otawg, a nastepnie DW455 t3czac Otawe z Jelczem Laskowice.
Brakujace domkniecia obwodnicy dotycza odcinka wschodniego i zachodniego. W ciggu
najblizszych lat planowana jest kontynuacja prac zwigzanych z realizacja obwodnicy
aglomeracyjnej pod nazwa tacznik Autostradowy A4 z S5. Planowane zadania obejma
m.in. budowe obwodnicy Miekini i Brzegu Dolnego. Inwestycje te pozwolg na potaczenie
nowego mostu w Brzegu Dolnym od potudnia z DK94 oraz od pétnocy z DW340. Nalezy
podkresli¢, ze bedzie to znaczace usprawnienie w powigzaniach transportowych obszaru
funkcjonalnego. Dotychczasowa izolacja powiatu wotowskiego od czesci wschodniej czy
potudniowej obszaru funkcjonalnego, poprzez brak odpowiedniej jakoSci przeprawy
mostowej, nie sprzyjata réwnomiernemu rozwojowi catego obszaru.
Niezwykle wazinym elementem drogowym w uktadzie obwodowym aglomeracji jest
powstajgca etapowo droga wojewddzka Bielany — tany - Dtugoteka. Dzieki niej mozliwe
sg powigzania uktadu miejskiego z wojewddzkim i powiatowym uktadem drogowym.
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Droga ta ,oplata” miasto od strony wschodniej i potudniowej, dopetniajgc w pewnym
sensie potnocno-zachodni  fuk Autostradowej Obwodnicy Wroctawia. Obecnie
funkcjonuje wschodni i potudniowo-wschodni odcinek, a na odcinkach pdtnocno-
wschodnim i potudniowym trwajg prace projektowe i przetargowe. Mimo, ze droga
przebiega w niewielkim stopniu na terenie miasta, poza tym w bezposrednim sasiedztwie
Wroctawia, to jej ukoriczenie w petnym zakresie ma ogromne znaczenie, nie tylko dla
wzrostu i aktywizacji gmin sasiednich czy czesciowego ograniczenia ruchu tranzytowego,
ale rowniez dla poprawy jakosci i warunkdéw komunikacyjnych w miescie, szczegdlnie w
obrebie przygranicznych wroctawskich osiedli mieszkaniowych, ktére doswiadczaja
ucigzliwosci zwigzanych z ruchem aglomeracyjnym odbywajacym sie teraz za
posrednictwem wroctawskiej sieci uliczne;j.

3. Komunikacja zbiorowa WrOF

Transport zbiorowy w obszarze funkcjonalnym oparty jest na transporcie autobusowym i
transporcie szynowym -  kolejowym. Zatozenie traktowania obszaru funkcjonalnego jako catosci
wymaga organizacji spojnego systemu, réwniez w sferze transportu zbiorowego. Rosngca sita
zaleznosci otoczenia od miasta spowodowata rozwijanie sie wolnego rynku przewozdéw
autobusowych, ktéry przy braku dostatecznych rozwigzan integracyjnych penetruje miasto az do
centrum, wykorzystujgc przestrzen nie tylko na zatrzymywanie, ale takze postéj. W codziennych
przemieszczeniach na obszarze funkcjonalnym przewazajgca cze$¢ podrozy to podrdze, ktoére
odbywaja sie drogami. Taka sytuacja powoduje przecigzania na drogach wlotowych do miasta.

Wroctawski Obszar Funkcjonalny posiada dobrze rozwinieta sie¢ kolejowg, ktérej atutem jest
przebieg linii kolejowych promieniscie zbiegajacych sie we Wroctawiu, réwnolegle do uktadu
drogowego. Daje to duze szanse na budowe ukfadu zintegrowanego wykorzystujagcego punkty
przesiadkowe, umozliwiajace pozostawienie samochodu na obrzezach miasta i kontynuacje podrozy
w kierunku centrum miasta transportem kolejowym. Niestety nie mozna powiedzieé, zeby kolej byta
w tej chwili konkurencyjna w stosunku do dojazdu samochodowego. Pomimo, ze to system kolejowy
jest najbardziej efektywny w obszarze funkcjonalnym, to brak wyksztatconej kolei aglomeracyjnej,
rozumianej jako system o odpowiedniej liczbie kurséw, powoduje, ze dojazdy kolejowe w obszarze
funkcjonalnym nie majg dominujgcej roli w przewozach pasazerskich. Promienisty uktad linii w
kierunku Woroctawia, zbiegajagcych sie na Dworcu Gtéwnym, sprzyja obstudze przewozéw
aglomeracyjnych. Zbudowanie systemu kolejowego do obstugi aglomeracji wymaga wzbogacenia go
przede wszystkim o nowe przystanki kolejowe i parkingi przesiadkowe oraz wprowadzenie
czestotliwosci kursowania pociggéw dostosowanej do zapotrzebowania mieszkarncow aglomeracji.
Nie mniej wazna jest poprawa jakosci infrastruktury, ktéra pozwoli na zwiekszenie predkosci dla
stworzenia realnej alternatywy w stosunku do podrdézy samochodem, ktéra moze stac sie realnym
lekarstwem na problemy komunikacyjne duzych miast oraz zwiekszajagce sie zagrozenia
srodowiskowe.

Przeprowadzona w ostatnich latach modernizacja linii miedzynarodowych E-30 i E-59
pozwolita na wzmocnienie obstugi na kierunkach: legnickim, opolskim i obornickim. Lepsza jako$¢
infrastruktury wiaze sie z lepszg dostepnoscia czasowa do Wroctawia i z mozliwosciami wykorzystania
oferty proponowanej przez istniejgcych przewoznikdéw. Juz teraz czas dojazdu pociggiem do
Wroctawia z Otawy wynosi 26 min., ze Srody Slaskiej — 35 min., z Legnicy — 54 min., za$ z Obornik
Slaskich — 28 min. Bioragc pod uwage dynamiczne rozwijanie sie terenéw podmiejskich po stronie
wschodniej oraz potudniowej miasta oraz znaczne obcigzenie ruchem drég wlotowych z Olesnicy i
Jelcza Laskowic czy Wysokiej, priorytetowym wydaje sie by¢ wzmocnienie linii kolejowych 143, 292
oraz 285. Polega¢ ona powinna na zapewnieniu potaczen kolejowych z odpowiednig czestotliwoscia,
ale takze na wzmocnieniu struktury przestrzennej w otoczeniu linii kolejowych oraz weryfikacji pod
katem usytuowania przystankéw w odniesieniu do tkanki urbanistycznej oraz usytuowania nowych
przystankow dopasowanych do powstatej nowej zabudowy. Ze wzgledu na brak dobrych potaczen
drogowych z powiatu wotowskiego do Wroctawia zapewnienie lepszych warunkéw dojazdu koleja z
tego kierunku jest szansg na zwiekszenie liczby pasazerdw i atrakcyjnos¢ potaczenia.
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Elastycznos¢ ksztattowania tras autobusowych jest na tyle duza, ze pozwala obstuzyc
znacznie wieksze obszary aglomeracji, penetrujac je wewnatrz, a tym samym zwiekszajgc dostepnosé
do transportu zbiorowego. W obszarze funkcjonalnym jest to wazny element w obstudze
pasazerskiej, zarébwno w obszarach miejskich jak i wiejskich. We WrOF obstuga autobusowa jest
prowadzona w zrdznicowany sposob. Ws$rdod miast, ktore organizujg komunikacje miejskg i
podmiejska znajdujg sie Wroctaw, Olesnica, Otawa, Trzebnica i Jelcz Laskowice. Na mocy porozumien
z Wroctawiem prowadzone sg przewozy liniami strefowymi na kierunkach: gmina Dtugoteka, gmina
Wisznia Mata, gmina Miekinia i gmina Siechnice. Zasieg tych linii jest rézny, co wynika z warunkéw
porozumienia. Najwiecej pofaczen tego typu oraz najwiekszy zasieg obstugi ma gmina Dtugoteka. Do
gmin bedacych organizatorem komunikacji zbiorowej wewnatrz gminy i potaczen z Wroctawiem
nalezg: gmina Kobierzyce, gmina Siechnice i gmina Czernica. Gmina Wisznia Mata posiada
komunikacje zbiorowg wewngatrzgminng, ktéra m.in. umozliwia dojazd do stacji kolejowych przy
liniach nr 326 oraz 271. Oprécz tego na kierunkach gminy oscienne — Wroctaw kursuja autobusy
komercyjnych przewoznikéw.

Przy tak duzym zrdéinicowaniu oferty przewozowej w transporcie zbiorowym mozna
zauwazy¢ brak spdjnosci w rozwigzaniach integrujacych rézne srodki transportu zbiorowego. Chodzi
nie tylko o udogodnienia dla pasazerow przesiadajacych sie, ale takze o integracje taryfowg czy
organizacyjna.

Legenda
=xxs linie_kolejowe
— autobus_9xx

autobus_Bxx

Rys.8 Siec transportu zbiorowego WrOF (2014)

4. Powigzania rowerowe WrOF

Rower, oprécz turystycznego znaczenia, wykorzystywany jest jako alternatywny $rodek
transportu przy dojazdach do pracy czy szkét. Dlatego tak wazna jest wspdlna polityka rowerowa w
obszarze metropolitalnym Wroctawia, aby dynamika i kierunek rozwoju systemu rowerowego byt
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jednolity. Zalazkiem do stworzenia polityki rowerowej o zasiegu metropolitalnym sg prace nad
Dolnoslaska Politykg Rowerowa 2014 — 2020, w ktérej miejskie obszary funkcjonalne wymienione sg
jako jedne z obszaréw realizacji polityki.

Dla stworzenia spdjnego systemu rowerowego we Wroctawskim Obszarze Funkcjonalnym
kluczowe wydaje sie zdefiniowanie najwazniejszych ciggéw rowerowych tgczacych gminy WrOF
pomiedzy sobg oraz z Wroctawiem, w taki sposdb, aby sie¢ rowerowa mogta wspomagac
funkcjonowanie zintegrowanego transportu w aglomeracji. Z tego tez wzgledu, oprécz
wyprowadzenia tras rowerowych poza Wroctaw, wazne jest wzbogacenie dojazdéw do stacji
kolejowych aglomeracji o dojazdy rowerowe, pozwalajace na korzystanie w gminach aglomeracji z
transportu tgczonego. Dodatkowo, biorgc pod uwage silng wspdtzaleznos¢ gmin osciennych od
Wroctawia, wazne jest tworzenie potaczern rowerowych z obszaréow silnie zabudowanych i
rozwijajgcych sie w obszarach przygranicznych Wroctawia w kierunku miasta - co najmniej do
najblizszych weztéw przesiadkowych komunikacji zbiorowej. Wskazane bytoby przy tym tworzenie
bezpiecznych tras rowerowych np. odseparowanych od ruchu drogowego.

Do najwazniejszych obszaréw o znaczeniu turystycznym wykraczajacych poza granice
Woroctawia zalicza sie Doline Odry i Doline Bystrzycy, zas wsrdd obszaréw, ktdre sg celem podrdzy
turystycznych w okolicy Wroctawia, sa Dolina Baryczy, Wzgdrza Trzebnickie oraz Masyw Slezy i jego
okolice.

Wsréd szlakéw rowerowych o znaczeniu ponadregionalnym w obszarze WrOF funkcjonuje
rowerowy Szlak Odry, ktéry prowadzi od miejsca, gdzie rzeka przekracza granice panstwa, do ujscia
Warty oraz trasa rowerowa o znaczeniu miedzynarodowym - szlak rowerowy R-9 trasa EuroVelo 9,
ktéra biegnie z pétnocy na potudnie kraju.

6.5 Wroctawskie realia transportowe

Koniec XX i poczatek XXI w. to dla Wroctawia dazenie do rozwigzywania problemoéw
komunikacyjnych gtéwnie poprzez sukcesywng rozbudowe niedoinwestowanego przez lata systemu
infrastruktury transportowej. Wiele lat zastoju przyczynito sie do tego, zeby nacisk potozyé, w
pierwsze] kolejnosci, na budowe nowego systemu ulicznego. Od 2010 roku, czyli od uchwalenia
obecnie obowigzujgcego Studium, powstato 31 km nowych drég, w tym Autostradowa Obwodnica
Wroctawia wraz z realizowang obecnie Osig Inkubacji, a 20 km ulic uzyskato nowa jakos$¢, tzn.
zmodernizowano je do uktadu alejowego, jak np. ul. Lotniczg lub Graniczna.

W ksztattowaniu nowego systemu komunikacyjnego pomogta niewatpliwie organizacja EURO
2012, ktéra data wroctawianom obwodnice autostradowg i dobre potaczenie drogowe z Warszawg
oraz nowe trasy tramwajowe na dwa duze osiedla mieszkaniowe: Kozandw i Gaj. Niestety, odtozona
jest w czasie dobudowa kilkudziesieciu kilometrow autostrady w kierunku Berlina, ktérej brak
powoduje nie tylko utrudnianie wzrostu ruchu turystycznego, ale takze niekorzystnie wptywa na
wizerunek Wroctawia i kraju.

W tej chwili — po nadrobieniu zalegtosci zwigzanych z ulicami - jestesmy jako miasto, na takim
etapie rozwoju i myslenia, ktéry nastawiony jest przede wszystkim na cztowieka i ksztattowanie jego
przyjaznych dla miasta zachowan komunikacyjnych.

Ciggte obserwacje zmian wskaznika motoryzacji we Wroctawiu, przy prowadzonej polityce
prorowerowej i propieszej oraz rozwoju komunikacji zbiorowej, wcigz wskazujg tendencje
wzrostowa, co udowadnia, ze mieszkaricy Wroctawia traktujg go jako najbardziej komfortowy srodek
transportu. Taka sytuacja nie bytaby niepokojaca, gdyby wszystkie te samochody nie byty
wykorzystywane w codziennych miejskich podrdzach, a stuzyty weekendowym wyjazdom lub
podrézom specjalnym. Niepokoi jednak fakt, ze wcigz za najbardziej atrakcyjny Srodek transportu w
dojazdach do pracy i domu jest samochdd.

Spojrzenie na Wroctaw i Polske na tle innych miast i pafistw Europy pokazuje, ze jestesmy
niechlubnym liderem, jesli chodzi o poziom wskaznika motoryzacji. Podczas, gdy wiele miast Europy
Zachodniej zdazyto juz wzrostowe tendencje zahamowaé i odwrdci¢, Wroctaw i Polska wcigz
prezentujg odwrotny kierunek zmian. We Wroctawiu w 2015 roku wskaznik motoryzacji wynosit 599
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samochodéw osobowych na 1000 mieszkaricéw, natomiast dla przyktadu w Berlinie wynosit on w
2009 roku 318, i spadt o 15% w ciggu 7 lat. Niezaprzeczalnym jest, ze zmiana zachowan
komunikacyjnych w miastach Europy Zachodniej oraz odwrdcenie niekorzystnych tendencji, mozliwe
byto dzieki konsekwentnej polityce prowadzonej w kierunku zapewnienia wysokiej jakosci transportu
publicznego, dobrej infrastrukturze rowerowej oraz stworzeniu warunkoéw dla przemieszczania sie
pieszo. Z tego tez wzgledu uchwalona zostata przez Rade Miejska Wroctawia w 2013 r. ,Wroctawska
polityka mobilnosci”, ktdéra kreuje polityke miejskg wtasnie w zakresie zréwnowazonej mobilnosci.
Wyzwaniem jest tu przede wszystkim zmiana proporcji w sposobie podrézowania po miescie.
»,Kompleksowe badania ruchu” z 2010/2011 r. zdiagnozowaty, ze autem wcigz wykonuje sie najwiecej
podrézy, bo 42%, transport zbiorowy to 35%, pieszo - 18%, a rowerem - 4%. Zmierzamy do tego, zeby
to udziat podréozy wykonywanych transportem niesamochodowym, czyli komunikacjg zbiorowa,
rowerem i pieszo, byt dominujgcy i w 2020 roku byt nie mniejszy niz 65%.
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Wyk.2 Sposdéb podrézowania we Wroctawiu 2010/11

6.6 Wroctawska polityka mobilnosci

W 2013 r. Rada Miejska Wroctawia uchwalita nowy dokument strategiczny pn. ,,Wroctawska
polityka mobilnosci”, ktdra jest nowg odstong ,Polityki transportowej Wroctawia” z 1999 roku. Cele
przyjete w ,Polityce Transportowej Wroctawia” z 1999 r. odnosity sie do kierunku, w jakim miasto
podazato w latach jego tworzenia. Odnosity sie wiec przede wszystkim do przyjetego sposobu
rozwigzywania probleméw komunikacyjnych - gtéwnie poprzez sukcesywng rozbudowe
niedoinwestowanego systemu infrastruktury transportowej. Cele przyjete w dokumencie
»Wroctawska polityka mobilnosci” odpowiadajg innemu, nowemu kierunkowi dziatan, nastawionemu
przede wszystkim na ksztattowanie przyjaznych dla miasta zachowann komunikacyjnych i
zréwnowazonym rozwoju transportu, opartym w wiekszym stopniu o transport niesamochodowy.

»Wroctawska polityka mobilnosci” to dokument strategiczny, w ktérym miasto okresla
pozadane kierunki rozwoju transportu i sposobdw przemieszczania sie we Wroctawiu i jego obszarze
metropolitalnym, w perspektywie czasowej korica trzeciej dekady XXI wieku. ,,Wroctawska polityka
mobilnosci” jest m.in. wainym wsparciem dla pozyskiwania funduszy unijnych dla inwestycji
realizowanych zgodnie z ideg zrownowazonego transportu. Polityka jest zgodna z wytycznymi
unijnymi w zakresie harmonijnego rozwoju miast oraz poprawy jakosci zycia ich mieszkancow. Stuzy
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miastu jako drogowskaz przy podejmowaniu waznych decyzji zwigzanych z miejskg mobilnoscig i jest
réwniez jednym z filarow polityki przestrzennej miasta.

Generalnym celem ,Wroctawskiej polityki mobilnosci” jest tworzenie optymalnych
warunkow do efektywnego i bezpiecznego przemieszczania osdb oraz towardw w miescie i obszarze
metropolitalnym, przy spetnieniu wymogu ograniczenia ucigzliwosci transportu dla srodowiska. Cel
generalny powinien by¢ realizowany w oparciu o ksztattowanie pozytywnych zachowan
komunikacyjnych mieszkancow oraz harmonijne funkcjonowanie i rozwdéj miasta iotoczenia, w
szczegolnosci w  zakresie struktury przestrzennej, transportu i $rodowiska. Realizacja celu
generalnego odbywac sie bedzie pod hastem:

Wroctaw miastem zrownowazonej mobilnosci
o) ()

Znaczaca cze$¢ dokumentu poswiecono zagadnieniu planowania przestrzennego, poniewaz
to witasnie ten element zycia miasta najbardziej rzutuje na problematyke przemieszczania sie w
miedcie i aglomeracji, i jest bazg prowadzenia polityki transportowej w miescie. Dokumenty
planistyczne wyznaczajg kierunek zmian w zagospodarowaniu miasta i obszaru metropolitalnego,
wptywajgc tym samym na zmiany potrzeb, form i struktury przemieszczen.

,Wroctawska polityka mobilnosci” w obszarze ,planowanie przestrzenne” wskazuje
najistotniejsze srodki realizacji celéw, takie jak:

- koordynacje polityki przestrzennej Wroctawia oraz gmin sgsiednich, w tym dazenie
do stworzenia planu metropolitalnego,

- wzmacnianie zwartosci struktury miasta,

- planowanie spdjnych struktur osiedli oraz wzmacnianie lokalnych centréw i innych
obszaréw hierarchicznie waznych oraz powigzan miedzy nimi,

- planowanie struktur urbanistycznych jako wielofunkcyjnych, pozwalajgcych na
realizacje potrzeb mieszkarncow bez koniecznosci przemieszczania sie na duze
odlegtosci,

- stymulowanie rozwoju miasta w obszarach dobrze obstugiwanych transportem
zbiorowym,

- stymulowanie koncentracji miejsc pracy, nauki i ustug w sgsiedztwie tras komunikacji
zbiorowej,

- ksztattowanie istniejgcych oraz planowanie nowych struktur miejskich w sposéb
zapewniajacy dobrg dostepnos¢ transportu zbiorowego oraz przyjaznego pieszym,
rowerzystom i osobom o ograniczonej sprawnosci,

- ochrone rezerw dla elementéw uktadu transportowego wyznaczonych w ,Studium
uwarunkowarn i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia”,

- ksztattowanie wnetrz urbanistycznych ulic w sposéb zapewniajacy wysoka jakos$¢
kompozycji przestrzennej oraz chronigcy walory ich otoczenia,

- ksztattowanie elementéw uktadu transportowego oraz terendw sasiadujacych w
sposoéb minimalizujgcy konieczno$¢ stosowania technicznych elementéw ochrony
akustycznej,

- rezerwowanie w planach miejscowych terenédw na elementy systemu
transportowego, w szczegdlnosci ulice, trasy tramwajowe i rowerowe, wezly
integracyjne, parkingi P+R (Parkuj i Jedz) i parkingi rowerowe oraz mariny,

- wprowadzanie w planach miejscowych oraz w decyzjach budowlanych wymogoéw
dotyczacych parkowania samochodoéw i rowerdéw z uwzglednieniem specyfiki obszaru
miasta.

Polityka podkresla istote zrownowazonego rozwoju transportu opartego w wiekszym stopniu
o transport niesamochodowy, czyli transport zbiorowy, rowerowy i pieszy.
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6.7 Rozkfad przestrzenny zamieszkiwania

Decydujgcym czynnikiem warunkujgcym dziatanie uktadu transportowego jest przestrzenny
rozktad zamieszkiwania, ktory w decydujacy sposob warunkuje zapotrzebowanie na przemieszczanie
sie i podréze w obszarze miasta. Rozciggtos¢ Wroctawia: z potudnia na pétnoc wynosi 20,5 km, a z
zachodu na wschéd — 26 km. Srednia gestoséé zaludnienia we Wroctawiu w 2015 r. wynosita 2162
osoby/km?. Odra dzieli miasto na tereny prawo- i lewobrzezne o nieréwnomiernym zaludnieniu, tzn.
ze okoto 1/3 ludnosci Wroctawia zamieszkuje prawy brzeg Odry. Wieksze skupiska ludnosci
koncentruja sie w rejonach duzych osiedli mieszkaniowych takich jak: Kozandéw, Gadéw Maty, Nowy
Dwoér, Psie Pole, Gaj oraz Rdzanka. Bardzo wysoka gestos¢ zaludnienia to rowniez obszar sSrédmiejski,
w czesci potnocnej: osiedla Otbin, Nadodrze, Plac Gruwaldzki, zas w czesci potudniowej osiedla:
Powstaricow Slaskich, Huby i Grabiszynek oraz Przedmieécie Otawskie.

GESTOSC LUDNOSCI WE WROCEAWIU W 2014 ROKU
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Rys.9 Rozktfad przestrzenny zamieszkiwania 2015

Na poczatku XX w. prestizem byto mieszkanie w centrum miasta. W miare rozrastania sie
miasta i zattoczenia centrum, ludzie w poszukiwaniu swojej ,,0azy spokoju” migrowali na peryferie. Z
uptywem lat wida¢ wyrazny odptyw z centrum i Srddmiescia na rzecz dzielnic takich jak Psie Pole,
gdzie przyrost ludnosci jest najbardziej wyrazny. W latach 2000. obserwuje sie z kolei odptyw na
zewnatrz Srodmiescia oraz aktywizacje nowych terenéw mieszkaniowych w zachodniej czesci
Wroctawia. Ta sytuacja ma silny zwigzek z prowadzong od wielu lat politykg mieszkaniowa, ktéra
m.in. polegata na aktywizacji nowych terendw mieszkaniowych we Wroctawiu i tworzeniu ofert
alternatywnych dla suburbanizacji.

Obserwowang tendencjg, nie tylko we Wroctawiu, ale i w catej Polsce, jest zwiekszenie
udziatu ludnosci w wieku produkcyjnym i poprodukcyjnym. Tendencja ta bedzie sie pogtebia¢ na
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przetomie nastepnych lat. Pokolenia obecnie w wieku produkcyjnym beda przechodzi¢ w faze wieku
poprodukcyjnego, a jednoczesnie niski poziom urodzern dzieci sprawi, ze liczba pokolenia
przedprodukcyjnego bedzie malata. Wroctaw dotyka pogtebiajgce sie zjawisko starzenia sie populacji.
Starzenie sie ludnosci nie jest problemem samym w sobie — istotniejsze sg konsekwencje
ekonomiczne i spoteczne wystepowania takiego zjawiska. Tendencja starzenia sie populacji powoduje
konieczno$¢ zmiany podejscia do rézinych aspektdw rozwoju miasta, w tym takze do rozwoju
transportu, szczegdlnie publicznego. Transport publiczny powinien uwzglednia¢ zmieniajace sie
uwarunkowania fizyczne, mentalne, zdrowotne, a takze materialne spoteczenstwa. Konsekwencja
starzenia sie mieszkarncow miasta bedzie to, ze coraz wieksza liczba potencjalnych klientow
komunikacji bedzie przypisana transportowi zbiorowemu. Analizy przeprowadzone za granica
wskazujg, ze starsze pokolenie bedzie coraz bardziej mobilne, co przektada sie na wieksza liczbe
wykonywanych podrézy.

Rozktad przestrzenny miejsc pracy jest drugim waznym czynnikiem warunkujacym
przemieszczenia. Kazdego dnia najwiecej podréozy odbywa sie na relacji dom-praca i odwrotnie.
Rozktad miejsc pracy we Wroctawiu wykazuje bardzo silng koncentracje w centrum miasta i w
srédmiesciu. Tak wiec, wiekszos$¢ codziennych i najwazniejszych przemieszczen na relacji dom-praca i
praca-dom odbywa sie w obrebie tych czesci miasta.

GESTO§C ZATRUDNIENIA WE WROCEAWIU WG REGON Z 2015 ROKU
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Rys.10 Rozktfad przestrzenny zatrudnienia 2015

6.8 Wroctawskie drogi publiczne

Przez Polske w ramach srodkowo-europejskiej sieci transportowej przebiegajg 4 europejskie
korytarze transportowe obejmujgce potaczenia drogowe, kolejowe, lotnicze i morskie. Wroctaw
znajduje sie w obrebie trzeciego korytarza paneuropejskiego prowadzacego od Zgorzelca, poprzez
Krzyzowg, Opole, Katowice, Krakdw i Rzeszéw, do granicy polsko-ukrainskiej w Medyce.
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drog:
a)

Przez Wroctaw przebiegajg drogowe korytarze transportowe wtgczone do europejskiej sieci

E67 (A8) przebiegajgcy z Warszawy przez Piotrkéw Trybunalski, Olesnice, Ktodzko do granicy

polsko-czeskiej w Kudowie;
trasa drogi E67 prowadzona jest, otwartg w 2011 r., Autostradowa Obwodnica
Wroctawia, ktérej uruchomienie zasadniczo zmienito sytuacje komunikacyjng w miescie —
rozwigzato konflikty tranzytu i relacji wewnatrz miasta. W bezposrednim sasiedztwie
Wroctawia przebiega autostrada A4 (E40) oraz zlokalizowane s3 jej dwa wezty: z drogg
krajowa nr 98, droga krajowa nr 5 oraz autostrada A8 (Autostradowg Obwodnicg
Wroctawia). W granicach miasta usytuowane sg trzy wezty Autostradowej Obwodnicy
Wroctawia: Wroctaw Lotnisko — z ul. Graniczng prowadzacg do Portu Lotniczego,
Wroctaw Stadion — z ul. Kosmonautéw (dk nr 94) oraz Wroctaw Pétnoc — z ul. Zmigrodzka
i droga ekspresowg S5 biegngca w kierunku Poznania, ktdrej budowa trwa i ma sie
zakonczy¢ w 2017 r. Oprdcz tego w bezposrednim sgsiedztwie miasta usytuowane sg
jeszcze 3 wezly Autostradowej Obwodnicy Wroctawia, ktére sg istotne dla jego
funkcjonowania. Sg to: na potudniu wezet Wroctaw Zachdd z autostradg A4 i wezet
Wroctaw Potudnie z dw nr 347 oraz na pdtnocy wezet Wroctaw Psie Pole z drogg
ekspresowa S8 i tacznikiem autostradowym;

E261 (droga krajowa nr 5) przebiegajacy ze Swiecia przez Bydgoszcz, Poznar, Leszno,

Strzegom do Bolkowa i potgczenia z drogg krajowg nr 3.

W granicach Wroctawia przebiegajg inne drogi krajowe oraz wojewddzkie:

droga krajowa nr 98 na relacji wezet Magnice — wezet A8 Wroctaw Psie Pole, jako jedyna we
Wroctawiu przebiega przez obszar centrum, wewnatrz Obwodnicy Srédmiejskiej Wroctawia,
ulicami: Slezna, Putaskiego, Kochanowskiego. Dopiero przedtuzenie pétnocnego odcinka
Obwodnicy Srédmiejskiej, od ul. Zmigrodzkiej do wylotu warszawskiego, oraz realizacja
petnego tuku drogi Bielany — tany — Dtugoteka zlikwiduje konflikt wewnetrznych i
tranzytowych relacji i pozwoli przetozy¢ trase tej drogi na uktad tranzytowy;

droga krajowa nr 94 na relacji Zielona Géra — Opole przebiega w chwili obecnej przez
centrum osiedla Lesnica. Sytuacja ta jest szczegdlnie niekorzystna dla funkcjonowania
dawnego matego miasteczka, dla ktérego ul. Sredzka powinna sta¢ sie gtéwnym elementem
przestrzeni publicznej osiedla, a nie ulica o charakterze tranzytowym. Obecnie trwa juz
budowa odcinka Osi Inkubacji, na ktora przetozona zostanie trasa drogi krajowej i ktéra
petni¢ bedzie funkcje obwodnicy Lesnicy. Nowy przebieg drogi krajowej nr 94 spowoduje
konieczno$¢ zmiany catego uktadu drog krajowych i wojewdédzkich na terenie miasta;

droga wojewddzka nr 336 z Wroctawia do Brzezinki Sredzkiej;

droga wojewddzka nr 342 z Wroctawia do Strupiny;

droga wojewddzka nr 347 z Wroctawia do Katéw Wroctawskich;

droga wojewddzka nr 362 z Wroctawia do Katéw Wroctawskich;

droga wojewddzka nr 395 z Wroctawia do Paczkowa;

droga wojewddzka nr 455 z Wroctawia do Otawy.

Wroctawski system uliczny sktada sie z okoto 1100 km drég publicznych, w tym: autostrady to

ok. 35 km, a drogi krajowe to ok. 60 km, co stanowi zaledwie 5,5% ogdlnej ich dtugosci. Drogi
wojewddzkie to okoto 70 km, ale wraz z autostradg i drogami krajowymi stanowig kluczowe
elementy systemu drogowego.

Geometria sieci ulicznej Wroctawia tworzy - ksztattowany od lat - ukfad promienisto-

obwodowy, ktéry powstat m.in. dzieki uruchomieniu Autostradowej Obwodnicy Wroctawia, drodze
ekspresowej S8 w kierunku Warszawy, odcinkowi wschodniemu drogi wojewddzkiej Bielany — tany -
Dtugoteka z Siechnic do tan oraz kolejnym odcinkom Obwodnicy Srédmiejskiej, a takze wielu innym
mniejszym ulicom. Dzieki temu ruch tranzytowy, w tym ciezarowy, zwigzany z drogami krajowymi
zostat wyprowadzony poza centrum miasta. Dzieki trzem nowym przeprawom mostowym,
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zlokalizowanym w ciggu nowych potgczen obwodowych z daleka od centrum, zmienit sie model
systemu transportowego we Wroctawiu — z promienistego na promienisto-obwodowy. Jednak ulga
zwigzana z wyprowadzeniem ruchu ciezkiego z centrum nie przeniosta sie w sposdb oczywisty na
zmiane zachowan wroctawian, zwigzanych z codziennym podrézowaniem. Problem duzej liczby
samochodow pozostat. Nowa rzeczywisto$¢ komunikacyjna pozwolita jednak na zmiane podejscia i
priorytetéw w ksztattowaniu przemieszczen w miescie.

W 2008 roku wtadze Miasta wprowadzity zmiany dotyczace zasad poruszania sie pojazddw
ciezarowych o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 9 ton. Wprowadzona zostata strefa centralna
z zakazem ruchu pojazdéw powyzej 9 t, wjazd do tej strefy moze odbywac sie tylko
wyznaczonymi ulicami: Bardzkg, Bolestawa Krzywoustego, Grabiszynska, Strzegomska, Legnicka,
Popowicka, z uwzglednieniem dodatkowych szczegdtowych ograniczen w organizacji ruchu.

0Od 2012 roku zasady wjazdu do Wroctawia dla pojazddw ciezarowych powyzej 18 t zostaty
zaostrzone — wprowadzono nowe przedziaty czasowe dopuszczajgce wjazd ciezkich samochoddw, ale
poza godzinami szczytow, oraz zasady kierunkujgce tranzyt na Autostradowa Obwodnice Wroctawia.

7]

<)

granica strefy 3,51
granica strefy 91

korytarze udostgpniona
dla ruchu cigzarowega
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ACOW
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Rys.11 Ograniczenia ruchu pojazdéw na terenie miasta

6.9 Wroctawski transport publiczny

Transport publiczny we Wroctawiu tworza tramwaje, autobusy i kolej, przy czy ten ostatni
element nie jest uzalezniony od miejskich decyzji transportowych. Biorgc jednak pod uwage strukture
i bogactwo sieci kolejowej na terenie Wroctawia nalezy powiedzie¢, ze ta sie¢ powinna staé sie
réwnorzednym elementem systemu transportu publicznego. | z punktu widzenia strukturalnego tak
jest — otacza ona bowiem pierécieniem cate $srédmiescie przecinajac sie z promienistymi trasami
tramwajowymi i autobusowymi. Te trzy elementy systemu transportu publicznego: tramwaj, autobus
i kolej, powinny tworzy¢ system zintegrowany i by¢ podstawg dobrze funkcjonujacego miasta. Poki
co, s to jeszcze dwa niezaleznie funkcjonujgce systemy, ktorych zintegrowanie zaczyna by¢ jednym z
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wazniejszych dziatah wtadz samorzadu wojewddztwa. Pozytywnym pierwszym krokiem w procesie
integracji systemu kolejowego i miejskiego byto wprowadzenie w 2014 r. zintegrowanego biletu na
miejskg komunikacje zbiorowg i komunikacje kolejowa, ktéra oznacza, ze w granicach miasta mozna
w ramach tej samej taryfy poruszac sie rowniez pociggami. Ta zmiana zostata pozytywnie odebrana
szczegolnie przez pasazerow mieszkajgcych w rejonie Brochowa i Lesnicy oraz Psiego Pola, gdzie
funkcjonuja duze stacje kolejowe, i gdzie czestotliwos¢ kursowania pociggéw jest na tyle duza, ze
dojazd do centrum jest realng alternatywa dla dojazdu samochodem.
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Rys.12 Schemat wspdtdziatania kolei i transportu miejskiego we Wroctawiu (2016)

Zasadnicza sieé transportu publicznego, ktdra jest w gestii miasta, obecnie skfada sie z:

a) sieci torowisk tramwajowych o tgcznej dtugosci okoto 190 km toru pojedynczego, na ktérej
dziatajg 22 linie o tacznej dtugosci okoto 282 km,

b) sieci 104 linii autobusowych, w tym 44 normalnych, 5 pospiesznych, 5 szczytowych, 2
przyspieszonych, 4 podmiejskich, 20 komercyjnych, 17 strefowych, 6 gminy Kobierzyce i 2
gminy Czernica i 13 linii nocnych.

W sieci transportu publicznego znajduje sie okoto 1700 przystankow, z ktorych wiele tworzy
wezty przesiadkowe. Na obszarze srédmiejskim strefy te w najwiekszej liczbie przypadkéw oddalone
sg od siebie o okoto 400 m, podczas gdy $redni dystans miedzyprzystankowy w catosci miasta wynosi
okoto 260 m dla przystankéw tramwajowych, a 325 - dla autobusowych.

Stan techniczny toréw tramwajowych z rok na roku ulega poprawie. W 2014 roku ponad 77%
toréow tramwajowych byto w stanie dobrym i bardzo dobrym, a 91% z nich prowadzona jest, w
wyseparowanych od innego ruchu, korytarzach. Dodatkowo, w wyniku wprowadzenia systemu ITS,
89 skrzyzowan z sygnalizacjg Swietlng zapewnia priorytet dla ruchu tramwajowego.
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Srednia predkoé¢ komunikacyjna w 2014 roku na liniach tramwajowych wyniosta w dni
robocze 17,8 km/h, a na autobusowych 23,1 km/h. Nie jest to warto$¢ satysfakcjonujaca, poniewaz
standard wskazany we ,, Wroctawskiej polityki mobilnosci” to: dla tramwajow co najmniej 20 km/h, a
dla autobuséw powyzej 25 km/h.

WROCLAW - UKLAD STALY KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ
WROCLAW - PUBLIC TRANSPORT CHART

Rys.13 Schemat komunikacji miejskiej we Wroctawiu (2017)

W 2015 roku przewdz pasazeréw transportem publicznym realizowanym przez MPK wynidst
prawie 200 min oséb, co daje 0,85 podrdzy na mieszkarnica w ciggu doby. Do tego dochodzi jeszcze
ponad 2 min pasazeréw przewozonych w ramach porozumien miedzygminnych. Liczba pasazerow
wzrasta od kilku lat - w 2012 roku MPK przewiozto 183 min pasazeréw - co jest objawem
pozytywnych zmian zachowan komunikacyjnych mieszkancow i wybierania podrozy
niesamochodowych. Jednak, mimo, ze oferta transportu publicznego we Wroctawiu wcigz jest
poprawiana, usprawniana i rozwijana, nie jest jeszcze dzi$ odbierana przez mieszkancéw jako
réwnorzedna alternatywa dla samochodu. Sktada sie na to wiele przyczyn, o ktédrych modwia
mieszkancy w przeprowadzanych z nimi wywiadach, ankietach i badaniach. Do najwazniejszych
problemoéw wskazywanych przez mieszkancéw naleza: podrézowanie w godzinach szczytu w ttoku,
zbyt wysokie ceny biletow, zbyt dtugi czas podrdzy oraz czas oczekiwania na przystankach, co
powigzane jest wprost z mata czestotliwoscig potaczenn na wielu relacjach i koniecznoscig
przesiadania sie, ktéra wymaga pokonania kilku sygnalizacji Swietlnych.

Rozktad zamieszkiwania we Woroctawiu oraz struktura miasta powoduje, ze obstuga
transportem publicznym, szczegdlnie tych oddalonych od centrum rejondw miasta, musi odbywac sie
za pomoca transportu ,tamanego”, czyli opierajacego sie o przesiadke np. poprzez dojazd autobusem
do wezta przesiadkowego, na ktérym krzyzuje sie wiele linii tramwajowych i autobusowych, albo tez
dojazd rowerem do wezta lub przystanku komunikacji zbiorowej. Dlatego tez szczegdlnie wazne jest
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zorganizowanie wygodnych weztéw przesiadkowych zapewniajgcych szybkie i komfortowe
przesiadki, szczegdlnie w takich lokalizacjach, ktére sg atrakcyjne dla réznych grup pasazerow.

Transport autobusowy odgrywa bardzo wazng role w miescie w tych jego rejonach, gdzie
mamy do czynienia z intensywnym zagospodarowaniem mieszkaniowym i nie ma alternatywy w
postaci tramwaju. Do rejondw tych zaliczyé nalezy np. Psie Pole i Nowy Dwor, przy czym dla tego
drugiego osiedla planuje sie uruchomienie nowej trasy tramwajowej, dla ktérej obecnie trwa proces
projektowy, a uruchomienie trasy planuje sie na 2019 .

,Wroctawska polityka mobilnosci” wskazuje jako gtéwny kierunek i cel - zachecanie do
korzystania z transportu niesamochodowego, a transport publiczny jest w tej grupie najwazniejsza
alternatywga. Dlatego tez oferta wroctawskiego transportu publicznego musi na tyle wyraznie
podnosi¢ poziom ustug, aby zdobywaé kolejnych nowych klientéw. Informacje uzyskane od
mieszkancéw wskazujg, ze najwazniejsze czynniki, ktére zadecydowatyby o tym, ze kto$ stanie sie
nowym klientem tramwaju czy autobusu to: skrécenie czasu oczekiwania na przystanku, ograniczenie
ewentualnego przesiadania sie oraz skrécenie czasu dojscia pieszego do przystankdw.

W chwili obecnej, w odniesieniu do obecnego uktadu przystankéw komunikacji publicznej
tramwajowej w izochronie 5 min, czyli 400 m dojscia do przystanku znajduje sie 38,7% mieszkancow
Wroctawia, natomiast w tej samej izochronie dojscia do przystanku autobusowego jest juz ponad
79% mieszkaicdw. Sumaryczna dostepnos¢ piesza do przystankéw transportu publicznego wynosi
82,2%, co oznacza, ze ponad 520 000 mieszkarncow ma komfortowy do nich dostep.

6.10 Kolej

Wroctaw posiada niezwykle bogatg sie¢ kolejowa. Przez Wroctaw przebiegaja dwie
magistralne linie kolejowe zaliczone do kolejowego miedzynarodowego korytarza transportowego: E
30 biegngca od granicy panstwa z Republikg Federalng Niemiec w Zgorzelcu, poprzez Legnice,
Katowice, Krakdw, Przemysl, do granicy paristwa z Ukraing w Medyce oraz E59 ze Swinoujécia, przez
Szczecin, Poznan, Opole, Chatupki, do granicy panstwa z Republikg Czeska.

We Wroctawskim Wezle Kolejowym znajdujg sie linie kolejowe uktadu podstawowego
i miejscowego. Jest to okoto 178 km czynnych linii i tacznic kolejowych. Wroctawski Wezet Kolejowy
wewnatrz granic miasta skupia 10 szlakéw kolejowych o zréznicowanym znaczeniu, w tym:

a) linie stuzace pociggom miedzynarodowym:
- kierunek katowicki z przedtuzeniem na Wieden, Batkany i Ukraine,
- kierunek berlinski przez Zielong Gére i przez Poznan,
- kierunek praski przez Ktodzko i Miedzylesie oraz jego wariant przez Watbrzych,
- kierunek lipski przez Legnice prowadzacy do Frankfurtu i Paryza,
- kierunek warszawski z potagczeniem na Moskwe;
b) linie nie stanowigce powigzan zagranicznych:
- linia dublujgca kierunek opolski o znaczeniu wytgcznie dla transportu towarowego,
- linia do Swidnicy przez Sobdtke, predysponowana do petnienia funkcji rekreacyjnych,
- linia do Trzebnicy, obstugujaca potgczenia aglomeracyjne.

Zidentyfikowanym juz wiele lat temu problemem WWK jest odcinek od posterunku
rozgateznego Wroctaw Grabiszyn do stacji Wroctaw Gtéwny, uwazany za tzw. ,,waskie gardto”, ktore
ogranicza w znacznym stopniu przelotnosé, czyli zdolnos¢ przepustowg odcinka linii w okreslonym
czasie i z odpowiednig predkoscig. Konieczne jest rozwigzanie problemu polegajgce np. na
wprowadzeniu nowoczesnych technik sterowania ruchem, ktére pozwoli na wzrost wykorzystania
kolei do obstugi miasta i aglomeracji wroctawskiej.

W 1945 roku Dolny Slagsk miat najlepiej rozwinietg sie¢ kolejowa w Polsce. Juz w 1848 roku z
Wroctawia mozna byto dojecha¢ bezposrednim pociggiem do Berlina, Drezna, Hamburga, Kolonii,
Krakowa, Warszawy i Wiednia. W czasach PRL, doszto do powolnego upadku dolnoslaskich kolei —
oczekujemy teraz na jej spektakularne odrodzenie. Kilka lat temu powaznie rozwazane byty plany
budowy kolei duzych predkosci pomiedzy Warszawg, Wroctawiem, todzig i Poznaniem — tzw. ,Y”,
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lecz w 2011 roku wtadze centralne zrezygnowaty z tych planéw z uwagi na koszty. Ale jednoczes$nie
zakupiono pociagi Pendolino, ktére nie wykorzystujgc swoich mozliwosci predkosciowych kursuja na
zmodernizowanej linii kolejowej Wroctaw — Czestochowa — Wtoszczowa — Warszawa. Dzieki temu do
stolicy jedziemy dzi$ w czasie troche krétszym niz w latach 70. Niewatpliwie przetomem w tym
wzgledzie bytaby budowa brakujgcych 40 kilometréw na odcinku Wroctaw — tddz, co docelowo
mogtoby skréci¢ czas przejazdu do 2,5 godziny. Potgczenie Wroctawia ze stolicg przez tédz jest
istotne, nie tylko z racji skrocenia czasu przejazdu dla wroctawian, ale takze wzmocnitoby potaczenie
turystyczne, zwiekszyto konkurencyjnos¢ wroctawskich uczelni i otworzyto je dla mtodziezy z innych
rejondw kraju. Niesatysfakcjonujace jest takze kolejowe potgczenie Wroctawia z bliskg zagranica. W
ostatnim czasie zlikwidowano, a potem wznowiono w 2016 roku, potaczenie z Dreznem, a potaczenia
do Berlina lub Pragi nie mozna uzna¢ za atrakcyjne. Niewatpliwie ogranicza to czasowo szanse
rozwoju turystyki na Dolnym Slasku.

Na obszarze Wroctawia zlokalizowane sg trzy duze dworce kolejowe: Wroctaw Gtéwny,
Wroctaw Swiebodzki i Wroctaw Nadodrze. W latach dziewieédziesigtych XX wieku zamknieto dla
ruchu pasazerskiego stacje Wroctaw Swiebodzki oraz tory postojowe dla skladéw pociggéw
pasazerskich na stacji Wroctaw Nadodrze.

Dworzec Wroctaw Gtéwny, po remoncie przeprowadzonym przed Euro2012, jest jedng z
piekniejszych wizytdéwek Wroctawia. Szczegdlnie pozytywna zmiana dotyczy samego budynku dworca
i placu przeddworcowego po jego potnocnej stronie, przylegajgcego do ul. Pitsudskiego. Obszar ten
cechuje wysoka jakos¢ przestrzenna i funkcjonalna, dzieki ktdérej stat sie reprezentacyjng brama do
miasta. Dworzec Wroctaw Gtéwny jest przy tym jedynym punktem dla podrézujacych komunikacja
kolejowg zapewniajgcym mozliwos¢ przesiadki w celu kontynuowania podrézy koleja
i najwazniejszym punktem, gdzie mozliwa jest zmiana $rodka transportu. Podkresla to weztowy
charakter okolic dworca dla komunikacji miejskiej, miedzymiastowej, miedzynarodowej. Jednak nie
nastgpita jeszcze petna integracja poszczegdlnych systemoéw transportu. Dotyczy to potudniowej
strony i rejonu ul. Suchej, w obrebie ktdrej trwajg przeksztatcenia zwigzane z dworcem
autobusowym, co niewatpliwie przyczyni sie do zapewnienia integracji tramwajowo-autobusowej, a
w sensie wizualnym, bedzie postrzegane jako wykreowanie potudniowej kolejowej bramy do miasta.

Wykorzystanie kolei dla potaczen aglomeracyjnych i wewnatrzmiejskich jest jednym z
wazniejszych priorytetéw funkcjonowania miasta i aglomeracji. Istotnym problemem dla samego
miasta jest jednak brak odpowiednich przystankdw osobowych. Poprawe tej sytuacji przyniosto
uruchomienie trzech nowych przystankéw Wroctaw Rézanka, Wroctaw Stadion i Wroctaw Grabiszyn,
ktérych powstanie zwigzane byto m.in. z modernizacja linii E-59 oraz organizacjg Euro2012. Byty to
jedne z pierwszych od wielu lat inwestycji kolejowych na terenie miasta stuzgce poprawie
dostepnosci komunikacyjnej. Swoj rozkwit przezywa, uruchomiona przez wiadze wojewddztwa,
zrewitalizowana linia kolejowa w kierunku Trzebnicy, ktdora pokazuje, ze oparcie obstugi
aglomeracyjnej na kolei jest ze wszech miar uzasadnione.
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~ Koleje Dolnoélgskie —_)

TRZEBMNICA

ZGORZELEC

Schemat potaczen

bezposrednich r
wazny od 26 kwietnia 2015 r.

Rys.14 Schemat potqczer kolejowych Kolei Dolnoslgskich, stan wrzesieri 2015

W 2012 roku, na zlecenie PKP PLK, powstato opracowanie pt. ,Studium Wykonalnosci dla
przystosowania Wroctawskiego Wezta Kolejowego do obstugi kolei duzych predkosci oraz
zapewnienia jego intermodalnosci z innymi srodkami transportu”. W opracowaniu przyjeto zatozenie,
ze wszystkie dziatania modernizacyjne powinny przyczyni¢ sie do pogtebienia i przyspieszenia
procesu integracji przestrzennej i gospodarczej miejscowosci znajdujacych sie w obszarze WWK. W
efekcie powinien powstaé centralny dla regionu wezet multimodalny, ktérego kluczowym elementem
bedzie kolej duzych predkosci. Jak wiadomo, zrezygnowano na razie z budowy kolei duzych predkosci
do Wroctawia, jednakze przygotowane opracowanie studialne traktowane jest przez Miasto jako
kierunek zmian w uktadzie kolejowym wroctawskiego wezta na dalszg przysztos¢.

W opracowaniu wskazano, ze gtéwne kierunki modernizacji Wroctawskiego Wezta
Kolejowego powinny polegaé na:

- wykorzystaniu bogatej sieci kolejowej na terenie miasta do obstugi pasazerskiej,

- zintegrowaniu komunikacji kolejowej z miejskim transportem publicznym gtéwnie
poprzez powstanie nowych przystankéw kolejowych,

- umozliwieniu rozwoju potaczen kolejowych aglomeracyjnych, rowniez dla potrzeb
obstugi wewnatrz miasta,

- zarezerwowaniu korytarza dla kolei duzych predkosci na kierunku Wroctaw Brochéw
- Wroctaw Gtéwny - Olesnica.
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6.11 Lotnisko

We Wroctawiu istnieje cywilne lotnisko uruchomione w 1969 roku na Strachowicach. Port
Lotniczy Wroctaw Strachowice S.A. funkcjonuje od 1993 roku i nosi nazwe Wroctaw Strachowice im.
Mikotaja Kopernika. Nalezy on do najlepiej rozwijajgcych sie lotnisk w Polsce.

W 2011 roku, na Euro 2012, otwarto nowy terminal pasazerski lotniska. Dzieki temu jakos¢
obstugi pasazeréw ulegta ogromnej poprawie, a lotnisko z roku na rok odprawia coraz wiecej
pasazeréw oraz obstuguje nowe destynacje.

W 2014 roku lotnisko obstuzyto ponad 2 min pasazeréw przeprowadzajgc ok. 25 tys. operacji
lotniczych. W poréwnaniu z 2010 rokiem jest to wzrost o ponad 20% w liczbie obstuzonych
pasazerow.

W czerwcu 2015 r. Port Lotniczy Wroctaw obstuzyt prawie 240 tys. podrdznych. To o ponad
15% wiecej w poréwnaniu z analogicznym okresem roku ubiegtego. Wzrosty odnotowano we
wszystkich segmentach pofaczenn lotniczych. Najwiekszy w segmencie sieciowych potgczen
miedzynarodowych.

Port Lotniczy w 2015 roku realizowat potaczenia state z 35 miastami Europy, m.in.:
Warszawa, Frankfurtem nad Menem, Rzymem, Monachium, Kopenhagg, Londynem,
Dublinem, Mediolanem, Barcelong, Brukselg, Dusseldorfem, Glasgow, Livepoolem, Oslo i
Sztokholmem.

Port Lotniczy potozony jest w sgsiedztwie wezta Autostradowej Obwodnicy Wroctawia
Wroctaw Lotnisko. Niezaprzeczalnie powigzanie z autostrady A4 oraz siecig drég ekspresowych w
kierunku Poznania i Warszawy, dzieki uruchomieniu w 2011 r. AOW, przyniosto lokalizacji lotniska na
Strachowicach wiele dodatkowych atutéw w zakresie obstugi przewozdw pasazerskich, jak i
towarowych. W tej chwili lotnisko realizuje potfaczenia lotnicze do duzych hubdw, czyli portéow
lotniczych umozliwiajgcych wygodne przesiadki i loty do dalekiej Ameryki czy Azji.

Zasadniczej poprawie ulegta takze dostepno$¢ komunikacyjna Portu Lotniczego z obszaru
srédmiejskiego, ktéra obecnie realizowana jest poprzez przebudowang ul. Graniczng. Co prawda,
zabudowa i zagospodarowanie wzdtuz trasy dojazdowej nie zastuguje na miano wyjgtkowo
reprezentacyjnej, ale przebudowa ulicy Granicznej — nadanie jej alejowego charakteru oraz
powstanie AOW - na korzy$¢ zmienita wizerunek dojazdu do lotniska. W najblizszych latach planuje
sie realizacje tzw. Alei Stabtowckiej, czyli potgczenia drogowego nowego terminala portu lotniczego
ze Stadionem Miejskim oraz Osig Inkubacji i ul. Kosmonautow.

6.12 Ruch rowerowy. Trasy rowerowe

Sie¢ tras rowerowych we Wroctawiu obejmuje ponad 255 km tras o réznym charakterze:
wydzielonych drdg, ciggdw pieszo-rowerowych, paséw rowerowych oraz 99 km tras na watach
przeciwpowodziowych, ktére sg istotnym elementem catego systemu. Nizinny i réwninny obszar
catosci terenu miejskiego sprzyja promocji roweru jako taniego, zdrowego i ogdlnie dostepnego
srodka lokomocji, nie tylko w turystyce i rekreacji, ale przede wszystkim w odcigzaniu transportu
samochodowego i zbiorowego w podrdzach codziennych, w tym do pracy i do miejsca nauki.
Wroctaw posiada bardzo korzystne uwarunkowania dla komunikacji rowerowej — ciepty klimat,
ptaskie uksztattowanie terenu i dobrze rozplanowany uktad urbanistyczny. Duzym atutem miasta jest
réwniez wyjatkowo duza liczba studentdw oraz ludzi mtodych zatrudnionych w nowoczesnych
firmach wspierajacych ekologiczne formy transportu oraz otwartos$¢ spoteczeristwa na wspoétczesne
trendy ekologiczne.

W 2010 roku uchwalona zostata ,Polityka rowerowa Wroctawia”, ktéra jest elementem
strategii rozwojowej miasta, majacej na celu zapewnienie wysokiej jakosci zycia w miescie. Polityka
opiera sie o wspieranie efektywnej i czystej formy transportu, jaka jest rower, ktéry ma sie staé
alternatywnym S$rodkiem transportu w miescie. Gtownym wyzwaniem polityki jest dazenie do
uzyskania 15% udziatu ruchu rowerowego do 2020 roku. Uchwalona w 2013 r. ,,Wroctawska polityka
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mobilnosci” wskazuje rower — obok transportu zbiorowego — jako podstawe zréwnowazonego
transportu w miescie, ktéry nalezy rozwijac¢ i promowac.

Obserwacje zachowan komunikacyjnych mieszkancéw oraz badania pokazujg, ze z roku na
rok rosnie liczba oséb podrézujacych po miesScie rowerem. Badania przeprowadzone w 2010/2011
roku wykazaty, ze podroze rowerowe stanowig ok. 4% podrdzy w catym miescie. Badania lokalne
pokazujg, ze w strategicznych miejscach dojazdowych do centrum ruch rowerowy od 2011 roku
wzrést nawet dwukrotnie. Niewatpliwe jest to zastuga konsekwentnie prowadzonej polityki
rowerowej, skutecznie dbajgcej o rozwdj i funkcjonowanie transportu rowerowego w miescie, a
polegajgcej m.in. na powiekszaniu liczby i dtugosci tras i potgczen rowerowych we Wroctawiu, ale
takze wielu akcji promocyjnych i edukacyjnych zachecajacych mieszkaricéw do poruszania sie
rowerem.

Dtugosé sieci tras rowerowych rosnie z roku na rok — od 202 km w 2012 r. do 255 km w 2016
r., a przestrzen publiczna wzbogacana jest o kolejne parkingi dla roweréw. W 2012 r. ogdlnie
dostepnych byto ponad 2700 miejsc postojowych, natomiast w 2016 r. juz ponad 5800. Kazdego roku
wprowadza sie wiele ulepszen dla rowerzystéw, ktére zachecajg mieszkancdw do przesiadania sie na
rower. Szczegdlnie istotnym polem dziatan jest obszar centrum miasta, w ktérym rower razem z
pieszym jest traktowany jako najwazniejszy uzytkownik miejskiej przestrzeni publiczne;j.

Wroctaw znajduje sie na jednej z tras europejskiej sieci tras rowerowych Euro Velo — Euro
Velo 9. Jest to jeden z planowanych elementéw sieci rowerowej, faczacy Morze Battyckie z Morzem
Adriatyckim (Szlak Bursztynowy), przebiegajacy z Gdanska przez Czechy do Austrii, dalej do Stowenii i
konczacy sie w Puli nad Adriatykiem. W 2006 roku, przy aprobacie koordynatora Euro Velo zostata
wyznaczona trasa Euro Velo 9 na obszarze Wroctawia. Dodatkowo przez Wroctaw przebiega
Rowerowy Szlak Odry — trasa rekreacyjna o znaczeniu ponadregionalnym.

Z przestrzennego punktu widzenia niezwykle istotng kwestig jest problem dostepnosci tras
rowerowych oraz infrastruktury towarzyszacej. Czesto cecha ta ma decydujace znaczenie o wyborze
roweru jako srodka transportu. Obecnie do istniejacej podstawowej sieci tras rowerowych dostep od
miejsca zamieszkania do najblizszej trasy rowerowej nie wiekszy niz 100 m ma ponad 230 tys.
mieszkancéw miasta, a gdyby uwzgledni¢ jeszcze trasy w obrebie stref ruchu uspokojonego, to
dostepnos¢ taka posiada juz ponad 380 tys. 0sdb, czyli ponad 63% mieszkaricow miasta. Sktania to do
whniosku, ze pod tym wzgledem oferta rowerowa jest atrakcyjna.

Dla atrakcyjnosci transportu rowerowego w miescie wazna jest takze czas dojazdu rowerem,
w szczegolnosci do centrum miasta, czyli umownie do rowerowych bram w centrum miasta, w
ktérym usytuowane jest wiele celéw podrdzy. Bramy rowerowe w centrum zlokalizowane sg na
skrzyzowaniach wzdtuz ulic: Kazimierza Wielkiego, Grodzkiej, Piaskowej, Swietej Katarzyny i
Btogostawionego Czestawa. S3 one wygodnymi punktami dostepnosci rowerowej do Starego Miasta,
w obrebie ktérego ruch rowerowy odbywa juz sie na zasadach ogdlnych. Obecnie czas dojazdu
rowerem do bram centrum nie przekraczajgcy 30 minut jest mozliwy do osiggniecia dla ponad 300
tys. 0s6b, stanowi to 51% wszystkich mieszkaricéw Wroctawia.

Istotny jest réwniez czas dojazdu rowerem do miejsc, ktére petnig funkcje weztow
przesiadkowych. Zaliczone do nich zostaty stacje kolejowe, petle tramwajowe, zespoty przystankow
itp. Analiza wykazata, ze czas dojazdu rowerem do tych miejsc nie przekraczajgcy 30 minut jest
mozliwy do osiggniecia ponad 410 tys. oséb, co stanowi 69% wszystkich mieszkaricéw Wroctawia.
Istotne jest jednak, ze czas dojazdu do 10 minut jazdy rowerem, czyli ten ktéry uznaje sie za
najbardziej akceptowalny, posiada juz ponad 50% z oséb objetych tg dostepnoscia.

Dla podkreslenia rangi transportu rowerowego w miescie i wskazania, jak istotng role moze
petni¢ w realizacji potrzeb komunikacyjnych mieszkancéw zbadano, jak prezentuje sie dojazd do
centrum miasta, wykorzystujgcy dojazd 5 minutowy rowerem do parkingu B+R i przesiadke na petli
na tramwaj. Ze wszystkich petli tramwajowych, oprdcz petli Lesnica, dojazd tagczony wynosi ponizej
30 minut, co pokazuje, ze taka forma odbywania podrézy jest czasowo atrakcyjna dla podrézy do
centrum miasta.

6.13 Ruch pieszy
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Duzy udziat ruchu pieszego w ogodlnej liczbie podrézy w miescie jest jedng z
najkorzystniejszych cech decydujacych o przyjaznosci miasta dla mieszkaricéw. | nie chodzi tu tylko o
ruch w obrebie centrum miasta, ale przede wszystkim o ten zwigzany z funkcjonowaniem osiedli i ich
lokalnych przestrzeni publicznych. To witasnie tam, w miejscu zamieszkania, zapada decyzja —
podejmowana przez kazdego z osobna — w jaki sposéb przemieszcze sie, zeby zrealizowac swoja
codzienna, zwykta potrzebe wykonania podrézy. Idealna sytuacja to taka, ze ksztatt i organizacja
naszego osiedla pozwala na realizacje wiekszosci podstawowych potrzeb, zwigzanych z np. dostepem
do komunikacji publicznej, edukacjg, zakupami czy zdrowiem - pieszo — w obrebie wtasnego osiedla.
Dlatego tak wazne jest, aby dobrze planowac atrakcyjne powigzania piesze i dedykowane rozwigzania
przestrzenne dla pieszych, zachecajgce do takich podrézy i tworzace atrakcyjne przestrzenie
publiczne i miasto zyjace ludZmi, nie zapominajagc przy tym o potrzebach oséb o ograniczonej
sprawnosci.

Ruch pieszych i sposéb jego funkcjonowania ma wptyw na ocene jakosci zycia w miescie.
Miasta, ktére oferujg rozwigzania przestrzenne przyjazne dla pieszych i oséb o ograniczonej
sprawnosci, s3 wysoko oceniane przez ich mieszkancéw i gosci oraz wskazywane jako warte
zamieszkania.

W strukturze miasta da sie wyszczegdlni¢ najwazniejsze obszary dziatan przestrzennych
istotne dla ruchu pieszego. Nalezg do nich:

a) centrum miasta, a w nim wydzielone strefy piesze, woonerfy, promenady wzdtuz fosy
miejskiej, system bulwardw i tras spacerowych na watach przeciwpowodziowych wzdtuz
rzek, bezkolizyjnie przejscia pokonujace réznego typu bariery dla pieszych,

b) osiedla mieszkaniowe z wydzielonymi, osiedlowymi ciggami pieszymi, ulice w strefach
zamieszkania,

c) tereny zieleniirekreacji, a w nich zielone promenady, sciezki i trakty,

d) powigzania piesze pomiedzy centrum miasta, osiedlami mieszkaniowymi i terenami zieleni i
rekreacji, a takie wazinymi elementami systemu transportowego np. weztami
przesiadkowymi.

W ostatnich latach nastgpita zasadnicza zmiana sytuacji w staromiejskim centrum miasta. Z
roku na rok przybywato przestrzeni ulic dedykowanych wyfacznie pieszym lub pieszym i rowerzystom.
To ta forma przemieszczania sie jest preferowana w centralnej czesci miasta. Od lat prowadzi sie
wiele dziatan, ktdre spajajg centrum, tworzac atrakcyjng przestrzen publiczng, zachecajacg do
chodzenia pieszo.

Od 2015 roku we Wroctawiu dziata instytucja oficera pieszego — na wzdér rowerowego,
ktérego zadaniem jest dbatos¢ o komfort i wysoky jakos¢ infrastruktury dla ruchu pieszego i
promowanie go jako jednego z najlepszych sposobdw przemieszczania sie w miescie.

6.14 Droga wodna

Transport rzeczny w kraju to uktad zwigzany przede wszystkim z dwiema rzekami: Wistg i
Odrg. Na goérnym odcinku Odry Wroctaw jest miejscem, ktore zaznacza sie wyraznie jako
koncentracja urzadzen technicznych: stopni wodnych, kanatéw, jazow, $luz, stoczni, a nawet
przystani sportowych.

Wroctawski Wezet Wodny to obszar obejmujgcy akweny ptynace wraz z wyrobiskami,
portami i przylegtymi terenami przybrzeznymi. Akweny Wroctawskiego Wezta Wodnego stanowia:
drogi wodne, kanaty ulgi i pozostate rzeki. We Wroctawiu drogami wodnymi s3: Odra, Stara Odra,
Kanat Miejski i Kanat Nawigacyjny. £taczna dtugos¢ drog wodnych w miescie to okoto 45 km.

System powigzan Odry z miedzynarodowg siecig korytarzy wodnych ma gtéwnie znaczenie
gospodarcze, a takze umozliwia rozwdj turystyki wodnej. Odra ma obecnie potencjalne potgczenia
we wszystkich kierunkach: na pdétnoc przez Battyk, na wschod w kierunku Wisty wzdtuz Warty, na
zachdd przez kanaty i potudnie po realizacji koncepcji potaczenia Odry z Dunajem. Takie bogate
powigzania mogg stac sie w przysztosci szansa dla rozwoju turystyki wodne;j.
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Na koricowym etapie realizacji jest przebudowa doliny Odry prowadzona w ramach
kompleksowej modernizacji Wroctawskiego Wezta Wodnego. Dziatania inwestycyjne polegaty m.in.
na poszerzeniu i udroznieniu koryt i porzadkowaniu miedzywala, zwiekszaniu przepustowosci
przekrojow mostowych, przebudowy jazéw, przystosowaniu $luz: RéZzanka, Miejska i Redzin do
przepuszczania wdd powodziowych, przystosowaniu kanatu miejskiego do przepuszczania wody
kontrolnej oraz modernizacji bulwaréw Odry Srodkowej. W odpowiedzi na dziatania modernizacyjne
w dolinie Odry miasto przygotowato tzw. plany nasadzen, ktére wskazaty miejsca dla nowe;j zieleni,
dzieki ktdrej dolina Odry — po modernizacji technicznej - odzyska swdj zielony, malowniczy charakter.

W 2015 roku rozpoczeta sie modernizacja doliny Widawy, réwniez, podobnie jak Odra, w
ramach kompleksowej modernizacji Wroctawskiego Wezta Wodnego. Dziatania inwestycyjne
polegajg m.in. na modernizacji przelewu Odra-Widawa, porzgdkowaniu miedzywala, zwiekszaniu
przepustowosci przekrojow mostowych oraz przebudowie i budowie watow.

We Wroctawiu czynny jest jeden port rzeczny - Port Miejski przy ul. Kleczkowskiej. Port
Miejski nastawiony jest na przetadunek towardw, jednak nie wykorzystuje w petni potencjatu, jaki
daje Odra. Sktada sie na to kilka czynnikdw, jednak najistotniejszy to bardzo stabe potaczenia
drogowe portu z najwazniejszymi trasami tranzytowymi w miescie.

Pasazerska zegluga na Odrze tworzy uktad niezalezny w stosunku do gtéwnego ruchu
towarowego. Gtéwnym jego ogniwem stata sie przystan pasazerska obok mostu Zwierzynieckiego.
Zlokalizowana jest ona w znacznej odlegtosci, okoto 2 km, od centralnej czesci miasta, ale za to w
poblizu terendw rekreacyjnych obejmujgcych ZOO i Park Szczytnicki. Uruchomiono takze dodatkowe,
mniejsze przystanie zlokalizowane w rejonie Starego Miasta i Ostrowa Tumskiego: przy bulw.
Xawerego Dunikowskiego i na Wyspie Piasek. W otoczeniu centrum miasta znajduje sie takze wiele
miejsc przy wodzie, ktore sg atrakcyjne dla rozwoju aktywnosci wodnych. Jest to m.in. Zatoka
Gondoli, obok Muzeum Narodowego bedaca reliktem Fosy Miejskiej funkcjonujgca obecnie jako
przystan dla matych jednostek ptywajgcych, port przetadunku kruszywa obok Mostu Grunwaldzkiego
- u ujscia rzeki Otawy do Odry oraz sie¢ kanatéw otaczajgcych odrzanskie wyspy: Stodowa, Piasek,
Mtynska, Bielarska, Tamke i Daliowa.

6.15 Mieszkancy o transporcie

Analizy preferencji komunikacyjnych mieszkaricbw Wroctawia oraz opinie na temat
zagadnien transportowych w miescie przedstawiono w oparciu o: ,Kompleksowe Badania Ruchu”
(2010/2011), ,Wroctawska Diagnoze Spoteczng” (2014), ,,Badanie opinii mieszkaricdéw Wroctawia na
temat transportu miejskiego” (2015) oraz ,Mieszkaricy na temat biezgcej oceny potencjatu
Wroctawia i strategii rozwojowych miasta” (2016). Preferencje zostaty ocenione na podstawie ankiet
przeprowadzonych w losowo wybranych gospodarstwach domowych.

Najwaznlejsze whnioski wynikajgce z badan to (KBR 2010/2011):

9,5% gospodarstw domowych posiada 2 lub wiecej aut, a 40,2% nie posiada ich w
ogole,

- $rednia liczba oséb przypadajgca na gospodarstwo domowe — 2,26 os.,

- ruchliwos$¢ ogdlna mieszkarica Wroctawia wynosi 1,87 podrdzy na dobe,

- najbardziej ruchliwi s3 mieszkancy Ksieza — 2,18 podrdzy/dobe, Kozanowa — 2,13 i
Zakrzowa - 2,11,

- podstawowym celem podrézy jest dom — 45% podroézy,

- drugim natomiast celem podrézy jest praca —21% podrozy,

- podrdze piesze stanowig w dzien powszedni 18,7% wszystkich podrozy,

- podréze samochodem stanowig 41,4% wszystkich podrézy (50,9% podrozy
niepieszych),

- podréze samochodem najchetniej wybierajg mieszkafcy Lesnicy — 77% i Zernik —
70%,
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udziat podrézy rowerowych wynosi 4,4% w dzie powszedni. JesteSmy tu liderem w
poréwnaniu z innymi miastami kraju, poniewaz w Gdarnsku wynosi on zaledwie 2%
(2009), a w Warszawie 1% (2005),

udziat podrdzy komunikacjg zbiorowg wynosi w dzier powszedni 34,7% (43% podrdzy
niepieszych). Udziat podrdzy komunikacjg zbiorowg jest bardzo niski — nawet w
poréwnaniu z innymi miastami w kraju, poniewaz w Poznaniu w 2000 roku wynosit
on juz 42%, a w Warszawie w 2005 — 70%,

podréze komunikacjg zbiorowg najchetniej wybierajg mieszkaricy Podwala — 66,9% i
Otbina — 57,9%,

dzieci w wieku szkolnym (6-15 lat) w dzierh powszedni podrdzujg najczesciej pieszo
(57%), co potwierdza jedynie, ze rodzice dokonujgc wyboru szkoty dla dziecka kierujg
sie przede wszystkim odlegtoscia od domu. Na drugim miejscu jest podréz
samochodem (21,6%), co zwigzane jest z podwozeniem dzieci przez rodzicéw.
Optymistyczna jest wielkos¢ podrézy wykonywanych komunikacjg zbiorowa, czyli
autobusem miejskim, tramwajem lub autobus + tramwaj — 17,9%. Przy odpowiednio
szerokim zakrojeniu dziatarnn propagujacych jazde komunikacjg zbiorowg jest szansa
wyksztatcenia w mtodych ludziach zachowarn proekologicznych i tym samym
zmniejszenia checi podrézowania samochodem w wieku produkcyjnym,

$redni czas podrdzy mieszkarica Wroctawia w dzien powszedni wynosi 30 min 2 sek,
podrdze wykonywane samochodem trwajg Srednio 32 min 41 sek,

najdtuzsze podrdéze wykonujg mieszkancy Zakrzowa — 38 min 28 sek, a najkrotsze
mieszkancy Starego Miasta — 20 min 15 sek,

godziny szczytu: szczyt poranny — 7:30-8:30, szczyt popotudniowy: 16:00-17:00.

Natomiast preferencje mieszkaricow ksztattujg sie w nastepujacy sposdb (KBR 2010/2011):

najwazniejsza cecha charakteryzujaca komunikacje zbiorowg to wg mieszkancow —
cena biletdw (10%), nastepnie czas podrézowania (9,8%), czas oczekiwania na
przystankach (9,5%) i punktualnosc¢ (9,3%),

mieszkancy (34,6%) — na pierwszym miejscu - raczej zle ocenili czas podrézy.
Najwiecej ztych ocen (56,4%) tej cechy uzyskano w grupie gospodarstw posiadajgcych
3 samochody i wiecej,

z dziatan miasta w zakresie komunikacji zbiorowej za najwazniejsze uznano:
modernizacje istniejgcych tras tramwajowych — 52,8% i rozbudowe systemu
transportowego o nowe trasy — 54,6%,

rozbudowe systemu transportowego o nowe trasy tramwajowe za bardzo wazne
uznato az 85,7% mieszkancow Lesnicy,

najwazniejsza cecha charakteryzujagca komunikacje samochodowg to wg
mieszkancéw — zattoczenie ulic (28,8%), nastepnie warunki parkowania (18,7%),
bezpieczenstwo jazdy (16,9%) i bezpieczernistwo osobiste (16%),

mieszkancy (81%) — na pierwszym miejscu - Zle ocenili zattoczenie. Duzy udziat ztej
oceny uzyskaty rowniez warunki parkowania (66,8%). Mozna zaobserwowaé, ze im
wieksza liczba samochodéw w gospodarstwie domowym tym udziat ztych ocen
dotyczacych zattoczenia i warunkow parkowania jest wiekszy,

najbardziej niezadowoleni z zatfoczenia i warunkdéw parkowania s3 mieszkancy
Zernik— 95,2% i Psiego Pola — 82,8%. Najmnie] ztych ocen dotyczacych warunkéw
parkowania uzyskano wsréd mieszkaricow Starego Miasta —4,7%,

z dziatan miasta w zakresie komunikacji samochodowe] za najwazniejsze uznano:
budowe nowych tras obwodowych - 71,5%, remonty ulic — 70,6%, 50,8%
mieszkancéw uznato jako bardzo wazine ograniczenie ruchu samochodowego w
centrum, a 27,3% jako wazne; najwiekszy udziat oceny bardzo waine (63,6%)
uzyskano w grupie gospodarstw posiadajgcych 3 i wiecej aut,
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- ograniczenie ruchu samochodowego w centrum za bardzo wazne uznato az 93%
mieszkancow Starego Miasta, a nastepnie Lesnicy — 84,7% oraz Osobowic — 71,4% i
Zakrzowa — 71,2%,
-z dziatan miasta w zakresie komunikacji zbiorowej za najwazniejsze uznano:
Modernizacje istniejgcych tras tramwajowych — 52,8% i Rozbudowe systemu
tramwajowego o nowe trasy — 54,6%,
- dziatania uznane za bardzo wazne wskazane przez mieszkancéw rejondw najczesciej
to:
® modernizacja istniejgcych tras — rejony: Stare Miasto, Osobowice, Les$nica, Psie
Pole,

® rozbudowa systemu tras tramwajowych - rejony: Stare Miasto, Osobowice,
Maslice, Lesnica,

* modernizacja linii kolei podmiejskiej — rejony: Maslice, Lesnica, Stare Miasto, Psie
Pole,

* wydzielenie paséw autobusowych — rejony: Stare Miasto, Psie Pole, Sepolno,
Maslice,

® pierwszenstwo dla autobuséw i tramwajéw w sygnalizacji $wietlnej — Osobowice,
Stare Miasto, Psie Pole, Zakrzow,

- najwiecej ocen: bardzo wazne dla modernizacji kolei podmiejskiej uzyskano w
Lesnicy, Maslicach i na Psim Polu (83,3, 83,1 72,4%),

- jako najwazniejsze cechy zwigzane z komunikacjg zbiorowa wskazano oprdcz ceny
biletéw, w duzej wiekszosci te, ktére zwigzane s3 z czasem: czas podrdézowania,
punktualnos¢ kursowania i czas oczekiwania na przystankach. Czas podrézowania
najgorzej ocenili mieszkancy rejonu Wojszyc oraz Osobowic i Podwala. Czas
oczekiwania na przystankach najgorzej ocenili mieszkarncy rejonu Wojszyc, Oporowa i
LesSnicy,

- najwazniejsza cecha charakteryzujgca komunikacje rowerowga to wg mieszkancéw —
uktad tras rowerowych (24,7%), nastepnie bezpieczenstwo jazdy (24,6%),

-z dziatan miasta w zakresie komunikacji rowerowej za najwazniejsze uznano budowe
nowych tras rowerowych (52,1%),

- w stosunku do wszystkich cech komunikacji rowerowej najczesciej wskazywano
ocene, ani dobrze ani zle,

- 68,3% pytanych pozytywnie ocenito wprowadzenie uprzywilejowania w Srédmiesciu
dla komunikacji autobusowej i tramwajowej,

- uprzywilejowanie dla komunikacji pieszej i rowerowej w Srédmiesciu pozytywnie
ocenito 52,7% pytanych,

- System Ptatnego Parkowania dobrze ocenito tylko 16,3% pytanych, a jego
rozszerzenie zaledwie 9,5% - za jego likwidacjg opowiedziato sie 26,2% pytanych,

- dla 81,8% pytanych wprowadzenie systemu optat za parkowanie nie wptynefo na
czestotliwos¢ korzystania z samochodu,

- 64,9% pytanych pozytywnie ocenito rozmieszczenie przystankdw komunikacji
zbiorowej,

- 70,6% opowiedziato sie, ze powinny funkcjonowaé wspdlne przystanki tramwajowo-
autobusowe,

- W ocenie rozwigzan dotyczacych dtugosci linii komunikacji zbiorowej i czestosci
kursowania zadne ze wskazanych rozwigzan nie zdobyto przewazajacej wiekszosci
punktow. Najwiecej bo 35,5% przyznano propozycji: linie komunikacji zbiorowej
taczace osiedla z centrum ze srednig czestotliwoscia.

W 2015 roku przeprowadzono badanie preferencji mieszkancéw dotyczace transportu
miejskiego. Badanie to jest jednym z elementdw monitoringu realizacji ,Wroctawskiej polityki

67



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WROCEAWIA — PROJEKT — 08. 05. 2017

mobilnosci”. Wykazato ono, ze ponad potowa ankietowanych mieszkaricow opowiedziata sie za
ograniczaniem ruchu samochodowego w centrum. Ponad 66% badanych wspiera podejscie
polegajgce na wprowadzaniu pierwszenstwa w ruchu dla transportu zbiorowego, nawet kosztem
transportu samochodowego, przy czym niespetna potowa badanych pozytywnie ocenia wszelkie
zmiany, jakie zaszty w ciggu ostatnich lat majace na celu zwiekszenie pierwszenstwa transportu
zbiorowego nad ruchem samochodowym.

Prawie 90% respondentéw popiera rozwdj infrastruktury rowerowej. Poréwnanie
przywotanego badania z wcze$niejszymi wynikami z ,Kompleksowych Badan Ruchu” (2010/2011)
pokazuje, ze poziom akceptacji dla uprzywilejowania komunikacji zbiorowej i rozwoju infrastruktury
rowerowej wsrdod mieszkaricéw Wroctawia wzrasta, co mozna uzasadni¢ wzrostem sSwiadomosci
komunikacyjnej i odpowiedzialnosci za jako$¢ zycia w miescie.

Kolejne badania — przeprowadzone w 2016 r. w ramach prac nad ,Strategiag 2030”,
potwierdzajg, ze obrany kierunek polegajgcy na promowaniu i wspieraniu transportu zbiorowego
kosztem transportu indywidualnego, jest tym, czego oczekuje wiekszo$¢ mieszkancéw. Procent
badanych wskazujgcych taki kierunek dla transportowej polityki miasta wzrést juz do 67,9%.

6.16 Whnioski

1) Obszar funkcjonalny Wroctawia wymaga przede wszystkim zastosowania zintegrowanych
rozwigzan w zakresie transportu publicznego, ze szczegdlnym nastawieniem na kole;j.

2) System transportowy Wroctawia nalezy planowa¢ zgodnie z hastem ,Wroctaw miastem
zrbwnowazonej mobilnosci”, w taki sposdéb, aby rozwigzania wskazywaty wyraznie na
priorytet dla transportu niesamochodowego: komunikacji zbiorowej, ruchu rowerowego i
pieszego.

3) Jednym z najistotniejszych elementéw polityki przestrzennej w zakresie transportu powinna
by¢ integracja systemu transportowego miasta i obszaru funkcjonalnego.

4) Nowe elementy struktury miejskiej, szczegdlnie o funkcji mieszkaniowej, nalezy kreowac tam,
gdzie zapewniona jest dobra dostepnos$¢ transportu zbiorowego, a obszar przyjazny jest
pieszym, rowerzystom i osobom o ograniczonej sprawnosci.

5) Konieczne jest zaplanowanie docelowego uktadu drég krajowych i wojewddzkich na terenie
Wroctawia.

6) W obstudze transportowej miasta i obszaru funkcjonalnego nalezy maksymalnie wykorzysta¢
potencjat Wroctawskiego Wezta Kolejowego.

7) System tras rowerowych we Wroctawiu nalezy nadal rozwija¢ jako réwnorzedny system
transportowy zintegrowany z innymi systemami, w szczegdlnosci niesamochodowymi.

Rozdziat 7. INFRASTRUKTURA

7.1 Infrastruktura techniczna realizujgca zadania wtasne gminy
1. Zaopatrzenie w wode

Podstawowym Zrédtem wody surowej jest rzeka Otawa, zasilana systemem przerzutowym
wodg z Nysy Ktodzkiej, uyjmowanga z jazu pietrzacego w Michatowie i prowadzong otwartym kanatem
do Jaczkowic. System ten gwarantuje zaspokojenie aktualnego i przewidywanego popytu na wode do
celéw komunalnych i gospodarczych. Zaopatrzenie miasta w wode oparte jest na:

a) ujeciach wody powierzchniowej, z gtéwnym ujeciem ,Czechnica” na rzece Ofawie,
zlokalizowanym w Siechnicach,

b) ujeciach wody infiltracyjnej, znajdujacych sie na terenach wodonosnych usytuowanych
wzdtuz rzeki Otawy, w potudniowo-wschodniej czesci miasta i w gminie Siechnice, zasilanych
wodg z rzeki Otawy za posrednictwem pompowni ,Czechnica”, funkcjonujacych jako czesé
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miasta:

systemu infiltracyjnego obejmujacego rowy rozprowadzajace, stawy infiltracyjne oraz grupe
studni poborowych, z ktérych woda doprowadzana jest do studni zbiorczych stacji pomp
,Swiatniki”,

ujeciu wody gtebinowej trzeciorzedowej w Lesnicy, w rejonie ul. Polkowickiej, ztozonym z
trzech studni.

Funkcjonujg trzy zaktady uzdatniania wody (ZUW):

a) zaktad ,Mokry Dwdr”, potozony w gminie Siechnice, zaopatrywany w wode z ujeé
powierzchniowych w Czechnicy porzez pompownie ,,Czechnica”,

zaktad ,Na Grobli”, zaopatrywany w wode z uje¢ infiltracyjnych potozonych na terenach

wodonoénych przez stacje pomp ,,Swigtniki” i ,Bierdzany”,

stacja uzdatniania wody ,Lesnica”, zaopatrywana w wode z uje¢ wdd podziemnych,

o niewielkich zdolnosciach produkcyjnych.

Wyrdznia sie cztery strefy zasilania w wode, zaopatrujgce prawie wszystkich mieszkancéw

a) strefe zasilania ,,Mokry Dwor”, obejmujgcg wschodnig i potudniowg czes$é miasta,

strefe zasilania ,Grobla”, obejmujacg Stare Miasto, potudniowag czes¢ osiedli Rézanka i
Osobowice oraz cze$¢ Popowic,

strefe mieszang ,Mokry Dwér — Grobla”, obejmujgcg obrzeze Starego Miasta i osiedla: Lipa
Piotrowska, Osobowice, Rdzanka w pétnocnej czesci miasta,

strefe mieszang ,,Mokry Dwor — Le$nica”, obejmujaca osiedle Lesnica i przylegte tereny.

W sktad systemu dystrybucji wody wchodzg:
magistralna sie¢ wodociggowa, powigzana w uktfadzie pierscieniowym, obejmujaca:
- cztery rurociagi z zaktadu ,Na Grobli”, to jest: w kierunku zachodnim magistrale 1200
mm, w kierunku pétnocnym magistrale 900 mm z odgatezieniami od 600 do 400 mm,
w kierunku potudniowym magistrale 762 mm, w kierunku wschodnim magistrale
1000 mm z dwoma odgatezieniami 800 mm,
- dwa rurociagi z zaktadu ,Mokry Dwér” 1200 mm, faczace sie odgatezieniami
z magistralg potudniowa i wschodnig,
- rurociagg z zaktadu ,,Mokry Dwor” 500 mm zasilajgcy w wode miasto Otawa i czesc
gminy Siechnice,
pompownia strefowa przy ul. Bystrzyckiej, podnoszaca cisnienie wody dla osiedli: Nowy
Dwoér, Kozandw-Gadow i Kuzniki,
rozdzielcza sie¢ wodociggowa od 80 do 250 mm, zaopatrujgcg za posrednictwem przytgczy
odbiorcow.

Zaktady uzdatniania wody posiadajg zdolnosci produkcyjne znacznie przekraczajgce zaréwno

obecne potrzeby aglomeracyjne, jak i ich wzrost w okresie perspektywy 15-20 lat. Sytuacja taka
zwieksza bezpieczenstwo dostaw wody w sytuacjach awaryjnych lub koniecznosci modernizacji
ciggow technologicznych w poszczegdlnych zaktadach uzdatniania.

llo$¢ pobranego surowca wyniosta w 2014 r.:
- wody powierzchniowej - 25,7 min m* (ok. 70,3 tys. m*/d),
- wody infiltracyjnej - 19,5 mln m? (ok. 53,5 tys. m®/d),
- wody gtebinowej - 0,08 mIn m?® (ok. 0,22 tys. m*/d).
tacznie: 45,3 min m® (ok. 124,0 tys. m*/d).

Dostawy wody uzdatnionej wyniosty w 2014 r.:
- 2 ZUW Mokry Dwér — 24,3 min m® (ok. 66,6 tys. m?/d),
- 2ZUW Na Grobli— 18,2 mIn m* (ok. 50,0 tys. m*/d),
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-z SUW Lesnica— 0,08 min m* (ok. 0,21 tys. m*/d).
tacznie: 42,6 min m® (ok. 116,8 tys. m*/d).

Klienci Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggow i Kanalizacji (MPWiIK) rozliczani sg wedtug
wskazan wodomierzy gtéwnych, ktérych liczba na koniec roku 2014 wynosita 47 533 szt., w tym
44 809 szt. to wodomierze domowe (DN 15+40) oraz 2 724 szt. to wodomierze przemystowe (DN
50+150).

Struktura sprzedazy wody i odbioru $ciekéw:

- 74% stanowi grupa taryfowa ,gospodarstwa domowe” (w tym: 46,2% wspdlnoty
mieszkaniowe, 34,1% spétdzielnie mieszkaniowe, 14,8% domki jednorodzinne, 7,9%
inne),

- 21% stanowi grupa taryfowa ,pozostali odbiorcy” (w tym: 41,6% handel i ustugi,
16,8% szkolnictwo, 7,6% stuzba zdrowia, 7,4% przedsiebiorstwa przemystowe, 26%
inne).

Czes$¢ sieci wodociggowej pochodzi sprzed kilkudziesieciu lat i wymaga podjecia dziatan
naprawczych. Jednakze prowadzony przez MPWiK od wielu lat program modernizacji i przebudowy
sieci pozwala na zapewnienie mieszkarncom Wroctawia $wiadczenia ustug dostawy wody na
odpowiednio wysokim poziomie. Planowane dziatania inwestycyjne, oprdcz rozbudowy sieci na nowo
powstajgcych osiedlach, obejmag rdéwniez renowacje i przebudowe gtéwnych przewoddéw
wodociggowych sukcesywnie zwiekszajac bezpieczenstwo systemu.

Jakos$¢ wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi jest zgodna z obowigzujgcymi normami.
Nieliczne przypadki przekroczenia norm sg krotkotrwate. Na terenach wodonosnych i w strefie
przylegtej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie terenéw wynikajace z regulacji
prawnych.

Obserwuje sie spadek zapotrzebowania na wode, co wynika miedzy innymi z restrukturyzacji
przemystu i wzrostu opomiarowania odbiorcéw indywidualnych. Sytuacja ta, oraz wysokie zdolnosci
produkcyjne zaktadéw uzdatniania wody uzasadniajg zaopatrywanie w wode takze odbiorcow spoza
miasta.

Do potencjalnych Zrédet zaopatrywania miasta w wode pitng nalezg zasoby wadd
podziemnych zlokalizowane poza granicami miasta.

2. Odprowadzanie Sciekow

1) Kanalizacja sanitarna i ogdlnosptawna

W centralnej i potudniowej czesci Wroctawia dominuje system kanalizacji ogdlnosptawnej
bazujacy na historycznym uktadzie sieci. Na pozostatym obszarze oraz na osiedlach kanalizowanych
wspdtczesnie funkcjonuje kanalizacja rozdzielcza, czyli odrebna kanalizacja sanitarna oraz kanalizacja
deszczowa.

Trzon systemu stanowia gtéwne kolektory $ciekowe, ogélnosptawne: Odra, Sleza, Bystrzyca,
Potudniowy I, Potudniowy Il, Pétnocny, Zachodni.

Z uwagi na uksztattowanie terenu w systemie odprowadzania Sciekdw funkcjonuje 41
pompowni $ciekdw komunalnych i 1 przepompownia wod opadowych. Przepompownie sanitarne i
ogdlnosptawne przepompowuja S$rednio, liczac razem z pompownig gtdwna Wroctawskiej
Oczyszczalni Sciekéw Jandwek, okoto 82 min m? éciekdw rocznie.

W systemie kanalizacyjnym miasta Wroctawia wyrdzni¢ mozna 3 gtéowne zlewnie
kanalizacyjne:
a) zlewnia przepompowni Port Pétnoc, obstugujaca pétnocne rejony miasta oraz czes$é centrum
na pétnoc od rzeki Odry. Scieki z tej zlewni poprzez system przepompowni lokalnych i
kolektoréw zbiorczych kierowane sg do pompowni Port Pétnoc przy ul. Kleczkowskiej, a
nastepnie do kolektora Odra i na WOS,
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b) zlewnia przepompowni Port Potudnie obstugujaca centralne i potudniowe rejony miasta.
Scieki z tej zlewni poprzez system przepompowni lokalnych i kolektoréw zbiorczych
kierowane sg do pompowni port Potudnie przy ul. Dtugiej, a nastepnie do kolektora Odra i na
Wos,

c) zlewnia bezpoérednia WOS oparta o kolektory grawitacyjne Odra, Bystrzyca i Sleza
obstugujaca potudniowe i zachodnie dzielnice miasta.

Dla obstugi mieszkarncow terendw nieskanalizowanych przygotowano 3 zbiorcze punkty
odbioru $ciekdw: Cigzyn, Pracze Odrzanskie i Dobra.

Scieki odbierane sg réwniez z gmin sasiadujacych z Wroctawiem, w tym: na podstawie
zawartych uméw i porozumien MPWIiK S.A. swiadczy ustugi w zakresie odbioru sciekdéw dla
wybranych odbiorcow w gminach Dtugoteka, Czernica, Wisznia Mata oraz kilku miejscowosci
w gminach Siechnice i Kobierzyce. W roku 2013 odebrano ok. 1,65 min m® éciekdw.

Wroctawska Oczyszczalnia Sciekéw Jandwek jest oczyszczalnig mechaniczno-biologiczng z
chemicznym wspomaganiem usuwania zwigzkéw fosforu.

Przepustowos¢ oczyszczalni zgodnie z zatozeniami projektowymi wynosi:

- Q maxa = 170 000 m%/d,
- Qgq= 155000 m*/d,
Q maxn = 8 000 m’/h,
- Qo pog. deszczowe; = 9 500 m*/h.
RLM oczyszczalni wynosi 1 050 000.

Do kanalizacji miejskiej odprowadzane sg miedzy innymi Scieki przemystowe pochodzace z
obiektéw, takich jak: szpitale, obiekty produkcji chemicznej, hutniczej, elektromechanicznej,
spozywczej, obiekty ustugowe. Obniza sie ilos¢ Sciekdw przemystowych, w ktorych zostaty
przekroczone dopuszczalne wartosci wskaznikow zanieczyszczen.

Odpady z proceséw oczyszczania Sciekéw i eksploatacji systemu kanalizacyjnego sa
unieszkodliwiane na terenie WOS przy ul. Janowskiej bad? poza terenem oczyszczalni — przez
podmioty posiadajace stosowne uprawnienia.

Czes¢ sieci kanalizacyjnej pochodzi sprzed kilkudziesieciu lat i wymaga podjecia dziatan
naprawczych. Jednakze prowadzony przez MPWiK od wielu lat program modernizacji i przebudowy
sieci pozwala na zapewnienie mieszkaricom Wroctawia $wiadczenia ustug odbioru sciekdw na
odpowiednio wysokim poziomie. Planowane dziatania inwestycyjne oprdcz rozbudowy sieci na nowo
powstajacych osiedlach obejma réwniez renowacje i przebudowe gtéwnych kanatéw, sukcesywnie
zwiekszajac bezpieczenstwo systemu.

Na obszarach niewyposazonych w kanalizacje sanitarng $cieki bytowo-gospodarcze
odprowadzane sg w wiekszosci do zbiornikdw bezodptywowych.

2) Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miescie

Kanalizacja deszczowa

Aktualnie nie ma jednego wtfasciciela i administratora uktadu odprowadzania wdd
opadowych we Wroctawiu. Odpowiedzialnos$¢ za poszczegdlne elementy systemu jest rozproszona.

Podmioty zarzadzajgce poszczegdlnymi elementami systemu to: Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej, Dolnoslaski Zarzad Melioracji i Urzadzenn Wodnych, Zarzad Zieleni Miejskiej,
Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji S.A., Zarzad Drég i Utrzymania Miasta, Biuro
Funduszu Spdjnosci.

Na podstawie przekazanych danych z Zarzadu Zieleni Miejskiej, Biura Funduszy Spdjnosci
oraz na podstawie danych z Katastru Miejskiego zewidencjonowano tacznie 555 km sieci deszczowej,
146 km przytaczy oraz 150 szt. wylotéw do odbiornikéw (rowy, rzeki).

W latach 2014-2015 MPWiK przeprowadzito sitami wtasnymi szczegétowq inwentaryzacje 65
km sieci deszczowej. W ramach inwentaryzacji wykonano weryfikacje lokalizacji sieci, $rednicy,
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materiatu oraz dtugosci. Okreslono réwniez stan techniczny sieci i urzadzen oraz wyznaczono miejsca,
ktére nalezy poddaé inspekcji telewizyjnej. Inwentaryzacje przeprowadzono na terenie Wielkiej
Wyspy, Kartowic oraz Osobowic.

Inspekcja TV sieci deszczowej byta przeprowadzana juz od potowy lat 90. XX wieku, czyli
réwnolegle z badaniami kanalizacji ogdlnosptawnej i sanitarnej, ale, jako ze wéwczas kanalizacja
deszczowa nie byta na majatku i w eksploatacji MPWIK S.A., inspekcje realizowano na zlecenie i z
reguty w momencie wystgpienia powaznej awarii. Od roku 2011 realizowana jest planowa inspekcja
na szerszg skale.

Od maja 1995 roku do konca kwietnia 2014 roku przebadano 3283 odcinkéw kanalizacji
deszczowej o tgcznej dtugosci ok. 110,7 km. Dla pordwnania w okresie ostatnich ok. 2,5 roku inspekcji
telewizyjnej poddano 4778 odcinkéw kanalizacji ogélnosptawnej o tgcznej dtugosci ponad 179 km
oraz 13 507 odcinkéw kanalizacji $Sciekowej o tgcznej dtugosci ponad 500 km.

W wyniku przeprowadzonych inspekcji telewizyjnej mozna stwierdzié, ze kanalizacja
deszczowa, pomimo Zze dziata tylko okresowo z uwagi na nieregularnos¢ doptywu S$ciekdw
deszczowych, jest podobnie narazona na uszkodzenia i podatna na awarie, jak przewody pracujace w
systemie ogdlnosptawnym czy kanaty Sciekowe. Awariom ulegajg nie tylko stare odcinki kanalizacji
wykonane kilkadziesigt lat temu z cegly lub kamionki, lecz réwniez nowe przewody z tworzyw
sztucznych oddane do uzytku stosunkowo niedawno. Stan techniczny kanalizacji deszczowej, na
podstawie wykonanej inspekcji telewizyjnej, nalezy oceni¢ jako dostateczny, natomiast ze wzgledu na
wieloletnie zaniedbania w zakresie eksploatacji sieci stwierdzono duzg ilo$¢ zanieczyszczen, osadow
oraz zatordw, ktdre przyczyniajg sie do zmniejszenia przepustowosci sieci. Sie¢ kanalizacji deszczowej
odprowadza wody deszczowe do rzek i rowow oraz do kanalizacji ogélnosptawnej. Na terenie miasta
istnieje sie¢ rowdw melioracyjnych stanowigcych doptywy rzek i ciekdw w poszczegdlnych zlewniach:

Zlewnia Dtugos¢ rowow
(m)
Bystrzycy 195528
Slezy i Kasiny 95 550
tugowiny 30 888
Widawy i Dobrej 140 230
Brochowki 55 045
Odry i Ofawy 189 040
Ogdtem 706 281
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1:34 000
Rys.15 Schemat kanalizacji deszczowej miasta Wroctawia

Na rys. nr 16 Studium pokazano gtéwne kanaty deszczowe oraz zaznaczono obszary objete
kanalizacja deszczowa.

Zréwnowazone gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi

We Wroctawiu realizuje sie zréwnowazone gospodarowanie wodami opadowymi, w tym
roztopowymi cho¢ obecnie nie jest ono jeszcze dostatecznie rozwiniete.

Zrébwnowazone gospodarowanie wodami opadowymi polega na stosowaniu zasady
zagospodarowania opadu w miejscu jego wystgpienia oraz stopniowego uwalniania oraz opdzniania
sptywu waéd, ktdrych petne zagospodarowanie w miejscu opadu nie jest mozliwe.

Do technik, za pomocg ktdérych realizowana jest zasada zréwnowazonego gospodarowania
wodami opadowymi, zalicza sie miedzy innymi:

- zagospodarowanie wéd opadowych na terenie nieruchomosci lub zlewni do celéw
gospodarczych, do nawadniania terendw zieleni oraz do wykorzystania w obiektach
matej architektury i rekreacyjnych,

- ograniczenie stosowania powierzchni nieprzepuszczalnych oraz obnizanie stopnia
szczelnosci powierzchni odwadnianych,

- stosowanie urzgdzen do infiltracji wdéd opadowych do gruntu, retencji oraz
petnigcych obie te funkcje, w tym naziemnych i podziemnych zbiornikow
retencyjnych, zbiornikdéw chtonnych, rowdéw trawiastych, rowdw infiltracyjnych,
niecek i studni chtonnych, skrzynek retencyjno-infiltracyjnych, suchych zbiornikéw ze
statym przeptywem lub bez,

- zwiekszenie szerokosci paséw drogowych dla powierzchniowej infiltracji oraz
retencjonowania, podczyszczania i odprowadzania wod opadowych z nawierzchni
drog i z terendw przylegtych,

- podczyszczanie wod opadowych z terendw zanieczyszczonych za pomocg oczyszczalni
hydrofitowych i innych urzadzen,
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- wykorzystywanie zieleni do funkcji retencji i ewapotranspiracji (parowania), w tym
wykonywanie ogrodéw deszczowych oraz zielonych dachéw i $cian.

3. Gospodarka odpadami

Proces gospodarowania odpadami obejmuje:
- zbieranie:

e odpaddw zmieszanych w pojemnikach lub workach,

e odpadéw gromadzonych selektywnie w pojemnikach, workach lub zestawach
pojemnikdw rozmieszczonych w miejscach zbiérki odpaddw na terenie miasta i
na drogach publicznych: szkto, papier i tektura, zmieszane odpady
opakowaniowe, w tym tworzywa sztuczne, metale i opakowania
wielomateriatowe i odpady zielone,

e odpaddéw w punktach selektywnego zbierania odpadéw komunalnych, do ktérych
przekazuje sie w szczegdlnosci papier i tekture, tworzywa sztuczne, metale,
opakowania wielomateriatowe, szkto, odpady zielone, meble i inne odpady
wielkogabarytowe, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny, zuzyte baterie i
akumulatory, odpady budowlane i rozbiérkowe, zuzyte opony, przeterminowane
leki i chemikalia, termometry rteciowe, odziez i tekstylia,

e mebli i innych odpadéw wielkogabarytowych; przekazuje sie je do odebrania
poprzez ich umieszczenie w odpowiednio oznaczonych pojemnikach,
ustawianych okresowo przez gmine w miejscach ogélnodostepnych,

e przeterminowanych lekéw; przekazuje sie je do odebrania poprzez ich
umieszczenie w odpowiednio oznaczonych pojemnikach, ustawionych w
aptekach prowadzgcych zbieranie takich odpaddw,

- odbiér odpadéw zmieszanych i ich transport do Regionalnych Instalacji Przetwarzania

Odpaddw Komunalnych, w tym z wykorzystaniem stacji przetadunkowych,

- recykling odpaddw, w szczegdlnosci odpadow zbieranych selektywnie,
- odbiér odpadéw gromadzonych selektywnie, wtdrne sortowanie, pakietowanie

i transport do instalacji recyklingu,

- sktadowanie stabilizatu wytworzonego w instalacjach MBP na sktadowiskach
odpadow ulokowanych poza miastem,

- sktadowanie odpaddw przemystowych na sktadowiskach odpaddéw ulokowanych poza
miastem lub na terenach zaktadéw.

W miescie znajdujg sie miedzy innymi nastepujgce obiekty zwigzane z gospodarkg odpadami

- czynne obiekty i instalacje zwigzane ze zbieraniem i przetwarzaniem odpadoéw, ktérymi sg:

a)

stacja przetadunkowa odpaddw wraz z sortownig odpaddéw komunalnych i linig do produkcji
paliw alternatywnych przy ul. Szczecinskiej, oraz dwie stacje przetadunkowe przy ul.
Jerzmanowskiej,

kompostownia Odpadéw Zielonych przy ul. Janowskiej 51,

instalacje do przetwarzania odpadéw budowlanych przy ulicach: Jerzmanowskiej,
Wiaduktowej i Wagonowe],

2 Punkty Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych (PSZOK) przy ul. Janowskiej 51
oraz ul. Michalczyka 9,

sktadowisko odpaddw $ciekowych przy ul. Janowskiej,

inne obiekty zwigzane ze zbieraniem i przetwarzaniem odpaddéw, prowadzone przez
podmioty posiadajgce stosowne zezwolenia w zakresie zbierania i przetwarzania odpaddw
oraz ok. 30 mniejszych obiektéw zwigzanych z przetwarzaniem odpadéw,

tereny po bytych sktadowiskach przy ulicach: Ceglanej, Przybyty, Koziej, Bardzkiej, Gazowej
oraz Kwidzynskiej.
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Wiekszo$¢ odpadéw komunalnych jest przekazywana do instalacji zlokalizowanych poza
miastem, miedzy innymi w instalacjach RIPOK regionu w Rudnej Wielkiej, Jaroszowie, Krynicznie,
Lubinie, Gaci.

W przewozie odpaddw, podlegajagcym regulacji prawnej i realizowanym przez pojazdy
specjalistyczne, wykorzystywane sg stacje przetadunkowe przy ul. Sczecinskiej i ul. Jerzmanowskiej.
W zwigzku z lokalizacjg instalacji do przetwarzania odpadéw poza miastem, notuje sie wzrost
zainteresowania dwustopniowym transportem odpadow, wykorzystujgcym stacje przetadunkowe.

Ze wzgledu na brak odpowiednich urzadzen, odpady medyczne i weterynaryjne w wiekszosci
sg unieszkodliwiane poza miastem. Na terenie miasta Wroctawia urzadzenia do utylizacji odpadéw
medycznych funkcjonujg jedynie w Wojewddzkim Szpitalu Specjalistycznym przy ul. Henryka Michata
Kamienskiego 73a.

Cze$¢ odpadow jest gromadzona nielegalnie, najczesciej na obszarach peryferyjnych miasta.
W celu likwidacji dzikich wysypisk wydaje sie decyzje nakazujgce usuniecie odpadédw z miejsc
nieprzeznaczonych do ich sktadowania/ magazynowania.

W celu przeciwdziatania powstawaniu nielegalnych sktadowisk odpadéw prowadzi sie,
miedzy innymi, akcje edukacyjne dla mieszkancéw.

Nieznacznie wzrasta ilo$¢ odpadéw komunalnych i przemystowych wytwarzanych w ciggu
roku na terenie miasta. Notuje sie powolny spadek ilosci odpadéw przemystowych magazynowanych
na terenie zaktadow, odpady s3 na biezgco przekazywane do zagospodarowania.

7.2 Infrastruktura techniczna w zakresie energetyki zarzgdzana przez prywatne podmioty
1. Zaopatrzenie w energie elektryczng

Podstawowym Zrédtem zaopatrzenia miasta w energie elektryczng jest sie¢ wysokiego
napiecia 110 kV, zasilana z kierunkdéw:

a) GPZ 400/110 kV Pasikurowice, gmina Diugoteka, stacja wigzaca przesytowy krajowy system
elektroenergetyczny 400 kV z elektroenergetyczng siecig dystrybucyjng 110 kV miasta, 4 linie
zasilajgce: Czarna, Dobrzen, Ostréw, Wroctaw,

b) GPZ 400/110 kV Wroctaw, zlokalizowany w obrebie wsi Matuszéw, gmina Kobierzyce, stacja
taczaca przesytowy krajowy system elektroenergetyczny 400 kV z elektroenergetyczng siecig
dystrybucyjng 110 kV miasta,

c) lokalni wytwdrcy energii elektrycznej przytaczeni do sieci 110 kV.

Na terenie TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat we Wroctawiu pracujg nastepujacy wytworcy
energii elektrycznej powigzani z siecig 110 kV:
a) zespot Elektrocieptowni Wroctawskich KOGENERACJA S.A. (Kogeneracja S.A.), w tym
Elektrocieptownia przy ul. towieckiej, dostarczajgca energie do rozdzielni GPZ 110/20/10 kV
Dtuga, przy ul. Dtugiej; oraz Elektrocieptownia Czechnica w Siechnicach, wspodtpracujaca z
dwoma transformatorami transformujgcymi energie na napiecie 110 kV,
b) BD Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (BD Sp. z 0. 0.) przy ul. Grabiszynskiej.

Ponadto przysztym producentem energii elektrycznej na obszarze gminy Wroctaw moze stac¢
sie grupa Fortum.

Sieci elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV nieomal w catosci prowadzone s3
liniami napowietrznymi, w wiekszosci dwutorowo. Do linii kablowych nalezg miedzy innymi:
a) linia relacji GPZ Wieczysta — GPZ Zelazna,

b) odcinek miejski linii relacji GPZ Czechnica — SE Klecina,
c) odcinek miejski linii relacji GPZ Zacharzyce — SE Klecina,
d) linia relacji GPZ Zelazna — GPZ Skarbowcéw,

e) odcinek miejski linii relacji SE Matuszéw —SE Klecina.
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Sie¢ elektroenergetyczna $rednich napie¢ 20 i 10 kV zasilana jest z sieci wysokiego napiecia
110 kV za posrednictwem 21 gtéwnych punktéw zasilania 110 kV/SN, w tym trzech stacji
znajdujgcych sie poza miastem (GPZ Zacharzyce, GPZ Wroctaw w Matuszowie, GPZ Zérawina).

Czes¢ stacji miejskich zasila takze odbiorcéw spoza miasta (GPZ Psie Pole, GPZ Le$nica, GPZ
Wroctaw Zachéd, GPZ Zelazna, GPZ Wilcza, GPZ Swojec).

Do sieci Sredniego napiecia podtgczonych jest 26 generatorédw o charakterze lokalnym. Ich
udziat w obrocie energia elektryczna jest znikomy. Sg to miedzy innymi:
a) elektrownie: Wroctaw | (potudniowa) i Wroctaw Il (pétnocna), zlokalizowana w 252,2 km
Odry, w obrebie srédmiejskiego wezta wodnego,
b) elektrownia Marszowice, zlokalizowana w 4,25 km Bystrzycy,
c) turbozespdt gazowy przy zaktadach elektromechanicznych na Psim Polu, zaopatrujacy w
energie przede wszystkim same zaktady.

Sie¢ elektroenergetyczna srednich napie¢ 20 i 10 kV pracuje przewaznie w uktadzie
rozcietych petli, z mozliwoscig drugostronnego zasilania awaryjnego. Modernizacji wymaga okoto
20% linii napowietrznych i okoto 6% linii kablowych. Notuje sie stosunkowo duzg awaryjnos¢ sieci
kablowej. Sukcesywnie, w miare potrzeb, nastepuje przechodzenie sieci rozdzielczej z napiecia 10 kV
na 20 kV. Sie¢ elektroenergetyczna:

- 20 kV stanowi ponad 40% ogdtu sieci Srednich napie¢, w blisko 17% ogdlnej dtugosci
prowadzona jest liniami napowietrznymi, wystepuje przede wszystkim na obszarach
peryferyjnych, w szczegdlnosci w zachodniej i pétnocno-zachodniej czesci miasta, w
pétnocnej czesci Psiego Pola, na Kartowicach, Biskupinie oraz w potudniowe] czesci
miasta na Krzykach, Ottaszynie i Wojszycach,

- 10 kV w okoto 90% prowadzona jest liniami kablowymi, wystepuje przede wszystkim
w centralnej czesci miasta.

Do stacji transformatorowych $redniego napiecia nalezy 901 stacji o transformacji 20/0,4 kV i
1312 stacji o transformacji 10/0,4 kV. Okoto 94% stacji stanowig stacje transformatorowe
wnetrzowe, pozostate sg stacjami stupowymi. Potowa stacji 10/0,4 kV przygotowana jest do przejscia
na prace przy napieciu 20 kV. Okoto 20% stacji wymaga modernizacji, wynikajacej przede wszystkim
ze ztego stanu obiektow, w ktore sg wbudowane.

Do sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia podtgczonych jest szereg generatordw,
miedzy innymi elektrownia wodna, zlokalizowana w 3,014 km Slezy, silnikowy zespét pradotwdrczy
zasilany biogazem, zainstalowany w oczyszczalni Sciekdw przy ulicy Janowskiej oraz pewna ilos¢
zespotow pradotwdrczych zasilania awaryjnego.

Okoto 83% ogdlnej dtugosci sieci niskiego napiecia stanowig linie kablowe. Okoto 40% linii
napowietrznych wymaga remontu, a okoto 20% linii kablowych wymaga wymiany. Nieliczne odcinki
sieci napowietrznej wymagaja przebudowy na sie¢ kablowg, ze wzgledu na bezpieczenstwo lub
uwarunkowania przestrzenne.

Dtugos¢ odcinkéw kablowych i napowietrznych sieci dystrybucyjnej 110 kV na obszarze
gminy Wroctaw wynosi: ok. 20,8 km sieci kablowych, ok. 188 km sieci napowietrznych. Okoto 25%
linii WN wymaga remontu lub modernizacji, co jest znaczacg poprawag w odniesieniu do sytuacji z
2011 roku, gdy linii wymagajacych remontu lub modernizacji byto okoto 40%.

Zuzycie energii elektrycznej w 2012 r. wyniosto ogotem 1478,0 GWh. Okoto 60% zuzycia
stanowi zuzycie przez gospodarstwa domowe i okoto 40% przez przemyst. Zuzycie energii
elektrycznej ogétem w roku 2015 wyniosto 1088,9 GWh, co wykazuje tendencje spadkowa.

Aktualnie realizowana jest rozbudowa sieci przesylowej krajowego systemu
elektroenergetycznego, przebiegajgcej poza obszarem miasta, ale posiadajacej znaczenie dla
zaopatrzenia miasta w energie elektryczng, w tym:
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- rozbudowa stacji 400/110 kV Pasikurowice w latach 2016-2020 oraz rozbudowa stacji
400/110 kV Pasikurowice dla przytaczenia planowanego bloku Fortum. Do czasu
zakonczenia modernizacji nie planuje sie uruchomiania zadan remontowych,

- w 2014 r. zostata wytgczona z eksploatacji rozdzielnia 220 kV w stacji 220/110 kV
Klecina.

Napowietrzne linie wysokiego napiecia, przebiegajagce w granicach miasta uznaje sie za
niekorzystne zagospodarowanie z nastepujgcych przyczyn:

- na terenach przylegtych do elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego
napiecia obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie terendw,
wynikajgce z odrebnych przepiséw,

- elektroenergetyczne linie napowietrzne wysokiego napiecia sg istotnym
ograniczeniem w swobodnym planowaniu zagospodarowania terenéw, przez ktére
przebiegaja,

Sie¢ dystrybucyjna na terenie gminy Wroctaw posiada mocne powigzania z sgsiednimi
sieciami dystrybucyjnymi, co zapewnia bezpieczenstwo dostaw energii elektrycznej gminie.

2. Zaopatrzenie w gaz i paliwa ptynne

Miasto Wroctaw zasilane jest gazem ziemnym wysokometanowym - gaz grupy E. Gaz do
miasta doprowadzany jest poprzez obwodnicowy uktad gazociggdw wysokiego cisnienia oraz
gazociggami podwyzszonego, Sredniego cisnienia. Gazociggowa obwodnica Wroctawia niemal w
catosci przebiega poza granicami miasta i powigzana jest z gazociggami magistralnymi, odchodzgcymi
w inne regiony kraju oraz z gazociggami promieniowymi, stuzacymi zasilaniu miasta. Potgczenia
ponadlokalne obwodnicy gazociggowe]j wigzg jg miedzy innymi z niemieckim systemem gazowniczym
oraz z podziemnym zbiornikiem gazu w Wierzchowicach. Istniejgce rozwigzanie doprowadzenia gazu
do miasta uznaje sie za bardzo dobre.

L.p. Relacja/nazwa PN MPa Rodzaj DN mm Rok budowy
gazu

1. Brzeg Opolski — Ottaszyn 3,6 E 350 1970

2. Szewce — Ottaszyn 5,5 E 300 1993

3. Wroctaw — Obwodnica Potudniowa 5,5 E 150/200 1973/1993

4, Wroctaw — Obwodnica Pétnocna 5,5 E 200 1973

5. Zamkniecie Obwodnicy Wroctawskiej 5,5 E 350/300 1995

6. Odgatezienie Wroctaw — Gietda Rolna 5,5 E 100 1998

7. Odgatezienie Wroctaw Hutmen - 5,5 E 200 1973
Wroctaw Wiejska

8. Odgatezienie Wroctaw Hutmen 5,5 E 150 1973

9. Odgatezienie Wroctaw Wiejska 5,5 E 80 1988

10. Odgatezienie Wroctaw Lesnica 5,5 E 100 1973

11. Odgatezienie Wroctaw Cholewkarska 5,5 E 150 1975

13. Odgatezienie Wroctaw Zgorzelisko 5,5 E 200/150 1974/1985

14, Odgatezienie Wroctaw Mirkéw, Term 5,5 E 200 2012
Hydral

15. Gatow -Kietczow 8,4 E 500 2015

Tab.2 Gazociggi wysokiego cisnienia — system przesytowy dla miasta Wroctawia (Zrédto: GAZ SYSTEM S.A.)
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Oddziat OGP GAZ-SYSTEM S.A we Wroctawiu posiada réwniez, na terenie miasta1,
nastepujace stacje gazowe zestawione w tabela ponizej:

L.p. Nazwa Lokalizacja Rok budowy Maksymalna
(modernizacja) | przepustowosc
nm3/h

1. Wroctaw Karmelkowa Wroctaw (dziatka 1/5) 1998 (2013) 720

2. DCHR-S (Gietda Rolna) Wroctaw 1998 720

3. Wroctaw Wiejska Wroctaw (dziatka 2/1) 1999 (2013) 9000

4. BD Sp. z 0.0. Wroctaw 2012 10 000

5. Wroctaw Hutmen Wroctaw (dziatka 1/4) 2001 15 000

6. Wroctaw Lesnica Wroctaw (dziatka 27/1) 1999 6000
Wroctaw (dziatka 22 AM-

7. Wroctaw Cholewkarska 12) obreb Widawa-I 2012 15 000

8. Wroctaw Mirkéw Wroctaw (dziatka 5/2) 1992 (2012) 7200

9. Wroctaw Zgorzelisko 1 Wroctaw  (dziatka  15/1, 1993 9000
15/3)

10. Wroctaw Zgorzelisko 2 Wroctaw  (dziatka  15/1, 1991 (2006) 15 000
15/3)

11, | Oftasam Kierunek | 1+ coka (dziatka 44) 2008 25000

miasto

Tab.3 Stacje gazowe i inne obiekty systemu przesytowego gminy Wroctaw

Sie¢ gazowa wysokiego oraz podwyzszonego $redniego cisnienia doprowadza gaz do stacji
redukcyjno-pomiarowych pierwszego stopnia, zasilajgcych sie¢ sredniego cisnienia.

Na granicy miasta z gming Kobierzyce zlokalizowany jest wezet gazowy oraz stacja
redukcyjno-pomiarowa pierwszego stopnia ,Oftaszyn”, o przepustowosci 40 tys. Nm®/h,
o podstawowym znaczeniu dla zasilania miasta.

W miescie zlokalizowanych jest 11 stacji pierwszego stopnia o przepustowosci od 1,6 tys.
Nm3/h do 15 tys. Nm?/h, zasilajgcych odbiorcéw gazu w granicach miasta oraz poza nim. Poza
granicami miasta znajduje sie kilka stacji pierwszego stopnia, zasilajgcych odbiorcéw miejskich.
Istniejg znaczne rezerwy przepustowosci stacji pierwszego stopnia w odniesieniu do biezgcych
potrzeb. Sie¢ gazowa rozdzielcza, o tgcznej dtugosci ok. 1400 km, doprowadza gaz do odbiorcow.

Na terenie Wroctawia znajduje sie ok. 171 stacji drugiego stopnia. Przepustowos¢ tych stacji
odpowiada aktualnym potrzebom. Nowe lub modernizowane stacje w strefie intensywnego
zagospodarowania miejskiego wykonywane sg jako stacje podziemne.

o 2011 | 2014
Cisnienie
[km]
Niskie 1045,7 1579,1
Srednie 331,5 418,3
Srednie podwyzszone 51 51
Suma 1382,3 2002,5

Tab.4 Dtugosc sieci gazowej wraz z czynnymi przytgczami gazowymi w latach 2011, 2014

.
1Wr.gzef Ottaszyn jest zlokalizowany w gminie Kobierzyce.
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Sie¢ sredniego cisnienia funkcjonuje w wiekszosci w ukfadzie wielozrodtowym i jest
czesciowo powigzana z sasiednimi miejscowosciami. Uktady jednozrdodiowe istniejg w zachodniej
czesci miasta: w Lesnicy i na Ratyniu, oraz w pétnocno-wschodniej czesci miasta: na Pawtowicach i w
Widawie.

Sie¢ niskiego ci$nienia funkcjonuje w uktadzie wielozrédtowym. Nieliczne, najstarsze odcinki
sieci wykonane sg z zeliwa.

W zasiegu dostepnosci sieci gazowej znajduje sie ponad 502 tys. mieszkaricow miasta.
Najwiekszy odsetek mieszkan korzystajagcych z gazu notuje sie w dzielnicach Stare Miasto
i Srédmiescie, najnizszy na Psim Polu. Gtéwnym odbiorcg gazu sa gospodarstwa domowe.

Na terenie miasta znajduje sie 258 kottowni zasilanych gazem.

Zuzycie gazu w 2015 r. wyniosto ogdtem 104 772,8 tys. m®. Okoto 60% zuzycia stanowi
zuzycie przez gospodarstwa domowe i okoto 30% przez przemyst. Okoto 75,0% ogdlnego zuzycia gazu
przez gospodarstwa domowe, bedace w zasiegu sieci gazowniczej, wykorzystano na cele grzewcze.

Liczba odbiorcéw gazu w latach 2015 r. wyniosta ogétem 209 329. Okoto 97,6% odbiorcéw
stanowig gospodarstwa domowe i okoto 0,6% przemyst. Okoto 22,5% gospodarstw domowych,
bedacych w zasiegu sieci gazowniczej, wykorzystywata gaz do celéw grzewczych.

Przewiduje sie wzrost zapotrzebowania na gaz sieciowy, wynikajgcy miedzy innymi:

- zracjonalizacji zuzycia gazu na cele grzewcze,
-z upowszechnienia wykorzystania gazu jako nosnika energii grzewczej,
-z przytaczania nowych odbiorcéw gazu.

Rezerwy uktadu przesytowego sg znaczne i zapewniajg miastu wysoki poziom bezpieczenstwa
energetycznego.

Na obszarach potozonych wzdtuz gazociggéw wysokiego i podwyzszonego S$redniego
ci$nienia obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie terenéw, wynikajgce z regulacji
prawnych.

Na terenie miasta zostat wybudowany rurocigg paliwowy wysokiego cisnienia relacji; Ostrow
Wielkopolski — Wroctaw wraz z linig $wiattowodowg i infrastrukturg towarzyszacg oraz weztem
wtgczenia rurociggu w bazie magazynowej, zlokalizowanej przy ul. Swojczyckiej.

Na obszarach potozonych wzdtuz rurociggu paliwowego wysokiego cisnienia obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie terenéw, wynikajgce z regulacji prawnych.

3. Zaopatrzenie w energie cieplng
System zaopatrzenia w ciepto scentralizowane oparty jest na nastepujacych gtéwnych
zrédtach pracujacych w ramach Zespotu Elektrocieptowni Wroctawskich ,,KOGENERACJA” SA:

a) elektrocieptownia Wroctaw zlokalizowana przy ul. towieckiej 24, zaopatruje odbiorcéw
objetych miejskim systemem cieptowniczym w pdtnocno-zachodniej czesci miasta. EC -
Wroctaw posiada na chwile obecng odpowiednie rezerwy mocy cieplnej w Zrédle, w
stosunku do mocy zamdwionej przez odbiorcéw; moc cieplna zainstalowana wynosi 812
MW?1, w tym w skojarzeniu 534 MW+t. Urzadzenia w EC spetniaja obowigzujace normy emisji
zanieczyszczen, przeprowadzona modernizacja spowodowata podniesienie poziomu
bezpieczenstwa dostaw energii. EC Wroctaw wykorzystuje jako paliwa wegiel i biomase
stosujgc technologie wspodtspalania zgodnie z wymogami zawartymi w Ustawie prawo
energetyczne,

b) elektrocieptownia Czechnica zlokalizowana w Siechnicach, zaopatruje odbiorcow w
potudniowo-wschodniej czesci miasta oraz poprzez sie¢ lokalng réwniez odbiorcéw w gminie
Siechnice. EC Czechnica posiada odpowiednie rezerwy mocy cieplnej w zrédle, w stosunku
do mocy zamoéwionej przez odbiorcéw. Moc cieplna zainstalowana wynosi 374 MWt, w tym
moc w skojarzeniu 247 MWt. KOGENERACJA prowadzi analizy techniczne i ekonomiczne
modernizacji Elektrocieptowni Czechnica, pod katem zaspokojenia aktualnych i przysztych
potrzeb odbiorcéw ciepta we Wroctawiu i z terenu gminy Siechnice,
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c) EC Zawidawie, zaktad cieptowniczy zlokalizowany przy ul. Bierutowskiej 67a, zaopatruje
odbiorcéw objetych wydzielonym systemem osiedlowym w pdtnocno-wschodniej czesci
miasta. Moc cieplna zainstalowana wynosi 21,4 MW.

Oprocz zrodet ciepta ,,KOGENERACJA” SA w miescie funkcjonuja:

a) kottownie lokalne przemystowe, wytwarzajgce ciepto miedzy innymi w postaci pary
technologicznej wytwarzajace ciepto na wtasne potrzeby oraz dla sgsiadujgcych obiektéw

b) kottownie lokalne instytucji uzytecznosci publicznej, obiektéw handlowych i ustugowych oraz
kottownie osiedlowe i kottownie wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych, wytwarzajace
ciepto na wtasne potrzeby,

c) wtasne zrddta ciepta zaopatrujgce odbiorcéw indywidualnych.

Do miejskiego systemu cieptowniczego nalezg Zirddta ,KOGENERACJA” S.A., sieci
cieptownicze, wezly cieplne, ktére dostarczajg okoto 98% ciepta do miejskiego systemu
cieptowniczego.

Miejska sie¢ cieptownicza uksztattowana jest w uktadzie promieniowo-pierscieniowym, o
wysokim bezpieczenstwie dostaw ciepta. Do systemu miejskiej sieci cieptowniczej naleza:
a) dwuprzewodowe sieci magistralne od 200 do 1000 mm z komorami rozdzielczymi,
b) sieci rozdzielcze z punktami wigczenia przytaczy,
c) przytacza, doprowadzajgce ciepto do weztéw cieplnych.
taczna dtugosc sieci cieptowniczej na koniec 2015 r. wyniosta 519 km.

Od 1998 r. przy modernizacji i budowie nowych sieci wykorzystuje sie technologie rur
preizolowanych. tgczna dtugos¢ sieci wykonanych w tej technologii wynosi aktualnie 262 km, co
stanowi 50,5% ogdlnej dtugosci sieci.

W najlepszym stanie technicznym znajduja sie odcinki sieci cieptowniczej realizowane
w technologii rur preizolowanych, posiadajgce system zdalnego nadzoru. Do najwazniejszych
problemoéw eksploatacji sieci, w szczegdlnosci najstarszych odcinkéw, nalezg wysoka awaryjnosé,
straty ciepta na przesyle i ubytki wody sieciowe;j.

W systemie cieptowniczym miasta eksploatowane sg gtéwnie wezty cieplne wymiennikowe, a
takze wezty typu bezposredniego dla potrzeb przemystowych. Liczba weztéw na koniec 2015 r.
wyniosta 5147, w tym 56 zasilanych z zaktadu cieptowniczego zlokalizowanego przy ul. Bierutowskiej
67a.

Miejski system cieptowniczy:

a) obejmuje ponad 62% mieszkan w miescie oraz odbiorcdw w miejscowosci Siechnice,

b) zaopatruje przede wszystkim budownictwo mieszkaniowe, w tym spoétdzielnie mieszkaniowe
zamawiajgce okoto 40% ogdtu zamoéwionej mocy i wspdlnoty mieszkaniowe zamawiajace
okoto 20% mocy,

c) posiada rezerwy mocy cieplnej w zrddle, w stosunku do mocy zamowionej przez odbiorcow i
zapewnia bezpieczenstwo dostaw energii,

d) posiada rezerwy mocy przesytowej na magistralach.

Zuzycie energii cieplnej w 2015 r. wyniosto ogétem 7,4 min GJ. Okoto 60% zuzycia stanowi
zuzycie przez gospodarstwa domowe i okoto 6% przez przemyst.

Zuzycie energii cieplnej ogdétem w ostatnich latach utrzymuje sie na statym poziomie
(wytgczajac wahania spowodowane odmiennymi warunkami atmosferycznymi).

Do koncesjonowanych kottowni lokalnych nalezg:

a) elektrocieptownia przy ul. gen. Tadeusza Bora-Komorowskiego 6, zaopatrujgca w ciepto
zaktad produkcji elektromechanicznej, na terenie ktdrego jest zlokalizowana, opalana gazem
ziemnym wysokometanowym GZ-50, posiadajgca rezerwy mocy cieplnej,
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b) kottownia przy ul. Grabiszynskiej 241, zaopatrujgca w ciepto zaktad, na terenie ktérego jest
zlokalizowana, oraz odbiorcéw na terenach niegdy$ uzytkowanych przez zaktad, opalana
gazem ziemnym wysokometanowym GZ-50 lub, rezerwowo, olejem opatowym lekkim,
posiadajaca rezerwy mocy cieplnej,

c) kottownia przy ul. Fabrycznej 3-10, zaopatrujgca w ciepto obiekty ustugowo-produkcyjne,
opalana gazem ziemnym wysokometanowym GZ-50 lub, rezerwowo, olejem opatowym
Srednim, posiadajaca rezerwy mocy cieplnej,

d) kottownia przy ul. Romana Dmowskiego 7, zaopatrujgca w ciepto przedsiebiorstwo
transportowe, opalana gazem ziemnym wysokometanowym GZ-50, nie posiadajgca rezerw
mocy cieplnej,

e) Fortum Power and Heat Polska Sp. z 0.0., ktéry posiada koncesje na produkcje ciepta w
lokalnych zrédtach ciepta (kottowniach) potozonych przy ulicach: tgka Mazurska 4/6, Poleska
37a,Wiejska 21-23. Kottownie te opalane sg gazem ziemnym wysokometanowym GZ-50 ( 2
kottownie) lub olejem opatowym (1 kottownia), nie posiadajg istotnej rezerwy mocy cieplnej.

Koncesjonowane kottownie lokalne spetniajg obowigzujgce normy emisji zanieczyszczen.

Kottownie lokalne, ktérych funkcjonowanie nie wymaga koncesjonowania, sg opalane gazem
ziemnym, olejem opatowym lub paliwami statymi. W nielicznych przypadkach kottownie opalane s3
odpadami drzewnymi, biogazem lub gazem ptynnym. Ze wzgledu na ucigzliwos¢ dla srodowiska
kottowni opalanych paliwami statymi postepuje proces ich modernizacji w kierunku zasilania z
miejskiego systemu cieptowniczego lub innych nosnikéw energii.

Odbiorcy indywidualni, ktérzy nie korzystaja ze zrédet miejskich lub koncesjonowanych
wykorzystujg do ogrzewania obiektow kotly i piece opalane miedzy innymi paliwami statymi, gazem
sieciowym, olejem opatowym, gazem pitynnym lub energig elektryczng. Najwiecej mieszkan
opalanych weglem znajduje sie wsrdd zabudowy jednorodzinnej oraz w XIX—wiecznej zabudowie
wielorodzinnej na obrzezach centrum. Ten rodzaj ogrzewania jest gtéwnym emitorem niskiej emisji
tlenku wegla oraz dwutlenku siarki.

7.3 Odnawialne zrédta energii

1. Otoczenie prawne

Odnawialne Zrddta energii sg jednym z elementéw wykorzystywanych w dziataniach
zmierzajacych do obnizenia emisji gazéw cieplarnianych na naszej planecie. Ich znaczenie zostato
dostrzezone przez przywddcoéw wielu krajow, co przetozyto sie na regulacje prawne zwigzane z
udziatem odnawialnych zrodet energii w bilansie energetycznym danego panstwa. Dzisiaj, na naszych
oczach, dokonuje sie kompleksowa transformacja Swiatowego systemu energetycznego. Wg
informacji Miedzynarodowej Agencji Energetycznej (MAE), w 2015 roku po raz pierwszy moc
wszystkich instalacji na Swiecie w zakresie energii odnawialnej byta wyisza od mocy energii
pozyskanej z paliw kopalnych.

W polityce catej Unii Europejskiej, energetyka odnawialna odgrywa bardzo wazng role, co
zostato wyrazone m.in. w Dyrektywie 2009/28/WE z dnia 23 kwietnia 2009 r. o promocji
odnawialnych Zrédet energii (OZE), a takie w Dyrektywie Rady i Parlamentu Europejskiego
2001/77/EC z dnia 27 wrze$nia 2001 r. w sprawie promowania energii elektrycznej produkowanej z
odnawialnych Zrédet energii na wewnetrznym rynku energetycznym. Efektem wprowadzonych
regulacji w tym zakresie, ma by¢ obnizenie emisji dwutlenku wegla (CO,) oraz zwiekszenie udziatu
odnawialnych zrédet energii we wszystkich procesach zwigzanych z wytwarzaniem energii.

Inwestowanie w tzw. ,zielong energie” staje sie coraz powszechniejsze, a technologia z nig
zwigzana bardzo dynamiczne sie rozwija. Wg raportu GUS opublikowanego w styczniu 2014 r.
dotyczacego informacji z zakresu pozyskiwania i zuzycia energii wytworzonej ze zrédet odnawialnych,
wynika, ze wlatach 2003-2010 w krajach UE wystepowat coroczny systematyczny wzrost ilosci
energii pozyskiwanej ze zrodet odnawialnych, w stosunku do roku poprzedniego.
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Zgodnie z opracowang przez Ministerstwo Gospodarki Polityka energetyczng Polski, do roku
2030 celem strategicznym jest zwiekszenie udziatu energii ze zrédet odnawialnych w bilansie energii
finalnej do 15% w 2020 roku i do 20% w 2030 roku. Racjonalne wykorzystanie odnawialnych zrédet
energii jest jednym z istotnych elementéw zrownowazonego rozwoju panstwa. Wzrost udziatu OZE
niesie ze sobg réznorodne korzysci ekologiczne: zmniejszenie emisji gazdw i pytdw do atmosfery,
przede wszystkim dwutlenku wegla, ograniczenie zuzycia paliw kopalnych, ale takze gospodarcze:
podniesienie poziomu bezpieczenstwa energetycznego Polski, dywersyfikacja Zzrédet produkcji energii
oraz spoteczne: poprawa wizerunku regionu wdrazajgcego technologie przyjazne srodowisku, szansa
na rozszerzenie lokalnego rynku pracy.

12 grudnia 2015 r. na konferencji klimatycznej w Paryzu, przedstawiciele 195 panstw przyjeli
dokument pn.: ,Porozumienie Paryskie”. Postanowienia tego dokumentu opierajg sie na zatozeniu
budowania gospodarki niskoemisyjnej, zaktadajg obnizenie emisji gazow cieplarnianych do poziomu,
ktdéry zatrzyma wzrost temperatury naszej planety.

W ostatnich latach, w zakresie wykorzystywania odnawialnych zrédet energii w skali catego
kraju, Polska reprezentuje odmienne stanowisko, stawiajac gtdwnie na wykorzystanie energii
tradycyjnej pochodzacej z zasobow kopalnych. Nowe regulacje prawne nie promujg wykorzystywania
odnawialnych Zrédet energii, lecz wrecz je blokujg poprzez ,batagan legislacyjny”, ktéry niesie z sobg
trudne do oszacowania ryzyko inwestycyjne w tym zakresie. Efektem dzisiaj prowadzonej polityki jest
spadek inwestycji w instalacje OZE oraz brak zaufania inwestoréw dziatajgcych w sektorze energetyki
odnawialne;j.

2. Energia wiatru

Podczas analizowania mozliwosci wykorzystania wiatru do produkcji energii na danym
obszarze, brane sg pod uwage cechy fizyczne tego obszaru m.in. takie jak: rzezba terenu oraz
szorstko$¢ podtoza (szata roslinna oraz istniejgce zagospodarowanie terenu), rozktad kierunkéw i
predkosci wiatru czy prognozowane dtugoterminowe oraz $Srednie predkosci wiatru na badanym
terenie. Na podstawie wynikdw takich pomiarow sporzadzane sg tzw. mapy wietrznosci Polski. Wg
opracowania prof. Haliny Lorenc (....), Wroctaw znajduje sie w lIl strefie energetycznej wiatru -
okresélonej jako korzystna. Pomimo, ze znaczna cze$¢ obszaru Dolnego Slaska posiada wystarczajace
warunki do wykorzystywania sity wiatru w procesach wytwarzania energii, sam Wroctaw nie jest
obszarem, ktdry mdgtby racjonalnie te warunki wykorzystywac. Lokalizowanie instalacji wiatrowych
pocigga za sobg szereg skutkdw, majgcych znaczacy wptyw na obszary potozone w sasiedztwie farm
lub parkdéw wiatrowych. S to przede wszystkim ucigzliwosci zwigzane z emisjg hatasu oraz
infradzwiekdw, efektem migotania cienia, szkodliwym oddziatywaniem na sSwiat fauny, mozliwym
negatywnym wptywem na krajobraz oraz mozliwoscig katastrofy budowlanej. Ze wzgledu na
powyzsze zagrozenia, lokalizowanie duzych instalacji wiatrowych na obszarze miasta, w poblizu
terenéw mieszkaniowych wigze sie z nasileniem konfliktéw pomiedzy tymi funkcjami. Kolejnym,
waznym ograniczeniem przy lokalizowaniu instalacji wykorzystujacych sile wiatru s3 obszary
chronione, w szczegdlnosci obszary NATURA 2000 wystepujgce w potudniowo-wschodniej czesci
Wroctawia oraz w pétnocnej czesci Miasta — na obszarze wykorzystywanym do korica 2015 r. jako
pola irygacyjne. Kompromisem mogg stac sie tzw. ,przydomowe elektrownie wiatrowe”, ktére sg
instalacjami montowanymi dla potrzeb jednego lub kilku gospodarstw domowych, a ich gabaryty i
parametry eksploatacyjne nie majg takiego wptywu na otoczenie, jak w przypadku duzych wiatrakow
wytwarzajacych energie dla celdw przemystowych. Takie rozwigzanie jest w szczegdlnosci
dedykowane zabudowie zagrodowej, gdzie energia jest wykorzystywana dla potrzeb dziatalnosci
rolniczej, rzadziej w typowej zabudowie mieszkaniowe;.

3. Energia promieniowania stonecznego

W ostatnich latach widoczny jest dynamiczny rozwdj technologii wykorzystujgcej energie
pochodzacg z promieniowania stonecznego. Instalacje fotowoltaiczne s3 coraz czesciej
wykorzystywane zarowno w obiektach ustugowych czy produkcyjnych, indywidualnych
gospodarstwach domowych (domach mieszkaniowych jednorodzinnych), lecz takze coraz czesciej
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w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej. Systemy wykorzystujace energie stoneczng posiadaja
rézne formy - od klasycznych paneli montowanych na budynkach po instalacje montowane na
réznego rodzaju stelazach lub konstrukcjach, posiadajgcych takie mozliwos¢ ,$ledzenia” ruchu
storica. Technologia produkcji réznego typu modutéow fotowoltaicznych oparta jest w duzej mierze na
wspdtpracy ze specjalistami oraz instytucjami naukowymi, efekty takiej wspotpracy to coraz nowsze i
wydajniejsze struktury absorbujace energie stoneczna.

4. Energia geotermalna

Pozyskiwanie energii z wnetrza ziemi polega na pozyskiwaniu ciepta ze skat z wnetrza ziemi o
duzej przewodnosci cieplnej (zasoby geotermalne petrotermiczne), a takie z punktowych zrédet
ciepta - z wod geotermalnych (zasoby hydrotechniczne) oraz zasobéw magmy. Geotermia dzieli sie na
gteboka i ptytkg. Geotermia gieboka zawiera sie w: gorgcych skatach, pokftadach solnych, parze
wodnej, gorgcej wodzie, natomiast geotermia ptytka w wodzie gruntowej, gruntach i skatach.

1) Wody termalne

Europa podzielona jest na okoto 30 prowincji geotermalno-ropo-gazonosnych, w ktérych
wystepuje co najmniej kilka basendw i subbasendéw geotermalnych. W obszarze Polski potozone s3
trzy czesci prowincji geotermalnych: Centralnoeuropejska, Przedkarpacka i Karpacka. Wroctaw
potozony jest w zasiegu prowincji Centralnoeuropejskiej w Basenie Cechsztyriskim. Elementem, ktéry
decyduje o wystepowaniu wdd termalnych jest strumien ciepta przenoszony z gtebi ziemi. Na
podstawie badan naukowych, mozina stwierdzi¢, ze Wroctaw nie posiada zasobdw energii
geotermalnej jako Zrodta goracej wody, ze wzgledu na monolityczng strukture warstw skalnych —ich
brak przepuszczalnosci. Pozyskiwanie tych wod umozliwiajg jedynie pekniecia i uskoki wystepujgce w
niewielkiej liczbie.

2) Temperatura ziemi

Rozktad temperatur na przewazajacym obszarze Polski na gtebokosci 3 km rozktada sie
pomiedzy 50°C - 80°C, jednak istniejg miejsca gdzie temperatura dochodzi nawet do 100°C. Na
podstawie badan przeprowadzonych przez Polski Instytut Geologiczny dotyczacych gestosci
strumienia ciepta, wynika, ze obszarze Zachodniej Polski w tym we Wroctawiu wystepuja najwyzsze
wartosci. Energie geotermalng mozna wykorzystywa¢ w uzupetnieniu istniejgcego systemu sieci
cieptowniczej poprzez rozwdj lokalnych zrddet ciepta w oparciu o wytwarzanie energii w systemie
kogeneracyjnym (skojarzenie produkcji energii elektrycznej i cieplnej).

5. Hydroenergia

Tradycja budowania budowli wodnych we Wroctawiu siega az 1334 roku. Obecnie na
wroctawskich rzekach funkcjonuje piec¢ elektrowni wodnych, ktére posiadajg taczng moc okoto 7 MW.
Elektrownie wodne Wroctaw | (potudniowa) i Wroctaw Il (pétnocna) zaprojektowane przez Maxa
Berga na rzece Odrze, zlokalizowane s3 na dolnym stopniu pietrzacym Wroctawskiego
Srédmiejskiego Wezta Wodnego i kazda z nich zostata wyposazona w dwie turbiny Francisa z 1924 r.
Pierwsza z nich posiada moc 4,98 MW, natomiast druga 1 MW. Trzecig elektrownia wodna,
funkcjonujgcg na rzece Bystrzyca od 1921 r. jest elektrownia wodna Marszowice posiadajgca moc
0,385 MW. Zastosowano w niej dwa zespoty o réznych mocach z turbinami o osiach pionowych
systemu Francisa. Ostatnia czwarta elektrownia wodna zostata wybudowana na rzece Slezie, w
niedalekim sasiedztwie Stadionu Miejskiego. Jest to prywatna elektrownia wodna im. Stanistawa
Sobolewskiego o zainstalowanej mocy 37 kW.

6. Energia z biomasy i z biogazu

Najwieksze we Wroctawiu instalacje i urzadzenia zwigzane z wykorzystywaniem biomasy do
produkcji energii znajdujg sie na terenie Zaktadu Elektrocieptowni Wroctawskich Kogeneracja S.A.,
gdzie odbywa sie wspdtspalanie biomasy w trzech kottach parowych. Dodatkowo Wroctaw jest
zasilany w energie cieplng wytwarzang w elektrocieptowni Czechnica funkcjonujgcej w Gminie
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Siechnice. taczna moc cieplna obu elektrociepfowni wynosi okoto 1180 MWt. Jnstalacja biogazu _ - 4 Usunieto: Oprécz w/w istniejacych

znajduje sie na Praczach Odrzanskich przy elektrocieptowni przy ulicy Janowskiej, na oczyszczalni elektrocieptowni, planowana jest réwniez

. . .. . w pétnocnej czesci miasta.
sciekdw komunalnych. taczna moc elektryczna instalacji wynosi 601 kW.

Rozdziat 8. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU

8.1 Whnioski z analiz ekonomicznej, Srodowiskowej i spotecznej

Wroctaw jest dzi$ jednym z najdynamiczniej rozwijajgcych sie miast w Polsce. W ciggu
ostatniej dekady stat sie waznym i sprzyjajacym miejscem dla roznego rodzaju inwestycji. Na tle
innych miast Polski Wroctaw odznacza sie znaczacym odsetkiem centrow sektora badawczo-
rozwojowego, a wiec tych najbardziej zaawansowanych technologicznie. Dobra infrastruktura,
bogate zasoby wykwalifikowanej sity roboczej, ponadprzecietny przyrost PKB na mieszkanca oraz
duzy spadek bezrobocia stanowig stymulujgce czynniki dla dynamicznego rozwoju miasta, nie tylko
pod wzgledem inwestycyjno-finansowym, ale réwniez majg wptyw na znaczacy wzrost poziomu
jakosci zycia w miescie. Zachodzgce w ostatnim czasie zmiany w podejsciu do jakosci zycia zwigzane
ze wzrostem oczekiwan i wymagan mieszkancow w kontekscie poziomu zamieszkiwania majg
znaczacy wptyw na skale i dynamike rozwoju miasta, ktory pozostaje w $cistej korelacji z rozwojem
sfery spotecznej. Inwestycje w obszarze kapitatu spotecznego pod katem rozbudowy infrastruktury
spotecznej, jak i przedsiewziecia o charakterze nieinwestycyjnym skierowane na dziatania tzw.
,miekkie”, przynoszg konkretne efekty w wymiarze wzrostu poziomu jakosci zycia w miescie.
Ponadto dostepnos$¢, wysoki poziom oraz szeroki zakres bazy ustug publicznych, odpowiednio
dopasowany do struktury demograficznej Wroctawia moze w istotny sposdb stymulowaé
wieloaspektowy rozwdj miasta. Rozwazajac czynniki majgce wptyw na komfort zycia, nie mozna takze
zapomina¢ o stanie Srodowiska naturalnego, przestrzeniach zielonych, redukcji poziomu hatasu w
miescie.

Wozrost oczekiwan i wymagan mieszkarnicow w kontekscie poziomu zamieszkiwania ma
znaczacy wptyw na skale i dynamike rozwoju miasta. Miasto, ktére chce odnies¢ dtugookresowy
sukces gospodarczy, musi umie¢ stworzy¢ swoim mieszkaricom dobre warunki zycia. Wysoka jakos$¢
zycia w miescie powoduje, ze ludzie chetnie decydujg sie tu wtasnie mieszka¢ i pracowad,
poszukiwani specjalisci odrzucajg oferty przeniesienia sie do innych osrodkéw krajowych lub
zagranicznych, a inwestorzy chetniej podejmujg decyzje o ulokowaniu tu swojej dziatalnosci. Wysoka
jakos$¢ zycia oznacza rowniez dume i zadowolenie ze swojego miasta, podczas gdy niska jakos¢ zycia
rodzi rozczarowanie i frustracje.

Najbardziej na rozwdj miasta wptywajg dziatania polityki miejskiej z zakresu budownictwa
mieszkaniowego, transportu publicznego, poprawy infrastruktury miejskiej oraz udostepnienia oferty
kulturalnej, edukacyjnej i sportowe;j.

Whioski z analizy ekonomicznej:
Sporzadzona analiza ekonomiczna na potrzeby nowej edycji Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia wykazata, ze:

- Wroctaw jest miastem zréznicowanym branzowo. Biorgc pod uwage wielkos$¢
inwestycji silng pozycje zajmuja ustugi z zakresu: informacji i komunikacji, finansowo-
ksiegowe, informatyczne oraz zaliczane do grupy dziatalnosci profesjonalnej,
naukowej i technicznej. Zyskujg takze na znaczeniu ustugi zwigzane z rozrywka,
wypoczynkiem i rekreacjag. Ws$rdd gatezi przemystu obecnych w gospodarce
Wroctawia nalezy podkresli¢é miejsce przemystu: Srodkéw transportu, elektroniki
uzytkowej, farmaceutycznego, biotechnologicznego, informatycznego oraz sprzetu
AGD i RTV.

- Uwarunkowania gospodarcze Wroctawia stanowig trwate, a do tego solidne
podstawy rozwoju. Istotne jest, ze gospodarka ta w znacznym zakresie staje sie
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nowoczesng, a duzg role zaczynaja odgrywaé czynniki powigzane z innowacjami i
nauka. Sama struktura nie jest jeszcze w petni zgodna z zatozeniami odpowiadajacymi
gospodarce opartej na wiedzy, jednak trwajgcy proces przeobrazen przybliza jg do
tych rozwigzan.

- W gospodarce Wroctawia zachodzg dobre tendencje w zakresie zmian struktury
tworzenia wartosci dodanej przez poszczegdlne sektory i rodzaje dziatalnosci. Rosnie
udziat ustug, w tym ustug specjalistycznych, ale wciaz silna, a do tego réznorodna
pozostaje baza przemystowa.

- Kolejny korzystny symptom to dynamicznie rosnaca liczba pracujacych (w
przedsiebiorstwach zatrudniajgcych powyzej 9 pracownikéw), a takze liczba
podmiotdw prowadzacych dziatalno$¢ zarejestrowanych we Wroctawiu, ze
szczegolnym uwzglednieniem oséb fizycznych oraz spoétek z udziatem kapitatu
zagranicznego.

- Do korzystnych tendencji nalezy rowniez zaliczy¢ aktywnos$é¢ w Porcie Lotniczym

Wroctaw S.A. oraz liczbe i powierzchnie nowo wybudowanych budynkéw
niemieszkalnych, w tym obiektow biurowych, handlowo-ustugowych, przemystowych
i magazynowych.

- Wsrdéd zmiennych wymagajgcych obserwacji trzeba wymienié¢: dochody wtasne
budzetu Wroctawia (w cenach realnych odnotowano w ostatnich latach stabilizacje,
dotyczy to zwtaszcza udziatu w podatku dochodowym od oséb fizycznych) oraz
wrazliwo$¢ na wahania koniunkturalne liczby oséb fizycznych prowadzacych
dziatalnos$¢ gospodarczg i inwestoréw zagranicznych, w tym nowo rejestrowanych.

- Przy planowaniu rozwoju zagospodarowania Wroctawia nalezy takze bra¢ pod uwage
obecne zagospodarowanie poszczegdlnych jej obszaréw (analize przeprowadzono
wedtug dawnych dzielnic miasta) oraz rezerwy terendw z uwzglednieniem struktury
wtasnosciowej dziatek. Pod wzgledem liczby zarejestrowanych podmiotéw
zdecydowanie dominujg obszary dawnych dzielnic Wroctaw-Fabryczna oraz Wroctaw-
Krzyki. W nich takze rejestrowanych jest najwiecej nowych podmiotéw. Pod
wzgledem koncentracji dziatalnosci przemystowej dominujag Wroctaw-Fabryczna i
Wroctaw-Psie Pole. Kontrolowa¢ nalezy stosunkowo staby rozwdj dziatalnosci
gospodarczej w dawnej dzielnicy Wroctaw-Srédmiescie.

- Wroctaw jest miastem o duzym potencjale gospodarczym. Potencjat ten mozna
rozwazac od strony podazowej (m.in. aktywnosci gospodarczej), ale niezwykle wazna
jest takze strona popytowa: obserwowany we Wroctawiu zaréwno wzrost realnej
liczby mieszkancow, jak i sity nabywczej ludnosci. Wraz z rozwojem spoteczno-
gospodarczym i cywilizacyjnym zmienia sie struktura wydatkdw gospodarstw
domowych, maleje udziat wydatkéw na artykuty zywnosciowe i napoje, na relatywnie
statym poziomie pozostaje udziat wydatkdédw na uzytkowanie mieszkania lub domu i
nosniki energii, wzrasta natomiast udziat wydatkow na zdrowie, transport i tgcznos¢,
hotele i restauracje, rekreacje i kulture.

- Obserwowana reindustrializacja skutkowaé bedzie przyrostem zapotrzebowania na
tereny pod dziatalnos$¢ przemystowa. Przemyst w duzej mierze powinien bazowac¢ na
branzach kreatywnych i ultranowoczesnych, co bedzie powigzane z presjg na nowe
tereny... Nalezy zwrdéci¢ uwage, ze tereny poprzemystowe sg adaptowane przede
wszystkim na inng dziatalno$¢ niz produkcyjna (mieszkania, ustugi, kultura itp.),
natomiast przemyst poszukuje nowych lokalizacji, ktére warunkowane s3
nowoczesnymi przestankami wspétczesnej gospodarki. Warto zarezerwowac wiecej
terenu na dziatalnos$¢ przemystowsa, gdyz taka nadwyzka jest elementem petnego
rozwoju przemystu w przysztosci. Wynika to z faktu, Zze kazda lokalizacja
warunkowana jest wieloma réznorodnymi czynnikami, trudnymi do okreslenia
obecnie. Nadwyzka, a przy tym rdéznorodnos¢ rezerwy terendw stanowi w takiej
sytuacji bardziej elastyczne podejscie do oczekiwan potencjalnych inwestoréw.
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Whioski z analizy Srodowiskowej:

Sporzadzona analiza Srodowiskowa wykazata, ze:

Na terenie miasta nie wystepujg wieksze bariery dla rozwoju osadnictwa. Obszary
pozadolinne, gdzie skupia sie osadnictwo, zbudowane sg w gtdéwnej mierze z gruntow
spoistych, ktére tworzg podtoze sprzyjajace posadawianiu obiektéw inzynierskich.
Zdecydowanie niekorzystne warunki dla wprowadzania zainwestowania, a w
szczegolnosci zabudowy mieszkaniowej, panujg we wnetrzach dolin rzecznych, ktére
zagrozone sy powodzig. W dolinach rzecznych panuje topoklimat o charakterze
inwersyjnym, cechujgcy sie obnizong temperaturg, podwyzszong wilgotnoscig oraz
duzg czestotliwoscig wystepowania mgiet. Nie zaleca sie rowniez sytuowac zabudowy
na obszarach o ptytko zalegajgcym zwierciadle wody gruntowych.

Poza dolinami rzek i terenami lesnymi wystepujg korzystne warunki klimatu
lokalnego, dogodne dla zamieszkiwania.

O walorach przyrodniczych miasta decyduja przede wszystkim doliny rzeczne wraz z
roslinnoscig brzegowa i formacjami tgkowymi porastajgcymi terasy oraz tereny
lasow, ktére nalezy chroni¢ przed nadmierng antropopresjy. Zaleca sie zachowanie
innych zatozen zieleni i wody powierzchniowe. Tereny te tworzg lokalny system
powigzan przyrodniczych (wyznaczony w obowigzujgcej edycji Studium jako
Podstawowy System Powigzan Przyrodniczych) umozliwiajgcy migracje gatunkéow i
genow, a takize dajag schronienie dla zwierzat. Przewidziane w Studium
zagospodarowanie powinno zagwarantowac utrzymanie wtasciwego stanu siedlisk,
ktore wystepujg na terenie miasta. Konieczne jest zachowanie zrdznicowania
biotycznego Srodowiska oraz istniejacych potgczen przyrodniczych.

Sposéb zagospodarowania dolin rzecznych determinuje potozenie w obrebie
obszaréw chronionych. Znajdujg sie tu cenne siedliska przyrodnicze, wystepuja tu
rowniez chronione gatunki roslin i zwierzat. Doling Odry przebiega korytarz
ekologiczny o randze ponadregionalnej. Tereny te nalezy chroni¢ przed
niekorzystnym wptywem cztowieka.

Wszystkie tereny zalewowe powinny by¢ przeznaczone pod trwate uzytki zielone,
natomiast tereny rolne o stabych glebach (V i VI klasa bonitacyjna) nadajg sie pod
zalesienia. Poniewaz gleb o stabych klasach w granicach miasta jest stosunkowo
niewiele, wskazane jest aby przeznaczy¢ pod zalesienie takze tereny o dobrych
glebach w wybranych rejonach miasta, tak by mozliwe byto uksztattowanie spéjnego
systemu przyrodniczego.

Niekorzystne jest sytuowanie zabudowy w bezposredniej bliskosci lasow. Strefa
ekotonowa pomiedzy lasem a ekosystemem terendw otwartych cechuje sie wyzszym
poziomem zrdznicowania biologicznego. Oprécz gatunkdw zwigzanych z
sgsiadujacymi $rodowiskami mogag tu wystepowaé gatunki zyjagce wytgcznie w
warunkach panujgcych w takiej strefie styku, dlatego strefy przejsciowe sg bogatsze
w gatunki niz sgsiadujace z nim $rodowiska. Planowane zainwestowanie nalezy zatem
odsungac¢ od terenow lesnych na odlegtos¢ co najmniej kilkudziesieciu metrow.
Popiera sie zwiekszanie ilosci terenéw zieleni na terenie miasta. W szczegdlnosci
powinno sie dazy¢ do wprowadzania nowych zatozen zieleni urzadzonej na nowych
osiedlach. Konieczne jest rowniez uzupetnianie zieleni w miejscach ich niedoboru.
Wprowadzanie zabudowy powinno opierac¢ sie na uzupetnianiu uktadu osadniczego,
wzdtuz istniejgcych uktadéw drogowych. Nie powinno dopuszczac sie do rozlewania
sie zabudowy i niekontrolowanego zagospodarowania terendéw rolniczych na
obrzezach miasta.

W przysztym zagospodarowaniu nalezy unika¢ wprowadzania funkcji mogacych
pogorszy¢ jakos$¢ srodowiska przyrodniczego, a takze srodowiska zycia mieszkancow
Wroctawia. Nie nalezy wprowadza¢ dziatalnosci i obiektow ucigzliwych, w
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szczegolnosci generujacych hatas w sasiedztwie terendw mieszkaniowych lub innych
terendw podlegajgcych ochronie przed hatasem.

- Do kategorii terendw chronionych przed hatasem zalicza sie tereny mieszkaniowe,
szpitali, szkét i przedszkoli, a takze tereny rekreacyjno-wypoczynkowe. Funkcje takie
nalezy sytuowac z dala od Zrédet hatasu, do ktérych nalezg drogi o wysokim
natezeniu ruchu, linie kolejowe, zaktady przemystowe generujace hatas, lotnisko.

- Korzystnym rozwigzaniem ograniczajagcym negatywny wptyw hatasu jest sytuowanie
funkcji nie wymagajgcej ochrony pomiedzy emitory hatasu a obszary wrazliwe.
Tereny takie (np. zabudowa ustugowa) tworzg bariere dla rozprzestrzeniajgcego sie
hatasu. Na styku obiektéw generujacych hatas i zabudowg chroniong przed hatasem
nalezy wprowadzac zielen izolacyjna.

- Wroctaw posiada dobrze rozwinietg sie¢ kanalizacji sanitarnej. Wskazanie jest
podtgczenie wszystkich terendéw osadniczych do systemu kanalizacyjnego.
Korzystnym rozwigzaniem jest budowa kanalizacji jeszcze przed wprowadzeniem
nowej zabudowy. Ma to znaczenie dla poprawy jakosci wdéd powierzchniowych i
podziemnych, w tym zasobdw Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych.

- W celu ograniczenia szkodliwej emisji gazéw i pytdbw do atmosfery zaleca sie
stosowanie proekologicznych mediéw grzewczych, w tym upowszechnianie
odnawialnych Zrédet energii. Korzystnym rozwigzaniem jest rozwdj zcentralizowanej
sieci cieptownicze;.

- Sposob zagospodarowania miasta powinien uwzglednia¢ jej walory krajobrazowe.
Dotyczy to zaréwno krajobrazu kulturowego, jak i przyrodniczego. Nalezy rozwaznie
wprowadzaé¢ zagospodarowanie w miejsca o zrdéznicowanym krajobrazie, w
szczegolnosci na obszarach chronionych. Nalezy objgé¢ ochrong konserwatorska
zabytki architektoniczne, historyczny uktad urbanistyczny miasta, miejsca pamieci i
inne tego typu obiekty.

Whioski z analizy spotecznej:

- Liczba mieszkanncow Wroctawia na koniec 2014 wynosita 634 4870sbb, co stanowito
22% mieszkancow wojewddztwa dolnoslgskiego, czyli co 5 mieszaniec Dolnego
Slaska mieszkat we Wroctawiu. Réwnoczeénie Wroctawianie stanowia 1,7 % ludnosci
Polski.

- W wojewddztwie dolnoslaskim i w catym kraju w strukturze ludnosci pod wzgledem
ptci przewazajg kobiety. Kobiety stanowig nieco ponad 53% ogdlnej liczby
mieszkancéw Wroctawia. Udziat ten na przestrzeni lat praktycznie nie ulegt zmianie.

- Pordwnanie struktury wiekowej mieszkancéw Wroctawia w latach 2002-2014
wskazuje na zmniejszajacy sie grupe dzieci i mtodziezy szkolnej (ktdrej udziat w 2002
roku wynosit z 20% ogdétu populacji, a w 2014 spadt do 17%) przy jednoczesnym
wzroscie liczebnym grupy senioréow powyzej 55 lat (z 22% do 35%), a zwtaszcza
mieszkancéw powyzej 80 lat.

- W 2014r. 62,7% mieszkaricéw Wroctawia byto w wieku produkcyjnym, 15,2% w
wieku przedprodukcyjnym, a 22,1% mieszkancéw w wieku poprodukcyjnym. Liczba
ludnosci w wieku poprodukcyjnym (kobiety 60 lat i wiecej, mezczyzni — 65 lat i
wiecej) z roku na rok rosnie, natomiast os6b w mtodszych grupach wiekowych (wiek
przedprodukcyjny 0-17 lat) systematycznie ubywa. Spadek udziatu liczby ludnosci w
wieku przedprodukcyjnym w ogdlnej liczbie ludnosci zauwazalny jest od lat
osiemdziesigtych XX wieku.

- W 2014 r. we Wroctawiu na 100 oséb w wieku przedprodukcyjnym przypadato ponad
145 oséb w wieku poprodukcyjnym. Na przestrzeni 12 lat wartos$¢ tego wskaznika
wzrosta 0 41, jednak od 2010 r. juz tylko o 12.

- W populacji mieszkancow Wroctawia wystepuje przewaga liczebna kobiet w
starszych rocznikach wieku, natomiast w miodszych zaznacza sie nadwyzka liczby
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mezczyzn nad liczbg kobiet. W przypadku ludnosci w wieku mobilnym (20-44 lat)
liczba kobiet nieznacznie przewyzisza takie liczbe mezczyzn. Wsrdd grupy
przedprodukcyjnej i produkcyjnej rozktad na ptci jest niemal wyréwnany.

- We Wroctawiu od lat notuje sie bardzo niski wspdtczynnik dzietnosci,
w 2014 r. osiggnat wartosc 1,16 przy poziomie 1,29 w skali catego kraju, oraz wartosci
1,22 dla wojewddztwa dolnoslgskiego. Niska liczba urodzen nie gwarantuje - juz od
ponad 20 lat - prostej zastepowalnosci pokoler. Od 1990 roku utrzymuje sie okres
depresji urodzeniowej, kiedy to warto$¢ wspotczynnika dzietnosci spadta do poziomu
ponizej 2 (1,99 ) w skali catego kraju.

- Wspodtczynnik dynamiki demograficznej, czyli stosunek liczby urodzen zywych do
liczby zgondéw dla Wroctawia wynosi 1,01 i jest znacznie wiekszy od Sredniej dla
wojewddztwa oraz poréwnywalny do wspodtczynnika dynamiki demograficznej dla
catego kraju.

- W Swietle badan Wroctawskiej Diagnozy Spotecznej z 2014 r. wiekszo$¢ badanych
gospodarstw, prawie 83% mieszkaricéw Wroctawia, zamieszkiwato lokale potozone w
budynkach wielorodzinnych, z czego: 45,2% w blokach mieszkalnych
czteropietrowych, 17,1% w kamienicach, 16,7% w blokach wyzszych niz
czteropietrowe. Domy jednorodzinne zamieszkiwane byty przez 20% badanych, a tym
11,1% w budynkach jednorodzinnych wolnostojacych lub blizniakach, a 6,7%
potozonych w zabudowie szeregowej.

- W 2014 roku we Wroctawiu wskaznik powierzchni uzytkowej mieszkania osiggnat
najwyzsze wartosci i wynidst powyzej 32 m® na osobe. Wroctaw jest liderem zmian w
tym zakresie na tle miast polskich. W najblizszych latach mozna spodziewac sie
dalszej poprawy wskaznikdw, ktére odzwierciedlajg warunki mieszkaniowe Polakdw.
Zaktada sie, ze w perspektywie najblizszych trzydziestu lat z uwagi na wzrost
gospodarczy we Wroctawiu powierzchnia uzytkowa mieszkan wyrazona wskaznikiem
powierzchni uzytkowej na osobe bedzie wzrastata.

- 0k.19% mieszkanncow Wroctawia (121 623 oséb) jest w wieku potencjalnej nauki (3-
24 lata).

- Wedtug Narodowego Spisu Powszechnego z 2011 roku 31,7% ludnosci Wroctawia
posiadata wyksztatcenie wyzsze, 3,8% wyksztatcenie policealne, 17,5% S$rednie
ogolnoksztatcace, a 18,2% Srednie zawodowe. Woyksztatceniem zasadniczym
zawodowym legitymowata sie 13,5% mieszkaricow Wroctawia, gimnazjalnym 3,4%,
natomiast 11,1% podstawowym ukorczonym. 0,7% mieszkaricdw zakorczyto
edukacje przed ukorniczeniem szkoty podstawowej.

- W poréwnaniu do catego wojewddztwa dolnoslaskiego mieszkaricy Wroctawia majg
znacznie wyzszy poziom wyksztatcenia. Wérdd kobiet mieszkajgcych we Wroctawiu
najwiekszy odsetek ma wyksztatcenie wyzsze (32,8%) oraz srednie ogdlnoksztatcace
(19,6%). Mezczyzini najczesciej majg wyksztatcenie wyzsze (30,5%) oraz srednie
zawodowe (20,2%).

- Spadek liczby ludnosci bezposrednio bedzie oddziatywat na lokalng gospodarke, w
tym rynek konsumpcyjny i zdolnosci produkcyjne przedsiebiorstw. Wzrastajacy
wskaznik obcigzenia demograficznego oznacza¢ bedzie mniejsze dochody
gospodarstw domowych. Samorzad ma niewielki wptyw na przyrost naturalny, w
wiekszym jednak stopniu moze oddziatywaé na ruchy migracyjne. Miasto powinno
stwarza¢ warunki do tego, aby na jego terenie pojawiali sie nowi mieszkancy.

- Na obszarach rozwoju nowej intensywnej zabudowy mieszkaniowej nalezy zapewnic
mieszkarnicom dostep do ustug podstawowych, tj.: ustug opiekuriczych sprawujgcych
opieke nad dzie¢mi do lat 3 (ztobki), obiektéw oswiatowych, osrodkéw ustugowych.

- Wobec obserwowanego procesu starzenia sie spoteczenstwa wazng kwestig bedzie
upowszechnienie dostepu do $wiadczen oraz opieki nad osobami starszymi. Nalezy
wspiera¢ postawanie obiektdw takich jak: pensjonaty dla osdb starszych, osrodki
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opiekuncze i centra medyczno-rehabilitacyjne, zaktady opiekuriczo-lecznicze oraz
hospicja.

- Analizujgc dostepnosci ustug publicznych w zakresie ochrony zdrowia pod katem ich
lokalizacji na obszarach zabudowy mieszkaniowej we Wroctawiu mozna stwierdzi¢, ze
obiekty podstawowej opieki zdrowotnej w wiekszosci stanowig element dopetniajacy
pakiet podstawowych ustug spotecznych w  poszczegdlnych  osiedlach
mieszkaniowych, dlatego rozwijajac nowe obszary miasta nalezy zapewnié¢ dostep do
ustug z tej domeny zycia spotecznego.

- Przyrost mieszkaicbw w obszarze prowadzonych intensywnych inwestycji
mieszkaniowych jest waznym czynnikiem zmian spoteczno-gospodarczych. Zmiany
demograficzne powodujg bowiem zmiany nie tylko w dystrybucji ludnosci polegajacej
na przemieszczeniu pomiedzy poszczegdlnymi rejonami miasta, ale rowniez na tereny
gmin osciennych. W miescie brakuje tanich terenéw pod zabudowe jednorodzinng,
dlatego nalezy przewidzie¢ lokalizacje budownictwa jednorodzinnego w miejscach do
tego optymalnych. Rozwdéj budownictwa mieszkaniowego przyczyni sie do rozwoju
demograficznego i gospodarczego, przyciggniecia nowych mieszkaricéw oraz
ograniczy odptyw mieszkancéw na peryferia obszaréw metropolitalnych.

- Nalezace do miasta budynki mieszkalne zaliczajg sie do najstarszych w miescie,
konieczne sg remonty i konserwacja tych zasobéw oraz prowadzona petna
rewitalizacja zasobdw komunalnych. Miasto powinno rozwija¢ budownictwo
spoteczne.

- Tereny nowych inwestycji mieszkaniowych pozbawione s3 petnej sieci ustug i
powodujg zwiekszenie ruchu samochodowego w miescie. Osiedla peryferyjne
posiadajg ograniczony dostep do ustug, w tym ustug komunikacji zbiorowe;j.

- Polepszajagc warunki zamieszkiwania w miescie nalezy dazy¢ do doskonalenia
systemu transportu zbiorowego, obejmujac: zwiekszenie udziatu podrézujgcych
transportem zbiorowym z zamiarem zmniejszenia ruchu samochodowego w miescie,
w tym szczegdlnie w centralnej czesci miasta i na wlotach do Wroctawia, zapewnienie
wygodnego dojazdu do rejondw przegeszczenia ruchu samochodowego, silniejsze
powigzanie miasta z obszarem aglomeracji wroctawskiej oraz integracje wszystkich
podsystemow transportu zbiorowego.

- Wroctawianie potrzebujg obiektéw kultury zlokalizowanych blisko ich miejsca
zamieszkania, oferujgcych program dopasowany do zrdéznicowanych potrzeb i
oczekiwan, bedacy czynnikiem aktywizacji spotecznej, kulturalnej i edukaciji.
Potrzebne jest stworzenie oraz rozszerzanie bazy dla dziatarn kulturalnych poza
centrum — klubdw, osrodkdéw, centréow kultury; tworzenie wielofunkcyjnych obiektow
kultury.

- Nalezy rozwija¢ i poprawi¢ baze sportowo-rekreacyjng na terenie miasta, ktéra
pozwoli mieszkaricom na zwiekszenie dostepu do nowoczesnej infrastruktury
sportowej w celu aktywnego spedzania czasu wolnego, uprawiania sportu i rozwoju
fizycznego.

- Pomimo posiadania duzych terendw zieleni w miescie nalezy zwiekszy¢ powierzchnie
tych terenéw w centrum miasta oraz zadbad, aby zielen byta dobrze utrzymywana i
niewypierana przez inne funkcje.

- W zakresie ochrony s$rodowiska nalezy podja¢ dziatania w strefie oddziatywania
komunikacji na s$rodowisko, gtéwnie w sferze zwiekszonej emisji zanieczyszczen
gazowych i hatasu komunikacyjnego. Czysto$¢ powietrza jest waznym kryterium
atrakcyjnosci miasta jako miejsca zamieszkania. Duzy wptyw na zanieczyszczenie
powietrza na terenie miasta ma niska emisja oraz emisja komunikacyjna,

- Wroctaw jest miastem akademickim. Rozwdj miasta powinien by¢ z wigzany z
rozkwitem uczelni wyzszych poprzez wprowadzanie nowych kierunkow, jak i
wzmacnianie potencjatu funkcjonujacych strategicznych kierunkdw, ktére przyczynia
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sie do dalszego rozwoju miasta. Konkurencyjnos$¢ osrodkéw akademickich w Polsce i
za granica moze powodowac spadek liczby studentéw i odptyw kadry naukowej.
Dlatego wazne jest ustawiczne ksztatcenie kadry, rozwijanie wspdtpracy z
zagranicznymi uczelniami oraz budowanie platformy wspdtpracy powigzan nauki z
praktyka. Nalezy catosciowo myslec o przestrzeniach, ktére beda w specjalny sposdb,
pod wzgledem kulturalnym, rozrywkowym i sportowym, przeznaczone dla mtodych
ludzi.

8.2 Prognozy demograficzne, uwzgledniajgce migracje w ramach miejskiego obszaru
funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego

Czynnik demograficzny w istotny sposéb wptywa na zmiane skali wszystkich zamierzen
planistycznych. Zatem analizy iprognozy demograficzne powinny by¢ podstawa i elementem
wyjsciowym dla planowania przestrzennego.

Wg prognozy opracowane]j przez GUS w 2014 r. od 2015 do 2050 roku bedzie nastepowaé
spadek liczby ludnosci Wroctawia i przewiduje sie, ze w 2050 r. we Wroctawiu bedzie 577 658 osob.
Jest to wariant prognozy uwzgledniajacy istniejgce trendy demograficzne, a w szczegdlnosci zjawisko
starzenia sie spoteczenstwa, ktore bedzie wzrasta¢ wraz z uptywem kolejnych lat. Starzenie sie
spoteczenstwa jest wydarzeniem o skali miedzynarodowej i prognozy te nie moga by¢ inne dla
miasta. Jednoczenie nalezy mie¢ na uwadze, ze obszar Wroctawia, mimo nieznacznego ubytku
ludnosci z centrum, odznacza sie zaréwno wyzszymi wskaznikami dotyczacymi urodzen i nizszymi
odnosnie zgondw, jak i korzystnym bilansem migracji.

lle os6b w przysztosci bedzie mieszka¢ we Wroctawiu wynika nie tylko z prognozy
demograficznej, ale takze wptywajg na to takze dodatkowe uwarunkowania. Przewidywanie
przysztych kierunkéw zmian proceséw demograficznych zawsze obarczone jest pewng niepewnoscia.
Wyniki prognozy zalezne sg od przyjetych zatozen dotyczgcych wskaznikéw ruchu naturalnego oraz
migracji. Prognozy nie uwzgledniajg koniunktury sfery gospodarczo-ekonomicznej, nowych
inwestycji, klesk zywiotowych czy zjawisk z areny polityczno-miedzynarodowej, na ktére miasto musi
by¢ przygotowane, a ktére beda miaty wptyw na sytuacje demograficzng spoteczeristwa. Decydujgcy
wptyw na prognozowang liczbe ludnosci majg wprowadzone dodatkowe rozwigzania poprawiajgce
jakosc¢ zycia mieszkancow, ktdre mogg skorygowac prognozowang liczbe.

Projekcja przysztych trendéw dla Wroctawia wskazuje, ze majagc na uwadze liczne
uwarunkowania, liczba ludnosci stolicy Dolnego Slaska bedzie nieznacznie wzrastaé lub utrzyma sie
na statym niemalejgcym poziomie.

Rosngca atrakcyjno$¢ miasta, rozwijajgca sie ,,Wroctawska Dolina Krzemowa”, czyli skupisko
firm informatycznych, moze spowodowac¢ zwiekszenie liczby migrantéw do Wroctawia, a tym samym
podwyzszenie liczby mieszkanncéw. Powiekszajaca sie z roku na rok liczba ofert pracy juz dla
studentdw ostatnich lat nauki skutkuje podjeciem decyzji o pozostaniu we Wroctawiu i wyborze
naszego miasta, jako miejsca do statego zamieszkania. Populacje miasta mogg powiekszy¢ rowniez
grupy osob poszukujgce ochrony miedzynarodowej w naszym kraju, w tym naptyw uchodzcow
wynikajacy z deklaracji Polski do przyjecia uchodzcow w 2016 r. (m.in. uchodzcy z Syrii). Istotna
grupa, ktéra juz deklaruje pozostanie w naszym kraju na state to réwniez migranci zza wschodniej
granicy, np.: z Ukrainy, Armenii, Biatorusi, Gruzji, Motdawii, Rosji. Na skutek sytuacji politycznej i
gospodarczej na Ukrainie w najblizszych latach spodziewany jest wzrost liczby przyjazdéow z tego
kraju. Powiatowy Urzad Pracy we Wroctawiu w 2015 r. zarejestrowat 36 tys. oswiadczern od
pracodawcow chcacych zatrudni¢ obcokrajowcow (99 proc. dotyczyto obywateli Ukrainy). Wielu
cudzoziemcdéw przyjechato z catymi rodzinami, wspdttworzac wroctawskyg spotecznos¢. Do
wroctawskich szkét podstawowych uczeszcza juz okoto 300 dzieci z Ukrainy. Rdwniez studenci, ktérzy
przyjezdzaja do Wroctawia, odbierajg miasto jak atrakcyjne miejsce do zycia i nie wracaja do swoich
miejsc zamieszkania, tylko tu zostajg osiedlajgc sie na state.
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8.3 Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy
Analize mozliwosci finansowych gminy w aspekcie przedsiewzie¢ inwestycyjnych odniesiono

do danych historycznych nt. wykonania budzetu. Ponizej przeanalizowano budzet Wroctawia w
latach 2003 - 2015.
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Wykres 1. Dochody i wydatki budzetowe Wroctawia. Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie sprawozdar z wykonania budzetu
miasta

Na przestrzeni 13 lat wydatki z 1,523 mld zt wzrosty do 3,886 mld zt, czyli ponad dwukrotnie.
Pokazuje to skale wzrostu mozliwosci gminy.

Na ogét wydatkdw budzetowych sktadajg sie wydatki biezace i wydatki majatkowe. W
kontekscie rozwazan na temat rozwoju infrastruktury interesujace sg przede wszystkim wydatki
majatkowe, czyli wydatki inwestycyjne (w tym zakupy inwestycyjne) jednostek budzetowych oraz
dotacje celowe przeznaczone na finansowanie lub dofinansowanie kosztéw realizacji konkretnych
inwestycji oraz wydatki na zakup i objecie akcji oraz wniesienie wktadéw do spdtek prawa
handlowego.

Udziat wydatkow majgtkowych w wydatkach ogétem przedstawia wykres. Reszte wydatkow
stanowig wydatki biezace, ktére w zdecydowanie mniejszym stopniu wpltywajg na trwate
ksztattowanie przestrzeni.
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Wykres 2. Udziat wydatkéw majgtkowych w wydatkach ogdtem. Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie sprawozdari z wykonania
budzetu miasta

W roku 2013 udziat wydatkéw majatkowych, w ogdle wydatkéw budzetu, ksztattowat sie na
poziomie 13%, tak aby w okresie nasilenia inwestycji (2009 rok) osiggna¢ putap 36% i w 2015 roku
zej$¢ do poziomu 21%. Porédwnujac dwa wykresy zauwazalne jest, ze nagty wzrost wydatkow
inwestycyjnych pociggnat za sobg zwiekszony deficyt, ktéry musi by¢ finansowany z zewnatrz, np.
przez zaciggniecie kredytu. Z tego powodu po okresach wzmozonych inwestycji zazwyczaj nastepuje
korekta, ktora dopasowuje wydatki do poziomu dochoddw.

Aby okresli¢ szacunkowo przeznaczenie Srodkow inwestycyjnych sie przeanalizowano takze
strukture wydatkdw inwestycyjnych w ujeciu historycznym. Ponizej przedstawiono zestawienie
uwzgledniajace wydatki inwestycyjne w podziale na najwazniejsze dziaty budzetu.
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Wykres 3. Struktura wydatkow inwestycyjnych w poszczegdinych latach. Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie sprawozdari z
wykonania budzetu miasta

W latach 2005 — 2014 w zakresie wydatkéw inwestycyjnych najwieksza grupe stanowity
wydatki na transport i tgcznosé.. W latach 2007 - 2010 spora kwote stanowity wydatki na gospodarke
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komunalng i ochrone srodowiska. Do 2011 roku wyraznie wida¢ spore wydatki na sport (w kontekscie
organizacji EURO 2012), a od 2012 na kulture (ESK 2016).

tACZNIE B Transport i tacznosé
2005 - 2014

B Gospodarka komunalna
i ochrona $rodowiska

M Gospodarka mieszkaniowa

B Kultura i ochrona dziedzictwa
narodowego

M Kultura fizyczna

m Oswiata i wychowanie

Pozostate

Wykres 4. Struktura wydatkéw inwestycyjnych w latach 2005-2014. Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie sprawozdan z
wykonania budzetu miasta

Zestawienie wydatkdw z 10 lat pozwala pokazaé¢ ditugofalowa strukture wydatkéow
inwestycyjnych, bez zaburzern spowodowanych okresowymi zwiekszeniami naktaddw, ktdre wigzaty
sie z wydarzeniami, takimi jak organizacja Mistrzostw Europy w Pitce Noznej EURO 2012, czy
przygotowania do obchoddéw Europejskiej Stolicy Kultury w 2016 roku. tgczna kwota wydatkéw
inwestycyjnych w latach 2005 - 2014 to ok. 7,250 mld zt (liczone w cenach nominalnych).

Intensyfikacja wieloaspektowego rozwoju miasta wymaga zwiekszonych $rodkéw
finansowych, ktdrych Zzrédtem mogg by¢ zwiekszone wptywy do budzetu lub zaciggane diugofalowe
zobowigzania finansowe. Zwiekszenie zadtuzenia moze by¢ dobrym impulsem rozwojowym w
przypadku przeznaczenia pozyskanych Srodkdw na inwestycje wspierajgce rozwéj, m.in. w ramach
realizacji celéow i zatozen nowej ,Strategii Rozwoju Wroctawia 2030”. W tym kontekscie gtdowne
wyzwania w wymiarze infrastrukturalnym stanowig kwestie zwigzane z zapewnieniem harmonijnego
fadu przestrzennego, powstrzymaniem procesu niekontrolowanej suburbanizacji, rewitalizacja
obszaréw miejskich oraz efektywnym skorelowaniem nowych inwestycji mieszkaniowych z
infrastrukturg transportowa. Poprawa funkcjonowania transportu publicznego oraz zmniejszenie
ucigzliwosci komunikacyjnych stanowi bowiem jeden z najczesciej poruszanych w dyskusjach
publicznych tematéw w odniesieniu do stanu infrastruktury Wroctawia. Zagadnienie to szczegdlnie
odnosi sie do planowanych i nowoprojektowanych osiedli mieszkaniowych, ktére powinny realizowaé
nie tylko ich gtéwng funkcje mieszkaniows, ale rowniez zapewniaé tatwy dostep do ustug, edukacji
czy rozrywki. Natomiast ich lokalizacja powinna w gtéwnej mierze zaktada¢ mozliwos¢ korzystania z
alternatywnych dla samochodu srodkéw transportu jak kolej, tramwaj czy system rowerédw miejskich.

Niewatpliwe dziatania miasta podejmowane w zakresie wzmacniania i dopetniania funkcji
mieszkaniowej, gospodarczej czy spotecznej mogg z znacznym stopniu przyczyni¢ sie do ograniczenia
presji urbanistycznej na obszarach podmiejskich i przeciwdziataé suburbanizacji.

Reasumujac, w celu stworzenia odpowiednich uwarunkowan dla realizacji nakreslonej
powyzej wizji rozwoju miasta, nalezatoby w perspektywie kolejnych lat skoncentrowa¢ dziatania na
nastepujacych obszarach problemowych:

- przeksztatcenia i zagospodarowanie terendw zdegradowanych i poprzemystowych,
- rozwdj transportu publicznego z ograniczeniem ruchu samochodowego w centrum
miasta,
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- podnoszenie jakosci funkcjonalnej przestrzeni publicznych i mieszkaniowych,
- zachowanie i wzmacnianiu systemu przyrodniczego miasta, w szczegdlnosci rozwaj
terenow zielonych.

Wydatki inwestycyjne w zakresie infrastruktury spotecznej, technicznej czy komunikacyjnej
oszacowane zostaty w postaci wydatkéw majagtkowych w Wieloletniej Prognozie Finansowej (WPF)
na lata 2016 — 2043 (uchwata nr XIX/380/15 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22 grudnia 2015 r.)
bedacej dokumentem planistycznym miasta, ktéry stanowi uzupetnienie budzetu w zakresie srednio-
i dtugookresowej polityki finansowej. Okreslona czes¢ wydatkéw w zakresie m.in. budowy sieci
infrastruktury komunikacyjnej czy technicznej, pozostaje obecnie w fazie realizacji lub jest
oszacowana i przewidziana do realizacji w Wieloletniej Prognozie Finansowej na lata 2016 — 2043 w
ramach planowanych wydatkéw majatkowych. Wydatki majgtkowe w ramach WPF zostaty
oszacowane na podstawie danych dotyczacych wieloletnich przedsiewzie¢ o charakterze
majatkowym oraz w oparciu o prognozowang kwote wydatkéw majgtkowych, w skfad ktérych
wchodzg rezerwy inwestycyjne, inwestycje drobne, wniesienie wktadéw do spétek prawa
handlowego, a takze wydatki inwestycyjne przewidziane na zadania, na ktére nie s3 jeszcze
podpisane umowy. Natomiast w latach 2021 - 2043, kiedy to udziat wydatkéw stanowigcych
wieloletnie przedsiewziecia jest marginalny, poziom wydatkéw majgtkowych zostat oszacowany
réwniez w oparciu o prognozowany przez Ministerstwo Finanséw poziom realnego wzrostu PKB w
tym okresie’.

Jednym z dokumentéw, na bazie ktérego okreslono poszczegdlne wartosci WPF jest
Wieloletni Plan Inwestycyjny Miasta (uchwata nr VI/41/15 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 15
stycznia 2015 r.), w ktérym m.in. oszacowano wydatki inwestycyjne w zakresie infrastruktury
spotecznej, technicznej czy komunikacyjnej.

Zadania Inwestycyjne na lata 2017 - 2019 w tym, ktére otrzymaty
dofinansowanie z funduszy europejskich

. Naktady [ w tys. zt]
Nazwa zadania 2017 2018 2019 po 2019
Transport i tacznosé 262 353 484 749 495 866 1110788
Gospodarka 84477 108 627 90507 139932
Mieszkaniowa
Dziatalnos¢ ustugowa 11523 14 747 9750 81900
Bezp@czer.nstwo publiczne i ochrona 1540 1000 1000 0
przeciwpozarowa
Pozosta’re. zadania w zakresie polityki 7358 12502 2498 4000
spotecznej
'Gospod.arka komunalna i ochrona 24548 18 377 19570 28 270
Srodowiska

Tabela 1. Zadania inwestycyjne na lata 2017 - 2019. Opracowanie wtasne na podstawie: Zadania inwestycyjne na lata 2015-2019, w
tym zadania ktére otrzymaty dofinansowanie z funduszy europejskich (stan na 22.12.2016r.)

* Wieloletnia Prognoza Finansowa na lata 2016 - 2043
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Wykres 5. Dochody ogdétem i wydatki majgtkowe. Opracowanie wtasne na podstawie: Wieloletnia Prognoza Finansowa na lata 2016
—2043

Analizujagc dane zawarte w Wieloletniej Prognozie Finansowej na lata 2016 — 2043, w tym
limity na wydatki majatkowe miasta, nalezy zauwazy¢, iz realizacja dziatari inwestycyjnych w zakresie
wydatkow majatkowych, m.in. w infrastrukture komunikacyjng i techniczng, stanowic bedzie znaczne
obcigzenie dla budzetu miasta. Tym bardziej, ze w dtugim horyzoncie czasowym dochody i wydatki
inwestycyjne miasta bedg wzrastaé, po pewnej stagnacji w latach 2018 — 2020. Ponoszone koszty
inwestycyjne refundowane bedg m.in. w oparciu o zwiekszenie bazy dochodowej miasta, jak i
wptywy z podatkéw od nieruchomosci oraz sprzedazy gminnych nieruchomosci.

Niewatpliwie optymalizacji kosztéw zwigzanych z wydatkami infrastrukturalnymi sprzyjac¢
bedzie racjonalne podejscie do planowanych inwestycji, m.in. w kwestii wyznaczania nowych
terendw pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, szczegdlnie na obszarach juz zainwestowanych i
posiadajacych wyposazenie w infrastrukture. Pozwoli to ograniczy¢ koszt jej realizacji w konteksScie
lokalizacji nowej zabudowy.

Podsumowujgc, uznaé nalezy, iz potrzeby inwestycyjne zwigzane m.in. z lokalizacjag nowej
zabudowy, czy rozwojem infrastruktury komunikacyjnej, niezaleznie od tego, ze bedy stanowity
znaczace obcigzenie dla budzetu miasta, nie przekraczaja jednak jego mozliwosci finansowych, a
planowane inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej, spotecznej czy komunikacyjnej sa
mozliwe do zrealizowania w dtuzszej perspektywie czasowej.

8.4 Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe

1. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowga zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy

Zgodnie z art. 10. ust. 5 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (upzp) podczas sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych,
Srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o
ktorych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a—c, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe,
wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

Ze wzgledu na brak spdjnych danych pozwalajacych okresli¢ szczegdtowe funkcje zabudowy
przyjeto podziat na zabudowe mieszkaniowa (M) oraz zabudowe produkcyjng i ustugowa (PU).
Pozostate funkcje zostaty pominiete w bilansie jako marginalne w kontekscie Wroctawia.

Ze wzgledu na specyfike oraz dostepnos$¢ danych zapotrzebowanie na nowa zabudowe
zostato oszacowane wg odrebnych metod dla poszczegdlnych funkcji. Zapotrzebowanie szacowane
jest na okres 30 lat.

1) Funkcja mieszkaniowa
Na podstawie analizy spotecznej i prognoz demograficznych zostaty przyjete 2 podstawowe
wskazniki pozwalajgce najtrafniej w przypadku Wroctawia okresli¢ zapotrzebowanie na nowa
zabudowe: planowana liczba ludnosci (PLL) i planowana przecietna powierzchnia uzytkowa
mieszkania na mieszkarnca (PPPUM) .

Planowana liczba ludnosci (PLL)

Na koniec 2015 r. liczba ludnosci wg faktycznego zamieszkiwania wynosita 635759 (LL).
Szczegdtowe analizy oraz prognozy demograficzne, migracyjne jak i projekcja przysztych trendow dla
Wroctawia wskazuje, ze majac na uwadze liczne uwarunkowania, liczba ludnosci stolicy Dolnego
Slaska utrzyma sie na stalym niemalejgcym poziomie. Na potrzeby obliczeri przyjeto, ze po
zaokragleniu zostanie utrzymana na poziomie 636000 (PLL) mieszkancow.

Planowana przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na mieszkarica (PPPUM)

Na koniec 2015 r. przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na mieszkanca wynosita 33,4
m? (PPUM_NA_M). Wskaznik ten sukcesywnie wzrastat w ostatnich latach i jego interpolacja na
nastepne 30 lat pomniejszona o przewidywane w przysztosci spowolnienie wzrostu zostata zatozona
na poziomie 47 m* (PPPUM_NA_M).

Powierzchnia uzytkowa mieszkarn (PUM)
Podstawe szacowania stanowi wielko$¢ aktualnego zasobu mieszkaniowego wyrazony w
powierzchni uzytkowej mieszkan, ktéra na koniec 2015 r. wynosita 21259136 m>.
PUM =LL * PPUM_NA_M
PUM = 636 000 * 33,4 m” = 21 259 136 m’
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Wyk.3 Planowana przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na mieszkarica (PPPUM)

Planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan (PPUM)
Planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan zostata policzona wg wzoru:
PPUM = PLL * PPPUM_NA_M
PPUM = 636 000 * 47 m? = 29 892 000 m?

Planowany przyrost powierzchni uzytkowej mieszkan (D_PPUM)
Planowany przyrost powierzchni uzytkowej mieszkan zostat policzony wg wzoru:
D_PPUM = PPUM - PUM
D_PPUM = 29 892 000 m” - 21 259 136 m’ = 8 632 864 m’

Dla uproszczenia obliczen przyjeto ze wartos$¢ planowanego przyrostu powierzchni uzytkowej
mieszkan (D_PPUM) stanowi powierzchnie uzytkowg zabudowy okreslajacg zapotrzebowanie na
nowga zabudowe mieszkaniowq (ZZ_PUZ_M).

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg wyrazone w ilosci powierzchni
uzytkowej zabudowy (ZZ_PUZ_M) wynosi 8 632 864 m”.

2) Funkcja produkcyjna i ustugowa.

Na podstawie analizy ekonomicznej przyjeto, ze zapotrzebowanie na nowa zabudowe
produkcyjng i ustugowa zostanie utrzymane na dotychczasowym poziomie. Ze wzgledu na brak
kompletnych danych charakteryzujgcych tg zabudowe jako podstawe szacowania zapotrzebowania
na nowg zabudowe przyjeto analize zmian w uzytkowaniu gruntow.

Ponizej przedstawiono zmiany w uzytkowaniu gruntéw dla terenéw przemystowych i innych
terenéw zabudowanych (ustugowych) w latach 2005 - 2015.
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2000 Uzytkowanie gruntéw w latach 2005 - 2015
tereny mieszkaniowe (B), tereny przemystowe (Ba)
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mB 2826 2878 2996 3082 3124 3180 3222 3255 3309 3359 3466
mBa| 1554 1370 1354 1359 1332 1330 1324 1311
HBi | 1440 1952 2000 2046 2058 2084

Wyk.4 Uzytkowanie gruntow w latach 2005 — 2015

Dla uproszczenia przyjeto, ze uzytki Bi reprezentujg tereny ustugowe, uzytki Ba tereny
przemystowe. Ze wzgledu na duzg dynamike zmian w zakresie uzytkdw Bi i Ba, przyjeto ze okres
odzwierciedlajacy przewidywane tendencje zmian zawiera sie w latach 2009-2015.

Do okreslenia zapotrzebowania na nowe grunty dla terendw ustugowych przyjeto s$redni
roczny przyrost powierzchni gruntéw ustugowych na poziomie 28 ha pokrywajacy sie ze s$rednia
wartoscig z okresu 2012-2015. Przyjeto rdwniez, ze powierzchnia istniejgcych terendw
przemystowych zostanie zachowana na dotychczasowym poziomie, wigze sie to sciSle z
wyhamowaniem w kolejnych latach znacznych przeksztatcen z uzytkéw Ba i zastgpienia ich przez inne
funkcje.

Ponizej przedstawiono strukture zmian z i na uzytki Ba i Bi na podstawie danych z lat 2006 i 2015.

zmianv w uzvtkowaniu gruntéw w latach 2006-2015:

zBa naBa

GUZ2 | GUZ2 | Powierzchnia | Udziat GUZ2 | GUZ2 | Powierzchnia | Udziat

2006 | 2015 [ha] [%] 2006 | 2015 |[ha] [%]
Ba B 51 3,3 B Ba 2 0,2
Ba Ba 1127 72,4 Ba Ba 1127 85,9
Ba Bi 252 16,2 Bi Ba 29 2,2
Ba Bp 92 5,9 Bp Ba 10 0,8
Ba Bz 6 0,4 Bz Ba 1 0,1
Ba dr 23 1,5 dr Ba 3 0,2
Ba L 1 0,1 L Ba 6 0,5
Ba R 1 0,1 N Ba 4 0,3
Ba Ti 1 0,1 R Ba 122 9,3
Ba Tp 2 0,1 Tk Ba 2 0,2
Ba TR 1 0,1 TR Ba 2 0,2
RAZEM 1557 100,0 W Ba 4 0,3
RAZEM 1312 | 100,0
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z Bi na Bi

GUZ2 | GUZ2 | Powierzchnia | Udziat GUZ2 | GUZ2 | Powierzchnia | Udziat

2006 | 2015 |[ha] [%] 2006 | 2015 |[ha] [%]
Bi B 38 2,6 B Bi 101 4,9
Bi Ba 29 2,0 Ba Bi 252 12,1
Bi Bi 1319 90,7 Bi Bi 1319 63,4
Bi Bp 34 2,3 Bp Bi 86 4,1
Bi Bz 3 0,2 Bz Bi 67 3,2
Bi dr 12 0,8 dr Bi 8 0,4
Bi R 7 0,5 L Bi 2 0,1
Bi Ti 9 0,6 N Bi 3 0,1
Bi Tk 2 0,1 R Bi 140 6,7
Bi Tp 1 0,1 Ti Bi 1 0,0
RAZEM 1454 | 100,0 Tk Bi 19 0,9
TR Bi 79 3,8
W Bi 2 0,1
RAZEM 2079 | 100,0

GUZ2 - podziat uzytkéw na: grunty zabudowane i zurbanizowane wg oznaczenia w EGIB (B, Ba, Bi, Bz, dr, Tk, Ti, Tp),
pozostate wg rozwarstwienia: uzytki rolne (R), grunty lesne (L), grunty pod wodami (W), Tereny rézne (TR), nieuzytki (N)

Jednoczesnie analizy gospodarcze wskazujg potencjat reindustrializacji miasta w kierunku
przemystu wysokich technologii. Przemyst ten ze wzgledu na swojg specyfike preferuje w
szczegolnosci tereny typu greenfields. W oparciu o dotychczasowe tendencje oszacowano, ze $rednia
roczna powierzchnia nowych gruntéw przemystowych przeksztatconych z uzytkéw niezabudowanych
(gtéwnie z uzytkdw rolnych, nieuzytkdw i terendw zurbanizowanych niezabudowanych) powinna
zostac zaplanowana na poziomie 17 ha.

Obliczenie zapotrzebowania na teren pod nowa zabudowe P i U zawarto w tabeli ponizej.

Srednie roczne
Funkcja zabudowy zapotrzebowanie | Zapotrzebowanie na 30 lat [ha]
[ha]
tereny przemystowe - P 28 840
tereny ustugowe - U 17 510
RAZEM 1350

Zapotrzebowanie na teren pod nowg zabudowe produkcyjng i ustugowa (ZZ_PT_PU) wynosi 1350 ha.

Ze wzgledu na znaczace zrdéznicowanie obiektéw przemystowych i ustugowych oraz trudnosé
W o0szacowaniu na zapotrzebowanie okreslonych typdéw budynkéw przyjeto, ze dla okreslenia
zapotrzebowania na nowa zabudowe zostanie przyjety wskaznik gestosci powierzchni uzytkowej
oszacowany na podstawie analizy budynkéw ustugowych, produkcyjnych (w tym magazynowych)
zrealizowanych w 2015 r.
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Powierzchnia uzytkowa [mz]* Powierzchnia terenu [hal] Gestose Powmgzchnl uzytkowej
[m®/ha]
226 136 43 5233

* Powierzchnia uzytkowa oszacowana wg wzoru: powierzchni zabudowy (geometrycznej) * liczba kondygnacji (nadziemne +
podziemne) * 0,7 na podstawie budynkéw niemieszkalnych z EGIB zrealizowanych w 2015 jako nowa zabudowa na terenach
nie mieszkaniowych.

Przyjeto wskaznik gestosci powierzchni uzytkowej dla nowej zabudowy produkcyjnej i
ustugowej na poziomie 5200 m*/ha.

Gestos¢ powierzchni uzytkowej nowej zabudowy produkcyjnej i ustugowej(GPU_PU) wynosi
5200 m*/ha.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjng i ustugowa zostato policzone wg wzoru:
ZZ_PUZ_PU=Z7Z_PT_PU * GPU_PU
ZZ_PUZ_PU = 1350ha *5200m? =7 020 000 m>

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe produkcyjng i ustugowa (ZZ_PUZ_PU) wyrazong
powierzchnig uzytkowa zabudowy wynosi 7 020 000 m’.

2. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy

Zgodnie z art. 10. ust. 7 pkt 2 upzp ze wzgledu na niepewnos$¢ proceséw rozwojowych
przyjeto mozliwosé zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz o 30%.

Powierzchnia . L
Funkcja uzytkowa zabudow e il ST
] Y 2 v zabudowy +30% [mz]
[m’]
Zabudowa mieszkaniowa - M 8 632 864 11222723
Zabudowa produkcyjna i ustugowa - PU 7 020 000 9126 000

1) Chtonnos¢ potozonych na terenie gminy obszaréw, rozumiana jako mozliwos¢ lokalizowania
na tych obszarach nowej zabudowy

Zgodnie z art. 10. ust. 5 pkt 2 upzp szacuje sie chtonnos$¢, potozonych na terenie gminy,
obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy.

Jako jednostke osadniczg przyjeto miasto Wroctaw (caly obszar w granicach
administracyjnych miasta).

W oparciu o szereg danych dotyczacych min. uzytkowania gruntdéw, wtasnosci gruntéw,
lokalizacji budynkow, dostepu do sieci transportowej, dostepu do infrastruktury spotecznej,
przeznaczenia terenéw w planach miejscowych, pozwolen na budowe, informacji o realizowanych
inwestycjach zostat wyznaczony obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej o powierzchni 12 084 ha.
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Obszar o wpetni wyksztatconej zwartej strukturze fun;%alno—przestrzennej

Wskazniki bedace podstawa okreslenia chtonnosci
Chtonnos$¢ obszaréow zostata oszacowana jako mozliwos$¢ lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy. Zostaly one wyznaczone w oparciu o uzytki gruntowe (grunty rolne
niezabudowane, nieuzytki, tereny zurbanizowane niezabudowane) uzupetnione o tereny
poprzemystowe, zdegradowane lub przeznaczone do przeksztatcen. Z mozliwosci lokalizowania
nowej zabudowy zostaty wykluczone tereny nadrzeczne (miedzywala) oraz tereny ogroddéw
dziatkowych.
W celu wskazania chtonnosci niezbedne byta analiza dwdch wskaznikéw:
- przeznaczenie terenu - w celu wskazania zasobdw przestrzennych dla rozwoju nowe;j
zabudowy,
- gestosci powierzchni uzytkowej zabudowy - w celu oceny skali konsumpcji zasobow
przestrzennych przez nowg zabudowe.

Przeznaczenie terenu

Na obszarach obowigzujgcych plandéw miejscowych do okreslenia chtonnosci zostata
wykorzystana uproszczona klasyfikacja przeznaczenia terenu (tereny netto). Tereny mozliwe do
zabudowania zostaty przeliczone na potrzeby funkcji bilansu wg ponizszej tabeli.
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Powierzchnia wg uproszczonej Powierzchnia wg funkcji w
klasyfikacji przeznaczenia [ha] Funkcia bilansie [ha]
Uproszczona klasyfikacja . poza ! . poza
. w zwartej w w zwartej
przeznaczenia , zwartg . . , zwartg
ogotem | strukturze bilansie | ogdétem | strukturze
P struktura ‘. struktura
i f.-p. P f.-p.
Zabudowa mieszkaniowa M 1554 »31 1023
. . 986 314 673
jednorodzinna
Aktywnos¢ gospodarcza 827 162 665
PU 1257 356 901
Ustugi 430 194 237
Razem 2811 887 1924

Rozktad przestrzenny terendw na obszarach obowigzujacych planéw (tereny netto)

[ Tereny dajace

*

Obszar o wpetni j zwartej
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Tereny dajace mozliwo$¢ i o funkeji p
Obszar o wpetni zwartej j

j netto (wyznaczone w mpzp)

Poza obszarami obowigzujgcych plandw miejscowych przeznaczenie na pierwszym etapie
zostato okreslone w oparciu o obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania

przestrzennego (tereny brutto).

Na potrzeby uwspdlniania danych w stosunku do tych pozyskanych z uproszczonej klasyfikacji
przeznaczenia terenu z mpzp (tereny netto) okreslono procentowy powierzchniowy udziatu funkcji w
terenach brutto wyznaczonych w Studium 2010. Wartosci wspdtczynnikdw zawarto w tabeli ponizej.

Wskazniki dla Studium 2010

Typ zespotu urbanistycznego

Wspétczynnik

PU M+PU
Zespot urbanistyczny aktywnosci gospodarczej 0,00 0,60 0,60
Zespot urbanistyczny akademicki 0,00 0,60 0,60
Zespot urbanistyczny wielkomiejskiego centrum 0,00 0,80 0,80
Zespot urbanistyczny mieszkaniowy jednorodzinny 0,45 0,05 0,50
Zespot urbanistyczny mieszkaniowy kameralny 0,40 0,10 0,50
Zespot urbanistyczny mieszkaniowy krajobrazowy 0,45 0,05 0,50
Zespot urbanistyczny mieszkaniowy kulturowy 0,00 0,00 0,00
Zespot urbanistyczny mieszkaniowy matomiasteczkowy 0,45 0,05 0,50
Zespot urbanistyczny rekreacyjny 0,00 0,10 0,10
Zespot urbanistyczny mieszkaniowy sielski 0,50 0,10 0,60
Zespot urbanistyczny srédmiejski 0,30 0,30 0,60
Zespot urbanistyczny ustugowy 0,00 0,60 0,60
Zespot urbanistyczny osrodkéw ustugowych 0,00 0,60 0,60
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Rozktad przestrzenny terendw wg ustalen Studium 2010 nie posiadajgcych obowigzujacych
planéw miejscowych (tereny brutto)

[ Tereny dajace i i i o funkeji mi iowej brutto w studium nie posiadajace mpzp)
Obszar o wpetni j zwartej j j

[ Tereny dajace i i i o funkeji inej i j brutto w studium nie posiadajace mpzp)
Obszar o wpetni j zwartej j j
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Na ich podstawie oszacowano ilo$¢ terenéw mozliwych do zainwestowania poza obszarami
obowigzujacych planéw miejscowych przedstawiong ponizej.

Tereny mozliwe do zabudowania poza obowigzujgcymi planami miejscowymi wg obowigzujacego Studium 2010

Powierzchnia [hal]
Funkcja F
! ogotem w zwartej strukturze f.-p. poza zwarta:)strukturq i
M 938 222 716
PU 509 122 387
Razem 1447 344 1103

Gestos¢ powierzchni uzytkowej

Na potrzeby szacowania chtonnosci terendw o funkcji mieszkaniowej wykorzystano wskazniki
zaobserwowane w ostatnich latach w ramach monitoringu inwestycji mieszkaniowych oraz na
podstawie danych GUS.

*Przecietna gestos¢ | **Przecietna powierzchnia Ggstosc povs{|erzchn'| **pdma’r W qgolnej .
mieszkan [liczba/ha] | uzytkowa mieszkania [m?] uzytkowejzm|eszkan|a pOW|er'zchn| ulzytkowej
[m*/hal mieszkan [%]
MN MW MN MW MN MW MN MW
20 137 140 53,4 2800 7316 18,9 81,1

* na podstawie analizy wskaznikowej, analizy monitoringu inwestycji mieszkaniowych
** na podstawie danych GUS z lat 2012-2014

W oparciu o nie przyjeto wskazniki pozwalajace oszacowac chtonnos$¢ obszaréw o funkgji
mieszkaniowej:
- gestos¢ pozostanie na poziomie zaobserwowanym w ostatnich latach,
- udziat w ogdlnej powierzchni uzytkowej mieszkania dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zwiekszy sie do poziomu 0,25 (25%) — zatozenie przyjete w oparciu o
trendy zmian w sposobie zamieszkiwania, o ktére opisane s3 w analizie spotecznej.

Gestos¢ powierzchni uzytkowej mieszkania [m*/ha]

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
2800 7300

Chtonnos¢ obszarow o funkcji przemystowej i ustugowej zostanie okreslona na podstawie
wskaznika gestosci powierzchni uzytkowej nowej zabudowy produkcyjnej i ustugowej (GPU_PU)
przyjetego w czesci dotyczacej okreslenia zapotrzebowania na nowa zabudowe tj. 5200 m*/ha.

2) Szacowana chtonnos$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej
Zgodnie z art. 10. ust. 5 pkt 2 upzp szacuje sie chtonnos$¢, potozonych na terenie gminy,
obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy.
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j ne
iowej brutto

[ Tereny dajace mozliwosé i

mpzp)

w studium nie posiadaj

o funkcji mi

j zwartej

[ Tereny dajace mozliwosé i

o wpetni
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mpzp)

w studium nie posiadaj

j brutto
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j zwartej

szar o wpetni

[0 Tereny dajace
[ Tereny dajace mozliwosé i
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Jako jednostke osadniczg przyjeto miasto Wroctaw (caly obszar w granicach
administracyjnych miasta).

W oparciu o szereg danych dotyczgcych min. uzytkowania gruntdéw, wtasnosci gruntéw,
lokalizacji budynkow, dostepu do sieci transportowej, dostepu do infrastruktury spotecznej,
przeznaczenia terenéw w planach miejscowych, pozwolen na budowe, informacji o realizowanych
inwestycjach zostat wyznaczony obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej o powierzchni 1 2084 ha.

Chtonnos¢ wg Studium 2010 - tereny netto wyznaczone w mpzp oraz tereny brutto
wyznaczone w Studium nie posiadajgce mpzp zlokalizowane na obszarze o w petni
Fuilc wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
AT iR “E;E';OW"" ARSI Powierzchnia terenu (netto) [ha]
M 3921247 753
PU 4394 000 845
Razem 8315247 1598

3) Szacowana chtonnos¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe poza
obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
Zgodnie z art. 10. ust. 5 pkt 3 upzp szacuje sie chtonnos$¢, potozonych na terenie gminy,
obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2
upzp, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

[ Tereny dajace mozliwos$¢ i o funkcji mi iowej netto W mpzp
Tereny dajace mozliwo$¢ i o funkeji inej i j netto (w» W mpzp)
Obszar o wpetni j zwartej j j
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Szacowana chtonnosc¢ — tereny netto wyznaczone w mpzp poza w petni
wyksztatcong zwarta strukturg funkcjonalno-przestrzenng - wg Studium
Funkcja 2010
Powierzchnia uzytkowa zabudowy Powierzchnia terenu (netto)
[m’] [hal
M 5327272 1023
PU 3499 600 673
Razem 8826872 1696

4) Pordéwnanie maksymalnego zapotrzebowania na nowga zabudowe z chtonnoscig obszaréw o
w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
Zgodnie z art. 10. ust. 5 pkt 4 upzp poréwnuje sie maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktéorym mowa w pkt 1 upzp, oraz sume powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o ktérej mowa w pkt 2 i 3 upzp.

** na podstawie danych GUS z lat 2012-2014

Poréwnanie maksymalnego zapotrzebowania na nowq zabudowe z chfonnosciq obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej i obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe - suma
powierzchni uzytkowej zabudowy .

Zapotrzebowanie na 30 i . 2 Bilans na 30 lat (zapot. -
lat [mz] 27 PUZ Chtonnos¢ wg Studium 2010 [m?] it [mz]
Funkcja j ¢
j ' ogotem + w zwartej | poza zwartg ' Ogotem ogbtem +
ogotem strukturze | strukturg f.- ogotem 30%
30 % [1-5]
f.-p. p. W mpzp. [2-5]
1 2 3 4 5
M 8632864 | 11222723 | 3921247 5327272 9248 519
PU 7 020 000 9126 000 4394 000 3499 600 7 893 600
Razem 15652 864 | 20348 723 | 8315247 8826872 | 17142119

Poréwnanie maksymalnego zapotrzebowania na nowq zabudowe z chfonnosciq obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej i obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe - suma
powierzchni terenéw (netto) .

Zapotrzebowanie na 30 lat . . Bilans na 30 lat
[ha] Chtonnos¢ wg Studium 2010 [ha] R -
AL w zwartei | PO% zwartg
oadtem ogotem strukturzaje strukturg oadtem Ogodtem | ogdtem + 30 %
8 +30% - fp.w g [1-5] [2-5]
-p. —
1 2 3 4 5
M 1658 2155 753 1023 1776
PU 1350 1755 845 673 1518
Razem 3008 3910 1598 1696 3294
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Powyzsze obliczenia jednoznacznie pokazuja, ze analizujgc wytacznie obszary wskazane
ustawowo, na chwile obecng w gminie Wroctaw wystepuje nadpodaz terendw umozliwiajgcych
lokalizowanie nowej zabudowy zaréwno o funkcji mieszkaniowej jak i produkcyjno-ustugowej w
kontekscie zapotrzebowania w perspektywie 30 lat.

Nie mniej jednak ustawodawca, wskazujgc na niepewnos¢ proceséow rozwojowych dopuscit
mozliwo$¢ zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz o nie wiecej niz 30%.
Oznacza to, ze istnieje mozliwos$¢ wskazania rezerw terenowych.

Jako podstawe do ich wyznaczenia przyjeto tereny wyznaczone w Studium 2010, ktére na
chwile obecng nie wchodzg w sktad obszaru o w petni wyksztatconej strukturze jak i nie sg pokryte
obowigzujacymi planami miejscowymi.

Poréwnanie maksymalnego zapotrzebowania na nowq zabudowe z chfonnosciq obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej i obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe - suma
powierzchni terenéw (netto) - z uwzglednieniem rezerw wyznaczonych w Studium 2010

Zapotrzebowanie na 30 > ) 2 Bilans na 30 lat
lat [mz] Chtonnos¢ wg Studium 2010 [m?] e, - i) [mz]
Funkcja oedlem + wzwartej | pozazwartg | pozazwartg oudlem +
ogotem 330 % strukturze f.- | strukturg f.- | strukturg f.-p. ogotem ogotem g30 %
? p. p. W mpzp poza mpzp* ?

M 8632864 | 11222723 3921247 5327272 3728570 12977 089

PU 7020000 | 9126000 4394 000 3499 600 5319 600 13 213 200

Razem | 15652 864 | 20348 723 8315 247 8826872 9048 170 26 190 289

* rezerwy terenowe wg Studium 2010

Poréwnanie maksymalnego zapotrzebowania na nowq zabudowe z chfonnosciq obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej i obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe - suma
powierzchni terenéw (netto) z uwzglednieniem rezerw wyznaczonych w Studium 2010.

Zapotrzebowanie na e e S0
P Chtonnos¢ wg Studium 2010 [ha] (zapot. - chton.)
30 lat [ha]
. [ha]
Funkcja
, ) poza zwartg poza zwartg ,
ogotem LSS W zwarte] strukturg f.- strukturg f.- ogotem | ogotem CFuBi
- 30 % strukturze f.-p. S o f B B 30 %
W mpzp poza mpzp
M 1658 2155 753 1023 716 2492
PU 1350 1755 845 673 1023 2541
Razem 3008 3910 1598 1696 1739 5033

* rezerwy terenowe wg Studium 2010

Wyniki rozszerzonego bilansu wskazujg, ze sporzadzane w ubiegtej dekadzie Studium 2010
(zmiana dokumentu z 2006 r.) zawiera nadpodaz terendw rozwojowych w stosunku do aktualnego
zapotrzebowania. W pracach nad projektem zmiany Studium nalezy rozwazy¢, ktére z terendw
obecnie niezainwestowanych nalezy uzna¢ za rezerwe wynikajagca z obecnego zapotrzebowania, a
ktére z terendw ze wzgledu na: transportochtonnosé, koszty budowy infrastruktury technicznej czy
spotecznej nalezy wytgczyé, na chwile obecng, z proceséw inwestycyjnych.
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H.WIZJA

Rozdziat 1. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIASTA

Wroctaw wkracza w nowy, wyraznie odmienny od poprzedniego, okres rozwoju
urbanistycznego. Poprzedzity go lata wielkiej przemiany w Polsce, ostatnie ¢wieré wieku, w ktorej
przeistoczyt sie w sprawnie funkcjonujace, piekne europejskie miasto. Mierzyt sie z wyzwaniami
pojawiajgcymi sie z niespotykanym przedtem nasileniem: szybkimi przeksztatceniami gospodarki,
niebywatym wzrostem ruchu samochodowego, ekspansjg nowych rodzajow handlu, postepujaca
degradacjq zabudowy, deprecjacjg materialng obiektéw i dziedzictwa kultury, potencjalng emigracja,
w tym zagraniczna.

W sferze urbanistyki Wroctaw odmienit sie wyraznie. Dzieki wielostronnej i szeroko
przeprowadzonej rewitalizacji stare centrum utrzymato i wzmocnito swojg zywotnosé, stajac sie
przestrzeniag wysokiej jakosci. Wyrosto bardzo wiele nowej zabudowy mieszkalnej, do czego w
znacznej mierze przyczynita sie realizacja miejskiego programu mieszkaniowego. Tylko w latach 2008
- 2013 liczba mieszkan wzrosta o 25%. Prowadzone sg przeksztatcenia starych dzielnic
mieszkaniowych zagrozonych dekapitalizacjg. Odnowiono wiele zabytkowych budynkéw i budowli.
Miasto jest dynamicznie rosngcym centrum gospodarczym i biznesowym. Jest rowniez cenionym
osrodkiem zakupdw, ustug i turystyki. Wzrasta stale powierzchnia wysokiej klasy biurowcéw. Rosnie
atrakcyjnos¢ Wroctawia dla inwestowania réznych typdw kapitatu. Pomnaza sie bogactwo ofert
kulturalnych i mozliwosci spedzania wolnego czasu. Powstaty atrakcyjne obiekty kulturalne,
widowiskowe i rekreacyjne. Miasto zwraca sie ku rzece, a jej walory coraz bardziej dostrzegaja
mieszkancy i turysci. System drogowy zostat radykalnie przeksztatcony i z promienistego, dzieki
obwodnicom, stat sie promienisto-obwodowy. Intensywnie rozbudowuje sie system tras
rowerowych, rozpedu nabiera rozwdj infrastruktury transportu szynowego. Zwiekszyt sie znacznie
zasieg systemu kanalizacji — juz ponad 99% mieszkaricOw jest do niej podtgczonych. Wszystkie
wymienione procesy i dziatania majg swdj staty naped a dynamika ich nie stabnie.

To wszystko mozna uznac¢ za sukces miasta, ktory jest dobrg podstawa, z jednej strony do
dalszego rozwoju, z drugiej do rozwigzywania problemdéw dotychczas nierozwigzanych i zaspokajania
potrzeb, jakie wystepuja i wcigz pojawiajg sie w miescie.

Ponad 40% wroctawian zna dobrze juz tylko ten nowy piekny, lecz nie idealny jeszcze
Wroctaw, a niewiele z nich pamieta lub nigdy nie widziato tego miasta w okresie wczesniejszym. Ich
oczekiwania i ambicje majg prawo wybiegac o wiele dalej, niz starszych mieszkarncow.

Tworzy sie spoteczenstwo obywatelskie, w ramach ktérego bezposredni udziat mieszkaricow
w ksztattowaniu sie miasta i jego poszczegdlnych czesci odgrywa coraz wieksza role. Rosnie tesknota
za wspodlnotg i dobrym sgsiedztwem, a jednoczesnie za spokojnym, utozonym zyciem w otoczeniu
otulajgcej wszystko zieleni.

Teraz jest zatem pora na rozpoczecie nowego rozdziatu w rozwoju przestrzennym Wroctawia.
Wyzwaniem staje sie przestrzenne doskonalenie miasta, bedgce odpowiedzia na oczekiwania
kolejnych pokolen mieszkancow.

1.1 Harmonijne i zwarte miasto

Ideg Studium jest promowanie miasta policentrycznego, o odpowiednio gestej i
wielofunkcyjnej zabudowie, wygodnego do przemieszczania sie pieszo, rowerem i komunikacja
publiczng, co zmniejsza uzaleznienie od samochodu. Zatozenie to realizuje wytyczne Krajowej Polityki
Miejskiej 2023

1. Zwarte catosci urbanistyczne

Zeby to osiggnaé, w kategoriach urbanistycznych, miasto musi sktadaé sie z kompletnych,
ukonczonych i w petni uksztattowanych i urzadzonych, przestrzennie zwartych, w pewnym stopniu
wyodrebnionych catosci: osiedli mieszkaniowych, srodmiejskich dzielnic mieszkaniowych, dzielnic
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przemystowych, centréw handlowych, komplekséw terendw rekreacyjnych. Dla kazdej z tych catosci
urbanistycznych kompletnos¢ oznacza co innego. Na przyktad w kazdym osiedlu oprécz zabudowy
mieszkaniowej powinny sie znajdowac: centralny plac, rynek lub gtéwna ulica, zgrupowanie réznego
rodzaju sklepdw, lokali gastronomicznych i ustugowych, szkota, przedszkole, park osiedlowy, boiska
sportowe, co najmniej jeden publiczny plac zabaw i jeszcze co$ charakterystycznego, jakis szczegdiny
obiekt, ktéry je wyrdzinia sposrdd innych. Te oczywiste zasady dotyczg zaréwno istniejgcych, jak i
powstajacych catosci urbanistycznych.

2. Harmoniairéznorodnosé

Wewnetrzne uksztattowanie kazdej catosci urbanistycznej, jak i konstelacji takich catosci, z
ktérych sktada sie miasto, powinno odznacza¢ sie wysokim poziomem harmonijnosci, przy czym
chodzi o harmonie wielostronng — funkcjonalng, przyrodniczg, $rodowiskowa, gospodarczy,
spoteczng, kulturowa oraz wizualno-estetyczna.

Przestrzen Wroctawia powinna zachowa¢ swojg bogatg réznorodnos$¢ wynikajgcy z historii
jego rozwoju. Kazda cze$¢ miasta wyrdznia sie swojg indywidualng tozsamoscig. Przektadac sie to
powinno na wielo$¢ urbanistycznych ,styléw zamieszkiwania”, na ksztattowanie ktérych znaczny
wptyw ma rodzaj zabudowy, charakter pobliskiej zieleni, sposéb korzystania z obiektéw ustugowych,
powigzania komunikacyjne. Te droge trzeba utrzymac i powieksza¢ bogactwo ofert mieszkaniowych
dla mieszkancow.

3. Mieszkaniowe obszary rozwoju

We Wroctawiu mozna wyodrebni¢ 22 obszary, na ktérych nastepuje bardzo szybki przyrost
zabudowy mieszkaniowej i w zwigzku z tym nowych mieszkarncéw. W latach 2008 - 2013 powstato
tam 80% wszystkich nowych mieszkarh w miescie i wcigz powstajg nowe, w duzej mierze dzieki
konsekwentnej realizacji programu mieszkaniowego. Przewazajaca wiekszo$¢ wznoszonej zabudowy
stanowi tak znaczace powiekszenie istniejgcych juz wczesniej osiedli, ze zmienia ich strukture i
charakter. Wazne jest wiec klarowne zespolenie nowych i starszych czesci w jednolitg catosé
urbanistyczng. Cze$¢ powstatej zabudowy stanowi poczatek zupetnie nowych osiedli. Na
wyrdznionych obszarach jest jeszcze bardzo duzo terendw pod nowq zabudowe.

W nastepujgcym okresie osiggania przestrzennej dojrzatosci miasta trzeba skoncentrowaé
dziatania na dokorczeniu budowy, kompletnym wyposazeniu, zazielenieniu i polepszeniu powigzan
komunikacyjnych powstajgcych osiedli. Ewentualne nowe obszary rozwoju nalezy inicjowaé z wielka
rozwagq i przede wszystkim w rejonach dobrze skomunikowanych oraz na terenach dawniej
zajmowanych przez inne miejskie rodzaje zagospodarowania. Takie postepowanie pozwoli na
unikniecie rozlewania sie miasta i rozpraszania sie jego zabudowy.

4. Przestrzenie publiczne

Kosécem miasta jest siatka dostepnych dla kazdego miejsc, w ktdrych najwiecej ludzi spedza
czas na otwartej przestrzeni w miescie. Sktadaja sie na nig ulice, place, pasaze, skwery, parki. Dzieki
nim mozna wygodnie przemieszcza¢ sie po miescie. To jednoczesnie miejsca réznorodnych
kontaktéw miedzyludzkich, poczawszy od wspdlnego przebywania, przez przygladanie sie sobie,
incydentalne spotykanie sie, zawieranie znajomosci, az do spotkan towarzyskich, kolezenskich,
biznesowych, przyjacielskich i rodzinnych. To miejsca waznych wydarzen spotecznych, kulturalnych,
politycznych. To réwniez sfera nasycona symbolika, w ktorej spotecznos¢ miasta prezentuje wazne
dla niej wartosci i z ktorg sie utozsamia.

Podniesienie jakosci systemu przestrzeni publicznych w catym miescie, uczynienie ich
wygodniejszymi, atrakcyjniejszymi estetycznie i bogatszymi kulturowo, to waziny cel polityki
przestrzennej Wroctawia.

5. Reurbanizacja

Waznym zadaniem jest zwiekszenie zwartosci miasta. Stuzy temu rozszerzenie mozliwosci i
jednoczesnie podwyzszanie atrakcyjnosci zamieszkiwania w jego centralnej czesci, przy
jednoczesnym utrzymaniu spojnosci, odpowiedniej intensywnosci i wielkosci osiedli mieszkaniowych
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potozonych na pozostatych obszarach. Rezultatem takiego dziatania ma by¢ ograniczenie
rozproszenia zabudowy, ktére z jednej strony przyniesie zwiekszenie wygody zamieszkiwania w
zakresie dostepnosci do transportu i ustug publicznych, z drugiej strony — oszczednosci na kosztach
funkcjonowania infrastruktury miejskiej, ktére mozna przeznaczy¢ na zwiekszenie standardu obstugi
mieszkancéw w tym zakresie.

1.2 Zielen bez granic

1. Zielen i ekosystem

Bezposrednia dostepnos¢ do zieleni to jedna z najwazniejszych cech miast przysztosci.
Dlatego przyjmuje sie zasade, ze wszystkie niezabudowane tereny w miescie sg obszarami zieleni,
stanowigc jednoczesnie ekosystem przyrodniczy miasta. Zielen ma by¢ obecna wszedzie i przenikac
wszystkie typy tkanki miejskiej, przyjmujac forme odpowiadajaca jej lokalnej charakterystyce. Inna
bedzie w parku, inna w osiedlu mieszkaniowym, inna na starym miescie, jeszcze inna na terenie
przemystowym. Zdecydowanie musi wzrosng¢ dostepnos¢ mieszkanncow do zieleni, a istniejaca
wartosciowa zielen trzeba objaé¢ skuteczng ochrona. Szata roslinna powinna by¢ spleciona z
zabudowg i innymi rodzajami aranzacji terendw. Strefa zieleni dominujgcej ztozona z rzek oraz
réznych intensywnych form zieleni, tworzy zielono-niebieski szkielet miasta.

2. Srodowisko

Do szczegdlnych wyzwan, przed ktorymi stoi Miasto jest zmiana jakosci $rodowiska
naturalnego. Do priorytetowych zadan nalezg przede wszystkim podniesienie poziomu czystosci
atmosfery, zanieczyszczonej przez srodki transportu réznego typu oraz poprzez stosowanie piecéw
na paliwo state o niskiej emisji, oraz obnizenie poziomu skazenia wod powierzchniowych.

3.  Rzeki

Rzeka tworzy w miescie wyjgtkowy klimat, a Odra jest najbardziej wyrazistg twdrczynig tego
klimatu i naturalnego krajobrazu Wroctawia. Wroctaw jest rzadkim w Polsce przypadkiem wyjatkowo
bliskiego, obustronnego kontaktu srédmiejskiej zabudowy z korytem duzej rzeki. Malowniczy i
zielony korytarz niezwykle intensywnie wpisuje sie w miasto, co jest doceniane przez jego
mieszkancéw, ktérzy chetnie spedzaja nad Odrg swdj wolny czas. Wyjgtkowy krajobraz i klimat rzeki
w miescie stanowi takze waing atrakcje turystyczng i wptywa na wysoka pozycje Wroctawia na
europejskiej mapie miast wartych zobaczenia.

Nadrzeczne bulwary, mariny, statki wycieczkowe staty sie rownie waznymi przestrzeniami
publicznymi i miejscami spotkan, co centrum miasta. Zwracanie sie miasta ku Odrze i innym rzekom
przeptywajgcym przez Wroctaw to kierunek, ktéry wymaga dalszej kontynuacji.

Powrdt do poczatkéw miasta, tradycji jego usytuowania nad rzeka, oprdcz znaczenia
emocjonalnego, ma takze znaczenie praktyczne — pobudza rozwdj. Nad woda dynamicznie rozwijajg
sie ustugi i gastronomia a dla powstajacych nowych mieszkan lokalizacja nad Odrg takie jest
najwiekszym atutem.

Dlatego tak wazne jest, aby pielegnowac i opiekowac sie rzekami. Codzienng obecnos¢ rzek w
zyciu Wroctawia i jego mieszkarncow traktowac nalezy jako element prestizu i miejskiej symbiozy,
ktéra polega¢ ma na wzbogacaniu wzajemnych korzysci, przy zachowaniu réwnowagi wszystkich
funkcji jakie rzeki majg petnié, szczegdlnie tych wynikajgcych z ochrony miasta przed powodzia.

Atrakcyjnos¢ dolin rzecznych dla mieszkancéw i turystow wzmacniana jest dzieki specjalizacji
poszczegolnych ich odcinkéow — wielofunkcyjnej, kulturowej, mieszkaniowej, sportowo-rekreacyjnej,
przyrodniczej i agrarnej oraz aktywnosci gospodarczej. Odra musi by¢ jak w najszerszym stopniu
udostepniona dla zeglugi, zarébwno o znaczeniu transportowym, jak i sportowym, rekreacyjnym i
turystycznym. Wroctaw planuje sie w taki sposéb, aby mdgt petni¢ funkcje waznego portu rzecznego.
Istotne jest zapewnienie mozliwosci poruszania sie wzdtuz catej dtugosci nabrzezy oraz wygodnych
dojs¢ i dojazddéw z obszaréw przylegtych. Uksztattowanie, zabudowa i aranzacja dolin rzek jest
jednym z najwazniejszych elementéw ksztattowania miejskiego krajobrazu Wroctawia.
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1.3 Bogactwo dziedzictwa kulturowego

1. Ochrona

Wszystkie zabytki sg przedmiotem starannej ochrony. Chronione sg réwniez w catosci dawne
uktady urbanistyczne. Ta dbatos¢ wynika z jednej strony z ich wartosci samej w sobie oraz potrzeby
zakorzenienia, z drugiej z tego, ze odgrywajg one wazng role w wielu aspektach zycia wspdtczesnego
Wroctawia. Istotng czescig dziatan ochronnych jest staranne ksztattowanie otoczenia zabytkdw, a
takze wprowadzanie zasad korzystania z przestrzeni je otaczajgcej oraz z nich samych.

2. Reintegracja

Zabytki trzeba harmonijnie wtgczaé w tkanke miasta, te historyczng i te wspdtczesng, tworzac
catosciowy, zharmonizowany krajobraz kulturowy Wroctawia, odpowiadajgcy jego niepowtarzalnej
tozsamosci. Powstate w przesztosci uktady urbanistyczne odgrywaé majg w tych dziataniach role
kanwy, na ktdrej ksztattuje sie indywidualng kompozycje i charakter poszczegdlnych czesci miasta.
Nie wystarczy tylko dobre utrzymanie zabytkéow, ale chodzi o to, aby powstaty harmonijne
urbanistyczne kompleksy kulturowe, w ktére wtopione sg zachowane zabytki. Istotg jest wtasciwe
prowadzenie w przestrzeni tej nieustajacej gry historii z wspdtczesnoscia.

1.4 Innowacyjna gospodarka

Celem polityki przestrzennej jest zapewnienie warunkow dla dalszego dynamicznego wzrostu
gospodarczego miasta, zgodnie z dotychczasowymi trendami oraz z nastawieniem na zwiekszony
udziat dziatalnosci gospodarczej opartej na innowacyjnosci, zwigzanej z wysokim poziomem
technologicznym oraz przemystéw kreatywnych. Miasto musi by¢ przygotowane na procesy
reindustrializacji czyli powrotu dziatalnosci produkcyjnej do Europy. Planowane bedg réwniez tereny
dla rozwoju matych i Srednich przedsiebiorstw. Wroctaw bedzie dalej rozwijat sie jako centrum
biznesowe oferujgce atrakcyjne miejsca dla budynkéw biurowych. Srédmiescie bedzie nadal
przystosowywane do ,,przyjecia” i harmonijnego wtopienia sie tego rodzaju obiektow, a takze sektora
kreatywnego w jego petnej réznorodnosci.

Polityka przestrzenna ma prowadzi¢ do zréwnowazenia rozmaitych rodzajow handlu
detalicznego przy ich szerokim zréznicowaniu w zakresie form sprzedazy, jakosci oferty i poziomu
cen. Planuje sie dwa typy osrodkéw handlowo-ustugowych: lokalne wielofunkcyjne i ogélnomiejskie
specjalistyczne. Pierwsze, ulokowane w osiedlach mieszkaniowych, majg zapewni¢ im handlowa
samowystarczalnos¢ na lokalnym poziomie, co zwiekszy wygode mieszkancow i zmniejszy potrzebe
podrézowania po miescie. Drugi typ obejmuje wielkie galerie handlowe, hipermarkety oraz skupiska
sklepéw budowlanych, gospodarczych i specjalistycznych. Te osrodki, przy dobrej dostepnosci ze
wszystkich czesci miasta, majg z jednej strony oferowac szeroki asortyment, z drugiej odpowiadac¢ na
szczegolne oczekiwania klientow.

Wspiera sie rozwdj sklepow osiedlowych. Wdrozy¢ trzeba dziatania wspierajgce ozywianie
ulic handlowych. Ksztattowanie sie sieci wielkich galerii lub hipermarketdw przyjmuje sie za
ukonczone z wyjatkiem jednego miejsca w zachodniej czesci miasta, co moze by¢ przydatne dla
zaspokojenia potrzeb rozwijajgcych sie osiedli w tym rejonie. Wielkie centra handlowe i
supermarkety powinny by¢ powigzane z otoczeniem w taki sposéb, aby pojawienie sie ich klientéw w
przestrzeniach publicznych byto szansg na ulokowanie sie sklepdéw specjalistycznych w poblizu.
Rozwijana bedzie lokalna sie¢ osiedlowych targowisk oraz targowiska o charakterze ogdlnomiejskim.

Szczegdlne znaczenie dla Wroctawia ma nauka i szkolnictwo wyzsze. Stworzenie warunkéw
do rozwoju i lepszego funkcjonowania instytucji naukowych stanowi jeden z najwyzszych priorytetéw
polityki przestrzennej. Szczegdlng cecha miasta, ktérg nalezy podtrzymywac, jest usytuowanie
kampusow uczelnianych blisko nabrzezy Odry na obszarze $rédmiejskim, co przektada na
studiowanie powigzane z duzym uczestnictwem w zyciu miasta, w tym szczegdlnie kulturalnym.
Przestrzenie miasta wokot obiektow akademickich powinny mie¢ specjalny charakter, jako miejsce
kontaktéw srodowiska zwigzanego z nauka, uczelniami i twdrczoscia kulturalng.
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Polityka przestrzenna powinna zapewnia¢ takie rozlokowanie obiektéw edukacji, opieki nad
dzieckiem, opieki spotecznej, opieki zdrowotnej, ktére zapewni mieszkaricom wysoki poziom
dostepnosci.

1.5 Zréwnowazona mobilnos¢

Zasadniczym celem polityki przestrzennej w zakresie transportu jest swiadome kreowanie
dostepnosci komunikacyjnej kazdej czesci miasta w zaleznosci od jej charakteru i potozenia. Chodzi o
to, aby do kazdego celu podrézy mozna byto dociera¢ coraz szybciej i wygodniej, ale w rézny sposdéb
— adekwatny do specyfiki obszaru miasta.

Ten cel realizowany bedzie na dwéch ptaszczyznach. Na pierwszej — przestrzennej — poprzez
odpowiednie uksztattowanie miasta jako catosci, ktére zmniejszy odlegtosci do pokonania lub
wyeliminuje potrzebe podjecia wielu podrdzy. Stuzy temu zwiekszenie zwartosci miasta, wzmacnianie
istniejacych i stymulowanie powstania nowych osrodkéw ustugowych, tworzenie mozliwosci
zaspokojenia wielu potrzeb lokalnie, sytuowanie skupisk miejsc zamieszkania, pracy, nauki i
korzystania z ustug wzdtuz tras transportu zbiorowego o duzych mozliwosciach przewozowych.

Drugi sposdb to rozwdj takiego systemu transportowego, w ramach ktérego dopuszcza sie
rézne sposoby przemieszczania sie: transportem zbiorowym, samochodem osobowym, rowerem lub
pieszo, przy zachowaniu priorytetu dla transportu niesamochodowego. Szczegdlne znaczenie ma
rozwoj transportu zbiorowego oraz jego petna integracja z rozwigzaniami umozliwiajacymi tatwe i
sprawne zmiany $rodkéw transportu. Wazne jest, aby system transportowy miasta byt integralng
czescig systemu w ramach Wroctawskiego Obszaru Funkcjonalnego.

Wazne jest, zeby ulice oraz miejsca w ktérych przebywajg podrdzujacy, traktowane byty jako
wazne przestrzenie publiczne miasta o wysokiej jakosSci, estetyce, wyposazeniu w elementy matej
architektury i zielen.

Rozdziat 2. PODSTAWOWE ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNE)

W tym rozdziale przedstawiono nadrzedne zasady, ktére nalezy uwzglednia¢ w prowadzonej
polityce przestrzennej Wroctawia.

2.1 Partycypacja spoteczna

Wraz z cigglym wzrostem $swiadomosci obywatelskiej spoteczenstwa partycypacja spoteczna
wkracza na wyiszy poziom zaréwno merytoryczny jak i operacyjny. Wazne jest zaangazowanie i
wtgczenie mieszkarnncdw we wspdtdecydowanie o przysztym funkcjonowaniu miasta, zachecenie do
aktywnego udziatu w procesie planowania miasta oraz utozsamiania sie mieszkancow z wizjg jego
rozwoju.

Grupa mieszkancéw i podmiotow wiaczona do procesu planowania powinna obejmowacé
wszystkich, ktdrzy sg zwigzani tematem do rozstrzygniecia. W przypadku decyzji odnoszacej sie tylko
do spraw lokalnych, grupa bedzie réwniez miata charakter gtéwnie lokalny. W przypadku materii
majacej znaczenie dla catej dzielnicy lub catego miasta w proces partycypacji trzeba wigczyé
mieszkancéw i podmioty odpowiednio z catej dzielnicy lub z catego miasta.

2.2 Urbanistyka operacyjna

Kierunki polityki przestrzennej powinny uwzglednia¢ procesy, jakie prowadzg do realizacji
koncepcji zagospodarowania przestrzennego, w tym zaréwno dziatania, jakie majg podja¢ instytucje
publiczne, jak i prawdopodobne dziatania podmiotéw niepublicznych wynikajace ze zmieniajacego sie
stanu rynku. Dziatania zmierzajgce do zmiany zagospodarowania przestrzennego nalezy w danym
okresie koncentrowa¢ w wybranych miejscach tak, aby w stosunkowo krétkim czasie doprowadzi¢ do
powstania kompletnych catosci urbanistycznych. Chodzi o to, aby zminimalizowaé¢ dtugos¢ okresu
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potrzebnego do doprowadzenia budowanego osiedla mieszkaniowego czy osrodka ustugowego do
petnej kompletnosci w zakresie wyposazenia, obstugi komunikacyjnej, urzadzenia przestrzeni
publicznych oraz terendw zieleni. Chodzi o ograniczenie powierzchni obszaréw pozostajacych w
stanie tymczasowosci.

2.3 Miejska wielofunkcyjnosc

Nalezy dazy¢ do tworzenia przestrzeni wielofunkcyjnych. W szczegdlny sposdb odnosi sie to
do obszaréw osrodkéw ustugowych.

Istotg ZzywotnosSci miast europejskich jest wielo$¢ réznego rodzaju obiektow skupionych na
jednym obszarze. Zapewnia to mozliwo$¢ zatatwienia wielu spraw w jednym miejscu, wzbogaca zycie
spoteczne i tozsamosé miejsca.

2.4 Funkcje spoteczne przestrzeni ogélnodostepnych

Polityka przestrzenna powinna prowadzi¢ do takiego uksztattowania przestrzeni miejskiej,
ktére sprzyja i inspiruje zachowania prospoteczne, takie jak: wspdlne przebywanie w przestrzeni,
przygladanie sie sobie, nawigzywanie kontaktow, spotkania i uczestnictwo we wspdlnych dziataniach
o réznym charakterze, poziomie sformalizowania i liczbie uczestnikdw. Takie dziatania warto
wspiera¢ takze w obszarach mieszkaniowych i ustugowych, aby minimalizowaé powierzchnie z
ograniczonym dostepem. Nalezy nie dopuszcza¢ do powstania duzych obszaréw niedostepnych z
obszaréw je otaczajacych. Fragmentacja stanowi zaprzeczenie istoty miejskosci.

2.5 Ograniczanie konfliktow przestrzennych i unikanie polaryzacji spotecznej

Nalezy dazy¢ do unikniecia przestrzennego rozdzielenia zbiorowosci spotecznych o réznym
statusie materialnym i spotecznym. Dotyczy to zaréwno powstawania stref gentryfikacji, jak i
obszaréw ubdstwa. Nalezy minimalizowa¢ konflikty przestrzenne bedace skutkiem rozlokowania
wzgledem siebie obiektéw lub obszaréw dwdch rodzajow. Dziatanie lub wyglad pierwszego z nich
moze negatywnie wptywac na drugi. Nalezy dazy¢ do zmniejszania konfliktéw poprzez odpowiednie
ksztattowanie przestrzeni publicznych i przede wszystkim wprowadzania terendéw zieleni, w tym
zieleni wysokiej, umozliwiajgc w szczegdlnych przypadkach oddzielenie obszaréw.
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IV.KIERUNKI

W dziale tym opisano kierunki polityki przestrzennej dotyczace struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta, przeznaczenia terendw oraz parametréw i wskaznikdw regulujgcych sposéb
zabudowy i zagospodarowania terendw.

Kolejne rozdziaty dotycza ogdinomiejskiej polityki przestrzennej odnoszacej sie do dziewieciu
dziedzin, ktdrym przypisano szczegdlne znaczenie: zamieszkiwania, gospodarki i ustug, zieleni i
srodowiska, rzek przeptywajgcych przez miasto, przestrzeni publicznych, kompozycji urbanistycznej,
dziedzictwa kulturowego, zréwnowazonej mobilnosci oraz infrastruktury technicznej. Ustalenia w
nich zawarte, jak w i kartach jednostek urbanistycznych, o ktérych mowa w dziale V, w ktérych moga
znalez¢ sie ustalenia szczegétowe dla jednostek urbanistycznych, stanowia wytyczne przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ostatni trzynasty rozdziat odnosi sie do pozostatych kwestii, wynikajgcych z przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Okresla réwniez narzedzia i sposoby
realizacji ustalen Studium. Wskazuje obszary szczegdlnej koncentracji inwestycyjnej, jak rowniez
potrzebne dziatania miejskie prowadzgce do powstania na nich kompletnych catosci urbanistycznych.
Opisane sg tu réwniez kompleksowe dziatania odnoszace sie do zagospodarowania przestrzennego,
w tym procesy rewitalizacji.

Rozdziat 1. STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

Kierunki zagospodarowania przestrzennego odnoszace sie do struktury funkcjonalno-
przestrzennej stanowig zasady konstruowania szczegdétowych ustalen Studium. W rozdziale
przedstawiono podstawowe elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta.

1.1 Pasma

Planuje sie utrzymanie, wzmocnienie i rozwiniecie ukfadu pasm mieszkalnych, pasm
aktywnosci gospodarczej oraz pasm zieleni w taki sposdb, aby utrzymac i zwiekszy¢ korzysci, jakie on
przynosi.

Planuje sie nastepujace pasma na lewym brzegu Odry:

a) Potudniowo-Zachodnie Pasmo Aktywnosci Gospodarczej — biegngce od Wezta AOW Bielany
przez rejon Portu Lotniczego. Rozwdj tego pasma jest wynikiem realizacji polityki
przestrzennej okreslonej w poprzednich Studiach Wroctawia,

b) Potudniowe Pasmo Mieszkalne — rozciggajace sie od Jagodna, przez Krzyki i Opordw,
Muchobér Wielki, Zerniki, Jerzmanowo - Jarnottéw, do Ratynia,

c) Potudniowo-Zachodnie Pasmo Mieszkalne — biegngce od Brochowa przez Tarnogaj,
Grabiszynek, Nowy Dwor, do Lesnicy,

d) Centralne Pasmo Aktywnosci Gospodarczej — biegnace od Ksieza Wielkiego do Centrum
Wroctawia i dalej przez rejon ul. Robotniczej i wezta AOW Kosmonautéw do Ztotnik. Jego
dalekg kontynuacjg jest rejon EIT,

e) Centralne Pasmo Mieszkalne — przebiegajace od Pracz Odrzanskich, przez Maslice, Szczepin,
Przedmiescia Piaskowe i Odrzanskie do Biskupina i Sepolna,

oraz na prawym brzegu Odry:

a) Podtnocne Pasmo Mieszkalne — ciggnace sie od Redzina i Osobowic, przez Kartowice do
Wojnowa i Strachocina,

b) Potnocne Pasmo Aktywnosci Gospodarczej — biegnace od Ligoty do Kowal i Swojczyc;

c) Pétnocno-Zachodnie Pasmo Mieszkalne — biegnace od Swiniar, przez Widawe do Sottysowic,

d) Pdtnocno-Wschodnie Pasmo Aktywnosci Gospodarczej obejmuje tereny przemystowe na
Zakrzowie i Psim Polu,
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e) Potnocno-Wschodnie Pasmo Mieszkalne 2 — przechodzgce od Pawtowic, przez Psie Pole do
Zgorzeliska i rejonu ul. Kietczowskiej,
f) Pdétnocno-Wschodnie Pasmo Mieszkalne 1, obejmujace Psie Pole i Zgorzelisko.

Uktad Pasm przeplata sie rowniez z Pasmami zieleni.
Pasma zieleni uktadajgce sie rownolegle do Odry to:

a) Promenada Krzycka - przebiegajaca od Parku Grabiszynskiego wzdtuz potudniowej
obwodnicy kolejowej, przez Park Potudniowy, do Parku Brochowskiego, z odnogg do Parku
Tarnogajskiego,

) Klin Jerzmanowski - biegnacy od powstajacego Parku Tysigclecia do Lasu Ratynskiego,

) Klin Stabtowicki - biegnacy od kapieliska Glinianki do Lasu Mokrzanskiego,

) Dolina Odry, Starej Odry i Otawy,

e) Dolina Widawy,

oraz uktadajgce sie prostopadle do pasm to:

a) Dolina Bystrzycy,

b) Dolina Slezy,

c) Dolina Dobrej.

Q o T

Korzystajac z bliskosci réwnolegtych do siebie pasm mieszkalnych i pasm zieleni nalezy dazy¢
do zwiekszenia dostepnosci do duzych komplekséw zieleni dla mieszkancéw, poprzez
rozbudowywanie ciggdw pieszych i rowerowych poprzecznych do tych pasm.

Wykorzystujgc naprzemienne potozenie pasm mieszkalnych i aktywnosci gospodarczej nalezy
dazy¢ do zwiekszenia rownomiernosci obcigzania systemu transportowego i jednoczesnie
zwiekszenia wygody dojazddw dom - praca poprzez wzmachianie ciggdw komunikacyjnych, zaréwno
biegnacych wzdtuz pasm, jak i poprzecznie do nich.

Uwzgledniajac poprzeczny przebieg AOW w stosunku do pasm aktywnosci gospodarczej,
nalezy wzmacnia¢ drogi dla transportu drogowego ciezkiego, wigzgce wezty AOW z pasmami
aktywnosci gospodarcze;.

Uktad pasm mieszkalnych, aktywnosci gospodarczej i zieleni traktuje sie jako kanwe tadu
przestrzennego w miescie.

1.2 Dzielnice urbanistyczne

Planuje sie nastepujace dzielnice urbanistyczne: Srédmieécie, Wschdd, Potudnie, Zachéd i
Pétnoc, w granicach przedstawionych na rys. nr 5 Studium, takich samych, jakie s3 opisane w
uwarunkowaniach.

Polityka przestrzenna wobec dzielnic urbanistycznych obejmuje dwie sfery.

Po pierwsze, wazne jest niedopuszczenie do rozprzestrzeniania sie litej, skupionej formy
uktadu przylegajacych do siebie jednostek urbanistycznych Srédmieécia poza jego granice. Chodzi o
utrzymanie i rozwijanie uksztattowania pozostatych dzielnic urbanistycznych w formie ,konstelacji”
jednostek urbanistycznych pooddzielanych od siebie terenami zieleni. Przyrost zabudowy w tych
dzielnicach mozna osiggnac przez zwiekszanie przestrzennej zwartosci oraz przez powiekszenie
jednostek urbanistycznych wchodzacych w ich sktad, lecz bez naruszania zasady , konstelacji”.

Po drugie, istotnym celem jest zwiekszenie poziomu samowystarczalnosci dzielnic
urbanistycznych oraz atrakcyjnosci dla przedsiebiorstw, a tym samym dla lokowania miejsc pracy.
Temu ma stuzy¢ wewnetrzna integracja dzielnic urbanistycznych przez rozbudowe sieci przestrzeni
publicznych, sieci transportowej, tras pieszych i rowerowych. To réwniez uzasadnia potrzebe
zbudowania co najmniej jednego dodatkowego pofaczenia drogowego pomiedzy graniczacymi ze
sobg dzielnicami poza Srédmieéciem.
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1.3 Jednostki urbanistyczne

W Srédmieéciu strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta planuje sie w formie zwartego
uktadu jednostek urbanistycznych, a poza nim w formie ich ,konstelacji”, co przedstawia rys. nr 5
Studium. Jednostki urbanistyczne stanowia elementy sktadowe pasm mieszkalnych, aktywnosci
gospodarczej i zieleni oraz dzielnic urbanistycznych.

Najwazniejsze zasady ksztattowania jednostek urbanistycznych to:

- osiggniecie wysokiego poziomu samowystarczalnosci w zakresie ustug, w tym
szczegolnie publicznych, dla mieszkancow i uzytkownikdw przestrzeni kazdej
jednostki,

- uksztattowanie lokalnego osrodka ustugowego o profilu odpowiadajgcym
charakterowi jednostki,

- zapewnienie wysokiej jakosci wewnetrznego uktadu przestrzeni publicznych — ulic i
placéw dla pieszych,

- uksztattowanie jednostki wzmacniajace i wzbogacajgce jej indywidualng tozsamosc,

- bogate wyposazenie w tereny zieleni i rekreacji wewnatrz jednostki oraz zapewnienie
fatwego dostepu dla mieszkancéw i uzytkownikéw do duzych kompleksow zieleni w
pasmach zieleni;

- utrzymanie i wzmocnienie wewnetrznego uktadu powigzan drogowych, pieszych
rowerowych.

Rozwdj przestrzenny i udoskonalenie struktur jednostek urbanistycznych zaleze¢ bedzie od
ich obecnego stanu. Planuje sie:

- dalszy rozwdj przestrzenny juz rozwinietych jednostek urbanistycznych, dla ktérych w
znacznej mierze spetnione sg zasady wymienione w poprzednim akapicie,

- doprowadzenie do realizacji wymienionych zasad w tych rozwinietych jednostkach,
ktére ich nie spetniajg,

- jednoczesny rozwdj przestrzenny i doprowadzenie do realizacji zasad w jednostkach,
ktére majg znaczny potencjat rozwojowy,

- utworzenie trzech jednostek urbanistycznych na obszarach dotad w catosci
niezabudowanych: Nowe Zerniki — Szpital, Redzin Przemystowy, Zar Przemystowy.

Dla kazdej jednostki urbanistycznej obowigzuje karta okreslajgca szczegdtowe
uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce na jej obszarze. Karty te
mozna znalezé w rozdz. V.

1.4 Osrodki ustugowe

Planuje sie system sktadajacy sie z nastepujacych osrodkéw ustugowych przedstawionych na
rys. nr 5 Studium, przy czym ich lokalizacja wskazana jest orientacyjnie.

1. Osrodkilokalne

Sa to wielofunkcyjne lokalne osrodki ustugowe nastawione na zaspokajanie codziennych
potrzeb niewymagajacych zréznicowanego wachlarza wyboru, w kazdej wskazanej na rys. nr 5
Studium jednostce urbanistycznej. W jednostkach, w ktdrych istnieje skupisko tego rodzaju ustug,
powinno ono by¢ punktem wyjscia do uformowania osrodka. Chodzi o wykorzystanie miejsca, ktére
zostato wybrane w wyniku oddolnego procesu rynkowego lub spotecznego.

Najwazniejsze w ksztattowaniu osrodka jest uksztattowanie centralnej przestrzeni publicznej
czyli ulicy lub placu wygodnego dla pieszych, ktéry ma by¢ jego rdzeniem oraz powigzanie piesze i
kotowe zapewniajgce wygodne powigzania z innymi cze$ciami jednostki urbanistycznej.

2. Osrodki wyspecjalizowane
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Osrodki wyspecjalizowane stanowig koncentracje obiektéw ustugowych — gtéwnie sklepdw,
obiektéw kultury, rozrywki, opieki zdrowotnej, rekreacji, obstugi finansowej — oferujacych towary lub
ustugi w szerokim asortymencie w okreslonym zakresie, branzy, poziomie cen czy charakterze.

Stosuje sie nastepujgce zasady planowania wyspecjalizowanych osrodkéw ustugowych:

doprowadzenie do bardzo dobrej dostepnosci komunikacyjnej do kazdego osrodka z
kazdej czesci miasta, w tym szczegdlnie przy pomocy transportu zbiorowego,
uksztattowanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznej w ramach osrodka,

wspieranie wykraczania poza specjalizacje osrodka w strone wielofunkcyjnosci, co
zwieksza jego role w zakresie obstugi grupy otaczajacych go jednostek
urbanistycznych,

wkomponowanie osrodka w otoczenie, w tym powigzanie ciggami pieszymi z
systemem przestrzeni publicznych jednostki lub jednostek, na ktérych terytorium lub
w poblizu ktérych terytoridw jest potozony, a takze z terenami zieleni w otoczeniu;
powigzanie trasami pieszymi i rowerowymi z sasiednimi osrodkami ustugowymi.

Osrodki wyspecjalizowane o szczegdlnym znaczeniu dla miasta a takze petnigce funkcje
metropolitalng, to m.in.:
a) Kompleks Hali Stulecia i Ogrodu Zoologicznego — w zakresie kultury i rekreacji,
b) Kompleks Stadionu Miejskiego — w zakresie rekreacji, kultury i handlu detalicznego,
c) kompleksy obiektéw opieki zdrowotnej w rejonie kampusu Uniwersytetu Medycznego przy
ul. Borowskiej oraz w rejonie skrzyzowania ul. Kosmonautéw z ul. Gen. Augusta Emila
Fieldorfa.

3. Osrodek centralny

Nalezy kontynuowac ksztattowanie centrum miasta w formie naktadajacych sie na siebie sieci
obiektéw nalezgcych do réznych rodzajow dziatalnosci, scalonych z zabudowa mieszkaniowsq i
biurowa. Jako istotng wartos¢ traktuje sie przeciecia tych sieci ze sobg, w ktérych tworzy sie
specyficzny zbior obiektéw o rozmaitych funkcjach, niepowtarzalny nastréj i klimat. Obok sieci
obiektéw kultury, gastronomii, handlu detalicznego, rozrywki, administracji, finanséw, obstugi firm i
hoteli, wspiera¢ trzeba obecno$¢ innego rodzaje obiektéw, ktére wzmocnig wielofunkcyjnosé

osrodka.

Poza tym najwazniejsze zasady ksztattowania osrodka centralnego to:

zapewnienie tatwej dostepnosci do kazdej czesci centrum miasta ze wszystkich
kierunkow,

zapewnienie mozliwosci tatwego poruszania sie po obszarze centrum komunikacja
zbiorowa, pieszo i rowerem — stanowi to wsparcie tych, ktérzy poruszaja sie po
centrum bez uzycia samochodu oraz zwieksza dostepnosé i tym samym ekonomicznag
optacalno$¢ dziatania lokali ustugowych,

utrzymanie gestego systemu pasazy i przej$¢ pozwalajacych na poruszanie sie we
wszystkich kierunkach najkrétszymi trasami,

polepszenie warunkéw zamieszkiwania, ktére ogranicza¢ ma odptyw ludnosci,

dalsze polepszanie jakosci przestrzeni publicznych,

aktywizacja czesci centrum lezgcej poza sieciami obiektow ustugowych opisanych w
uwarunkowaniach,

dazenie do zachowania oferty przestrzeni biurowych dla obstugi przedsiebiorstw,
zapewnienie powigzan z terenami otaczajgcymi centrum miasta przez ciggtosé
przestrzeni publicznych.

Planuje sie rozbudowe tkanki miejskiej wzbogacajacej osrodek centralny w nastepujgcych
rejonach: placu Spotecznego, wzdtuz ul. Powstaricéw Slaskich, w rejonie dworca kolejowego Wroctaw
Swiebodzki, pl. Jana Pawta Il oraz na Kepie Mieszczanskiej.

Osrodki ustugowe wszystkich typow trzeba ksztattowaé w taki sposéb, aby byty nie tylko
miejscem wygodnego zaspokojenia potrzeb, ale zeby stanowity tto do rozwoju zycia spotecznego.
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Stuzy¢ ma temu odpowiednia skala, przenikanie przestrzeni publicznych z pétprywatnymi,
wyposazenie w zielen, indywidualna tozsamos¢ osrodka.

1.5 Tereny zieleni

System pasm zieleni zostat opisany w podrozdziale 1.1. Pasma stanowi¢ majg istotng czesé
struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta. Kompleks zieleni w strefie ochrony ujecia wody pitnej,
znaczna czes¢ dawnych osobowickich pél irygacyjnych oraz lasy wymienione w uwarunkowaniach, a
takze znaczna cze$¢ kompleksu ogrodéw dziatkowych w rejonie ul. Klecinskiej stanowi¢ maja
najwieksze zajmowane przez niego potacie. Parki Szczytnicki, Zachodni, Wschodni, Potudniowy,
Grabiszynski oraz Tysigclecia a takze kompleks parkowo lesny na poétnoc od ul. Kosmonautéw majg
petnic role miejsc weztowych systemu.

Najwazniejsze zasady ksztattowania systemu terendw zieleni to:

- wypetnienie wszystkich terenéw nalezacych do systemu intensywnymi formami
zieleni petnigcej funkcje rekreacyjne, klimatyczne, ochronne i krajobrazowe, przede
wszystkim parkami, lasami, tgkami rekreacyjnymi, terenami sportowymi,

- objecie skuteczng ochrong terenéw cennych pod wzgledem przyrodniczym,

- ograniczenie zabudowy do tej, ktdra stuzy rekreacji, sportowi i gastronomii,

- ograniczanie funkcji rolnej terenéw do form rolnictwa o charakterze miejskim,

- zapewnienie mozliwosci poruszania sie pieszo, rowerem lub drogg wodng wzdtuz
planowanych pasm zieleni,

- zapewnienie dojs¢ pieszych i $ciezek rowerowych umozliwiajgcych mieszkaricom
poszczegdlnych czesci miasta tatwe dotarcie do pasm zieleni,

- potraktowanie rzek, strumieni, ciekéw i innych akwendéw wodnych, w miare
mozliwosci poddanych renaturalizacji, jako centralnych elementéw
zagospodarowania pasm zieleni,

- wykorzystanie pasm zieleni do retencji wod deszczowych i roztopowych.

Rozdziat 2. PRZEZNACZENIE TERENOW - DEFINICJE

2.1 Klasy irodzaje przeznaczenia terenu

1. Klasy przeznaczenia terenu
W Studium ustala sie nastepujgce klasy przeznaczenia terenu:

a) mieszkalnictwo,

) ustugi powszechne 1,

) ustugi powszechne 2,

) ustugi wielkomiejskie,

) nauka,

) ustugi techniczne,

przemyst i logistyka,

zielen,

ustugi publiczne,

wojsko,

rolnictwo,

1) infrastruktura,

m) infrastruktura specjalna.
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)
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2. Rodzaje przeznaczenia terenu w klasach przeznaczenia terenu
Ustalone klasy przeznaczenia terenu obejmujg nastepujgce rodzaje przeznaczen:
a) mieszkalnictwo - zabudowa mieszkaniowa;
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b) ustugi powszechne 1:
- handel detaliczny,
- rozrywka,
- upowszechnianie kultury,
- obiekty sakralne,
- biurai pracownie,
- produkcja drobna i ustugi drobne,
- obstuga pojazddow i jednostek,
- opieka nad dzieckiem,
- ustugi zdrowia,
- pomoc spoteczna,
- edukacja,
- mieszkania towarzyszace,
- zabudowa zamieszkiwania zbiorowego i wspélnot religijnych;
c) ustugi powszechne 2:
- gastronomia,
- obiekty hotelowe,
- kryte urzadzenia sportowe;
d) ustugi wielkomiejskie:
- widowiskowe obiekty kultury,
- obiekty kongresowe i konferencyjne,
- obiekty wystawienniczo-targowe,
- parki rozrywki;

- uczelnie wyizsze,
- obiekty naukowe i badawcze;
f) ustugi techniczne - naprawa pojazddw i jednostek;
g) przemystilogistyka:
- produkcja,
- gornictwo i kopalnictwo,
- wytwarzanie i przechowywanie gazu,
- bazy budowlane i sprzetowe,
- magazyny,
- handel hurtowy,
- gietdy towarowe,
- bazy logistyczne i transportowe,
- bazy kurierskie i wysytkowe;
h) zielen:
- taki,
- lasy,
- zielen parkowo-lesna,
- zielen miejska,
- wody powierzchniowe,
- ogrody dziatkowe,
- cmentarze,
- terenowe urzadzenia sportowe,
- kempingii pola biwakowe,
- polany rekreacyjne,
- ogrody tematyczne;
i) ustugi publiczne:
- policja i stuzby ochrony,
- straz pozarna,
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- obrona cywilna,
- krematoria i kostnice,
- obiekty penitencjarne,
- schroniska dla zwierzat;

j) wojsko - wojsko;

k) rolnictwo:
- uprawy polowe i sady,
- chow i hodowla;

1) infrastruktura:

- pasazerskie porty, przystanie i mariny,
- lagdowiska,
- dworce kolejowe,
- dworce autobusowe,
- linie kolejowe,
- stacje i przystanki kolejowe,
- bocznice kolejowe,
- ulice,
- drogi wewnetrzne,
- place,
- zintegrowane wezty przesiadkowe,
- ciagi piesze,
- ciagi pieszo-rowerowe,
- petleizajezdnie transportu publicznego,
- obiekty do parkowania pojazdow,
- gtéwne punkty zasilania w energie elektryczng,
- stacje transformatorowe,
- stacje gazowe,
- infrastruktura wodociggowa,
- infrastruktura kanalizacyjna,
- wytwarzanie energii elektrycznej i cieplnej,
- oczyszczalnie Sciekow,
- budowle przeciwpowodziowe,
- zbidérka odpaddw,
- pobdr i uzdatnianie wody;

m) infrastruktura specjalna:
- porty rzeczne,
- lotniska,
- obiekty unieszkodliwiania odpaddw,
- sktadowiska odpaddw,
- sortownie odpaddw.

2.2 Obszary przeznaczen

1. Dopuszczone klasy przeznaczenia terenu na obszarach przeznaczen
Wyznacza sie obszary przeznaczen przedstawione na rys. nr 6 Studium, na ktérych
dopuszczone sg wytgcznie nastepujace klasy przeznaczenia terenu:
a) obszary mieszkaniowe, oznaczone symbolem M, z zastrzezeniem ust. 2 niniejszego
podrozdziatu:
- mieszkalnictwo,
- ustugi powszechne 1,
- ustugi powszechne 2,
- nauka,
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- infrastruktura,
- zielen;
b) obszary mieszkaniowo-ustugowe, oznaczone symbolem MU:
- mieszkalnictwo,
- ustugi powszechne 1,
- ustugi powszechne 2,
- ustugi wielkomiejskie,
- ustugi publiczne,
- nauka,
- infrastruktura,
- zielen;
c) obszary ustugowe, oznaczone symbolem U:
- ustugi powszechne 1,
- ustugi powszechne 2,
- ustugi wielkomiejskie,
- ustugi publiczne,
- ustugi techniczne,
- nauka,
- infrastruktura,
- zielen;
d) obszary przemystowe, oznaczone symbolem AG:
- ustugi powszechne 1,
- ustugi powszechne 2,
- ustugi wielkomiejskie,
- ustugi publiczne,
- ustugi techniczne,
- przemyst i logistyka,
- nauka,
- infrastruktura,
- infrastruktura specjalna,
- zielen;
e) obszary zieleni 1, oznaczone symbolem Z1:
- zielen,
- rolnictwo,
- nauka,
- infrastruktura,
- infrastruktura specjalna;
f) obszary zieleni 2, oznaczone symbolem Z2:
- zielen,
- ustugi powszechne 2,
- nauka,
- infrastruktura,
- infrastruktura specjalna;
g) obszary specjalne, oznaczone symbolem IS:
- infrastruktura specjalna,
- ustugi powszechne 1,
- ustugi powszechne 2,
- ustugi wielkomiejskie,
- ustugi publiczne,
- ustugi techniczne,
- nauka,
- przemyst i logistyka,
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- infrastruktura,
- zielen;
h) obszary wojskowe, oznaczone symbolem W:
- wojsko,
- infrastruktura,
- infrastruktura specjalna.

2. Klasy przeznaczenia terenu na obszarach mieszkaniowych M

Przyjmuje sie, ze na obszarach mieszkaniowych M dominujacy klasa przeznaczenia jest
mieszkalnictwo, co nalezy rozumieé jako mozliwo$¢ wprowadzenia na czesci obszaru pozostatych klas
przeznaczenia terenu jako uzupetniajacych, pod warunkiem zachowania mieszkaniowego charakteru
catego obszaru.

2.3 Odstepstwa i ograniczenia w obszarach przeznaczen

Ustala sie:

a) na obszarach dotychczasowo zagospodarowanych niezgodnie z przeznaczeniami
dopuszczonymi w danym obszarze przeznaczen, o ktérych mowa w podrozdziale 2.2 ust. 1,
dopuszcza sie dodatkowo takie rodzaje przeznaczeni, ktére odpowiadajg temu
zagospodarowaniu,

b) na obszarach, na ktérych w planach miejscowych obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie
Studium, wymienionych w zatgczniku do uchwaty w sprawie uchwalenia Studium, okreslone
sg przeznaczenia niezgodne z dopuszczonymi w danym obszarze przeznaczen, o ktérych
mowa w podrozdziale 2.2, ust. 1, dopuszcza sie dodatkowo takie rodzaje przeznaczen,

c) ze obszarowe formy zieleni wypoczynkowej, wyznaczone na rys. nr 6 Studium stanowig
tereny specjalnego zagospodarowania zielenig, ktérej towarzyszy¢ mogg wytgcznie drobne
obiekty gastronomiczne, o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 200 m® i o ile ich
powierzchnia zabudowy nie przekracza 3% powierzchni terenu specjalnego
zagospodarowania.

Rozdziat 3. PARAMETRY | WSKAZNIKI URBANISTYCZNE

3.1 Grupy obszaréw wskaznikowych

W Studium ustala sie nastepujace grupy obszaréw wskaznikowych:
- ptaszcz wysokosciowy — grupa okreslajgca maksymalng dopuszczalng wysokosé
nowoprojektowanej zabudowy,

- powierzchnia zabudowy - grupa okreslajgca dopuszczalny procent udziatu
powierzchni zabudowy w dziatce budowlanej,

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego — grupa okreslajgca minimalny
dopuszczalny procent udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w dziatce
budowlane;j.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy kazdorazowo okresli¢
wartosci parametrow i wskaznikéw urbanistycznych dotyczace wysokosci zabudowy, powierzchni
zabudowy i powierzchni terenu biologicznie czynnego. Wartosci tych parametréow i wskaznikéw
okreslone ponizej sg wytycznymi przy sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku, gdy w tabeli w miejscu wartosci wskaznika okreslono ich wielkos$¢, w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okresla sie je zgodnie z wytycznymi. W
przypadku, gdy Studium wartosci tej sie nie okresla i w miejscu wartosci wskaznika wystepuje zwrot
,W mpzp” okreslenie jego wielkosci odbywa sie indywidualnie na poziomie planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego. Wystepowanie w miejscu wskaznika zwrotu ,nie dotyczy”
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oznacza, ze w Studium nie jest dopuszczona dana klasa przeznaczenia terenu. Wystepowanie w
miejscu wskaznika zwrotu ,,nie ustala sie” odnosi sie do terendw zamknietych.

1. Grupa obszaréw wskaznikowych — Ptaszcz wysokosciowy

W celu ksztattowania zagospodarowania przestrzennego harmonijnego pod wzgledem
gabarytu zabudowy wyznacza sie obszary wskaznikowe oznaczone symbolem W, okreslajgce
obowigzujgce maksymalne wysokosci dopuszczone dla nowej zabudowy, wskazane w tabeli ponize;j.
Zasieg przestrzenny obszardéw wskaznikowych przedstawiono na rys. nr 7A Studium.

do 25 m (55m*)
do40m
do25m
do 18 m
do12 m
W mpzp

* Zgodnie z ustaleniami dla sSrédmiejskiej strefy podwyzszenia wysokosci zabudowy do 55 m (pkt. 2).

Dla okreslenia granic poszczegdlnych obszaréw postuzono sie analizg wysokosci istniejacej
zabudowy i planowanych inwestycji, wyznaczonych w planach miejscowych oraz nowych
przewidywanych w Studium. Kierowano sie przewazajacymi w poszczegdlnych obszarach gabarytami
zabudowy, stanowigcymi ponad 70% wysokosci wszystkich budynkéw na danym obszarze. Wskazane
ograniczenia ksztattowania wysokosci zabudowy nie dotyczg: wiez obiektéw sakralnych, krytych
i terenowych urzadzen sportowych, obiektéw zabytkowych, obiektéw infrastruktury technicznej i
drogowej, w tym nalezgcych do klasy przeznaczenia infrastruktura i infrastruktura specjalna. Dla
planowanych obiektéw sakralnych oraz sportowych i rekreacyjnych, ktérych planowana wysoko$é
przewyzsza maksymalng dopuszczalng, wyznaczong w Studium, wysoko$¢ na danym obszarze, nalezy
przeanalizowaé zasadnos$¢ tego przewyzszenia w koncepcjach urbanistycznych i analizach
przestrzennych wykonanych dla potrzeb sporzadzania plandw miejscowych.

W ramach wskazanych obszaréw mozliwych zakreséw wysokosci zabudowy dopuszcza sie
rozwdj zabudowy o wysokosci nieprzekraczajgcej maksymalnej wartosci okreslonej na danym
obszarze. W kazdym przedziale wysokosci obowigzuje wymodg harmonijnego ksztattowania
zabudowy, opartego na uszanowaniu sagsiedztwa i wzajemnego dostosowania sie
do potrzeb kompozycyjnych, przestrzennych i spotecznych. Nalezy dazy¢ przy tym do ksztattowania
dominant kompozycyjnych oraz podwyzszen, wyniesien zabudowy w obszarach i miejscach
uzasadnionych kompozycyjne oraz urbanistycznie, np.: dla podkreslenia miejsc szczegdlnie waznych,
weztowych, w miejscach sytuowania bram, wzdtuz waznych ciggdw komunikacyjnych, na zamknieciu
osi widokowych oraz w obszarach makroelementéw kompozycyjnych. Najwyzsza zabudowa powinna
by¢ lokalizowana dla uwydatnienia, wzmocnienia uktadéw kompozycyjnych, w celu zaakcentowania
potozenia i znaczenia gtéwnych elementéw tworzgcych kompozycje. Kazdorazowo przy wyznaczaniu
wysokosci nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ okreslone w polityce kompozycyjnej: istniejgce
dominanty, widoki chronione, osie widokowe i rozwiniecia widokowe. Realizacja nowej zabudowy nie
powinna przestania¢ widokdw i cennych obiektow ksztattujgcych kompozycje przestrzenng miasta.
Nowa zabudowe nalezy ksztattowac podkreslajgc oraz eksponujgc istniejgce i nowe wartosciowe
widoki i rozwiniecia widokowe. Przy wytyczaniu wysokosci zabudowy nalezy uwzgledni¢ réwniez
okreslone w polityce kompozycyjnej makroelementy: wazne korytarze drogowe, korytarze kolejowe i
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korytarze rzek, traktowane jako istotne makrownetrza w strukturze miasta. Planuje sie harmonijne
obudowywanie makrownetrz oraz dazenie do ksztattowania ich uporzadkowanego,
reprezentacyjnego wizerunku, podkreslajgcego ich wazne znaczenie kompozycyjne. Nalezy dazy¢ do
podkreslania rangi makrownetrz w stosunku do przylegajagcych do nich terendw m.in. poprzez
budowanie uzasadnionych pojedynczych dominant lub wyniesiert zespotéw zabudowy, spdjnych z
otoczeniem i tworzacych proporcjonalne catosci urbanistyczne pod wzgledem sylwety i uktadu
budynkdéw, a jednoczesnie stanowigcych harmonijng obudowe makrownetrz, wyeksponowang w
strone korytarzy.

1) Strefy stykow obszardw o réznych przedziatach wysokosci zabudowy

Specjalnego ksztattowania w zakresie wysokosci zabudowy wymagajg strefy stykéw
obszaréw o réinych przedziatach wysokosci, wskazane na rys. nr 7A Studium. Nalezy dazy¢ do
dostosowania zabudowy pod wzgledem gabarytu i wysokosci po obu stronach strefy poprzez
dopasowanie sylwety zabudowy odpowiednio do kontekstu urbanistycznego oraz wzgleddéw
kompozycyjnych. Nalezy przy tym kierowac sie zasadg uszanowania potrzeb przestrzennych i
spotecznych zlokalizowanych po stronie obszaru nizszej wysokosci zabudowy. Dopuszcza sie jednak,
aby w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, po stronie obszaru nizszej zabudowy podniesé
wysokos$¢ zabudowy dostosowujac ja do wymiardw budynkéw po drugiej stronie, przekraczajac
dopuszczong maksymalng wysokos¢ zabudowy w tym obszarze. W takich sytuacjach, nowg
zabudowe przewyzszajgcg maksymalng wysokos$¢ dopuszczong na tym obszarze, nalezy wyznaczaé
dazac do minimalizowania istniejgcych oraz unikania nowych konfliktéw przestrzennych i
spotecznych.

2) Przekroczenie wskazanych zakreséw wysokosci zabudowy

Oprocz szczegdlnych sytuacji przekraczania wysokosci zabudowy w strefach stykdw obszaréw
o réznych przedziatach wysokosci, dopuszcza sie réwniez przekroczenie wyznaczonej wysokosci
zabudowy w granicach $réddmiejskiej strefy podwyzszenia wysokosci zabudowy do 55 m,
przedstawionej graficznie na rys. nr 7A Studium.

Przekroczenie wysokosci zabudowy w s$rdédmiejskiej strefie podwyzszenia wysokosci
zabudowy do 55 m dopuszcza sie w przypadkach uzasadnionej potrzeby realizacji mocniejszej
dominanty czy wyrazniejszego podwyzszenia zabudowy, w sytuacjach podyktowanych wzgledami
kompozycyjnymi i przestrzennymi, np.: dla podkreslenia miejsc szczegdlnie waznych, weztowych, w
miejscach sytuowania bram, wzdtuz waznych ciggédw komunikacyjnych, na zamknieciu osi
widokowych oraz w obszarach makroelementéw kompozycyjnych.

3) Budynki wysokosciowe
W ramach kierunkéw ksztattowania wysokosci zabudowy w miescie wyznacza sie rejony, w
ktérych dopuszcza sie sytuowanie budynkéw wysokosciowych o wysokosci powyzej 55 m. Rejony te
zostaty wskazane na rys. nr 7A Studium i dotyczg nastepujacych obszaréw:
rejonu Centrum Potudniowego,
rejonu Placu Spotecznego,
) rejonu Osi Grunwaldzkiej w sgsiedztwie mostu Szczytnickiego,
) rejonu Stadionu Miejskiego.

W wymienionych rejonach planuje sie realizacje budynkdéw wysokosciowych o wysokosci
powyzej 55 m, ksztattowanych jako element wiekszych zatozen i catosci urbanistycznych. Nalezy
dazy¢ do kreowania we wskazanych obszarach skoriczonych zespotéw zabudowy, stanowigcych
kompleksowe uktady kompozycyjne, w tym réowniez pod wzgledem wysokosci. Nalezy dazy¢ do
lokalizacji budynkéw o wysokosci powyzej 55 m w oparciu o ustalenia planu miejscowego. Nalezy
dazy¢ do tego, aby granice planu miejscowego obejmowaty wiekszy obszar niz teren inwestycji
zwigzanej z realizacjg zabudowy o wysokosci powyzej 55 m.

o
- —

o o

2. Grupa obszaréw wskaznikowych — Powierzchnia zabudowy
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W celu ksztattowania zagospodarowania przestrzennego harmonijnego pod wzgledem
powierzchni nieruchomosci zajetej przez budynki wyznacza sie obszary wskaznikowe oznaczone
symbolem P, na ktdérych nalezy dazy¢ do nieprzekraczania maksymalnego procentowego udziatu
powierzchni zabudowy w dziatce budowlanej, wskazanego w tabeli ponizej. Zasieg przestrzenny
obszaréw wskaznikowych przedstawiono na rys. nr 7B Studium.

WARTOSC WSKAZNIKA DLA KLAS PRZEZNACZENIA [%]

e -
wskaznikowego

Zabudowa jednorodzinna Zabudowa jednorodzinna dopuszczone klasy
Zabudowa wielorodzinn:

wolnostojgca szeregowa
P1 nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy 70 w mpzp
P2 nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy 60 W mpzp
P3 nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy 50 w mpzp
P4 nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy 40 W mpzp
P5 nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy 30 W mpzp
P6 nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy 25 W mpzp
P7 nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy 20 w mpzp
P8 25 35 50 60 W mpzp
P9 25 35 50 35 W mpzp
P10 20 30 50 35 W mpzp
P11 18 25 40 25 W mpzp
P12 10 15 nie dotyczy 25 W mpzp
P13 25 30 nie dotyczy nie dotyczy w mpzp
P14 20 30 50 nie dotyczy W mpzp
P15 20 25 nie dotyczy nie dotyczy w mpzp
P16 10 15 nie dotyczy nie dotyczy W mpzp
P17 nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy W mpzp
PO nie ustala sie nie ustala sie nie ustala sie nie ustala sie nie ustala sie

Dla okreslenia granic poszczegdlnych obszaréw postuzono sie analizg powierzchni zajetej
przez istniejgcg zabudowe i przez planowane inwestycje, wyznaczone w planach miejscowych oraz
przewidywane w Studium.

3. Grupa obszaréw wskaznikowych — Powierzchnia terenu biologicznie czynnego

W celu ksztattowania zagospodarowania przestrzennego harmonijnego pod wzgledem
powierzchni terenu biologicznie czynnego wyznacza sie obszary wskaznikowe oznaczone symbolem
B, na ktdérych nalezy dazy¢é do osiggniecia minimalnych procentéw udziatu powierzchni terenu
biologicznie czynnego w dziatce budowlanej, wskazanych w tabeli ponizej. Zasieg przestrzenny
obszaréw wskaznikowych przedstawiono na rys. nr 7C Studium.

Wartos¢ wskaznika dla klas przeznaczenia [%]

Symbol obszaru Pozostate dopuszczone
wskaznikowego klasy

B1 25 w mpzp 15

Mieszkalnictwo Zielen

B2 40 w mpzp 15
B3 40 w mpzp 20
B4 50 w mpzp 35
B5 35 W mpzp 20
B6 45 w mpzp 20
B7 nie dotyczy w mpzp 20
1] nie dotyczy W mpzp 15
B9 nie dotyczy 90 80
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nie dotyczy 50 50
nie dotyczy 100 100

25 w mpzp w mpzp
nie ustala sie nie ustala sie nie ustala sie

Dla okreslenia granic poszczegdlnych obszaréw postuzono sie analiza powierzchni terenu
biologicznie czynnego dla istniejacej zabudowy i dla planowanych inwestycji, wyznaczonych w
planach miejscowych oraz przewidywanych w Studium.

3.2 Odstepstwa od ustalonych parametréw i wskaznikdéw urbanistycznych

Ustala sie:

a) w odniesieniu do budynkéw i budowli istniejagcych lub objetych ostateczng decyzjg o
pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie Studium, ktérych parametry s3
niezgodne z zasadami i wskaznikami ustalonymi w podrozdziale 3.1 niniejszego rozdziatu
dopuszcza sie zasady i wskazniki odpowiadajgce tym parametrom,

b) na obszarach, na ktérych w planach miejscowych obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie
Studium okreslone sg zasady i wskazniki niezgodne z zasadami i wskaznikami ustalonymi w
podrozdziale 3.1 niniejszego rozdziatu, dopuszcza sie zasady i wskazniki odpowiadajgce
zasadom i wskaznikom okreslonym w planie miejscowym.

Rozdziat 4. POLITYKA ZAMIESZKIWANIA

,Twoj dom moze Ci zastgpic caty Swiat.
Caty Swiat nigdy nie zastgpi Ci domu.”
Blaise Pascal

4.1 Wstep i diagnoza stanu istniejgcego

Struktura zamieszkiwania we Wroctawiu jest wynikowg wielu czynnikéw, ktére s3
nawarstwieniem uwarunkowan historycznych jak i tendencji rozwojowej mieszkalnictwa oraz
preferencji mieszkarncdw w ostatnich latach.

Cechg charakterystyczng terendw mieszkaniowych we Wroctawiu jest ich wyrazna
fragmentacja. Wyjatkiem od tej reguty sa obszary w centrum oraz potozone od niego na potudnie.
Taki uktad tworzy swego rodzaju archipelag mieszkaniowy Wroctawia, w ktérym ,wyspami” sg
osiedla mieszkaniowe, otoczone z réznych stron terenami zieleni lub dolinami rzecznymi. Istniejgca
struktura daje podstawe do myslenia o mozliwosciach dopetniania jej i rozwoju, zgodnie z ideg
zwartosci miasta. Zabudowa mieszkaniowa we Wroctawiu jest réznorodna pod katem typow, form
zabudowy, wieku i charakteru. Wystepuja osiedla z wyodrebniong strukturg zabudowy
jednorodzinnej i wielorodzinnej, ale i wiele jest taczacych obydwa rodzaje. Rdznorodnosé
charakteryzujgca ukfady przestrzenne ksztattowana jest przez: obszary zabudowy s$rodmiejskiej
kwartatowej oraz blokowej, osiedla kameralne wyrdzniajace sie harmonig i kompletnoscig, osiedla
wielorodzinne z lat 70. i 80. ubiegtego wieku, jak i te powstate po 1990 roku oraz osiedla
jednorodzinne. Wiele z cech szczegdlnych tych obszaréw wynika ze struktury uksztattowanej na bazie
dawnych miasteczek i wsi.

Zwarte tereny mieszkaniowe we Wroctawiu koncentruja sie w rejonie ograniczonym: od
pétnocy linig kolejowa przebiegajaca na pétnoc od Kartowic, od wschodu Odrg i Otawg, od potudnia
obwodowg linig kolejowgq taczaca wylot kolejowy w kierunku Opola i Poznania, od zachodu AOW i
osig ulicy Kosmonautéw. W ostatnich latach w strukturze miasta zaczety wyrdzniac sie obszary o
duzej dynamice rozwoju zabudowy mieszkaniowej. W stosunku do wielu, ktére sg w fazie
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powstawania zauwazalna jest potrzeba wzmocnienia ich wyposazenia w ustugi podstawowe oraz
poprawy dostepnosci komunikacyjne;j.

Duze znaczenie dla rozwoju osiedli mieszkaniowych, ich zwartosci, zaawansowania rozwoju
przestrzennego tozsamosci mieszkancdw, majg etapy ekspansji terytorialnej zwigzane z rozrostem
miasta i zmiang granic administracyjnych. Na tym tle wyrdznia sie zwarte centrum, gdzie do granic
dawnych fortyfikacji przytaczone zostaty w XIX w. i poczatku XX w. kolejne obszary. Kolejna duza
zmiana nastgpita w okresie miedzywojennym i odnosita sie miedzy innymi do idei osiedli-ogrodéw.
Obecny ksztatt miasta nadany zostat po Il Wojnie Swiatowej w latach 50. oraz 70. XX w. Wéwczas
dotaczone zostaty okoliczne miejscowosci, co znaczaco powiekszyto ogdlng powierzchnie Wroctawia.
Obszary te nadal zamieszkuje wiele oséb pamietajgcych poprzedni podziat administracyjny, co jest
elementem wptywajagcym na odmiennos$¢ poczucia utozsamiania sie z miejscem zycia w poréwnaniu
do mieszkancow obszaréw potozonych blizej centrum.

Réznorodnos¢ typdw zamieszkiwania i ich uktad przestrzenny niesie za sobg wiele waloréw i
potencjat dla dalszego rozwoju, ale takze indywidualne problemy spoteczno-przestrzenne
poszczegdlnych obszaréw. Wigze sie z tym potrzeba dziatan na rzecz poprawy wiezi sgsiedzkich i
wzmacniania tozsamosci z wlasnym miejscem zamieszkania. W zwigzku z powyzszym polityka
zamieszkiwania, poza kontekstem przestrzennym, powinna uwzglednia¢ réwnie wazny aspekt
spoteczny, odnoszac sie do sposobu i jakosci zycia mieszkancow.

Jednym z dziatan podejmowanych we Wroctawiu na rzecz rozwoju zabudowy mieszkaniowej
byt Program mieszkaniowy. Intensywne przemiany ekonomiczne i gospodarcze, majace miejsce we
Wroctawiu w ostatnich dziesieciu latach, spowodowaty wzrost zapotrzebowania na nowe tereny pod
budownictwo mieszkaniowe. Reagujagc na te sytuacje podjete zostaly prace majgce na celu
przygotowanie szerokiej i urozmaiconej oferty terenéw dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
jednorodzinnej. Zamierzeniem przedsiewziecia byto uruchomienie atrakcyjnych terendéw pod taka
funkcje w réznych rejonach miasta. Oferty objety zaréwno tereny stanowigce wtasnos$¢ gminy jak i
tereny bedgce we wtadaniu innych podmiotéw. Efektem programu jest wptyw na dynamike rozwoju
inwestycji mieszkaniowych, w szczegdlnosci w tzw. obszarach rozwoju. Niezaleznie od Programu
mieszkaniowego, w miescie od wielu lat prowadzony jest Lokalny Program Rewitalizacji, ktéry
wskazuje kompleksowe i interdyscyplinarne dziatania w obszarze istniejgcej tkanki mieszkaniowej.

Wroctaw jest od wielu lat w czotéwce miast regionu i kraju, jesli chodzi o liczbe oddawanych
do uzytku lokali mieszkalnych, gtéwnie wielorodzinnych. llosci powinna jednak towarzyszyé
réznorodnos¢ typdw zabudowy i szczegdlne wsparcie rozwoju budownictwa jednorodzinnego, ktére
réwnowazytoby dysproporcje przyrostu w ostatnich latach nowych doméw w stosunku do nowych
mieszkan. Tendencja dynamicznego zwiekszania sie zasobu nowych lokali w budynkach
wielorodzinnych wynika z trendéw rynku mieszkaniowego oraz potrzeb i mozliwosci finansowych
mieszkancéw, gdzie wysoka cena gruntow dodatkowo ogranicza grupe odbiorcow, dla ktérych
budownictwo indywidualne pozostaje dostepne. Konsekwencjg tego jest miedzy innymi migracja
czesci mieszkancow Wroctawia do gmin sasiednich, w ktorych nizsze ceny nieruchomosci pozwalajg
zamieszka¢ we wtasnym domu. Ceng sg jednak codzienne dojazdy do Wroctawia, uboga oferta
ustugowa oraz ograniczony dostep do komunikacji zbiorowej i sieci infrastruktury technicznej.
Zjawisko suburbanizacji jest procesem naturalnym, ale od zabiegéw miasta na rzecz podnoszenia
jakosci zamieszkiwania oraz dostepnosci do ustug i zieleni zalezy prawdopodobieristwo wystgpienia
pozadanego zjawiska reurbanizacji, czyli powrotu do miasta. Jednym ze sposobdow wspierania
budownictwa jednorodzinnego we Wroctawiu moze by¢é poszerzenie dostepnej oferty o
nieruchomosci o nieduzych powierzchniach dziatek, pozwalajgcych na wznoszenie niewielkich
doméw jednorodzinnych. Dziatanie takie powinno by¢ poparte kreowaniem zwartych zespotéw
jednorodzinnych, oferujgcych wspdlne przestrzenie zieleni, integrujgce mieszkancéw, gwarantujgce
codzienny wypoczynek oraz powigzanych z podstawowym systemem zieleni.

Istotna jest rowniez potrzeba dywersyfikacji podmiotéw realizujgcych inwestycje
mieszkaniowe. Obecnie zdecydowang przewage majg podmioty realizujgce inwestycje w systemie
deweloperskim. O ile ma to czesto pozytywny wptyw na kompleksowo$é rozwoju nowych terendw
mieszkaniowych, to powinno sie dazy¢ do wiekszego udziatu komunalnego budownictwa
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czynszowego, kooperatyw mieszkaniowych a takze spoétdzielni mieszkaniowych czy operatoréw
mieszkan na wynajem. Dzieki temu rynek mieszkaniowy, stopniowo stajacy sie juz obecnie rynkiem
klienta-mieszkanca, bedzie charakteryzowat sie wiekszg swobodg wyboru.

Na popyt i podaz oferty zamieszkiwania we Wroctawiu wptyw majg rowniez zjawiska migracji
o zasiegu wiekszym niz z obszarem podmiejskim. Ksztattujg jg takze przyjezdni z innych krajow,
wroctawianie wyjezdzajacy za granice oraz wymiana mieszkancéw z innymi miastami i regionami
Polski. Popularno$¢ Wroctawia jako miejsca do mieszkania wigze sie czesto z waznymi etapami zycia
cztowieka — bycia studentem, zawierania nowych znajomosci, absolwenta podejmujacego pierwszg
prace, miodego rodzica, stabilizacji finansowej czy osiggania wieku seniora. Uwzglednienie
odmiennych potrzeb kazdej z tych grup powinno oznacza¢ miedzy innymi odpowiednio szeroka
oferte mieszkaniowa, ktéra wraz z uptywem czasu sprzyja¢ bedzie migraciom wewngtrzmiejskim i
pozostaniu mieszkaricem Wroctawia zamiast jego opuszczenia na rzecz przedmiesc.

Sprostanie wyzwaniom w zakresie zamieszkiwania to dziatanie w skali catego miasta, ale
wykraczajagce poza ramy urbanistyki i architektury, nastawione na zaspokajanie potrzeb
mieszkancéw, sprzyjanie wzajemnej integracji, budowanie tozsamosci iurzadzanie lokalnej
przestrzeni, by definiowata preferowany styl zycia.

4.2 Cele polityki przestrzenne;j

Na cele polityki mieszkaniowej nalezy patrze¢ z réinych perspektyw: mieszkarica, oséb
znajdujacych sie w danej przestrzeni, podmiotéw realizujgcych inwestycje mieszkaniowe, ich
klientéw oraz osob spoza Wroctawia. Cele polityki przestrzennej okreslajg najistotniejsze elementy
sposrdd przytoczonych perspektyw.

W ramach polityki zamieszkiwania wyznacza sie nastepujace cele ogélnomiejskie:

- wykreowanie rdznorodnej oferty mieszkaniowej zaspokajajgcej potrzeby
mieszkaniowe dla obecnych i przysztych mieszkaricow Wroctawia,

- podkreslenie indywidualnych cech i tozsamosci zespotéw mieszkaniowych,

- kreowanie kompletnych zespotéw mieszkaniowych, co wzmacnia zwartos¢ struktury
miasta i zwieksza mozliwosci petnego wyposazenia,

- rdéznicowanie typow podmiotéw realizujgcych inwestycje mieszkaniowe (takich jak
podmioty publiczne: TBS-y, realizujgce budownictwo czynszowe, komunalne oraz
podmioty komercyjne, jak: deweloperzy, spotdzielnie mieszkaniowe, operatorzy
apartamentéw na wynajem, kooperatywy mieszkaniowe),

- wykreowanie oferty stanowigcej odpowiedz na migracje za miasto,

- rewaloryzacja istniejagcych zespotdéw mieszkaniowych poprzez podwyzszenie
standardu zabudowy i ich wyposazenia oraz przeksztatcenia obszaréw o innych
funkcjach poprzez wprowadzenie na nich funkcji mieszkaniowej lub mieszkaniowo-
ustugowej,

- poprawa wizerunku miasta poprzez jego promocje, jako miejsca dobrego do
zamieszkania.

4.3 Polityka ogélnomiejska

Ustalenia zawarte w kartach jednostek, o ktérych mowa w dziale V, mogg zawierac
dodatkowe ustalenia szczegdtowe, stanowigce odstepstwa od ponizszej polityki.

Zamieszkiwanie we Wroctawiu charakteryzuje sie rdéznorodnoscig skali, form zabudowy,
krajobrazu i lokalizacji terenéw mieszkaniowych. Unikatowga cechg miasta jest szeroki wybor miedzy
zabudowg nowoczesng, a osadzong w wielokulturowej tradycji, miedzy miejscami gwarnymi
a potozonymi z dala od miejskiego zgietku, wkomponowanymi w wielkomiejskie centrum
a zatopionymi w zieleni. Niezaleznie od miejsca, klimat zamieszkiwania buduje réwniez bliskos¢ Odry
i innych rzek oraz atrakcyjnych, ogélnodostepnych terendéw zieleni.
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Zamieszkiwanie rozumiane jako sposdb zycia mieszkancow Wroctawia wyrdznia ich sposréd
innych miast europejskich. Powoduje, ze Wroctaw jest wybierany na miejsce statego zamieszkania. W
skali lokalnej Wroctaw sktada sie z archipelagu osiedli, w duzej czesci wyraznie od siebie
odseparowanych przestrzennie terenami o innym przeznaczeniu. Jest to szczegdlnie widoczne poza
obszarem $rédmiejskim Wroctawia. Zamieszkiwanie w skali lokalnej wigze sie nie tylko z formg
budynku mieszkalnego, ale réowniez z szeregiem innych czynnikdw, wptywajacych na specyfike
miejsca isposob funkcjonowania lokalnych spotecznosci. Z tego powodu polityka zamieszkiwania
szczegolnie mocno ogniskuje w sobie inne polityki miejskie.
Na zamieszkiwanie w poszczegdlnych osiedlach majg wiec wptyw takie czynniki, jak:
- ukfad przestrzenny,
- dominujaca skala zabudowy,
- dominujgce formy zabudowy mieszkaniowej,
- wyposazenie i program ustugowy,
- formy osrodkéw ustugowych i ich lokalizacja,
- tereny zieleni na osiedlu i w jego sasiedztwie,
- przestrzenie ogdlnodostepne,
- dostepnosc i powigzania z otoczeniem,
- tozsamos$¢ miejsca.

tacznie powyisze czynniki buduja styl zamieszkiwania w danym miejscu. Charakterystyczne
cechy przywotanych czynnikéw powtarzaja sie w réznych miejscach Wroctawia. Mozliwe jest wiec
okreslenie typowych cech dla wroctawskich styléw zamieszkiwania i ich podziat styléw na osiem grup.

Styl zamieszkiwania rozumie sie jako zbidr cech wyrdzniajgcych zesp6t mieszkaniowy pod
katem funkcjonalnym, przestrzennym i spotecznym, ksztattujacych relacje pomiedzy mieszkaricami a
ich miejscem 2zycia. Styl zamieszkiwania jest odpowiedzig na preferencje w zakresie uktadu
urbanistycznego i formy zabudowy, integracji sgsiedzkiej, sposobu przemieszczania sie, dostepnosci
do ustug i terendw zieleni, spedzania czasu wolnego.

4.4 Polityka obszarowa

Na potrzeby styléw zamieszkiwania, wskazanych na rys. nr 8 Studium, zostata

przeprowadzona delimitacja obszarowa, w ramach ktérej wyszczegélniono 8 styléw zamieszkiwania:

- $rodmiejski,

- kameralny,

- osiedlowy,

- osiedli blokowych,

- indywidualny,

- matomiasteczkowy,

- sielski,

- mozaikowy.

Style zamieszkiwania nie wigzg sie wytgcznie z ksztattowaniem form zabudowy
mieszkaniowej, ale réwniez dotyczg funkcjonowania lokalnych spotecznosci. Z tego wzgledu polityka
zamieszkiwania ma silne powigzania z innymi sferami ogélnomiejskiej polityki przestrzennej. Kazda z
tych sfer odnosi sie czesciowo do kwestii przestrzennych, spotecznych i infrastrukturalnych
zwigzanych z zamieszkiwaniem. W zwigzku z powyzszym, wiele wytycznych dotyczacych
zamieszkiwania znajduje sie w pozostatych sferach polityki przestrzennej, w szczegdlnosci nalezy
mie¢ na uwadze:

- silne relacje z politykg przestrzenng w zakresie zieleni i ksztattowania srodowiska
przyrodniczego dla poszczegdlnych stylow zamieszkiwania. W polityce tej okreslone
zostaly szczegétowo zasady ksztattowania zieleni zaréwno w samych zespotach
zabudowy, w zaleznosci od ich formy i uktadu przestrzennego oraz powigzan z
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systemem zieleni dominujgcej. Polityka w zakresie zieleni podkresla zasade, wedtug
ktorej zielen jest rownoprawnym, a czasem nawet dominujgcym elementem
struktury przestrzennej miasta,

- spofeczne aspekty zamieszkiwania na osiedlach majg swoje silne odniesienie w
polityce przestrzeni publicznych. Wytyczne tej polityki wskazujg na potrzebe
wspdlnoty mieszkaicoéw oraz przywigzania do wspdlnej przestrzeni i troski o nig,
wzmacniania lokalnej tozsamosci, urzadzania przestrzeni przy uwzglednieniu
waloréw historycznych i tradycji. W zakresie zamieszkiwania, znaczenie ma przede
wszystkim kreowanie i wzmacnianie przestrzeni lokalnych oraz lokalnych centrow w
zespotach mieszkaniowych,

- ksztattowanie harmonijnych zespotéw mieszkaniowych oraz ich charakterystycznych
uktadéw okreslono szczegdétowo w polityce kompozycji, gdzie kreowanie stylow
zamieszkiwania jest wspierane przez wyznaczong typologie uktadéw kompozycyjnych
osiedli,

- system osrodkéw ustugowo-handlowych, okreslono w polityce gospodarczo-
ustugowej. Uznaje sie za istotng role jakg dla zamieszkiwania petnig lokalne osrodki
ustugowe. Majg one skupia¢ znaczng cze$é zycia lokalnych wspdlnot, a poza funkcja
dostarczania ustug powszechnych, powinny by¢ réwniez miejscem rekreacji oraz
budowania lokalnej tozsamosci. Niezwykle wazng role w budowaniu tozsamosci
osiedlowej mieszkarncéw bedzie mie¢ wspieranie kreowania i utrzymywania lokalnych
targowisk.

- dobra dostepno$¢ komunikacyjna lokalnych centréow ustugowych, powigzania z
podstawowym uktadem komunikacyjnym i wewnetrzne powigzania terendow
mieszkaniowych z dworcami kolejowymi stanowig wazne aspekty polityki mobilnosci,
wptywajgce na jakos$¢ zamieszkiwania.

1. Styl srédmiejski

Styl srédmiejski to sposéb zamieszkiwania blisko centrum Wroctawia. Oznacza to obecnosé¢
obiektéw o réznorodnych funkcjach, w tym takze wielu ogdlnomiejskich. Dostepnos¢ do gestej sieci
komunikacji zbiorowej, pieszej i rowerowej zapewnia mieszkaricom mozliwo$¢ podrézowania we
wszystkich kierunkach. Przewaza zamieszkiwanie w zabudowie wielorodzinnej kwartatowej i
blokowej, ktére taczy sie zmozliwoscia korzystania z pobliskiej zieleni ogdélnomiejskiej -
reprezentacyjnych parkow, skwerdw, zielencéw, bulwaréw oraz zieleni przydomowej - podwdrkowej
i otwartej miedzyblokowej. Mieszkarncy majg blisko do obiektow, takich jak: sklepy, restauracje,
kluby, pracownie rzemieslnicze, usytuowanych gtéwnie w parterach budynkéw wzdtuz ulic i placéw.
Zyja w sasiedztwie waznych dla catego miasta przestrzeni publicznych oraz obiektéw i zespotéw
zabudowy o znaczeniu historycznym, czesto symbolicznym dla Wroctawia.

W ramach wytycznych dla stylu sSrédmiejskiego:
a) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie wytacznie jako wielorodzinng,
b) uznaje sie za dominujgce formy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
- w uktadzie kwartatowym: kamienice, bloki mieszkalne,
- w uktadzie wolnostojacym: bloki mieszkalne, wille miejskie,
c) nalezy dazy¢ do:
- formy zabudowy, w szczegdlnosci w rejonie ulic i placow, wyrdzniajgcej sie prestizem
w zakresie rozwigzan architektoniczno-urbanistycznych oraz jakosci wykonania,
- harmonizowania réznorodnych uktaddéw i typdw zabudowy $rédmiejskiej,
- ksztattowania srédmiejskich form ulic i placéw, zdeterminowanych ksztattem
zabudowy badz uktadami zieleni i nasyconych matg architektura,
- nasycania funkcjami ogdlnomiejskimi, takimi jak: domy handlowe, obiekty kultury,
nauki i administracji,
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d) nalezy dazy¢ w miare mozliwosci do:

- uzupetniania historycznych pierzei srodmiejskich kwartatéw zabudowy, o ile nie jest
to sprzeczne z kierunkami polityki zieleni i nie powoduje konfliktéw z funkcjg
mieszkaniows,

- ksztattowania wnetrz kwartatow zabudowy mieszkaniowej w formie skweréw oraz
miejsc do rekreacji i wypoczynku, z mozliwoscig wprowadzenia niewielkich obiektow
ustugowych, o ile nie jest to sprzeczne z kierunkami polityki zieleni i nie powoduje
konfliktow z funkcja mieszkaniowa,

- niewprowadzania uktadéw zabudowy pierzejowej na obszarach osiedli blokowych,

- W rejonie centrum miasta nasycenia przestrzeni zabudowg mieszkaniowa
apartamentowsg,

- nasycenia ustugami parterow zabudowy kwartatowej,

- nasycenia obiektami ustugowymi osiedli blokowych,

- zachowania uktadu osiedli blokowych i otwartej zieleni miedzyblokowej,

- zapewnienia dostepu terendw mieszkaniowych do ogdlnodostepnych parkéw i
zielencow, szczegdlnie w oparciu o system ciggdw pieszych i rowerowych,

- ksztattowania dostepnosci komunikacyjnej w oparciu o ciggi piesze, rowerowe i
transport publiczny.

2. Styl kameralny

Styl kameralny to sposéb zamieszkiwania na osiedlach powstatych wedtug catosciowych
projektéw w okresie miedzywojennym. Mieszka sie tu w niskiej zabudowie wielorodzinnej lub
intensywnej jednorodzinnej. Harmonijny uktad wszystkich rodzajow zabudowy zatopiony jest w
zieleni, co zapewnia mieszkanicom codzienny, bezposredni z nig kontakt. Niewielka skala oraz
bogactwo alei, ogrodéw, przedogrédkow, skwerdw i zielencow tworzg wyjatkowy klimat. Mieszkancy
mogg korzystac¢ z réznorodnych funkcji o znaczeniu osiedlowym, ktore zwykle umieszczone sg przy
waznych ulicach lub placach. Mieszkancy majg mozliwos¢ wygodnego korzystania z ogdlnomiejskich
parkow i terendw nadrzecznych, znajdujgcych sie zwykle w bezposrednim sasiedztwie osiedla.

W ramach wytycznych dla stylu kameralnego:
a) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie jako jednorodzinng i wielorodzinng,
b) uznaje sie za dominujgce formy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

- w uktadzie kwartatowym: kamienice, bloki mieszkalne,

- w uktadzie wolnostojgcym: bloki mieszkalne, wille miejskie,

c) zaleca sie nastepujgce minimalne powierzchnie dziatek budowlanych dla form zabudowy
mieszkaniowej:

- budynek jednorodzinny wolnostojgcy: 700 m?,

- budynek jednorodzinny w zabudowie blizniaczej: 400 m?,

- budynek jednorodzinny w zabudowie szeregowej: 300 m?,

- budynek jednorodzinny w uktadzie atrialnym: 270 m?,

- budynek jednorodzinny w uktadzie gniazdowym: 300 m?,

- willa miejska: 1200 m?,

d) nalezy dazy¢ do:

- ochrony historycznych oraz kompletnych uktadéw zabudowy i obszaréw zieleni,

- utrzymania, ksztattowania i doposazenia przestrzeni publicznych i potprywatnych,
harmonijnego powigzania ukfadéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i
wielorodzinnej w zakresie takich parametréw jak: gabaryt, forma i intensywnosci
zabudowy,

e) nalezy dazy¢ w miare mozliwosci do:

- niedopuszczania dysharmonizujacej zabudowy mieszkaniowej w zakresie gabarytu,

wysokosci, formy, typu i intensywnosci zabudowy,
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odtwarzania ukfadéw zabudowy w celu uzupetnienia lub dokoriczenia ich
historycznych zatozen,

utrzymania, kreowania nowych bgdz przywracania przestrzeni pétprywatnych,
uzupetniania uktadow mieszkaniowych jednorodzinnych wytgcznie formami
zabudowy jednorodzinnej, takimi samymi jak wystepujace w danym uktadzie,
ksztattowania obszaréw styku miedzy zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i
wielorodzinng poprzez wprowadzanie formy zabudowy willowej, z wyjatkiem
przypadkow, w ktdrych odtwarzane sg pierwotne uktady zabudowy,

tworzenia bogatej oferty ustugowej w hierarchicznie waznych miejscach osiedli,
zachowania i wzmacniania duzego nasycenia i réznorodnosci form zieleni, w tym w
szczegolnosci zieleni wysokiej,

tworzenie systemu tras pieszych i rowerowych, zapewniajgcych poprawe dostepnosci
do systemu zieleni ogéInomiejskiej, w tym terendw otwartych i nadrzecznych.

3. Styl osiedlowy

Styl osiedlowy to sposéb zamieszkiwania w osiedlach doméw wielorodzinnych powstatych po
1990 roku, a takze tych, ktére bedg powstawaty w przysztosci. Na zewnatrz budynkdw zycie toczy sie
tutaj w dobrze urzadzonej, potprywatnej zieleni przydomowej, a takze w dostepnych dla wszystkich
parkach, skwerach, placach i ulicach. W sasiedztwie sg atrakcyjne tereny sportowo-rekreacyjne.
Mieszkannicy mogg korzysta¢ z ulokowanych w parterach doméw lokali handlowych, lokali
gastronomicznych, gabinetéw lekarskich i innych punktéw ustugowych. W osobnych budynkach
mieszczg sie wieksze sklepy, szkoty, przedszkola, sale sportowe. Zakupy robi sie réwniez na
osiedlowym targowisku. Mozna wybrac¢ sie na spacer lub pojecha¢ rowerem wzdtuz alei lub zielonego
traktu, prowadzacego do pobliskich wiekszych komplekséw lesnych, parkowych i tgkowych. Sprawna
facznosc¢ z centrum i innymi cze$ciami miasta zapewnia transport publiczny.

W ramach wytycznych dla stylu osiedlowego:
a) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie jako wielorodzinng i jednorodzinng,
b) uznaje sie za dominujgce formy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

c) zaleca

w uktadzie kwartatowym: bloki mieszkalne,
w uktadzie wolnostojgcym: bloki mieszkalne, wille miejskie,
sie nastepujace minimalne powierzchnie dziatek budowlanych dla form zabudowy

mieszkaniowej:

d) nalezy

e) nalezy

budynek jednorodzinny wolnostojgcy: 450 m?,

budynek jednorodzinny w zabudowie blizniaczej: 250 m?,

budynek jednorodzinny w zabudowie szeregowej: 200 m?,

budynek jednorodzinny w uktadzie atrialnym: 250 m?,

budynek jednorodzinny w uktadzie gniazdowym: 270 m?,

willa miejska: 1200 m?,

dazy¢ do:

ksztattowania przestrzeni publicznych i prywatnych osiedli mieszkaniowych w sposéb
umozliwiajacy ciggtos¢ powigzan i wzajemng integracje mieszkanncow w zespotach
zabudowy wielorodzinnej,

zapewnienia dobrej dostepnosci terendw mieszkaniowych do komunikacji publicznej,
dazy¢ w miare mozliwosci do:

kreowania form zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej takich jak domy
szeregowe, domy atrialne, domy w ukfadzie gniazdowym,

tworzenia ogdlnodostepnych terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, w tym placéw
zabaw i terenowych sitowni,

ksztattowania lokalnych osrodkéw ustugowych o bogatym programie funkcjonalnym
dla poszczegdlnych zespotéw zabudowy mieszkaniowej lub wspdlnych osrodkdw,
obstugujacych jednoczesnie kilka zespotéw zabudowy,
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- tworzenia lokalnych targowisk,

- ksztattowania parteréw ustugowych w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej przy
gtéwnych ulicach oraz w miejscach hierarchicznie waznych,

- harmonizowania zielenig stykdw zabudowy wielorodzinnej o rdznej skali i
intensywnosci przy pomocy odpowiednio urzgdzonej zieleni,

- wigzania w jeden system zieleni przydomowej, publicznej z systemem podstawowym
zieleni miejskiej.

4. Styl osiedli blokowych

Styl osiedli blokowych to sposéb zamieszkiwania w osiedlach, ktére powstaty wedtug
catosciowych projektéw w latach 60., 70. i 80. XX w. Oznacza to zycie w budynkach otoczonych
duzymi, dostepnymi dla wszystkich, rozlegtymi przestrzeniami nasyconymi zielenia. W tych
przestrzeniach — niepodzielonych zadnymi barierami - mozna korzysta¢ zaréwno z zieleni
przydomowej, jak i osiedlowej, obejmujgcej wieksze zielence, tgki rekreacyjne, place zabaw, boiska.
Mieszkancy korzystajg z bliskosci ustug, ulokowanych zwykle w samodzielnych obiektach potozonych
miedzy blokami. Na miejscu sg ztobki, przedszkola, szkoty, domy kultury, a takze sklepy, lokalne
targowiska i obiekty wypoczynku i sportu. Osiedla te majg dobre powigzania komunikacyjne z resztg
miasta.

W ramach wytycznych dla stylu osiedli blokowych:

a) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie wytacznie jako wielorodzinng,

b) nalezy dazy¢ do tego, aby dominujaca forma zabudowy mieszkaniowe] byty wielorodzinne
bloki mieszkalne w uktadzie swobodnym, przy czym nalezy dazy¢ do niedopuszczania innych
form zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) nalezy dazy¢ do:

- utrzymania duzego udziatu i charakteru terendw zieleni, w tym zieleni wysokiej jako
otwartej zieleni miedzyblokowej,

- tworzenia ogdlnodostepnych terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych, w tym placéow
zabaw i terenowych sitowni,

- utrzymania i wzmacniania lokalnych osrodkéw ustugowych poprzez tworzenie
réznorodnej oferty, dostosowujac je do skali i charakteru zespotu,

d) nalezy dazy¢ w miare mozliwosci do:

- utrzymania i ukoriczenia osiedli w nawigzaniu do pierwotnej koncepcji zatozenia
osiedla i niedopuszczania nowej zabudowy niewpisujgcej sie w te koncepcje,

- kreowania przestrzeni publicznych zwigzanych z osrodkami ustugowymi i waznymi
ciggami pieszymi, tworzenia i sankcjonowania lokalnych targowisk uwzgledniajgc
poprawe ich estetyki, w szczegdlnosci zlokalizowanych przy obiektach handlowych,

- powigzania i poprawy dostepnosci terenéw osiedli mieszkaniowych do systemu
zieleni dominujacej,

e) zalecasie:

- dziatania zmierzajace do modernizacji zabudowy blokowej i dbania o stan zabudowy
w celu poprawy lub utrzymania odpowiedniej jako$ci zamieszkiwania,

- transformacje obszaréw, obecnie zajmowanych przez parkingi terenowe, na tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe.

5. Styl matomiasteczkowy

Styl matomiasteczkowy to sposéb zamieszkiwania w dawnych miasteczkach — na Psim Polu,
w Lesdnicy i Brochowie. Historyczne ulice handlowe, rynek, nieregularne kwartaty zabudowy, mate
kamieniczki tworzg wyjgtkowy klimat miejsca. Wzbogaca go gesta sie¢ uliczek, pieszych alejek i
przejs¢, matych parkow i zielencédw. Mieszka sie tutaj w domach réznego typu o niewielkiej skali.
Codzienne sprawy zatatwia sie przy gtéwnej ulicy, ktéra jest tutaj najwaziniejsza przestrzenig
kontaktéw miedzy mieszkaricami. Mimo niematej odlegtosci od centrum miasta, mozna do niego
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fatwo dojechaé koleja, wsiadajgc na stacji w wezle komunikacji zbiorowej w samym $rodku
miasteczka. Aleje spacerowe i rowerowe prowadza mieszkaricow do otwartych terenéw zieleni,
rolnych i nadrzecznych. Dawne mate miasteczko moze byé dla jego mieszkaricow lokalnym
mikro$wiatem, w ktérym da sie zrealizowac znaczng cze$¢ aktywnosci zyciowe;j.

W ramach wytycznych dla stylu matomiasteczkowego:
a) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie jako jednorodzinng i wielorodzinna,
b) uznaje sie za dominujgce formy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

- w uktadzie kwartatowym: kamienice, bloki mieszkalne,

- w uktadzie wolnostojacym: bloki mieszkalne, wille miejskie,

c) zaleca sie nastepujgce minimalne powierzchnie dziatek budowlanych dla form zabudowy
mieszkaniowej:

- budynek jednorodzinny wolnostojacy: 450 m?,

- budynek jednorodzinny w zabudowie blizniaczej: 250 m?,

- budynek jednorodzinny w zabudowie szeregowej: 200 m?,

- budynek jednorodzinny w uktadzie atrialnym: 250 m?,

- budynek jednorodzinny w uktadzie gniazdowym: 270 m?,

- willa miejska: 1200 m?,

d) nalezy dazy¢ do:

- wyksztatcenia gtéwnego centralnego placu lub ulicy, stanowigcego przestrzen
publiczng, z ktéra identyfikujg sie mieszkancy,

- powigzania uktadu komunikacyjnego oraz skwerdéw i parkéw z elementami systemu
zieleni wyzszego rzedu zlokalizowanymi w sgsiedztwie,

- zapewnienia czytelnych powigzan z dworcem kolejowym, poprzez kreowanie
komunikacyjnych tras pieszych i rowerowych oraz odpowiednie ksztattowanie
zabudowy podkreslajace znaczenie dworca,

e) nalezy dazy¢ w miare mozliwosci do:

- tworzenia ulic i placéw handlowych w centrum zespotéw zabudowy, wyposazania ich
w zielen, mata architekture oraz kreowania przestrzeni wspoétdzielonych,

- zachowania, odtwarzania lub nawigzywania do zabytkowych zatozen
urbanistycznych,

- wielofunkcyjnosci w centrum dawnych miasteczek,

- rozdrobnionej struktury ustug w ramach lokalnego osrodka ustugowego,

- jak najlepszego powigzania centrum z otoczeniem trasami pieszymi, w szczegdélnosci
uwarunkowanymi historycznie, takimi elementami jak: przejscia bramowe, ulice o
nieregularnym przebiegu prowadzace do centrum,

- dominujgcg formg zabudowy w centrum osiedla powinna by¢ kamienica
mieszkaniowa wielorodzinna lub jednorodzinna z ustugami w parterach,

- poza centrami dawnych miasteczek do ksztattowania zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinnej w réznorodnej formie i réznorodnych uktadach
kompozycyjnych,

- sytuowania przystankdw transportu publicznego w rejonie centrum.

6. Stylindywidualny

Styl indywidualny to sposdb zamieszkiwania w réznych rodzajach doméw jednorodzinnych,
ktére tworza niewielkie, harmonijnie skomponowane osiedla, dajgce mieszkaricom poczucie spokoju
i intymnosci. Duzg cze$¢ czasu wolnego mieszkancy spedzaja we witasnych ogrodach oraz na
pobliskich, potprywatnych skwerach, zielericach, matych parkach i innych kameralnych terenach
rekreacyjnych. Ulice w tych osiedlach sg bezpiecznym miejscem spotkan sgsiedzkich i zabawy dzieci.
Podstawowe sprawy mozna zatatwi¢ w niewielkich osiedlowych obiektach ustugowych
zlokalizowanych zwykle przy przystankach komunikacji publicznej. W poblizu potozone s3 rozlegte
tereny zieleni, do ktérych tatwo dotrzeé pieszo lub rowerem.
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W ramach wytycznych dla stylu indywidualnego:

zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie wytacznie jako jednorodzinng,

zaleca sie nastepujgce minimalne powierzchnie dziatek budowlanych dla form zabudowy
mieszkaniowej:

- budynek jednorodzinny wolnostojacy: 450 m?,

- budynek jednorodzinny w zabudowie blizniaczej: 250 m?,

- budynek jednorodzinny w zabudowie szeregowej: 200 m?,

- budynek jednorodzinny w uktadzie atrialnym: 250 m?,

- budynek jednorodzinny w uktadzie gniazdowym: 270 m?,

nalezy dazy¢ do:

- utrzymania oraz ochrony uktadu kompletnych, harmonijnych osiedli zabudowy
jednorodzinnej,

- rewaloryzacji przedwojennych osiedli zabudowy mieszkaniowej, zespotéw dawnych
wsi, parkdéw i cmentarzy,

nalezy dazy¢ w miare mozliwosci do:

- powigzania, wzajemnej integracji i zharmonizowania rdznorodnych uktadow
indywidualnej zabudowy w spdjne catosci,

- ksztattowania na obszarach o szczegélnych wartosciach krajobrazowych, formy
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukfadzie wolnostojgcym o charakterze
rezydencjonalnym,

- wyposazenia osiedli w podstawowy program ustugowy i zapewnienia dostepnosci do
tego wyposazenia,

- nasycania osiedli mieszkaniowych jednorodzinnych ogdlnodostepnymi
przestrzeniami stuzgcymi integracji spotecznej, rekreacji i wypoczynkowi w zieleni,

- ochrony i wzbogacania wartosci przyrodniczych i krajobrazowych, towarzyszacym
uktadom zabudowy.

7. Styl sielski

Styl sielski to sposob zamieszkiwania w dawnych wsiach, w ktérych zachowat sie dawny ich

uktad. Charakterystyczne relikty dawnych wsi dolnoslgskich — gtéwna droga lub wrzecionowaty
obszar pomiedzy dwoma drogami - zwykle z kosciotem, szkotg, stawem, zielericem — petnig funkcje
centrum osiedla i miejsca spotkan sasiedzkich. Mieszka sie tu w wolnostojacych domach
jednorodzinnych oraz przystosowanych do tego budynkach pofolwarcznych i poinwentarskich,
swobodnie rozlokowanych, najczesciej ze stromymi dachami. Czesto zamieszkiwaniu towarzyszy
prowadzenie dziatalnosci ustugowej lub rzemieslniczej w tych samych budynkach. Drogi polne, ciagi
zadrzewien $rédpolnych i cieki wodne prowadza mieszkaricow do otaczajagcych dawne wsie
otwartych terendw zieleni, rolnych i nadrzecznych.

W ramach wytycznych dla stylu sielskiego:
zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie wytagcznie jako jednorodzinng,
dopuszcza sie wylacznie nastepujace formy zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej:
wolnostojgce, w zabudowie blizniaczej,
zaleca sie nastepujgce minimalne powierzchnie dziatek budowlanych dla form zabudowy
mieszkaniowej:
- budynek jednorodzinny wolnostojgcy: 500 m?,
- budynek jednorodzinny w zabudowie blizniaczej: 300 m?,
nalezy dazy¢ do:
- utrzymania i ochrony rdzenia uktadu wsi,
- utrzymania elementéw zagospodarowania stanowigcych relikty dawnej wsi,
- ochrony skali i uktadéw zabudowy dawnej wsi,
nalezy dazy¢ w miare mozliwosci do:
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- ksztattowania zabudowy w sposdéb podkreslajgcy charakterystyczne uktady i gabaryty
wiejskich budynkoéw,

- powigzania i wzajemnej integracji zespotéw zabudowy w spdjne catosci,

- wyposazenia uktadu dawnej wsi w ustugi podstawowe,

- przeznaczenia rdzeni dawnych wsi na obiekty dostepne publicznie, w tym szczegdlnie
kultury, gastronomii, handlu, zielen, religijne, a takze rekreacyjne,

f) zalecasie:

- pozostawianie terenéw wokot zespotéw zabudowy dawnych wsi jako tereny otwarte,

- przeksztatcanie dawnych form zabudowy zagrodowej i folwarcznej w obiekty
gastronomii, rekreacji, ustug hotelowych lub zabudowe mieszkaniowa podkreslajace i
eksponujgce walory architektury regionalnej dawnej wsi dolnoslaskiej,

- ksztattowanie dachéw zabudowy jako spadzistych, jako nawigzania do charakteru
dawnej wsi dolnoslaskiej.

8. Styl mozaikowy

Styl mozaikowy to sposéb zamieszkiwania, ktéry utkany jest z elementéw réznorodnego
pochodzenia — mozna tu wiec mieszka¢ w réznych kompleksach: zabudowy wielorodzinnej, na
osiedlu domoéw jednorodzinnych lub na obszarze dawnej wsi. Wszystkie te kompleksy stopione sg w
jedng wspotgrajacg ze sobg catos¢, w ramach ktérej kazdy z nich oferuje jakas swojg szczegdlng
warto$¢ mieszkaicom pozostatych. Ta zasada wzajemnych korzysci jest wartoscig dodang dla
mieszkancéw. Grupy domoéw wielorodzinnych harmonijnie powigzane sg z koloniami zabudowy
jednorodzinnej, a zielen i tereny rekreacyjne oraz sklepy i inne obiekty ustugowe przyjmujg
réznorodne formy, towarzyszac mieszkaricom w ich codziennej aktywnosci. Odpowiednie powigzania
piesze i rowerowe wszystkich komplekséw z przystankami zachecajg do podrézowania tramwajem,
autobusem lub koleja.

W ramach wytycznych dla stylu mozaikowego:
a) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie jako wielorodzinng i jednorodzinng,
b) uznaje sie za dominujgce formy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

- w uktadzie kwartatowym: bloki mieszkalne, kamienice,

- w uktadzie wolnostojgcym: bloki mieszkalne, wille miejskie,

c) zaleca sie nastepujgce minimalne powierzchnie dziatek budowlanych dla form zabudowy
mieszkaniowej:

- budynek jednorodzinny wolnostojgcy: 450 m?,

- budynek jednorodzinny w zabudowie blizniaczej: 250 m?,

- budynek jednorodzinny w zabudowie szeregowej: 200 m?,

- budynek jednorodzinny w uktadzie atrialnym: 250 m?,

- budynek jednorodzinny w uktadzie gniazdowym: 270 m?,

- willa miejska: 1200 m?,

d) nalezy dazy¢ do:

- rozwiniecia i ksztattowanie skoriczonych, harmonijnych uktadéw zréznicowanej
zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej, tworzgcych czytelne catosci
urbanistyczne,

- utrzymania oraz ochrony kompletnych, harmonijnych osiedli zabudowy
jednorodzinnej,

- dobrego powigzania zespotéw zabudowy z uktadem transportu publicznego,

e) nalezy dazy¢ w miare mozliwosci do:

- ksztattowania bogatego wyposazenia osiedli mieszkaniowych w ustugi,

- szczegblnego zadbania o styki zabudowy wielorodzinnej z jednorodzinng i
minimalizowania konfliktéw przestrzennych i spotecznych, wynikajacych z
zestawienia uktaddw zréznicowanej zabudowy,
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- faczenia réznorodnych form zabudowy mieszkaniowej w celu tworzenia przestrzeni
sprzyjajacych interakcjom miedzy zamieszkujgcymi je réznymi spotecznosciami; na
szczegdlng oferte zamieszkiwania skfadaja sie odmienne formy zabudowy,
posiadajace unikatowe cechy, ale razem tworzace dodatkowa wartos¢ dla wszystkich
mieszkancow,

- ksztattowania centréw ustugowych, dostosowanych do skali i charakteru
zlokalizowanych w ich otoczeniu uktadéw zabudowy,

- zapewnienia dobrej dostepnosci do systemu przestrzeni publicznych i pétprywatnych,

- ochrony i wzbogacania wartosci przyrodniczych i krajobrazowych, towarzyszgcych
uktadom zabudowy,

f) zaleca sie kreowanie zieleni jako elementu integrujgcego mieszkancow - w formie waznego
ciggu zieleni lub pierscienia zieleni wokdt zespotéw zabudowy.

4.5 Polityka stykowa dla stylow zamieszkiwania

1. Ksztattowanie stykéw styldw zamieszkiwania
Charakterystyczne dla Wroctawia jest terytorialne rozproszenie obszaréw o odmiennych
stylach zamieszkiwania. Pocigga to za sobg potrzebe okreslenia dziatan kierunkowych na styku tych
obszaréw z:
- innymi stylami zamieszkiwania,
- obszarami o funkcji innej niz mieszkaniowa,
- obszarami poza granicg Wroctawia.
Celem okreslenia kierunkéw dla ksztattowania rejondw granic styléw zabudowy jest:
- minimalizowanie ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej,
- dazenie do spdjnosci funkcjonalno—przestrzennej obszaréw mieszkaniowych,
- ksztattowanie przestrzeni w sposéb utatwiajacy interakcje spoteczne,
- harmonizowanie zabudowy na styku stylow zamieszkiwania, badZ wprowadzanie
elementdw izolujgcych obszary o zabudowie i funkcjach dysharmonizujgcych,
- odpowiednie ksztattowanie otoczenia styléw zamieszkiwania,
- dazenie do kompatybilnosci z politykami przestrzennymi w gminach sasiednich badz
izolowanie funkcji konfliktowych.
Na styku stylow zamieszkiwania nalezy dazy¢ do:
- harmonizowania uktadéw kompozycyjnych,
- kreowania przestrzeni publicznych lub punktéw weztowych sprzyjajacych interakcjom
spotecznym,
- w przypadku stykéw zabudowy jedno- i wielorodzinnej o konfliktowej skali i
intensywnosci zabudowy, zaplanowania stref zieleni, otwartych terenéw publicznych,
- powstawania ciggéw pieszych i rowerowych.
Na styku styléw zamieszkiwania z obszarami o funkcji innej niz mieszkaniowa nalezy dazyc
do:
- izolowania obszaréw mieszkaniowych od funkcji uciazliwych zielenig badz obiektami
o innych funkcjach,
- harmonizowania skali zabudowy,
- uzupetniania brakujacych elementow wyposazenia terendw mieszkaniowych,
- tworzenia ciggow pieszych i rowerowych,
- kreowania powigzan obszaréw mieszkaniowych z terenami zieleni,
- fagodzenia negatywnego wptywu terendw komunikacji na funkcje mieszkaniowa,
poprzez ich izolowanie, bgdz zmiane ich charakteru.
Na styku styléw zamieszkiwania z obszarami poza granica Wroctawia nalezy dazy¢ do:
- izolowania obszaréw mieszkaniowych od funkgji ucigzliwych, zielenia, badz obiektami
o innych funkcjach,
- harmonizowania skali i uktadéw zabudowy,
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- uwzgledniania charakteru zabudowy na obrzezach miasta, jesli nie stoi to w
sprzecznosci z duzg skalg zabudowy w gminie sasiedniej,
- kreowania spdjnego uktadu komunikacyjnego na granicy gmin.

2. Ksztattowanie stykéw zabudowy wewnatrz styléw zamieszkiwania

Istotnym aspektem w budowaniu relacji przestrzennych wewnatrz poszczegdlnych stylow
zamieszkiwania jest harmonijne ksztattowanie stykdéw sgsiadujacej ze sobg zabudowy o réznych
formach i gabarytach. Relacje miedzy budynkami sg szczegdlnie istotne przy ksztattowaniu obudowy
ulic, stykéw zabudowy mieszkaniowej o odmiennych formach (w szczegdlnosci wielorodzinnej z
jednorodzinng) oraz przy ksztattowaniu dachow w poszczegdlnych zespotach zabudowy.

W ramach ksztattowania relacji miedzy sgsiadujacymi budynkami mieszkalnymi nalezy dazy¢
do:

- ograniczania roznic wysokos$ci sgsiadujacych ze sobg budynkéw do maksymalnie
dwodch kondygnacji. Zasade te mozna tagodzi¢ poprzez lokalizowanie budynkéw w
wiekszych odlegtosciach od siebie i stosowanie izolacji w postaci zieleni wysokiej. Za
sgsiedztwo budynkéw uznaje sie w szczegdlnosci lokalizacje ich po dwdch stronach
tych samych ogdlnodostepnych ciggéw komunikacyjnych, placéw badz skwerdw,

- podkreslania symetrycznosci wnetrza ulicy zielenig wysoka, w przypadku istniejacej
niesymetrycznej skali zabudowy mieszkaniowej stanowigcej jej obudowe,

- okreslania minimalnej wysokosci zabudowy mieszkaniowej w przypadku potrzeby
kreowania obudowy ulicy,

- ograniczania wysokosci zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej na styku z
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng,

- ujednolicania form dachéw w ramach zespotéw zabudowy, w ktérych dominuje jakas
ich forma.

Rozdziat 5. POLITYKA GOSPODARCZO-UStUGOWA

,Ludzka kreatywnosc jest najwiekszym zasobem”.
Richard Florida

5.1 Wstep

Wroctaw jest miastem o duzym potencjale gospodarczym, na ktérego rozwdj wptywajg
miedzy innymi takie czynniki jak: potozenie, potencjat ludnosciowy, obecnos¢ osrodkdéw naukowych i
wykwalifikowana kadra, obecnos$¢ znaczacych i prestizowych na rynku europejskim podmiotow,
rezerwy terendw inwestycyjnych, w tym takze terendw przemystowych i poprzemystowych.

Gospodarka miasta, jako osrodka ponadlokalnego, cechuje sie wieloma ztozonymi procesami.
W ciggu ostatnich lat notuje sie rozwdj nowych dziatalnosci i sektoréw przemystowych, procesy
przeksztatcania struktury gruntéw i sposobu ich uzytkowania, a takie wtdrny podziat terenéw
produkcyjnych zajmowanych przez innego rodzaju dziatalnosci i ustug. W zakresie dziatalnosci
produkcyjnych, ze wzgledu na wymogi technologiczne i ekonomiczne, wielu inwestoréow preferuje
wznoszenie nowych obiektow, zamiast adaptacji juz istniejgcych.

Wizerunek przedsiebiorczego i dynamicznie rozwijajgcego sie miasta tworzg nie tylko obszary
przemystowe, parki przemystowe i technologiczne czy inkubatory przedsiebiorczosci, ktére kojarzone
s z pojeciem gospodarki, ale rowniez szeroko pojete ustugi, w tym przede wszystkim dziatalno$¢
biurowa, handlowa czy, tak istotne dla mieszkaricow, ustugi powszechne zlokalizowane w zabudowie
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej. Za réwnie wazng gatgz gospodarki, ktéra ma znaczacy
udziat w rozwoju Wroctawia, uznaje sie kulture i turystyke. S3 one magnesem przyciggajacym
mieszkancoéw, turystéw i nowych inwestoréw oraz ksztattujg pozytywny wizerunek miasta w Polsce i
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za granicg. Wieksze podmioty ustugowe oraz te, dla ktérych znaczenie ma czynnik bliskosci klienta,
skoncentrowane sg w miejscach dogodnych komunikacyjnie, w sgsiedztwie weztéw przesiadkowych
czy w rejonie innych wiekszych obiektéw ustugowych. Istotnym elementem jest réwniez bliskosé¢
atrakcyjnych miejsc spotkan (obiektow turystyki i sportu, instytucji, kultury, gastronomii). Jednym z
efektdw tendencji do koncentracji ustug sg parki biurowe. Na obszarze Wroctawia zlokalizowane s3
takze osrodki naukowo-badawcze i akademickie stanowiace bieguny nauki i innowacji.

5.2 Charakterystyka dziatalnosci gospodarczo-ustugowych

1. Produkcja
Baza gospodarcza miasta maleje na rzecz sektora ustug, lecz nadal pozostaje znaczgca i
bedzie istotna dla rynku pracy. Obecnie przemyst w miescie zmienia swoj profil w kierunku wysokiej
technologii. Pojawiajg sie przedsiebiorstwa o zwiekszonych wymogach w zakresie standardéow
Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu, a takze z pogranicza dziatalnosci produkcyjnej i ustug. Na
wielu obszarach przemystowych ustaje dziatalno$¢ produkcyjna a na jej miejsce wprowadzajg sie inne
dziatalnosci, lepiej wykorzystujace potozenie w miescie. Mate podmioty produkcyjne usytuowane sg
czesto w zabudowie mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej. Lokalizacje ucigzliwych podmiotéw
produkcyjnych zmieniane sg na bardziej korzystne obszary. Obserwuje sie silng tendencje do
wtdrnego podziatu terendw produkcyjnych i wkraczania na nie nowych rodzajow dziatalnosci.
Dynamiczne i niekontrolowane procesy tego typu —czesto wigzg sie z negatywnymi skutkami w
postaci powaznych utrudnien w obstudze komunikacyjnej oraz powiekszaniem chaosu
przestrzennego. Wielu inwestoréw z zakresu dziatalnosci produkcyjnych, ze wzgledu na wymogi
technologiczne i ekonomiczne, preferuje wznoszenie nowych obiektéw, zamiast adaptacji obiektow
istniejacych. Obserwowana jest takze zmiana profilu dziatalnosci przemystu w kierunku wysokiej
technologii, w zwigzku z czym zwieksza sie atrakcyjnos¢ parkéw technologicznych.
Gtowne lokalizacje obszaréow przemystowych Wroctawia to przede wszystkim:
a) potudniowo-zachodnia cze$¢ miasta — w rejonie ulicy Kwiatkowskiego,
b) zachodnia cze$¢ miasta - w rejonie ulic Fabrycznej, Stargardzkiej, Szczecinskiej,
Jerzmanowskiej i Zwirowej,
c) poétnocna czeéé miasta - w rejonie ulic Zmigrodzkiej, Bora-Komorowskiego i Bierutowskiej,
d) wschodnia cze$¢ miasta - w rejonie ulic Kwidzynskiej, Kowalskiej i Mydlanej,
e) potudniowo-wschodnia cze$¢ miasta - rejon ulicy Krakowskiej.
Do obszaréw przemystowych nalezg réwniez elektrocieptownia miejska zlokalizowana w
obrebie ulicy towieckiej, zaktad produkcji wody przy ulicy Na Grobli oraz Port Miejski.

2. Biura
Potozenie Wroctawia oraz ranga jego osrodka biznesowego sprzyjajg przycigganiu nowych
inwestycji zainteresowanych dziatalnos$cig biurowa, w tym zwtaszcza osrodkéw kierowania biznesem.
Skutkuje to rozwojem dziatalnosci biurowych, ktére majg coraz wiekszy udziat powierzchni biurowych
w bazie ekonomicznej miasta. Widoczny jest takze proces adaptowania na cele biurowe istniejacych
powierzchni i obiektéw, wykorzystywanych przez inne funkcje oraz dynamiczng tendencje
wznoszenia nowych obiektow. Przewiduje sie w okresie najblizszych kilku lat znaczny wzrost
zapotrzebowania na obiekty i powierzchnie biurowe, w tym dla duzych jednostek prowadzacych
dziatalno$¢ biurowa. Wigze sie to takze z koniecznoscig przygotowywania ofert dla lokowania
réznego rodzaju jednostek prowadzacych dziatalno$¢ biurowa w zaleznosci od zmian w popycie, w
tym dla jednostek typu call center. Ustugi biurowe oferowane w obszarze wielkomiejskiego centrum
Wroctawia majg w wiekszosci charakter ponadlokalny.
We Wroctawiu mozna zaobserwowac kilka gtéwnych obszaréw koncentracji nowoczesnych
powierzchni biurowych. Nalezg do nich:
a) rejon centrum miasta,
b) lokalizacje wokdt centrum miasta,
c) zachodnia cze$¢ miasta na osi ul. Strzegomskiej,
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d) potudniowa cze$¢ miasta na osi ulicy Powstaricéw Slaskich.

3. Handel

Wroctaw, zatozony na skrzyzowaniu waznych szlakéw handlowych Europy, przez wieki
bogacit sie na wymianie handlowej. Udziat branzy handlowej ciaggle jest bardzo wysoki a miasto
stanowi stabilny rynek, ktéry charakteryzuje sie ponad przecietng podazg powierzchni handlowej
oraz wyzszg od $redniej sitg nabywczg na jednego mieszkarica w Polsce. Handel detaliczny wptywa w
bardzo duzym stopniu na rozwdj lokalny. Petni podstawowg role konsumencka, ale tez tworzy duzy
rynek pracy, determinuje przestrzeh miasta oraz — zwtaszcza ostatnio — kreuje relacje spoteczne i
model zycia.

Rozktad przestrzenny obiektow handlowych w miescie nie jest jednakowy. Najwyzsze
zageszczenie obiektéw handlowych znajduje sie Srédmieéciu oraz zespotach mieszkaniowych o duzej
liczbie mieszkaricow (4-5 obiektéw na 1 km?2). W granicach Wroctawia znajdujg sie tez obszary
pozbawione ww. obiektow lub posiadajace nieliczne sklepy. Sg to m.in. osiedla Marszowice, Lipa
Piotrowska, czes¢ Widawy, cze$¢ Kowal, Strachowice, Ratyn, Jerzmanowo, Jarnottdéw, Osiniec,
Biertkowice, gdzie zageszczenie jest na poziomie 0-0,1 obiektu na 1 km?. Sg to jednoczesnie obszary
najstabiej zaludnione, o gestosci zaludnienia wynosi od 0 do 500 os./1 km?. Dziatalno$¢ handlowa w
tych rejonach odbywa sie w sklepach tradycyjnych, najczesciej w obiektach o niewielkiej powierzchni
sprzedazy.

Mate obiekty handlowe, $wiadczace ustugi na poziomie podstawowym, w obszarze
Srédmiejskim rozmieszczone sg dos$¢ réwnomiernie, choé zauwazalna jest sktonnos¢ do koncentracji
ich w obszarach o lepszej dostepnosci, zwtaszcza pieszej i tworzenia w ten sposdb ulic handlowych.
Ustugi te majg zasieg lokalny, ich obszar oddziatywania ogranicza sie do promienia kilku ulic (ok. 500
m). W obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustugi podstawowe majg tendencje do
kumulacji w miejscach weztowych (gtéwnych ciggach, skrzyzowaniach, placach, w sasiedztwie
przystankow komunikacji publicznej), w mniejszym stopniu wystepuje tu rozpraszanie obiektow na
obszarze zabudowy mieszkaniowe;j.

Wroctawska sie¢ obiektéw handlowych stuzy nie tylko stale przebywajacym w miescie.
Stolica Dolnego Slaska, jako osrodek ponadlokalny, przyciaga klientéw z dalszych odlegtoéci. Z kolei
wroctawianie korzystajg z oferty wielkiego centrum na styku gmin oraz w rejonie skrzyzowania
autostrad, tj. Alei Bielany. Aglomeracja Wroctawia charakteryzuje sie drugim najwyzszym w Polsce
wspdtczynnikiem nasycenia powierzchnig handlowg w centrach handlowych, wynoszagcym ok. 600
m?2/1000 mieszkaricéw. W roku 2016 w aglomeracji funkcjonowato 19 centréw o powierzchni najmu
brutto (GLA) powyzej 5000 m2. Najwieksze to: Magnolia Park (82 000 m? GLA), Park Handlowy
,Bielany” (71 000 m? GLA), AUCHAN Bielany Wroctawskie (56 000 m? GLA), Pasaz Grunwaldzki
(52 000 m? GLA). Wroctaw zbliza sie do poziomu nasycenia, stad sieci handlowe rozwaznie podejmujg
decyzje o nowych lokalizacjach. Centrum handlowe przy Dworcu PKS (Wroclavia) oraz planowany
obiekt w zachodniej czesci miasta — to prawdopodobnie ostatnie z wielkich centréw budowane w
najblizszym czasie.

Wymagania klientow zwigzane z dziatalnoscig obiektow handlowo-ustugowych odnosza sie
gtéwnie do rozmieszczenia tych placéwek na obszarze miasta. Szczegdlne znaczenie ma odlegtos¢ od
miejsca zamieszkania, oferta produktéw sklepu oraz liczba klientéw, jakg moze obstuzy¢ kazda
placowka handlowa czy ustugowa. W duzych miastach, a wiec i we Wroctawiu, obserwuje sie silng
segmentacje rynku konsumentdéw, zréznicowana oferta handlowa powieksza sie ze wzgledu na
rozmaite preferencje klientéw. Wazne sg czynniki takie jak: miejsce zamieszkania, dostep do danej
placowki, wielkos¢ gospodarstwa domowego i jego status, wiek i poziom dochoddéw klienta, rodzaj
pracy zawodowej, model konsumpcji i spedzania czasu wolnego, indywidualne upodobania, skala
dziatan promocyjnych sklepu czy punktu ustugowego.

Przemiany wynikajace m.in. ze swobodnego ksztattowania wolnorynkowego handlu skutkuja
czasem niewtasciwymi lokalizacjami i zaburzeniami przestrzeni miejskiej. Z jednej strony obserwuje
sie przesycenie obiektami handlowymi nowych generacji w sasiedztwie zgrupowan sklepow
tradycyjnych. Natomiast osiedla peryferyjne, stabo zaludnione, rejony dawnych wsi, osiedla
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deweloperskie w pierwszej fazie rozwoju — to czesto obszary wykluczenia handlowego, o niewielkiej
dostepnosci do powierzchni handlowych. Zauwaza sie brak wystarczajgcej dbatosci o tereny
przestrzeni publicznych i zielen w otoczeniu sklepow. Jednokondygnacyjne obiekty handlowo-
ustugowe o znacznych powierzchniach sprzedazy majg zwykle nudne estetycznie elewacje, prawie
pozbawione witryn. Powszechnym negatywnym trendem jest tez brak segregacji ruchu pieszego i
kotowego oraz rozlegle terenowe parkingi, eksponowane we frontowych strefach nieruchomosci.

We Wroctawiu nastepuje juz nasycenie supermarketami i dyskontami, dziatajgcymi w ramach
sieci handlowych. Zaciera sie rdéznica miedzy dyskontami a supermarketami. Powierzchnia sprzedazy
w tych obiektach handlowych wynosi od 800 do 2000 m2.

W odniesieniu do wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych zauwazalna jest zaleznos¢,
zgodnie z ktorg obiekty nizszych generacji potozone s bardziej peryferyjnie, natomiast
nowoczes$niejsze obiekty wyzszych generacji lokuja sie blizej centrum. Wynika to przede wszystkim z
wysokich cen gruntéw w sgsiedztwie centrum, ktére wymuszajg na inwestorze racjonalniejsze
gospodarowanie przestrzenig (parkingi wbudowane lub na dachu zamiast terenowego) czy
dywersyfikacje oferty poprzez tgczenie czesci handlowej z innego rodzaju ustugami (kina, biura,
przychodnie itp.). Zauwazalna jest rowniez ewolucja starszych obiektéw i podnoszenie ich standardu,
zaréwno poprzez modernizacje czy rozbudowe, jak i poprzez wprowadzenie dodatkowej oferty,
dzieki czemu obiekt mozna zakwalifikowaé do wyzszej generacji. W ostatnich latach zaobserwowa¢
mozna tendencje do rozwoju mniejszych galerii handlowych, ktdére przejmuja role osiedlowych
osrodkow ustugowo-handlowych, zwtaszcza na obszarach intensywnego rozwoju zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

Na obszarach ustugowych oraz w rejonach rozmieszczenia funkcji handlowej zachodzi¢ beda
nastepujace procesy:

- zrownowazone sytuowanie centréw lokalnych, uwzgledniajgce wzmocnienie
obszaréow odizolowanych, ubogich w infrastrukture handlowg lub kompletnie jej
pozbawionych,

- przeksztatcenia zdegradowanych obszaréw i obiektow (obiekty poprzemystowe,
pokolejowe, zabytkowe - “drugie zycie obiektu”),

- sytuowanie i rozwdj osrodkdéw w rejonach waznych weztéw komunikacji zbiorowej, z
wygodnym zapleczem parkingowym,

- zachowanie réwnowagi pomiedzy handlem tradycyjnym a formami nowoczesnymi
jako kompletna oferta dla wielu grup klientow,

- wspieranie lokalnej przedsiebiorczosci spotecznej,

- dbatos¢ o zielen, jakos¢ przestrzeni publicznych, bezpieczenstwo i wygode,

- rozwoj elektronicznego handlu,

- nadazanie za trendami w branzy, wymiana najemcow, reklama i utrzymywanie
wysokiej jakosci sprzedazy.

4. Ustugi pozostate

Oprocz ustug handlowych Wroctaw posiada bogatg miejskg infrastrukture spoteczna.
Sktadaja sie na nig przede wszystkim ustugi edukacji, szeroko rozumiane ustugi opieki spotecznej,
ustugi zdrowia oraz bezpieczeristwa publicznego.

Miasto posiadajgc sie¢ obiektéw, w ktorych prowadzi sie dziatalnos$¢ edukacyjng, powinno
dba¢ o nie pod katem inwestycyjnym, jak réwniez stale monitorowac zaséb terenéw, gdzie mozna
sytuowaé nowe budynki.

Lokowanie ustug zdrowia i opieki spotecznej, ze wzgledu na obserwowane we Wroctawiu
przemiany demograficzne oraz role osrodka miejskiego w strukturze osadniczej, nalezy prowadzi¢
dwukierunkowo. Po pierwsze, poprzez zrGwnowazone rozmieszczenie obiektdw podstawowych ustug
medycznych w obszarach mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych. Po drugie, poprzez
utrzymywanie rezerw przestrzennych oraz sprzyjanie realizacji duzych komplekséw lecznictwa
zamknietego, specjalistycznego i rehabilitacyjnego jako zaplecza medycznego dla mieszkancéw
Dolnego Slaska.
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»,Znakiem szczegdlnym” miasta jest kreatywnos$¢ wyrazana w dziedzinie kultury i sztuki. Przy
coraz powszechniejszych i réznorodnych oczekiwaniach mieszkancow i gosci na korzystanie z ustug
wroctawskiej kultury, rosnie potrzeba $wiezego spojrzenia na obiekty, otoczenie i dostepnosé do
wszelkiego rodzaju dziatalnosci kulturalnej. Tradycyjne przestrzenie wykorzystane na te funkcje —
Rynek, Stare Miasto, Ostréw Tumski, Stadion Olimpijski i Stadion Miejski, hala Orbita, Wzgdrze
Andersa, Park Szczytnicki z kompleksem Hali Stulecia — bedg petnic jg nadal. Nalezy jednak poszerzac¢
oferte atrakcji kulturalnych, wnikajgc w tkanke przestrzeni miejskiej zgodnie z wymaganiami naszych
czasow. Doswiadczenia Wroctawia jako Europejskiej Stolicy Kultury 2016 otwierajg kolejne
mozliwosci w tej dziedzinie, a pozgdanym efektem bedzie zblizanie kultury do szerokiego grona jej
odbiorcéw, réwniez w znaczeniu lokalizacyjnym.

Ustugi gastronomii, rozrywki i obstugi turystyki dostepne sg w wielu punktach miasta. Stale
rosnie zapotrzebowanie, ktdre jest adekwatne do procesu przeksztatcania sie Wroctawia w osrodek o
profilu ustugowym. Coraz lepsze powigzania komunikacyjne wigzg sie z naptywem przyjezdnych,
réwniez stali mieszkancy oczekujg coraz bogatszej, urozmaiconej oferty. Dziatalnosci te przyczyniaja
sie do utrwalania pozytywnego wizerunku miasta oraz maja duzy udziat w jego rozwoju
gospodarczym.

Ustugi wyzszego rzedu zwigzane z nauka, szkolnictwem wyzszym, zarzgdzaniem, wiedzg i
informacjg to czynniki sprzyjajace dynamicznemu rozwojowi miasta. We Wroctawiu zlokalizowanych
jest 25 uczelni wyzszych, ktore koncentrujg Srodowisko naukowe réznych branz. Stolica Dolnego
Slaska posiada dobre zaplecze badawczo-rozwojowe, co daje szanse pozytywnego trendu rozwoju
ustug innowacyjnych.

Znaczacym elementem w strukturze miasta jest rozmieszczenie ustug podstawowych
(spotecznych, powszechnych). Wazna jest dostepnos¢, wysoki poziom oraz szeroki zakres bazy tych
obiektéw, dopasowany do struktury demograficznej na danym obszarze. Ustugi podstawowe czesto
towarzyszg funkcji mieszkaniowej, tworzgc przestrzenie osrodkotwodrcze. Obejmujg: przedszkola,
ztobki, szkoty podstawowe i ponadpodstawowe, przychodnie, podstawowe ustugi handlowe, obiekty
gastronomiczne, lokalne targowiska i inne nieucigzliwe ustugi dla ludnosci, osrodki i instytucje
kultury, kultu religijnego, urzedy pocztowe, obiekty administracji osiedla.

W zakresie ksztattowania sie rownomiernego wyposazenia miasta w ustugi podstawowe
(powszechne) nalezy dazy¢ do:

- rozmieszczenia obiektéw powigzanych z lokalizacjg zespotéw mieszkaniowych oraz z
obszarami rozwoju nowej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej,

- lokalizacji obiektéw w powigzaniu z osrodkami ustugowo-handlowymi,

- koncentracji obiektéw ustug drobnych w osrodkach ustugowo-handlowych,

- do utrzymania lub urzadzenia reprezentacyjnych placéw przedwejsciowych do
obiektéw ustugowych, wtgczonych w uktad kompozycyjny zespotow,

- lokalizacji ustug o charakterze ponadlokalnym w miejscach o dobrej dostepnosci do
komunikacyjnej zbiorowej,

- powigzania przestrzennego obiektow ustugowych z korzystnym otoczeniem, w tym z
terenami przeznaczonymi pod zielen i rekreacje,

- zabezpieczenia potrzeb parkingowych dla klientéw i pracownikéw obiektéow
ustugowych.

5.3 Ogélnomiejska polityka przestrzenna rozwoju aktywnosci gospodarczej

Ustalenia zawarte w kartach jednostek, o ktérych mowa w dziale V, mogg zawierac
dodatkowe ustalenia szczegdtowe, stanowigce odstepstwa od ponizszej polityki.

Polityka gospodarcza miasta bedzie skupiata sie przede wszystkim na wspieraniu i rozwoju
branz nowoczesnych technologii, przeksztatcaniu terendéw poprzemystowych i rozwoju szeroko
pojetych ustug. Istotny bedzie takie rozwdj osrodkéw naukowo-badawczych i akademickich
stanowigcych bieguny nauki i innowacji, w formie koncentracji obiektéw i komplekséow obiektow
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naukowo-badawczych i akademickich, laboratoridw, instytutéw naukowych, obiektéw zwigzanych
z wysoka technologia i innych towarzyszacych im obiektow.

Dziatania te bedg realizowane réwniez poprzez polityki szczegétowe odnoszace sie do
réznych rodzajow dziatalnosci, majacych na celu doprowadzenie do powstania harmonijnych
kompleksow obiektéw aktywnosci gospodarczej i ustug oraz integracje istniejgcych rozproszonych
i niedopasowanych do siebie zgrupowan zabudowy w zharmonizowane catosci urbanistyczne.

5.4 Szczegdtowa polityka przestrzenna rozwoju aktywnosci gospodarczych

Ustala sie szczegdtowg polityke przestrzenng dla rozwoju aktywnosci gospodarczych, ktérej
celem jest wyksztatcenie zrébwnowazonego zasobu miejsc pracy w miescie.
Poza ustaleniami szczegétowej polityki przestrzennej rozwoju aktywnosci gospodarczej
ustala sie, ze na obszarach objetych nimi, nalezy réwniez dazy¢ do:
- dazenia do ograniczenia ucigzliwosci transportowej na stykach z obszarami zabudowy
mieszkaniowej,
- kreowania wysokiej jakosci rozwigzan estetycznych dla nowych obiektéw i poprawy
wizerunku juz istniejgcych poprzez nasycanie przestrzeni zielenig i matg architekturg,
- wiaczania rzek, ciekéw, zbiornikow i urzagdzen wodnych do uktadéw przestrzennych,
na obszarach, na ktérych one wystepuja,
- zapewniania dogodnych powigzan z systemem komunikacji zbiorowej, dobrej obstugi
komunikacyjnej oraz systemu Park & Ride,
- przeksztatcania obiektéw o wartosciach kompozycyjnych i historycznych w sposéb
zachowujacy i eksponujgcy te wartosci,
- renowacji obiektéw inzynierskich o wartosciach kompozycyjnych i historycznych, w
ramach ktorej nalezy dazy¢ do podniesienia standardu zagospodarowania w ich
otoczeniu.

1. Polityka dziatalnosci przemystowej
Szczegdtowa polityka odnosi sie do obszaréw wyznaczonych na rys. nr 13 Studium.

W ramach wytycznych dla dziatalnosci przemystowych nalezy dazy¢ do:
- lokalizacji inwestycji na obecnie istniejgcych terenach przemystowych,
- przygotowywania terendw pod inwestycje przemystowe,
- wspierania rozwoju i tworzenia nowych parkéw przemystowych i obiektéw
wystawienniczo—konferencyjnych,
- nadania rangi atrakcji turystycznej kompleksom historycznej zabudowy
przemystowej,
- przeksztatcen zdekapitalizowanych obszarow poprzemystowych, pokolejowych,
powojskowych i popolicyjnych, ktére w miare mozliwosci powinny obejmowac:
e zachowanie waloréw architektonicznych najbardziej wartosciowej historycznej
zabudowy przy adaptacji jej na inne funkcje,
e w utrzymanie uktadéw przestrzennych o wartosci kulturowej,
e wykreowanie przestrzeni publicznych, w tym parkdow i skwerdw,
e modernizacje, przebudowy lub rozbudowy uktadu ulicznego i infrastruktury
technicznej, stuzgcego obstudze istniejacych i nowych obiektéw,
® nasycenie zielenig,
e zagospodarowanie nabrzezy i otoczenia zbiornikéw wodnych.

2. Polityka dziatalnosci komercyjnej z zastosowaniem wysokich technologii
Szczegdtowa polityka przestrzenna odnosi sie do obszaréw wyznaczonych na rys. nr 13
Studium.
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W ramach wytycznych dla terenéw pod zabudowe dla dziatalnosci komercyjnej z
zastosowaniem wysokich technologii nalezy dazy¢ do:

wspierania rozwoju i tworzenie nowych parkow technologicznych,

wyksztatcenia zintegrowanych przestrzennie i funkcjonalnie powigzan z obiektami

naukowymi badawczymi i uczelniami wyzszymi,

sytuowania obiektéw wystawienniczo—konferencyjnych,

kreowania starannie uksztattowanych form urbanistycznych dla zainwestowanych

obszaréw,

podniesienia jakosci zagospodarowania przestrzennego w okolicach dworca

kolejowego Wroctaw Pracze,

renowacji obiektow inzynierskich, w ramach ktdrej nalezy dazy¢ do:

® renowacji obiektéw inzynierskich o wartosciach kompozycyjnych i historycznych,

® podniesienia standardu zagospodarowania otoczenia obiektdw inzynierskich,

e przeksztatcania obiektow o wartosciach kompozycyjnych i historycznych w
sposdb zachowujacy i eksponujacy te wartosci.

3. Polityka dziatalnosci biurowo-ustugowej
Szczegdtowa polityka przestrzenna odnosi sie do obszaréw wyznaczonych na rys. nr 13

Studium.

W ramach wytycznych dla obszaréow lokalizacji dziatalnosci biurowo-ustugowej nalezy dazy¢

do:

wspierania rozwoju i tworzenie nowych parkéw biurowo-ustugowych,

tworzenie centréw biurowo-ustugowych wysokiej jakosci,

zachecania do lokalizacji inwestycji na obecnie istniejgcych terenach przemystowych i

poprzemystowych,

promowanie wysokiej jakosSci ustug,

kreowania starannie uksztattowanych form urbanistycznych dla zainwestowanych

obszaréw,

sytuowania obiektdw wystawienniczo—konferencyjnych,

sytuowania ustug drobnych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw w strefie

Srédmiejskiej oraz na terenach mieszkaniowych wzdtuz ciggéw komunikacyjnych oraz

w osrodkach ustugowych,

podniesienia jakosci zagospodarowania przestrzennego w okolicach dworcow

kolejowych: Wroctaw Psie Pole i Wroctaw Brochow,

renowacji obiektéw inzynierskich, w ramach ktérej nalezy dazy¢ do:

e podniesienia standardu zagospodarowania otoczenia obiektow inzynierskich,

e przeksztatcania obiektow o wartosciach kompozycyjnych i historycznych w
sposdb zachowujacy i eksponujgcy te wartosci.

4. Polityka duzych dziatalnosci gospodarczych
Szczegdtowa polityka przestrzenna dla duzego zaktadu produkcyjnego odnosi sie do obszaru
wyznaczonego na rys. nr 13 Studium w jednostce urbanistycznej Psie Pole Przemystowe.

W ramach wytycznych dla duzych dziatalnosci gospodarczych nalezy dazy¢ do:

przygotowania duzej nieruchomosci o powierzchni co najmniej 20 ha przeznaczone;j
na duzy zaktad produkcyjny,

zapewnienia dobrego powigzania komunikacyjnego,

zapewnienie powigzania z systemem autostrad i drég ponadlokalnych,

ksztattowania zabudowy w sposéb umozliwiajgcy minimalizowanie negatywnego
oddziatywania na sagsiadujgce tereny,
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zapewnienia dobrego powigzania komunikacjg zbiorowg,
umozliwienia budowy bocznicy kolejowe;j.

5. Polityka dziatalnosci na obszarach srédmiejskich
Szczegdtowa polityka przestrzenna odnosi sie do obszaréw wyznaczonych na rys. nr 13

Studium.

W ramach wytycznych dla lokalizacji dziatalnosci na obszarach srédmiejskich nalezy dazy¢ do:

zapewnienia terendw, obiektéw i pomieszczenn dla dziatalnosci biurowej o réznej

wielkosci i charakterze, w tym dziatalnosci biznesowej i obstugi firm,

zharmonizowania réznych form dziatalnosci z innymi obiektami i rodzajami zabudowy

na obszarach srédmiejskich,

sytuowania ustug drobnych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw wzdtuz

ciggoéw komunikacyjnych oraz w osrodkach ustugowych,

tworzenie centréw biurowo-ustugowych wysokiej jakosci,

wyprowadzania ucigzliwych dziatalnosci gospodarczych poza strefe sSrédmiejska,

podniesienia jakosci zagospodarowania przestrzennego w okolicach dworcow

kolejowych: Wroctaw Nadodrze, Wroctaw Muchobér, Wroctaw Mikotajow,

przeksztatcenn zdekapitalizowanych obszaréw poprzemystowych, pokolejowych,

powojskowych i popolicyjnych, ktére w miare mozliwosci powinny obejmowac:

e zachowanie waloréw architektonicznych najbardziej wartosciowej historycznej
zabudowy przy adaptacji jej na inne funkcje,

e w utrzymanie uktadéw przestrzennych o wartosci kulturowej,

e wykreowanie przestrzeni publicznych, w tym parkdéw i skweréw,

® modernizacje, przebudowy lub rozbudowy uktadu ulicznego i infrastruktury
technicznej, stuzacego obstudze istniejacych i nowych obiektéw,

® nasycenie zielenig,

e zagospodarowanie nabrzezy i otoczenia zbiornikéw wodnych.

6. Polityka dziatalnosci niewielkich przedsiebiorstw
Szczegdtowa polityka przestrzenna odnosi sie do obszaréw wyznaczonych na rys. nr 13

Studium.

W ramach wytycznych dla lokalizacji dziatalnosci niewielkich przedsiebiorstw nalezy dazy¢ do:

zapewnienia odpowiedniej rezerwy terenowej i oferty dziatek skierowanych do
niewielkich przedsiebiorstw (typu warsztaty),

przestrzennej promocji terendw zajmowanych przez duzg liczbe niewielkich
przedsiebiorstw,

nawigzywania skalg i formg nowych uktaddéw urbanistycznych do istniejgcego
sgsiedztwa,

ujednorodnienia i zharmonizowania nowych uktadéw kompozycyjnych,

sytuowania obiektdw wystawienniczo—konferencyjnych,

podniesienia jako$ci zagospodarowania przestrzennego w okolicy dworca kolejowego
Wroctaw - Muchobbdr.

5.5 Ogdlnomiejska polityka przestrzenna rozwoju osrodkow ustugowych

Ustalenia zawarte w kartach jednostek, o ktérych mowa w dziale V, mogg zawierac
dodatkowe ustalenia szczegdtowe, stanowigce odstepstwa od ponizszej polityki.

149



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WROCEAWIA — PROJEKT — 08. 05. 2017

Ustala sie polityke przestrzenng dla osrodkéw ustugowych, ktérej celem jest wyksztatcenie
zrébwnowazonego systemu osrodkéw ustugowych, w ktérej szczegdlng role petnig osrodki lokalne,
przy dalszym wzmacnianiu osrodka centralnego.

1. Centralny o$rodek ustugowy
Centralny osrodek ustugowy, biorgc pod uwage jego znaczenie metropolitalne, powinien:

- opiera¢ sie na funkcjach ogdélnomiejskich, centrotwdrczych i publicznych poprzez
koncentracje intensywnej zabudowy ustugowej, w tym handlowej,

- obejmowac wiele nakfadajacych sie sieci zrdznicowanych ustug: kulturalnych i
religijnych, handlowych, gastronomicznych i rozrywkowych, administracyjnych,

- by¢ wyposazony w bogatg i atrakcyjng przestrzen publiczng, dostepny dla wszystkich
uzytkownikow, posiada¢ bardzo dobrg komunikacje zbiorowg oraz zaplecze
parkingowe dla ruchu indywidualnego.

2. Lokalne osrodki ustugowe

Lokalne osrodki ustugowe beda petni¢ podstawowaq role w strukturze, skupiajgc znaczng
czes$¢ zycia lokalnych wspdlnot. Centra te powinny petni¢ rowniez funkcje spoteczne, transportowe,
rekreacyjne, by¢ powszechnie dostepne i znajdowac sie w niewielkiej odlegtosci od miejsca
zamieszkania. Osrodki lokalne stuzg wymianie handlowej, spotecznej i intelektualnej, posiadajg oferte
dla réinych grup wiekowych, zapewniaja bezpieczenstwo uzytkownikom oraz budujg lokalng
tozsamosc.

W ramach wytycznych dla osrodkéw lokalnych nalezy dazy¢ do:

- utrzymania, uzupetnienia lub wykreowania lokalnych osrodkéw ustugowych w
poszczegdlnych jednostkach urbanistycznych, szczegdlnie w obszarach rozwoju,
zapewniajacych zaspokojenie codziennych potrzeb mieszkarcow,

- zapewnienia dobrego dostepu, zwtaszcza pieszego oraz powigzania z przestrzeniami
publicznymi o dobrej jakosci,

- dostosowania ich do skali otoczenia i czytelnych lokalizacji.

3. Osrodki wyspecjalizowane

Osrodki  wyspecjalizowane mogg by¢ ksztattowane przez obiekty nalezagce do
wyspecjalizowanych branz (np. elektronika, AGD, pojazdy, artykuty budowlane i wyposazenie wnetrz,
ustugi turystyczne, sportowo-rekreacyjne, ochrona zdrowia, kultura, widowiska, imprezy masowe),
oferujgce ustugi o szczegdlnym, specyficznym zakresie lub odnoszace sie do okreslonego poziomu
prestizu.

W osrodkach wyspecjalizowanych nalezy dazy¢ do wytworzenia szerokiego pakietu ustug
zwigzanych np. z kultura, rozrywka, rekreacja czy nauka, przy jednoczesnym ograniczaniu
powierzchni handlowej.

Szczegdlne znaczenie wsrdd osrodkéw wyspecjalizowanych powinny mieé dwa z nich — Hala
Stulecia i Stadion Miejski — jako wzmocnienie funkcji metropolitalnej miasta.

4. Formy osrodkéw ustugowych

Zréznicowanie form osrodkéw ustugowych zaleze¢ bedzie od lokalnych uwarunkowan
przestrzennych i potrzeb. Tworzy¢ je mogg elementy lub zbiory elementdw takich jak: plac, rynek,
ulica/pierzeja handlowa, zespdt obiektdw (pawilony, markety), kwartat ulic.

Nalezy dazy¢ do stanu, by rozwdj centréw handlowych nie prowadzit do dysfunkcji,
konfliktdow przestrzennych i spotecznych.

5. Ograniczenia w ksztattowaniu obiektéw handlowych
W ramach ksztattowania obiektéw handlowych:
a) obowigzujg nastepujgce ograniczenia powierzchni obiektéw handlu detalicznego:
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- obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?, lecz nie
przekraczajgcej 5000 m? dopuszcza sie wytgcznie na obszarach wskazanych na rys. nr
13 Studium,

- obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 5000 m? dopuszcza
sie wytgcznie na obszarach wskazanych na rys. nr 13 Studium, z mozliwoscig
wprowadzenia ograniczen zwiekszenia powierzchni sprzedazy w istniejgcych
obiektach lub zespotach obiektéw w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego,

b) obowigzuja nastepujace ograniczenia formy obiektéw handlu detalicznego:

- na obszarze wskazanym na rys. nr 13 Studium ustala sie szczegélne wymagania w
zakresie formy wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych,

- w odniesieniu do ww. obiektow w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nalezy wprowadzi¢ szczegétowe ustalenia w zakresie formy obiektow
handlowych.

5.6 Polityka sektorowa dla handlu detalicznego

1. Ulice handlowe

Celem polityki przestrzennej dla ulic handlowych jest przeksztatcenie, odtworzenie i
wzmocnienie roli wroctawskich ulic handlowych w centrum i dawnych matych miasteczkach —
Lesnicy, Psim Polu i Brochowie.

W ramach wytycznych dla ulic handlowych:

- nalezy dazy¢é w miare mozliwosci do kreowania witasciwej oferty ulic handlowych,
zawierajgcej m.in.: sklepy tradycyjne, drobne sklepy spozywcze, domy towarowe,
dyskonty, supermarkety, butiki, outlety, sklepy z pamigtkami, jarmarki, galerie
handlowe oraz skierowanej do rdinych klientéw: mieszkancow, pracownikow
pobliskich firm, studentdw, turystow,

- planuje sie atrakcyjng oferte wspomagajaca ulice handlowe — lokale gastronomiczne,
niewielkie obiekty kultury, miejsca do odpoczynku, wygodne trakty piesze, zadbang
zielen publiczng, elementy matej architektury, starannie uksztattowang nawierzchnie,
powigzania z przystankami komunikacji zbiorowej,

- nalezy szczegdlnie zadba¢ o: dostep komunikacyjny i mozliwosci parkowania w
poblizu tych ulic, detale urbanistyczne i architektoniczne, czysto$¢ i estetyke,
dziatalnos$¢ promocyjna,

- preferuje sie ulice handlowe lub ich fragmenty w formie woonerf-6w, szczegdlnie na
obszarach srédmiejskich MU,

- postuluje sie dbac o utrzymywanie branz nastawionych na duzg liczbe klientéw.

2. Sklepy tradycyjne, prowadzgce sprzedaz towardw zywnosciowych oraz czesto nabywanych
towardw niezywnosciowych
Celem polityki przestrzennej jest wspieranie tradycyjnego handlu w niewielkich
powierzchniowo placéwkach o powierzchni sprzedazy do 400 m2.

W ramach wytycznych dla sklepéw tradycyjnych, prowadzacych sprzedaz towardéw
zywnos$ciowych oraz czesto nabywanych towardw niezywnosciowych:
- postuluje sie wprowadzanie formy handlu typu convenience — oferty w dogodnych i
czesto odwiedzanych punktach, ktéra moze zaspokoi¢ biezgce potrzeby mieszkarncow
w mniejszych obiektach,
- w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy dazy¢ do tworzenia
warunkéw umozliwiajacych lokalizacje tego typu obiektéw, zwiaszcza na obszarach
pozbawionych ustug handlowych.
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3. Targowiska i hale targowe

Celem polityki przestrzennej jest wzmocnienie i poprawa jakosci handlu targowego
(bazarowego) poprzez wyznaczenie lokalizacji statych targowisk oraz zapewnienie mozliwosci
funkcjonowania lokalnych bazaréw.

W ramach wytycznych dla targowisk i hal targowych:

nalezy dazy¢ do lokalizowania targowisk osiedlowych w o$rodkach lokalnych,

popiera sie sankcjonowanie osiedlowych targowisk istniejgcych spontanicznie,
poprzez wyposazenie miejsc, w ktérych dziataja w odpowiednig infrastrukture oraz
poprzez dbatos$¢ o estetyke obiektow,

preferuje sie organizowanie targowisk czasowych, funkcjonujgcych w okreslone dni
tygodnia lub godziny,

nalezy dazy¢ do przywrdcenia (ozywienia) funkcji targowiskowej na placach
miejskich, historycznie zwigzanych z handlem (np. na Nowym Targu lub lokalnych
placach),

proponuje sie wspiera¢ targowiska tematyczne (targi staroci, kwiatowe,
pamiatkarskie, ekologiczne, wyrobéw regionalnych) oraz okazjonalne w centrum
(Jarmark Bozonarodzeniowy, Jarmark Swietojariski, Europa na idelcu).

4. Supermarkety
Celem jest sytuowanie dyskontéw i supermarketéw w rejonach o duzej liczbie klientow, a
takze ich zintegrowanie i zharmonizowanie z otoczeniem.

W ramach polityki przestrzennej supermarketow:

nalezy dazy¢ do lokalizowania obiektéw w lokalnych osrodkach ustugowo-
handlowych, w rejonach mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych, o dobrym
dostepie komunikacyjnym, w tym dostepie pieszym,

zaleca sie ustala¢ wymagania estetyczne dotyczace istniejacych i planowanych
obiektéw oraz preferowaé wykorzystanie zasobdw innej zabudowy, np.
poprzemystowej i pokolejowej,

nalezy dazy¢ do lokalizacji nowych obiektow w rejonach obecnie pozbawionych
sklepow o wiekszej powierzchni sprzedazy, w rozwijajagcych sie osiedlach
mieszkaniowych, a takze przy waznych weztach komunikacyjnych.

5. Wielkopowierzchniowe obiekty handlowe [WOH]
Celem polityki przestrzennej jest wyznaczenie zasad dla handlu w wielkopowierzchniowych
obiektach handlowych we Wroctawiu.

W ramach wytycznych dla wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych:

ustala sie, ze na obszarze s$rédmiejskim MU obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? mogg byé wprowadzane do budynkéw, petnigcych
historycznie funkcje handlowa, ustugowa, produkcyjng lub biurowg, szczegdlnie na
obszarach Starego Miasta, Nadodrza, Przedmiescia Otfawskiego, Przedmiescia
Swidnickiego. Dopuszczona forma sa wytacznie domy handlowe (towarowe) i hale
targowe,

w planach miejscowych, sporzadzanych na Srédmiejskim obszarze szczegdinych
wymagan wyznaczonym na rys. nr 13 Studium nalezy wprowadzi¢ szczegétowe
ustalenia w zakresie formy wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych,

w przypadku lokalizacji nowego obiektu w zachodniej czesci miasta jako optymalng
lokalizacje wskazuje sie rejon Stadionu Miejskiego.

5.7 Polityka sektorowa dla ustug innych
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Celem polityki przestrzennej jest zaspokojenie potrzeb poprzez doskonalenie ustug
edukacyjnych.

Celem polityki przestrzennej jest zaspokojenie potrzeb w zakresie ustug zdrowia poprzez
modernizacje i rozbudowe istniejgcych obiektdw oraz powstawanie nowych, szczegdlnie w miejscach
o niewystarczajgcej ofercie tych ustug. Szczegdétowe ustalenia odnosnie obiektow ustug
wymienionych ponizej oraz pozostatych powinny zosta¢ okreslone w odniesieniu do lokalnych
uwarunkowan i potrzeb na etapie planu miejscowego.

1. Ustugi edukacji, opieki nad dzieckiem, pomocy spotecznej, zdrowia
W ramach wytycznych dla ustug edukacji, opieki nad dzieckiem, pomocy spotecznej:

- w zaleznosci od potrzeb nalezy utrzymywac i wyznacza¢ w planach miejscowych
rezerwy terenowe dla kolejnych inwestycji,

- nalezy dazy¢ do réwnomiernego rozmieszczenia obiektéw powigzane z lokalizacja
zespotow mieszkaniowych.

- nalezy dazy¢ do sytuowania obiektow w miejscach o niewystarczajacej ofercie tych
ustug.

2. Upowszechnianie kultury, gastronomia i rozrywka
W ramach wytycznych dla ustug upowszechniania kultury, gastronomii i rozrywki:

- nalezy dazy¢ do ich sytuowania w lokalnych osrodkach ustugowo-handlowych.

- postuluje sie sytuowanie obiektow gastronomicznych w parterach budynkéw o
funkcji mieszkaniowej lub innej ustugowej,

- popiera sie nasycenie obiektami gastronomicznymi i upowszechniania kultury
rejondw o duzej liczbie klientéw, w tym strefy biurowe, turystyczne, akademickie,

- nalezy dazy¢ do sytuowania obiektéw rozrywki w miejscach nie wywotujgcych
negatywnego wptywu na zabudowe mieszkaniowa.

3. Obiekty hotelowe
W ramach wytycznych dla obstugi turystyki:
- nalezy dazy¢ do sytuowania obiektéw i ich zgrupowan w miejscach z dobrym
dostepem komunikacyjnym,
- popiera sie faczenie funkcji turystycznych, kulturalnych, biznesowych i handlowych,
szczegolnie w obiektach wykorzystujgcych walory atrakcyjnego otoczenia.

4. Uczelnie wyzsze oraz obiekty naukowe i badawcze
W ramach wytycznych dla uczelni wyzszych oraz obiektéw naukowych i badawczych:

- nalezy dazy¢ do utrzymania obiektéw uczelni wyiszych, szczegdlnie w dzielnicy
urbanistycznej Srédmiescie, poprzez tworzenie atrakcyjnych ofert taczacych nauke z
innymi sferami zycia w miescie,

- wspiera sie rozbudowe i rozwdj wroctawskich wyzszych uczelni,

- nalezy dazy¢ do integracji obiektéw akademickich wokét placu Grunwaldzkiego,
petnigcego funkcje centrum dzielnicy akademickiej,

- nalezy dazy¢ w miare mozliwosci do rozwoju osrodkéw naukowych i badawczych,

- postuluje sie lokalizacje osrodkdéw badawczych i naukowych w miejscach
odpowiednich dla ich dziatalnosci.

5. Biurai pracownie, produkcja drobna i ustugi drobne.
W ramach wytycznych dla biur i pracowni, produkcji drobnej i ustug drobnych:
— poza strefami rozwoju aktywnosci gospodarczej nalezy dazy¢ do sytuowania w
lokalnych osrodkach ustugowych,
— nalezy dazy¢ do sytuowania obiektow i ich zgrupowan w miejscach z dobrym
dostepem komunikacyjnym,
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- sytuowania ustug drobnych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw na
terenach mieszkaniowych wzdtuz ciggéw komunikacyjnych i przestrzeni publicznych.

Rozdziat 6. POLITYKA ZIELENI | SRODOWISKA — ZIELEN BEZ GRANIC

,Przyroda jest nieskoriczonq dziedzing, ktérej srodek lezy wszedzie, a zakres nigdzie.”
Albert Schweitzer

6.1 Polityka przestrzenna w zakresie zieleni i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego

Wroctaw jest w nieustajgcym procesie rozwoju, ktory jednak nie polega wytgcznie na
zabudowywaniu kolejnych fragmentéw miasta, ale przede wszystkim na doskonaleniu i wzbogacaniu
miasta o przestrzenie przyjazne cztowiekowi i srodowisku. Najbardziej pozgdang formga tej przestrzeni
jest zielen, ktéra powinna by¢ nie tylko ambiwalentnie postrzeganym ttem i dodatkiem do
réznorodnego zainwestowania, ale przede wszystkim integralng czescig struktury funkcjonalno-
przestrzennej, ktéra wymaga zréwnowazonego ksztattowania i aktywnej ochrony. Zielenh miejska,
tereny rolnicze oraz zielen spontaniczna o rdéinym stopniu przeksztatcenia i wzajemnych
powigzaniach funkcjonalnych staje sie integralng czescig przestrzeni Wroctawia. Proces
suburbanizacji, industrializacji krajobrazu oraz metropolizacji wigze sie nieuchronnie z
przeksztatceniem niezabudowanych obszaréw pod zainwestowanie i zmusza do nowego podejscia do
ksztattowania terendw zieleni. Dlatego ustala sie zasade ksztattowania zieleni bez granic, wedtug
ktérej zielen jest réwnoprawnym lub nawet dominujgcym elementem struktury przestrzennej miasta.
Konsekwencja takiego ujecia tematu jest definiowanie zieleni jako terendw przyrodniczych pokrytych
roslinnoscig o funkcjach ekologicznych, ochronnych, rekreacyjnych i estetycznych, niezaleznie od
tego jak sg uzytkowane oraz kto jest ich wtascicielem.

Planowanie rozwoju miasta w mys$| tej idei ma doprowadzi¢ do zaniku tradycyjnej granicy
pomiedzy strukturg urbanistyczng a przyrodniczym otoczeniem i okresleniu ich relacji wg trzech
poziomow: dominujgcego, rownorzednego i wspoéttworzacego, z ktérych kazdy tworzy swojg strefe w
przestrzeni miasta.

Ustala sie strefe zieleni dominujacej, ktéra obejmuje obszary kluczowe z punktu widzenia
ochrony wartosci przyrodniczych, ochrony korytarzy ekologicznych i bioréznorodnosci. Wsréd nich
najwyzsza rangg przyrodniczg odznaczajg sie wnetrza dolin rzecznych o znaczeniu regionalnym: Odry,
Widawy, Bystrzycy, Slezy, Otawy, Dobrej, z lezagcymi na ich terenie starorzeczami i zbiornikami
wodnymi oraz mniejszych ciekédw o znaczeniu lokalnym takich jak: tugowina, Kasina, Zielona,
Brochoéwka. Ponadto duzymi wartosciami odznaczaja sie tereny wodonosne z cennymi zbiorowiskami
roslinnymi oraz pozostatosci laséw tegowych i gradéw. Charakteryzuja sie one najwyisza
réznorodnoscig gatunkowsa i liczebnoscig wystepujacych organizméw. Jednoczesnie doliny rzeczne
tworzg korytarze ekologiczne umozliwiajgce migracje gatunkéw oraz gendw. Czes$¢ tych terendw
objeta jest formami ochrony przyrody (ochrona obszarowa), co pozwala na zachowanie ich waloréw
oraz czeSciowo chroni je przed nieodpowiednim zainwestowaniem. Dla funkcjonowania miasta
najwieksze znaczenie ma wystepujaca w tej strefie réznorodno$é krajobrazéow i form zieleni.

W strefie zieleni dominujgcej ustala sie indywidualne polityki przestrzenne okreslajgce zasady
ksztattowania $rodowiska przyrodniczego i zieleni, majace na celu ochrone i zachowanie
najwazniejszych elementéw poszczegdlnych krajobrazow oraz przede wszystkim zachowanie
spdjnego i ciggtego sytemu przyrodniczego.

Ustala sie strefe zieleni rownorzednej, ktéra integruje i stwarza mozliwosci wspédtistnienia
cztowieka i przyrody na obszarach zabudowanych - przenika tereny mieszkaniowe o zréznicowanych
stylach zamieszkiwania i tereny ustugowe. Obszary zieleni miejskiej w tym ujeciu stanowig istotny
element ksztattowania fizjonomii miasta, podlegajacy wspdlnym zasadom budowania kompozycji
przestrzennej. Tereny zieleni miejskiej, bedgc miejscem i ptaszczyzng kontaktéw spotecznych, staja
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sie przestrzenig integrujaca strukture miasta, wptywajg na identyfikacje i zapamietywanie miejsc.
Ponadto, tereny zieleni uznaje sie za jedne z podstawowych narzedzi rewitalizacji struktury miejskie;j.

W strefie zieleni rownorzednej przyjmuje sie, ze punktowe, liniowe i obszarowe formy zieleni
- tworzg zielono-niebiesky infrastrukture w przestrzeni miasta i pozwalajg na funkcjonowanie
miejskich ekosystemow i ustug z nimi zwigzanych, np. oczyszczanie powietrza i wody, retencje wody,
mitygacje i adaptacje do skutkéw zmian klimatu, np. obnizanie temperatur latem w miastach,
retencja wod opadowych, zapobieganie powodziom.

Wyznaczone obszarowe formy zieleni wypoczynkowej stanowig tereny specjalnego
zagospodarowania zielenig w postaci parkow, zielencéw, skwerdw czy ogrodéw dziatkowych, itp., dla
ktérych ustala sie ograniczenia, o ktérych mowa w rozdziale 2, poddziale 2.3 lit. ¢ niniejszego dziatu.
Liniowe formy zieleni natomiast taczg poszczegdlne elementy stref zieleni réwnorzednej oraz
dominujacej dopetniajgc wroctawska siec zieleni.

Obszar ten zostat objety politykami okreslajgcymi zasady ksztattowania s$rodowiska
przyrodniczego i zieleni, w zaleznosci od charakteru i funkcji obszaru.

Ustala sie strefe zieleni wspottworzacej, ktéra stanowi zielony bufor dla obszaréw o
najwyzszym stopniu uprzemystowienia. Zielen towarzyszaca obiektom przemystowym petni przede
wszystkim funkcje izolacyjng, w mniejszym stopniu wypoczynkowg, stanowi takze oprawe plastyczng
zabudowan. Jednym 1z gtéwnych wyznacznikdw nowoczesnego zagospodarowania obszaréw
przemystowych jest ksztattowanie zieleni z poszanowaniem istniejgcego kontekstu Srodowiska
naturalnego.

Wyznaczone obszarowe formy zieleni wypoczynkowej stanowig tereny specjalnego
zagospodarowania zielenig, dla ktdérych ustala sie ograniczenia, o ktérych mowa w rozdziale 2,
podrozdziale 2.3, lit. ¢ niniejszego dziatu. Liniowe formy zieleni natomiast tgcza poszczegdlne
elementy stref zieleni wspottworzacej oraz dominujgcej dopetniajgc wroctawska sieé zieleni.

Dla wszystkich trzech stref zieleni nalezy dazy¢ do realizacji podstawowych celéw, przyjetych
w ramach idei zieleni bez granic:

- ochrony drzew polegajacej na dazeniu do zachowania jak najwiekszej liczby drzew, w
szczegolnosci na obszarach zabudowanych i przeznaczonych do zainwestowania oraz
zachowania zieleni przyulicznej; ochrong obejmuje sie, w szczegdlnosci pomniki
przyrody oraz osobliwosci dendrologiczne,

- ochrony bioréznorodnosci i zwiekszenie powierzchni zieleni polegajacej na dazeniu
do poprawy stanu réznorodnosci biologicznej i powigzanie jej ochrony z rozwojem
spoteczno-gospodarczym miasta oraz tworzenie nowych obszaréow zieleni
ogdlnodostepnej przy zachowaniu ciggtosci systemu zieleni w miescie,

- integracji w zieleni polegajacej na dazeniu do ksztattowania zieleni, ktéra zapewni
mieszkanncom lokalne wspodtistnienie, wiez, identyfikacje i utozsamianie sie z
miejscem swojego zamieszkania oraz wzbogaci proces budowania naszej
Swiadomosci ekologicznej,

- interakcji z zielenig polegajacej na dazeniu do ksztattowania zieleni dostepnej dla
wszystkich i atrakcyjnej spotecznie, na réwnorzednym poziomie z innym
zagospodarowaniem, jako zobowigzanie spoteczne do ochrony waloréw Srodowiska
przyrodniczego i krajobrazowego.

Ustalenia zawarte w kartach jednostek, o ktérych mowa w dziale V, mogg zawierac
dodatkowe ustalenia szczegdtowe, stanowigce odstepstwa od ponizszej polityki.

W zakresie zieleni bez granic ustalono 16 obszarowych polityk przestrzennych, dla ktorych
zasady ksztattowania zieleni opisano ponize;j.

1. Polityka zieleni dla obszaréw chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody
Podstawowa rolg zieleni na tych obszarach jest utrzymanie unikatowych w skali miasta
ekosystemow lesnych, petnigcych w miescie réwniez funkcje ochronne, tgkowych, wodnych, a takze
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krajobrazu w ramach powotanych form ochrony przyrody. Oprécz funkcji ekologicznej, tereny te
umozliwiajg odpoczynek na ,tonie natury”, a takie stuzg zaspokajaniu potrzeb kontaktu z dzika
przyroda, bez koniecznosci opuszczania miasta. Zielen na obszarach chronionych posiada wysokie
walory edukacyjne, wynikajagce z obcowania ze zrdinicowanymi ekosystemami o cechach
pétnaturalnych. Funkcjonowanie zieleni na obszarach chronionych zapewnia utrzymanie
odpowiedniego poziomu zrdéznicowania biologicznego i facznos¢ ekologiczng z cennymi przyrodniczo
obszarami potozonymi zaréwno w miescie, jak i poza jego granicami.

W ramach polityki ksztattowania zieleni dla obszaréw chronionych na podstawie ustawy o
ochronie przyrody nalezy dazy¢ do:

- ustalenia priorytetu dla ochrony przyrody i krajobrazu, ktéry przewaza nad
zaspokajaniem potrzeb rekreacji i wypoczynku,

- wprowadzania zagospodarowania (m.in. wyposazenie w urzgdzenia rekreacyjne,
wprowadzenie nowych form zieleni) nienaruszajgcego funkcjonowania ekosystemdw
lesnych, wodnych, takowych i innych podlegajgcych ochronie oraz przebiegu
korytarzy ekologicznych,

- wprowadzania zagospodarowania (urzgdzenia sportowo-rekreacyjne, ciggi pieszo-
rowerowe) poza cennymi przyrodniczo siedliskami i miejscami wystepowania
chronionych gatunkdw,

- prowadzenie zrownowazonej gospodarki rolnej i lesnej z uwzglednieniem przebiegu
tras pieszo-rowerowych, miejsc rekreacji i odpoczynku,

- tworzenia $ciezek przyrodniczo-edukacyjnych,

- ograniczania wprowadzania nowej zabudowy,

- uzupetniania i nasadzanie szpaleréw drzew i paséw zieleni wzdtuz ulic,

- wykreowania potaczenn pomiedzy zielenig obszaréw przyrodniczo i krajobrazowo
cennych z terenami zieleni na obszarach zurbanizowanych,

- nasadzen roslinnoscia odtwarzajacg zbiorowiska, zgodnie z wystepujgcymi typami
siedlisk przyrodniczych,

- zakazu wprowadzania gatunkéw obcych, szczegdlnie gatunkdéw inwazyjnych,

- zachowania jak najwiekszej liczby drzew, w szczegdlnosci wiekowych okazéw
dendroflory.

2. Polityka zieleni dla obszaréw lesnych

Nadrzedng funkcjg wystepujgcych na terenie Wroctawia laséw jest ochrona waloréw
przyrodniczych. Ponadto, lasy w przestrzeni miasta petnig funkcje klimatyczne, ochronne i
krajobrazowe. Przyczyniaja sie i zapewniajq stabilizacje obiegu wody w przyrodzie, przeciwdziataja
powodziom, chronig glebe przed erozjg. Majg réwniez istotny wptyw na ksztattowanie klimatu
lokalnego, stabilizacje sktadu atmosfery i jej oczyszczanie. Stwarzajg rowniez warunki do zachowania
potencjatu biologicznego duzej liczby gatunkdw, ekosystemdw i wartosci genetycznych organizméw,
a takze zapewniajg lepsze warunki dla zdrowia i zycia ludnosci.

Zwiekszanie rangi laséw w strukturze zieleni miejskiej odbywa sie poprzez utrzymanie
istniejacych komplekséw lesnych i zalesienia na nowych obszarach, przewazinie gruntach
nieprzydatnych do produkcji rolnej, nieuzytkach i terenach przeznaczonych do rekultywacji. Funkcje
lasow moga by¢ uzupetniane przez zblizone funkcje zadrzewien i zakrzewien.

Obecnos$é¢ powierzchniowo duzych i zwartych komplekséw lesnych tworzy potencjat dla
zaspokajania potrzeb rekreacji i wypoczynku dla mieszkaricow miasta i turystow. Lasy odgrywajg
réwniez istotng role edukacyjng. Czes¢ z nich objeta jest formami ochrony przyrody.

W ramach polityki ksztattowania zieleni dla obszaréw lesnych nalezy dazy¢ do:
- ograniczenia gospodarki lesnej podporzadkowanej wytgcznie produkcji drewna na
rzecz funkcji ochronnych, klimatycznych, przyrodniczych, rekreacyjnych i
wypoczynkowych,
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- tworzenia laséw, z przeznaczeniem na rekreacje,

- wyposazenia laséw komunalnych w urzadzenia rekreacyjne oraz miejsca wypoczynku,
jak réwniez wytyczenia tras spacerowych i rowerowych,

- ksztattowania zalesien tak, aby tworzyly one potaczenia miedzy wiekszymi
kompleksami lesnymi,

- prowadzenia racjonalnej gospodarki lesnej opartej na unikaniu usuwania martwych
drzew, nadmiernego przeswietlania drzewostandw i tworzenia zrebéw zupetnych o
duzych powierzchniach,

- odnawiania drzewostandéw w oparciu o gatunki zgodne z wystepujacymi naturalnymi
typami siedlisk przyrodniczych,

- odsuniecia planowanych terenéw zabudowy od sciany laséw i pozostawienie, w celu
zapewnienia stabilnosci ekosystemow lesnych, utworzenia strefy ekotonowej
rozgraniczajgcej tereny lesne od powierzchni przeznaczonej do zainwestowania.

3. Polityka zieleni dla obszaréw przyrodniczo-wypoczynkowych

Obszary objete polityka stanowia tereny otwarte petnigce przede wszystkim funkcje
przyrodnicze, ale rowniez edukacyjne, wypoczynkowe i sportowe, niezbedne do zréwnowazonego
rozwoju i odpowiedniego funkcjonowania miasta. Stanowi dopetnienie dla obszaréw chronionych i
lesnych, tworzgc podstawowe korytarze ekologiczne Wroctawia zawierajgce pasma gtéwnych dolin
rzecznych wraz z przylegajgcymi do nich terenami zieleni, duzymi parkami i terenami wytgczonymi z
zabudowy, ze wzgledu na role, jaka petnig w systemie zaopatrzenia miasta w wode oraz polami
irygacyjnymi. To najwiekszy powierzchniowo obszar wptywajacy na zachowanie réwnowagi w
ekosystemie miejskim.

Podstawowym celem polityki, tym samym warunkujgcym prawidtowe funkcjonowanie
systemu przyrodniczego, jest zapewnienie tgcznosci wewnetrznej - pomiedzy poszczegdlnymi
elementami systemu oraz zewnetrznej, z otoczeniem, ktore nalezy do regionalnej i krajowe;j sieci
ekologicznej. W rezultacie podobne do siebie ekosystemy, potaczone krotkimi i szerokimi
korytarzami, beda bardziej stabilne, tworzac jednoczesnie optymalne uwarunkowania dla
przemieszczania sie gatunkdéw, zachowania bioréznorodnosci oraz regeneracji zdegradowanej
przestrzeni przyrodnicze;j.

W ramach polityki ksztattowania zieleni na obszarach przyrodniczo-wypoczynkowych nalezy
dazy¢ do:

- ochrony waloréw przyrodniczych, ochronnych, krajobrazowych obszaru,

- integracji naturalnych obszaréw zieleni z terenami wypoczynkowymi, przy
zachowaniu bioréznorodnosci, ciggtosci i wartosci przyrodniczych,

- bardzo dobrej dostepnosci przestrzennej terenéw zieleni,

- zwiekszenia atrakcyjnosci spotecznej terendw zieleni poprzez tworzenie ciekawych i
oryginalnych kompozycji zieleni,

- ksztattowania pasmowego systemu nadrzecznych terenéw ogdlnodostepnej zieleni
urzadzonej i krajobrazowej wraz z infrastrukturg Sciezek pieszych i rowerowych,

- zapewnienia ciagtosci terendéw zieleni wzdtuz catego systemu hydrograficznego
miasta,

- renaturyzacji rzek w szczegélnosci Dobrej, Slezy, tugowiny, Kasiny i Brochéwki.

W ramach polityki obszaréw przyrodniczo-wypoczynkowych ustala sie w szczegdlnosci
polityke ksztattowania zieleni dla obszaru pdl irygacyjnych:

- zaleca sie rekultywacje terenu ze wzgledu na zanieczyszczenie gleb,

- postuluje sie utrzymanie nawadniania czesci obszaru z wykorzystaniem waod
opadowych lub wéd rzecznych, w celu zachowania stosunkéw hydrologicznych
sprzyjajacych wystepowaniu siedlisk roslinnych i zwierzecych, w tym w szczegdlnosci
dla ptakdw,

157



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WROCEAWIA — PROJEKT — 08. 05. 2017

- postuluje sie zachowanie cennych przyrodniczo trzcinowisk oraz terendéw
podmoktych,

- zaleca sie zagospodarowanie czesci obszaru na cele rekreacyjno—wypoczynkowe i
edukacyjne, z mozliwoscig lokalizacji polan rekreacyjnych, ciggéw pieszo—
rowerowych, sciezek edukacyjnych.

4. Polityka zieleni dla obszaréw przyrodniczo-rekreacyjnych

Aktywne formy rekreacji cieszg sie coraz wiekszym zainteresowaniem, szczegdlnie wsrdd
mieszkancéw Wroctawia. Czynny wypoczynek w czasie wolnym zapewnia mozliwos¢ szybkiej
regeneracji sit, a systematycznie stosowany przyczynia sie skutecznie do zapobiegania chorobom
cywilizacyjnym i wydtuzenia zycia. Szczegdlnie wazna jest mozliwo$¢ codziennej aktywnej rekreacji w
atrakcyjnych przyrodniczo i krajobrazowo obszarach w swoim najblizszym otoczeniu. Wsréd
obiektéw, ktére stanowia najbardziej popularne zaplecze codziennego i weekendowego wypoczynku
mieszkancéw sg baseny (kryte i otwarte, w tym aquaparki), stadiony i boiska sportowe, korty
tenisowe, osrodki sportu i rekreacji, tory sportowe i rekreacyjne. Obok najczesciej uzytkowanych,
tradycyjnych obiektow rekreacyjno-sportowych nalezy dazy¢ do zapewnienia dostepu do bardziej
»specjalistycznych” form rekreacji takich jak golf, jazda konna, sporty lotnicze, sporty wodne i wielu
innych form aktywnosci, ktdre powinny rozwijaé¢ sie w miescie. Sport i rekreacja sprzyja procesom
integracji, utatwia dialog miedzykulturowy, jest wainym elementem programéw dla
niepetnosprawnych - odgrywa wazng role integracyjng i kompensacyjna.

Gtownym celem polityki dla obszaréw przyrodniczo-rekreacyjnych jest stworzenie w
otoczeniu zieleni warunkéw dla zaspokajania przede wszystkim potrzeby aktywnosci ruchowe;j,
¢wiczen dla dobrej kondycji fizycznej i aktywnego spedzaniu czasu wolnego, zaréwno w formie sportu
indywidualnego, rodzinnego lub uprawianego w grupie przyjaciét i znajomych.

W ramach polityki ksztattowania zieleni na obszarach przyrodniczo-rekreacyjnych nalezy
dazy¢ do:

- integracji obszaréw zieleni wypoczynkowej z architektura przy zachowaniu
bioréznorodnosci, ciggtosci i wartosci krajobrazowych,

- ksztattowania obszaru harmonijnego wspdtistnienia zieleni i architektury w tej samej
kompozycji przestrzennej,

- tworzenia przestrzeni przyrodniczej jako miejsca dla sportu i rekreacji,

- tworzenia obszarow wielofunkcyjnych zatopionych w zieleni.

5. Polityka zieleni dla obszaréw otwartych

Obszary objete politykg stanowig tereny otwartych uzytkédw rolnych i obszaréw o
swobodnym i spontanicznym ksztattowaniu sie zieleni. Gtéwnym celem polityki jest utrzymanie
ekstensywnego zagospodarowania z niewielkg ingerencja cztowieka jako element zachowania. S3 to
obszary wspomagajace bioréznorodnosc.

W ramach polityki ksztattowania zieleni na tych obszarach nalezy dazy¢ do utrzymania
terendw otwartych z dominujgcym zagospodarowaniem w formie zieleni niskiej.

6. Polityka zieleni dla obszaréw srodmiejskiego stylu zamieszkiwania

Srédmiejski styl zamieszkiwania obejmuje obszary centralne miasta. W obszarze $cistego
centrum dominujg wielofunkcyjne kompleksy zabudowy, gdzie funkcja mieszkaniowa przemieszana
jest z ogdlno miejskimi funkcjami ustugowymi. Wokot tego obszaru wystepuje gtownie zabudowa
mieszkaniowa o rdéinych formach z uzupetniajgcymi je obiektami ustugowymi, o charakterze
centrotwdrczym. Obszar cechuje bardzo dobra dostepnos¢. Pod wzgledem wyposazenia w zielen jest
to obszar o bardzo dobrej dostepnosci do prestizowych terendéw rekreacyjnych i wypoczynkowych -
parkow miejskich, skwerow, promenad, bulwaréw nadodrzanskich. Waznym elementem
kompozycyjnym jest zielern towarzyszaca wnetrzom zabudowy kwartatowo-pierzejowej oraz otwarta
zielen w zespotach zabudowy blokowej wykorzystywana na cele rekreacyjno-wypoczynkowe. Na
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obszarze wystepuja réwniez rozlegte kompleksy ogrodéw dziatkowych uzytkowane jako tereny
rekreacyjno—wypoczynkowe. Terenom komunikacyjnym w obszarze srédmiejskim towarzyszy zielen
przyuliczna w postaci szpaleréw drzew oraz zielen skweréw i zielencow. W obrebie zabudowy
ustugowej zielen wystepuje jako skwery i zielenice lub zadrzewienia i petni funkcje kompozycyjne lub
wypoczynkowe. Na obszarach aktywnosci gospodarczej brak jest zorganizowanej zieleni a jedynie
obserwuje sie samoistne zadrzewienia i zielence.

W ramach polityki ksztattowania zieleni na obszarach stylu zamieszkiwania $rédmiejskiego
nalezy dazy¢ do:

powigzania zabudowy mieszkaniowej z kompleksami zieleni i obiektami
rekreacyjnymi,

podniesienia standardu istniejagcych oraz urzgdzenia nowych ogdélnodostepnych
skwerdéw, parkéw i innych form urzadzonej zieleni, z urzadzeniami rekreacyjnymi,
powigzanych ciggami pieszymi z zabudowg,

sytuowania we wnetrzach kwartatéw zabudowy zieleni, obiektow i urzadzen sportu i
rekreacji,

nasycenia obszaréw zabudowy $rédmiejskiej zielenig wysoka,

zachowania historycznie uksztattowanej zieleni w kwartatach zabudowy,
uzupetnienia zieleni i podniesienia standardu jej urzadzenia w uktadach
przestrzennych o wartosci kulturowej,

odtwarzania historycznych zatozen zieleni,

nieprzeznaczania zieleni na parkingi,

dosadzania drzew, uzupetniania szpaleréw, zadrzewien przyulicznych, wymiany
zieleni na bardziej dtugowieczng i estetyczng oraz powigzania terendéw zieleni np.
ciggami zadrzewien,

ograniczania dogeszczania zabudowy kosztem terendw zieleni,

lokalizowania zieleni na dachach w postaci ogrodéw zielonych, zieleni wertykalnej w
postaci zielonych $cian i pnaczy,

wykorzystanie istniejacej zieleni do kompozycji nowych zatozen zieleni,

podkresdlania zielenig waloréw zabudowy, osi widokowych, miejsc szczegdlnych,
przestrzeni publicznych,

tworzenia tzw. parkdéw kieszonkowych, czyli nieduzych obszaréw zieleni np. na
nieuzytkach i miejscach po wyburzonych obiektach. Parki kieszonkowe odpowiadaja
na potrzebe bliskosci terendéw zieleni w terenach gesto zabudowanych, ale
jednoczesnie stuza wszystkim mieszkaricom np. poprzez udostepnienie przestrzeni
publicznej czy poprawe mikroklimatu,

wykorzystania wody opadowej w kreowaniu terendéw zieleni, w celu poprawy
wilgotnosci powietrza, co przyczyni sie do przeciwdziatania miejskiej wyspie ciepta,
tworzenia tzw. parkletéw, czyli wykorzystania pojedynczych miejsc parkingowych do
aranzacji zieleni i miejsca dla pieszych, z wykorzystaniem zieleni w donicach ale takze
lokalizowanej na gruncie rodzimym,

tworzenia tzw. woonerféow czyli podwdrcéw miejskich, polegajagcych na
przeksztatcaniu ulic w strefy wspétdzielone z wykorzystaniem zieleni, w tym drzew,
krzewodw i kwiatow,

wykorzystania zieleni okrywowej, w tym roslin zadarniajgcych, na terenach zieleni
przyulicznej i osiedlowej, ktére chronig glebe przed erozja, przegrzaniem i utraty
wilgoci, ograniczajg rozwdj chwastéw, wypetniajg puste miejsca pod krzewami i
drzewami i stanowig obramowanie dla rabat, majg wartosci dekoracyjne,

tworzenia terenow zieleni o funkcjach biologicznych i hydrologicznych, w postaci
zieleni na dachach obiektéw ustugowych lub parkingowych, zapewniajacej warunki
do rozwoju dla zwierzat, zatrzymywanie wéd opadowych, podnoszenie wilgotnosci
powietrza.
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7. Polityka zieleni dla obszaréw indywidualnego stylu zamieszkiwania

Polityka obejmuje zréznicowane zaréwno pod wzgledem wielkosci jak i kompozycji obszary
zabudowy jednorodzinnej, rozproszonej w catej przestrzeni miasta. Niektdére z zespotdéw
charakteryzujg sie indywidualnymi i oryginalnymi rozwigzaniami estetyczno-kompozycyjnymi
(Marszowice), inne, idealnie harmonizujg sie z przyrodniczym otoczeniem (Oporow) lub tez swoim
uktadem funkcjonalnym nawigzuja do kontekstu otoczenia (Pawtowice).

Zielen wystepujgca na terenach osiedli zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zaréwno
przedwojennej, z czasow odbudowy Wroctawia, jak i wspotczesnie, jest réwniez zréznicowana: pod
wzgledem dendrologicznym, kompozycyjnym, estetycznym, funkcjonalnym oraz, cho¢ w mniejszym
stopniu, pod wzgledem wielkosci, zajmujgc zazwyczaj niewielkie powierzchnie. Wystepujg tu
kompozycje planowanych nasadzen drzew i krzewdw (czesto z okazami egzotycznymi), kwietniki i
powierzchnie trawiaste. Nierzadko napotyka sie uprawy ogrodnicze i sadownicze, zazwyczaj na
terenach peryferyjnych.

Podstawowg funkcjg terenéw zieleni dla indywidualnego stylu zamieszkiwania jest
zaspokajanie potrzeb zwigzanych z codziennym wypoczynkiem i drobnymi formami rekreacji
uzytkownikow poszczegdlnych posesji. Nie sg one wiec ogdlnodostepne, nie tacza sie ze sobg i nie
tworzg jednolitego systemu funkcjonalnego. W obrebie osiedli wystepujg jednak niewielkie skwery i
zielerice, tworzace miejsca spotkan dla mieszkarncow. Wyposazone sg w obiekty matej architektury i
urzadzenia rekreacyjno-sportowe. Zielen poza posesjami wystepuje réwniez w postaci przyulicznych
zadrzewien i wzdtuz ciggéw pieszo-rowerowych.

W ramach polityki ksztattowania zieleni na obszarach indywidualnego stylu zamieszkiwania
nalezy dazy¢ do:

- wykreowania terendéw zieleni ogdlnodostepnej, w szczegélnosci na terenach o nie
ustalonej jeszcze strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

- tworzenia ciggéw pieszo-rowerowych w formie alei, przecinajacych zespoty
zabudowy,

- powigzania zabudowy mieszkaniowej z kompleksami zieleni i obiektami
rekreacyjnymi strefy zieleni dominujgcej, za posrednictwem ciggéw zadrzewien i alei
wzdtuz ciggdw pieszo-rowerowych,

- kreowania zielonych promenad,

- podniesienia standardu i uzupetniania ochrony istniejgcych skwerdéw i innych form
zieleni urzadzonej ogdélnodostepne;j,

- ograniczania dogeszczania zabudowy kosztem terendw zieleni,

- uzupetnienia i nasadzenia szpaleréw drzew i paséw zieleni wzdtuz ulic,

- zachowania jak najwiekszej liczby drzew, w szczegdlnosci wiekowych okazéw
dendroflory.

8. Polityka zielenie dla obszaréw kameralnego stylu zamieszkiwania

Kameralny styl zamieszkiwania obejmuje obszary o harmonijnie powigzanych uktadach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej w zakresie formy, wysokosci i
intensywnosci zabudowy. S3 to w przewazajgcej czesci osiedla o rysach historycznych, powstate na
bazie catosciowej i czytelnej koncepcji przestrzennej. Obejmuje obszary zrealizowane zgodnie ze
zrodzong u progu XX wieku ideg “miast-ogrodow” Ebenezera Howarda. We Wroctawiu idee te
wspierat Max Berg - w latach 1908-1925 miejski radca budowlany. Obszary kameralne wyposazone sg
w zrdznicowang zielen zaréwno ogdlnodostepng w postaci parkow i skwerdw, jak i pétprywatng i
prywatng w zgrupowaniach zabudowy jednorodzinnej. Na obszarach wystepuja takze duze nasycenie
zielenig przyuliczng. Zabudowa kameralna jest silnie powigzana z systemem zieleni wyzszego rzedu,
w tym terenami otwartymi i nadrzecznymi.

W ramach polityki ksztattowania zieleni na obszarach kameralnego stylu zamieszkiwania
nalezy dazy¢ do:

160



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WROCEAWIA — PROJEKT — 08. 05. 2017

- utrzymania, podniesienia standardu istniejgcych oraz urzadzenia nowych
ogdlnodostepnych skwerdw, parkéw i innych form urzadzonej zieleni, z urzagdzeniami
rekreacyjnymi, powigzanych ciggami pieszymi z zabudowg,

- zachowywania historycznie uksztattowanej zieleni w kwartatach zabudowy oraz
odtwarzania historycznych zatozen zieleni, w szczegdlnosci w zakresie doboru
gatunkowego roslinnosci,

- ochrony unikatowych kompozycji zieleni wysokiej i niskiej stanowigcej o walorach
krajobrazowych i kulturowych tego obszaru,

- ochrony terenéw parkowych o zatozeniach historycznych - wzmocnienie ich funkgcji
kompozycyjnych, kulturowych, krajobrazowych i rekreacyjno—wypoczynkowych,

- tworzenia silnego powigzania z systemem zieleni wyzszego rzedu, w tym terenami
otwartymi i nadrzecznymi,

- powigzanie zabudowy mieszkaniowej z kompleksami zieleni i obiektami
rekreacyjnymi strefy zieleni dominujgcej, w tym zieleniag nadrzeczng, za
posrednictwem ciggdw zadrzewien, alei wzdtuz ciggdw pieszo-rowerowych, zielonych
promenad,

- nasycenia zabudowy zielenig wysokg, w tym do uzupetnienia i nasadzenia szpalerow
drzew i pasow zieleni wzdtuz ulic,

- wiaczenia zbiornikdw i urzadzen wodnych, rzek do uktadéw przestrzennych parkéw
oraz wykorzystania ciekow i zbiornikbw wodnych do celdw rekreacyjnych,
sportowych i kompozycyjnych,

- wykreowania nowych terendw zieleni ogdlnodostepnej w formie skwerdw i
zielencéw na terenach o nie ustalonej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

- konserwacji zieleni osiedlowej, poprawy jakosci drzewostanu, rewitalizacji terenéw
rekreacyjnych, tworzenia wewnatrzosiedlowych przestrzeni publicznych,

- zachowania historycznie uksztattowanej zieleni w obrebie zabudowy, uzupetnienia
zieleni i podniesienia standardu jej urzadzenia w uktadach przestrzennych o wartosci
kulturowej,

- dla obszaréw projektowanych zaleca sie wykreowanie terenéw zieleni
ogdlnodostepnej w postaci parkow, skwerdw i zielencodw, z urzadzeniami stuzgcymi
rekreacji oraz z udziatem zieleni wysokie;j.

9. Polityka zieleni dla obszaréw stylu zamieszkiwania osiedli blokowych

Jest to zielen towarzyszgca duzym osiedlom mieszkaniowym (tzw. blokowiskom) budowanym
w latach 60. - 80. XX w. Wnetrza miedzyblokowe wypetniajg réznorodne formy zieleni z licznymi
kompozycjami drzew i krzewdw, powierzchniami trawiastymi i kwietnikami, ktére zazwyczaj
otoczone sg formowanymi zywoptotami. Elementy te sktadajg sie na system oparty o niewielkie
powierzchniowo tereny, ktére powigzane sg ze sobg funkcjonalnie. Charakterystyczng cechg tego
uktadu urbanistycznego jest otwartos¢ terendw zieleni, ktdre wypetniajg przestrzerh miedzyblokowa.
Umiejetnie wprowadzone pojedyncze formy zieleni na podstawie planowych nasadzen, czesto jednak
o nieregularnym charakterze i niedokoriczonej strukturze, poprawiajg jakos$¢ i walory kompozycyjne
przestrzeni, wptywajg na poziom atrakcyjnosci miejsca i tworzg wrazenie ,zieleni na wyciagniecie
reki”, wzbogacajagc tym samym monotonny krajobraz osiedli mieszkaniowych. Odpowiednie
wyposazenie w place zabaw, urzadzenia sportowo-rekreacyjne, Sciezki spacerowe, pozwala na
zaspokajanie dodatkowych potrzeb zwigzanych z codzienng rekreacja i wypoczynkiem. Tereny zieleni
blokowej zazwyczaj posiadajg dobre powigzania z dominujacym systemem zieleni.

W ramach polityki ksztattowania zieleni na obszarach stylu zamieszkiwania osiedli blokowych

nalezy dazy¢ do:
- ochrony, podniesienia standardu terenéw zieleni,
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- uzupetniania istniejacych terendw zieleni w urzadzenia rdznicujace je funkcjonalnie —
boiska trawiaste, miejsca odpoczynku dla senioréw, ,zielone kluby” dla miodziezy,
itp.,

- wykreowania, na terenach o nie ustalonej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
nowych terendw zieleni ogélnodostepnej w formie skwerdw i zielencéw, zachowujac
przy tym cechy charakterystyczne ,zieleni na wyciggniecie reki” czyli zieleni potozonej
najblizej cztowieka,

- ograniczania dogeszczania zabudowy kosztem terendw zieleni,

- uzupetnienia i nasadzenie szpaleréw drzew i paséw zieleni wzdtuz ulic, tworzac
kompozycyjnie hierarchiczny ukfad alei,

- ustalenia ochrony drzew, zachowujac jak najwiekszg liczbe drzew, w szczegdlnosci
wiekowych okazéw dendroflory,

- powigzania zabudowy mieszkaniowej z kompleksami zieleni i obiektami
rekreacyjnymi strefy zieleni dominujgcej, za posrednictwem ciggéw zadrzewien, alei
wzdtuz ciggdw pieszo-rowerowych oraz kreowania zielonych promenad.

10. Polityka zieleni dla obszaréw osiedlowego stylu zamieszkiwania

Polityka obejmuje przede wszystkim obszary zainwestowane w ostatnich dwudziestu latach
oraz tereny obecnie niezainwestowane, potozone pierScieniowo wokdt gtéwnych arterii
komunikacyjnych Wroctawia. Powstajgce nowe obiekty to gtéwnie zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna w réznych formach, z przewaga budynkéw 4-5 kondygnacyjnych o zréznicowanym
stylu architektonicznym. Nierzadko sg to ogrodzone osiedla o duzej intensywnosci zabudowy i
znacznej gestosci zaludnienia. Zielen na tych obszarach bardzo czesto ogranicza sie do tzw.
wewnetrznych dziedzincéw z trawnikami i kwietnikami, gdzieniegdzie wyposazonych w place zabaw
czy plenerowe sitownie. Taki uktad urbanistyczny powoduje koniecznosé¢ wykreowania systemu
powigzanych ze soba funkcjonalnie obszaréw zieleni nie tylko w formie niewielkich parkdw,
zielencow czy nawet ogroddw dziatkowych, ale réwniez intensywnego zagospodarowania zielenig
wewnetrznych dziedzincéw. Uktad kompozycyjny zieleni na obszarach nowo inwestowanych zaleca
sie dopasowacé pod wzgledem charakteru do wielkosci i intensywnosci zabudowy w mysl zasady:
,Wysoko i intensywnie w zabudowie — wysoko i intensywnie w zieleni”.

Ze wzgledu na do$¢ duzg intensywnos¢ zabudowy na tych obszarach, tereny pokryte
roslinnoscig powinny réwniez dos$¢ wyraznie petni¢ funkcje biologiczne i hydrologiczne. W stylu
zamieszkiwania osiedlowym duze znaczenie ma wykorzystanie potencjatu sasiadujacej z wiekszoscia z
nich zieleni strefy dominujacej, tworzac system powigzan liniowych uksztattowany w formie alei,
zielonych ciggdw pieszych i rowerowych.

W ramach polityki ksztattowania zieleni dla obszaréw osiedlowego stylu zamieszkiwania

nalezy dazy¢ do:

- ochrony, podniesienia standardu i uzupetniania istniejgcych oraz urzadzania nowych

ogodlnodostepnych skweréw i innych form urzadzonej zieleni z urzadzeniami
rekreacyjnymi,

- wykreowania terenéw parkowych w obrebie istniejgcych i projektowanych osiedli,

- wykreowania wejs¢ do parkdw,

- uzupetniania istniejacych terendw zieleni w urzadzenia rdznicujace je funkcjonalnie —
boiska trawiaste, miejsca odpoczynku dla senioréw, ,zielone kluby” dla mtodziezy,
itp.,

- powigzania zabudowy mieszkaniowej z kompleksami zieleni i obiektami
rekreacyjnymi np. ciggami zadrzewien,

- uzupetnienia i nasadzenie szpaleréw drzew i paséw zieleni wzdtuz ulic,

- ograniczania dogeszczania zabudowy kosztem terendw zieleni.

11. Polityka zieleni dla obszaréw mozaikowego stylu zamieszkiwania
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Polityka obejmuje obszary duzych, istniejgcych i planowanych osiedli kompozycyjnie i
funkcjonalnie skoncentrowanych na harmonijnym powigzaniu zespotéw zabudowy jednorodzinnej i
wielorodzinnej. Cechg charakterystyczng dla tych obszaréw jest réwniez nierzadko, oryginalne
zréznicowanie architektoniczne.

Tutejsza zielen idealnie wpisuje sie w filozofie zamierzonej heterogenicznosci, tworzac
bogaty w forme i funkcje system terendw w postaci parkéw, skwerdw, zieleicdw czy tez terendw
zieleni pétprywatnej i prywatnej, z licznymi kompozycjami drzew i krzewdw, powierzchniami
trawiastymi i kwietnikami.

W ramach polityki ksztattowania zieleni dla obszaréw mozaikowego stylu zamieszkiwania
nalezy dazy¢ do:

- kreowania terendéw zieleni, jako elementu spajajagcego niejednorodnosc
zagospodarowania,

- kreowania obszaréw zieleni kompozycyjnie wielopietrowej, w szczegdlnosci w
obszarach przenikania sie zréznicowanych formg zespotéw zabudowy,

- wykorzystania ciekéw i zbiornikéw wodnych do celdéw rekreacyjnych, sportowych i
dekoracyjnych,

- wykreowania terendw parkowych w obrebie istniejgcych i projektowanych osiedli,

- wykreowanie wejs¢ do parkdw i wiekszych obszarow zieleni,

- ochrony, podniesienia standardu i uzupetniania istniejgcych oraz urzadzenie nowych
ogdlnodostepnych skweréw i innych form urzadzonej zieleni z urzadzeniami
rekreacyjnymi,

- powigzania zabudowy mieszkaniowej z kompleksami zieleni i obiektami
rekreacyjnymi, np. ciggami zadrzewien,

- uzupetnienia i nasadzenie szpaleréw drzew i pasow zieleni wzdtuz ulic,

- ograniczania dogeszczania zabudowy kosztem terendw zieleni.

12. Polityka zieleni dla obszaréw matomiasteczkowego stylu zamieszkiwania

Polityka obejmuje trzy obszary potozone w zachodniej, pétnocno- i potudniowo-wschodniej
czesci Wroctawia, stanowigce dawne miasteczka Psie Pole, Brochdéw, Lesnica. Zdecydowanie
wyrdznia je z otoczenia historyczny uktad przestrzenny z: miejscem centralnym, charakterystyczng
réznorodnoscia formy i funkcji zabudowy, duzg iloscig zieleni towarzyszgcej oraz terenami otwartymi
w przestrzeni systemu przyrodniczego w bezposrednim sgsiedztwie.

W duzej mierze zachowaty one swdj pierwotny, matomiasteczkowy charakter, do czego
przyczynito sie ich peryferyjne potozenie oraz, podobnie jak w przypadku dawnych wsi, silnie
wyksztatcona tozsamos¢ spotecznosci lokalnych. Stanowig one kompletne i samodzielne organizmy,
w ktérych harmonijnie przeplatajg sie funkcje mieszkaniowe i ustugowe z rozbudowanym system
zieleni.

Obszary osiedli matomiasteczkowych wyposazone sg w zrdznicowang zielen, zaréwno
ogdlnodostepng w postaci parkéw i zielencow, jak i pétprywatng i prywatng, w zgrupowaniach
zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej w formie niewielkich kamienic. Waznym elementem
kompozycyjnych jest nasycenie zielenig przyuliczna.

W ramach polityki ksztattowania zieleni na obszarach matomiasteczkowego stylu
zamieszkiwania nalezy dazy¢ do:
- stworzenia wewnetrznego systemu zieleni opartego na historycznym ukfadzie
przestrzennym z wyrdznionym miejscem centralnym — maty rynek,

- zachowania i odtwarzania historycznych uktadéw zieleni, w szczegdlnosci
towarzyszacej przestrzeniom publicznym,
- rozwiniecia i uczytelnienia powigzan pomiedzy wiekszymi obszarami zieleni

potozonych na obrzezach a obszarami zabudowy,
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- alejowego ksztattowania ukfadéw komunikacyjnych jako waznego elementu
kompozycyjnego podkreslajgcego charakter matomiasteczkowy,

- podniesienia standardu i uzupetniania istniejgcych skwerdw i innych form zieleni
urzadzonej ogdélnodostepnej,

- wykreowania nowych terendw zieleni ogdlnodostepnej w formie skweréw i
zielencow,

- ograniczania dogeszczania zabudowy kosztem terendw zieleni.

13. Polityka zieleni dla obszardéw sielskiego stylu zamieszkiwania

Osiedla te lezg na zachodnim i wschodnim kracu miasta. Skupione s3 przede wszystkim
wzdtuz biegu rzek: Bystrzycy, Widawy i Odry i obejmujg obszary dawnych wsi wecielonych do
Wroctawia w réznym okresie (1924 — 1973). Staly sie one z czasem integralnymi osiedlami miasta.
Czes$¢ z nich zachowata jednak swoj pierwotny, wiejski charakter, do czego przyczynito sie ich
peryferyjne potozenie oraz istnienie silnie zintegrowanych wewnetrznie spotecznosci lokalnych.
Poszczegdlne wsie stanowity wtasno$¢ rycerska, koscielng lub wroctawskich klasztoréow, a na ich
terenie funkcjonowaty zatozenia folwarczne z dworami i bogatymi zatozeniami parkowymi,
stanowigce siedziby majatkéw ziemskich. Niektére z nich w swej przesztosci petnity znaczgce funkcje
(np. Swiniary) lub stanowity zaplecze ustugowe dla rolnictwa. Kulturowy wymiar atrakcyjnoéci
wiejskich osiedli Wroctawia wyraza sie przede wszystkim w ich odmiennosci fizjonomicznej w
poréwnaniu do pozostatych czesci miasta. Dotyczy to m.in. typowego dla wsi rozplanowania i
wiejskiej zabudowy. Wiekszos¢ wiejskich osiedli Wroctawia to ulicowki lub wielodroznice,
rozplanowane wzdtuz gtéwnych ulic przebiegajacych przez wies.

Najwazniejszym walorem wiejskich osiedli Wroctawia jest sgsiedztwo malowniczych dolin
rzecznych i zwartych komplekséow lesnych. Wiekszo$¢ z nich potozona jest w otulinie obszaréw
chronionych, co dodatkowo podnosi ich walory przyrodnicze. Wszystko to sprawia, ze osiedla te
mogg stanowi¢ znakomite miejsce do rekreacji i czynnego wypoczynku.

Zielen wystepujgca na tych terenach skupiona jest zazwyczaj w centralnych miejscach uktadu
i towarzyszy dawnej zabudowie folwarcznej, koscielnej lub klasztornej. Wystepujg tu réwniez
zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne oraz zielen porastajacy brzegi ciekdéw i zbiornikéw wodnych.
Zielen zabudowy mieszkaniowej to gtéwnie uprawy ogrodnicze i sadownicze oraz zréznicowana pod
wzgledem dendrologicznym, kompozycyjnym i estetycznym zielerr przydomowa.

W ramach polityki ksztattowania zieleni na obszarach sielskiego stylu zamieszkiwania nalezy
dazy¢ do:

- zachowania dawnych uktadéw zieleni towarzyszacej historycznej zabudowie,
podkreslajgcej charakter wiejskiego uktadu urbanistycznego,

- zachowania otwartych terendw zieleni,

- rozwiniecia i uczytelnienia powigzan pomiedzy terenami dolin rzecznych i zwartych
kompleksow lesnych a obszarami zabudowy,

- podniesienia standardu i uzupetniania istniejgcych skwerdw i innych form zieleni
urzadzonej ogdélnodostepnej,

- wykreowania nowych terendw zieleni ogdlnodostepnej w formie skwerdw i
zielencow,

- ograniczania dogeszczania zabudowy kosztem terendw zieleni.

14. Polityka zieleni dla obszaréw ustug komunalnych

Obszary objete politykg stanowig tereny duzych cmentarzy wroctawskich, bez watpienia
stanowigce uzupetnienie zieleni miejskiej. Cmentarze to charakterystyczna forma zieleni, okreslana
bardzo czesto jako park bedacy kompozycjg krajobrazowa przepetniong smutkiem, melancholig i
refleksjg nad przemijaniem. Gtownym celem polityki jest ksztattowanie tych obszaréw zgodnie z ideg
— cmentarz jako teren zieleni o zatozeniu parkowym.
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W ramach polityki ksztattowania zieleni na obszarach ustug komunalnych nalezy dazy¢ do:
- zachowania historycznych uktadéw zieleni w formie alei, placéw i Sciezek,
- ksztattowania zieleni jako ramy dla przestrzeni, w ktdérej zawarte sg pozostate
elementy kompozycji cmentarza.

15. Polityka zieleni dla obszaréw ustugowych

Polityka obejmuje obszary o duzym zrdznicowaniu przestrzennym i funkcjonalnym oraz o
szerokim zakresie oferty ustugowej. W duzej mierze obszary te skupione s3 w miejscach o dobrej
dostepnosci komunikacyjnej. Stanowig istotny element przestrzeni publicznych miasta.

Zielen na obszarach ustugowych stanowi przede wszystkim element reprezentacyjny,
podkreslajgcy range obiektéw. Wystepuje najczesciej w formie drobnych aranzacji w strefach
wejsciowych, wnetrzach miedzy budynkami. Zauwazalna jest tendencja do kreowania niewielkich
terenéw zieleni urzadzonej z funkcjg rekreacyjna, w szczegdlnosci w rejonach weztow
komunikacyjnych czy centrow handlowych i sportowych. Jedng z wazniejszych zasad tej polityki jest
dazenie do tego, aby tereny pokryte roslinnoscia petnity rowniez funkcje biologiczne i hydrologiczne.

Zielen tych obszaréw powinna by¢ traktowana réwnorzednie z przestrzenig urbanistyczng,
dopetniajagc kompozycyjnie zabudowe. Musi byé zharmonizowana z jej charakterem i petniong
funkcjg. Nalezy jg kreowac jako zielern ogdlnodostepng, z wykorzystaniem istniejgcych uktadow
zieleni, z czytelnie zaznaczonymi wejsciami.

W ramach polityki ksztattowania zieleni dla obszaréw ustugowych nalezy dazy¢ do:

- integracji funkcji reprezentacyjnej z funkcjami hydrologicznymi i klimatycznymi,

- tworzenia form zieleni zapewniajacej naturalng retencje,

- lokalizowania zieleni na dachach w formie ogrodéw, zieleni wertykalnej w postaci
zielonych $cian i pnaczy,

- ochrony, podniesienia standardu i uzupetnienia istniejgcych skweréw i innych form
urzadzone;j zieleni,

- kreowania otwartych i dostepnych przestrzeni zieleni urzagdzonej,

- zapewnienia zielonych przejs¢, zwtaszcza na ich styku ze strefg zieleni dominujacej,

- nasadzenia ulic zielenig wysoka.

16. Polityka zieleni dla obszaréw przemystowych

Obszary przemystowe obejmujg  historyczne uktady przestrzenne podlegajace
przeksztatceniom oraz tworzone i planowane do utworzenia strefy produkcyjne. Skupione sg gtéwnie
w potudniowej i potudniowo-zachodniej czesci miasta tworzgc pasma aktywnosci gospodarczej oraz
jako odrebne obszary w czesci wschodniej. Zieler na obszarach aktywnosci gospodarczej rzadko petni
funkcje rekreacyjno-wypoczynkowe. Ogranicza sie przewaznie do zieleni wysokiej uksztattowanej
kompozycyjnie tak, aby oddzieli¢ tereny sasiednie, np.: szpalery topoli wzdtuz granic dziatek oraz
zieleni niskiej wypetniajacej przestrzen pomiedzy zabudowaniami przemystowymi. Zieler ta petni
gtéwnie funkcje kompozycyjne i izolacyjne. Podobnie jak w przypadku obszaréw ustugowych, jedng z
najwazniejszych zasad tej polityki jest dgzenie do tego, aby tereny pokryte roslinnoscig petnity
funkcje biologiczne i hydrologiczne.

W ramach polityki ksztattowania zieleni dla obszaréw przemystowych, nalezy dazy¢ do:
- integracji funkcji reprezentacyjnej z funkcjami hydrologicznymi i klimatycznymi,
- oddzielenia obiektow przemystowo-magazynowych od terendéw mieszkaniowych
zielenig izolacyjng, w tym urzadzenie pasow zieleni wielopietrowej;
- wykorzystania rzek, ciekéw i zbiornikébw wodnych do celéw kompozycyjnych i
nadanie im w miare mozliwosci funkcji rekreacyjnych;
- nasadzenia szpaleréw drzew i pasow zieleni wzdtuz ulic wewnatrz obszarow;
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- wykreowania zielonych przejs¢, zwtaszcza na ich styku z dominujagcym systemem
zieleni, ale takze w celu zapewnienia powigzan ekologicznych z obszarami
nadrzecznymi i lesnymi;

- uzupetnienia zieleni i podniesienia standardu jej urzadzenia.

6.2 Polityka przestrzenna ochrony srodowiska przyrodniczego.

Ustalenia zawarte w kartach jednostek, o ktérych mowa w dziale V, mogy zawierac
dodatkowe ustalenia szczegétowe, stanowigce odstepstwa od ponizszej polityki.

W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego przed zanieczyszczaniem powietrza, wod i
gleb Studium ustala sie polityki sektorowe.

1. Polityka adaptacji do zmian klimatu

Skutki zmian klimatu, zwtaszcza wzrost temperatury, czestotliwosci i nasilenia zjawisk
ekstremalnych, wystepujgce w ostatnich kilku dekadach pogtebiajg sie. Wysitki na rzecz
dostosowania sie do nich powinny by¢ podejmowane jednoczesnie z realizowanymi przez miasto
dziataniami ograniczajgcymi emisje gazéw cieplarnianych zapisanymi m.in. w Planie gospodarki
niskoemisyjnej.

Pomiedzy zagospodarowaniem przestrzennym a zmianami klimatycznymi oraz koniecznoscia
adaptacji do zmian klimatu wystepuje sprzezenie zwrotne. Zmiany klimatyczne beda prowadzity do
zmniejszenia zasobdw przestrzeni dostepnej dla danego typu prowadzonej lub planowanej
dziatalnosci — m.in. ze wzgledu na zwiekszone ryzyko powodziowe, nasilenie proceséw erozji wodnej i
wietrznej, deficyt wody, podniesienie, a takie obnizenie poziomu wdd gruntowych. Wroctaw
zagrozony jest bezposrednio szczegdlnie trzema zjawiskami: intensyfikacja miejskiej wyspy ciepta i
silnymi ulewami powodujacymi podtopienia oraz suszg sprzyjajagcg deficytowi wody. W mniejszym
stopniu zagrozenie stanowi silny wiatr, ktéry z uwagi na duzg szorstkos¢ podtoza traci swojg site.
Zagrozenie to moze dotyczy¢ przedmies¢ o zabudowie rozproszonej. Miejska wyspa ciepta jest
efektem zaburzonego przez powierzchnie sztuczne przebiegu proceséw wymiany energii miedzy
podtozem a atmosferg. Dodatkowo wzmacnia jg wzrastajgca temperatura, co sprzyja stresowi
cieplnemu, stagnacji powietrza nad miastem, wzrostowi koncentracji zanieczyszczen powietrza, w
tym pytu zawieszonego i smogu.

W celu poprawy warunkoéw bioklimatycznych i klimatu lokalnego nalezy dazy¢ do:

- wprowadzenia, na obszary miedzy zabudowg mieszkaniowg blokowg a terenami
otwartymi, posredniej strefy zagospodarowania w postaci zabudowy ekstensywnej
lub terendw zieleni,

- ksztattowania struktury zabudowy miejskiej poprzez naprzemienny uktad obszaréw
zabudowanych i czynnych biologicznie, co wptywa na zintensyfikowanie wymiany
pionowej i poziomej powietrza,

- uwzglednienia w planowaniu przestrzennym koniecznosci zwiekszenia obszarow
zieleni i obszaréw wodnych, stanowigcych korytarze przewietrzajgce zabudowe
Srédmiejska,

- rewaloryzacji zdegradowanych obszaréw o funkcji przyrodniczej, w tym przywracania
terenom zieleni i zbiornikom wodnym ich pierwotnych funkcji, ze szczegdlnym
uwzglednieniem matej retencji,

- tworzenia warunkéw dla bioréznorodnosci,

- podjecia dziatan sprzyjajacych prowadzeniu zréwnowazonej gospodarki lesnej w
warunkach zmian klimatu, jak réwniez przygotowaniu ekosystemow lesnych na
zwiekszong presje wynikajaca z nasilenia ekstremalnych zjawisk pogodowych, m.in.
okresow suszy, fal upatéw, gwattownych opaddéw deszczu, porywistych wiatrow,
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adaptacji systemu gospodarowania wodami opadowymi do zwiekszonej
czestotliwosci wystepowania opadéw nawalnych,

promowania systemow matej retencji w pasach drogowych (rowy retencyjne wzdtuz
drég, zielone ronda i torowiska tramwajowe),

zagospodarowywania nowych terendw zieleni pod katem matej retencji (parkdw,
skwerdw, zielencdw — niecki zbierajagce nadmiar wody opadowej, stawy retencyjne),
wprowadzania obiektow matej retencji w przestrzeniach publicznych (np. suche
zbiorniki retencyjne na placach),

likwidacji ucigzliwych zrodet zanieczyszczen powietrza, w szczegdlnosci znajdujgcych
sie wérdd zabudowy mieszkaniowe;j,

wyksztatcenia pasm zieleni o strukturze sprzyjajacej przyspieszeniu predkosci wiatru,
miedzy innymi réwnolegtych pasm zieleni wysokiej, doprowadzajacych czyste
powietrze do obszaréw centralnych miasta z kierunkéw: potudniowego, pétnocnego i
pdétnocno-zachodniego,

wprowadzania przegréd w formie, miedzy innymi, skupisk zieleni wysokiej lub
zwartych ciggdéw zadrzewien, o przebiegu prostopadtym do kierunkdw najsilniejszych
wiatrow w obszarach wystepowania hiperwentylacji, miedzy innymi na obszarach
zabudowy blokowej lub niezabudowanych,

uwzgledniania w planowaniu przestrzennym ogroddw deszczowych, ktére mogg by¢
pomocne w usuwaniu zanieczyszczen z wody deszczowej zbieranej z powierzchni
drég, placéw i dachdéw oraz opdzniajg jej odptyw do kanalizacji,

uwzgledniania w planowaniu przestrzennym rozwigzan technicznych umozliwiajgcych
wykorzystanie wod opadowych do nawadniania terendw zieleni, w tym drzew
przyulicznych.

2. Polityka ochrony powietrza

Polityka ochrony powietrza w zakresie planowania przestrzennego pokazuje skuteczne i
mozliwe do zrealizowania dziatania, ktérych wdrozenie wptynie na obnizenie poziomdéw
zanieczyszczen, co najmniej do poziomdéw dopuszczalnych lub docelowych. Gtéwnym celem tej
polityki ochrony powietrza jest pomoc przy przywrdceniu naruszonych standardow jakos$ci powietrza,
a przez to poprawa warunkow zycia mieszkancéw, podwyiszenie standardow cywilizacyjnych oraz
lepsza jako$¢ zycia w miescie.

W celu poprawy ochrony powietrza nalezy dazy¢ do:

wprowadzania  zieleni izolacyjnej i urzadzonej oraz niekubaturowego
zagospodarowania przestrzeni publicznych (place, skwery),

ksztattowania klinéw zieleni, celem lepszego przewietrzania miasta,

ustalania sposobu zaopatrzenia w ciepto z preferencjg dla nastepujacych czynnikéw
grzewczych, takich jak: miejska sie¢ cieptownicza, gaz ziemny, gaz ptynny, olej
opafowy lekki, energia elektryczna, energia odnawialna,

zwiekszenia efektywnosci wykorzystania energetyki odnawialnej,

nielokalizowanie zaktadéw przemystowych emitujacych zanieczyszczenia pytowe i
gazowe do powietrza na terenach mieszkaniowych, ze szczegdélnym uwzglednieniem
centrum miasta,

rozwoju sieci transportu publicznego — transport szynowy, autobusowy, rowerowy,
wodny (infrastruktura dla komunikacji zbiorowej, obiekty P+R i B+R),

reorganizacji uktadu komunikacyjnego oraz wprowadzeniu stref zamknietych dla
ruchu samochodowego w $cistym centrum miasta,

obudowy ciggdw komunikacyjnych zielenig wielopietrowg, zimozielong lub w formie
nasadzen alejowych lub szpalerowych drzew,
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- stwarzania warunkéw do korzystania z pojazdéw z silnikami ekologicznymi, w tym
rozwoj infrastruktury dla paliw alternatywnych (samochody zasilane energia
elektryczng),

- zwiekszania udziatu powierzchni parkéw lesnych i terendw zieleni na obszarze
miasta, tworzenie nowych form zieleni miejskiej — szczegdlnie w sektorach zwartej
zabudowy,

- tworzenia potaczen istniejgcych terendéw zieleni (sie¢ terendéw zieleni),
umozliwiajacych niskoemisyjng komunikacje (piesza, rowerowa),

- rewaloryzacji oraz zagospodarowania terendw zieleni.

Ponadto, w ramach polityki wspiera sie i promuje dziatania:

- ograniczania uciazliwosci zrédet emisji punktowej miedzy innymi poprzez likwidacje
niskiej emisji, stosowanie nisko lub bezemisyjnych zrédet energii,

- budowy i modernizacji (w tym termomodernizacji) budynkéw uzytecznosci
publicznej, mieszkalnych ipozostatych (handel, ustugi, przemyst i inne)
z uwzglednieniem wysokich wymogoéw efektywnosci energetycznej (zwtaszcza
standard pasywny i niskoenergetyczny) i zastosowaniem OZE,

- ograniczenia ucigzliwosci powierzchniowych Zrédet zanieczyszczerh powietrza
poprzez, miedzy innymi, rekultywacje sktadowisk odpaddéw.

3. Polityka ochrony klimatu akustycznego

Polityka klimatu akustycznego w zakresie planowania przestrzennego pokazuje skuteczne i
mozliwe do zrealizowania dziatania, ktére powinny zosta¢ podjete na obszarach, na ktdérych
stwierdzono ponadnormatywne oddziatywanie hatasu. Jednym z wyzwan planowania przestrzennego
jest minimalizowanie zaréwno istniejacych, jak réwniez prognozowanych probleméw ekologicznych,
w tym réwniez klimatu akustycznego. Perspektywiczne planowanie przestrzenne uwzgledniajgce
aspekty ochrony przed hatasem powinno dotyczy¢ przede wszystkim odpowiedniego lokalizowania
obiektéw, mogacych stanowic¢ Zrédta hatasu, w bezpiecznej odlegtosci od obszaréw podlegajgcych
ochronie przed hatasem.

W celu poprawy ochrony klimatu akustycznego nalezy dazy¢ do:
lokalizowania nowych budynkéw mieszkalnych poza zasiegiem ucigzliwego hatasu
drogowego lub wprowadzenie obowigzku zastosowania S$rodkéw technicznych
zmniejszajacych ucigzliwosci do poziomoéw dopuszczalnych,

- eliminowania powstawania nowych kolizji funkcjonalnych i tagodzenia juz
istniejacych konfliktow,

- zapewnienia odpowiedniego ksztattu budynkéw oraz ich wzajemnej lokalizacji
wzgledem Zrodfa emisji hatasu, w celu unikniecia odbi¢ diwieku pomiedzy
zewnetrznymi przegrodami,

- tworzenia zastonietych przestrzeni wewnatrz osiedli, zagrodzonych elewacja od
strony Zrédta hatasu, w celu unikniecia kumulacji odbi¢ dZzwieku,

- sytuowania budynkéw prostopadle do Zrédet hatasu (nie réwnolegle w bliskich
odlegtosciach), w celu unikniecia odbi¢ fali dzwiekowych,

- wyznaczania i wspierania komunikacji rowerowej i pieszej,

- tworzenia stref z ograniczonym ruchem drogowym,

- minimalizacji ucigzliwosci zwigzanych z oddziatywaniem hatasu na terenach
niezagospodarowanych na etapie planowania przestrzennego poprzez strefowanie
zabudowy, polegajgce na wprowadzaniu odpowiedniego zagospodarowania, w
zaleznosci od istniejacego lub prognozowanego poziomu hatasu,

- skanalizowania tranzytowego ruchu samochodowego, w szczegdlnosci ruchu
ciezkiego, na obwodnicach i trasach zabezpieczonych przed propagacja nadmiernego
hatasu,
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zagospodarowania obszaréw narazonych na ucigzliwosci akustyczne w sposéb
minimalizujgcy zasieg i wptyw negatywnego oddziatywania zabudowy niewrazliwej na
hatas.

Ponadto, w ramach polityki wspiera sie i promuje dziatania:

wprowadzania paséw zieleni izolacyjnej na styku zabudowy chronionej przed

hatasem i Zrédtami ucigzliwosci, w postaci zwartych nasadzen roslinnosci
wielopietrowej, opartej o gatunki zimozielone,
wspierania wymiany taboru autobusowego i tramwajowego na pojazdy

niskopodtogowe, ekologiczne,

zapewnienia odpowiedniej izolacyjnosci Scian zewnetrznych i okien budynkéw w
poblizu zrédet hatasu,

ograniczenia natezenia ruchu samochodowego, w szczegdélnosci ruchu ciezkiego, w
obrebie srodmiescia i na obszarach mieszkaniowych,

zmniejszenia predkosci komunikacyjnej na drogach lokalnych i dojazdowych, na
obszarach osiedli mieszkaniowych,

stosowania rozwigzan technicznych i organizacyjnych obnizajgcych ucigzliwosé
akustyczng komunikacji, w szczegdlnosci gtéwnych tras komunikacyjnych oraz
torowisk tramwajowych i kolejowych,

w miare mozliwosci, ograniczenia na terenach zieleni parkowej poziomu hatasu
poprzez miedzy innymi wprowadzenie strefowania zagospodarowania oraz
zageszczonych nasadzen od strony zrédet hatasu.

4. Polityka ochrony wéd

Polityka ochrony wéd w zakresie planowania przestrzennego ma wspoméc bezposrednie
dziatania wtasciwych podmiotéw w celu osiggniecia planowanej czystosci wod. Do degradacji wéd
powierzchniowych na obszarze miasta przyczyniajg sie przede wszystkim zrzuty S$ciekdow
komunalnych i przemystowych, jak réwniez zanieczyszczenia tranzytowe dostarczane wodami
powierzchniowymi. Do zanieczyszczenia wdd substancjami biogennymi (azotany, fosforany)
przyczyniaja sie takze sptywy z pél uprawnych oraz nawozonych tgk i pastwisk.

W celu poprawy ochrony wadd nalezy dgzy¢ do:

zachowania zasobdw i zapewnienie wysokiej jakosci wadd,

retencjonowania  niezanieczyszczonych  wdd  opadowych na  obszarach
zainwestowanych miedzy innymi poprzez zaktadanie zbiornikdw wodnych i
wykorzystywania wod opadowych do nawadniania terenéw zieleni,

renaturalizacji zdegradowanych dolin rzecznych, szczegdlnie Slezy, Dobrej, tugowiny i
Brochdwki.

Ponadto, w ramach polityki wspiera sie i promuje dziatania:

przeciwdziatania zanieczyszczeniom wdd powierzchniowych i podziemnych ze zrédet
komunalnych, przemystowych i rolniczych,

okreslania wptywu korzystania z wod i wykonywania urzgdzen wodnych na stan waéd
i realizacje celéw Srodowiskowych,

zwiekszenia ochrony wéd powierzchniowych poprzez likwidacje niekontrolowanego
odprowadzania Sciekdw, w tym inwentaryzacja zrodet zanieczyszczenn doptywajacych
do wadd powierzchniowych,

uregulowania i zwiekszania matej retencji wod opadowych,

realizacji nowych podtaczen do sieci kanalizacyjnej oraz rozbudowy i modernizacji
istniejacego systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekow,

stosowania rozwigzan technicznych stuzgcych do podczyszczania wéd opadowych, w
szczegolnosci w zabudowie Srédmiejskiej.
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5. Polityka ochrony zt6z kopalin

Polityka ochrony udokumentowanych zt6z kopalin w zakresie planowania przestrzennego ma
wspomac ich ochrone, wynikajaca z ustawy Prawo geologiczne i gdrnicze. Ztoza kopalin podlegaja
ochronie polegajgcej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz kompleksowym
wykorzystaniu kopalin. Eksploatacja winna by¢ prowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i
warunkami koncesji, bez naruszania wartosci przyrodniczych obszaru miasta. Dziatalno$¢ gérnicza nie
powinna powodowac przeksztatcen naruszajgcych réwnowage w Srodowisku oraz powodowaé
ucigzliwosci na terenach mieszkaniowych. Nalezy realizowa¢ obowigzek rekultywacji terendw
poeksploatacyjnych.

6. Polityka ochrony gleb

Polityka ochrony gleb w zakresie planowania przestrzennego pokazuje skuteczne i mozliwe
do zrealizowania dziatania, ktérych wdrozenie wptynie na obnizenie poziomdéw zanieczyszczen, co
najmniej do poziomdéw dopuszczalnych/docelowych. Gtéwnym celem tej polityki ochrony gleb jest
pomoc przy przywrdceniu naruszonych standardéw jakosci gleby, a przez to poprawa warunkéw
zycia mieszkancow, podwyzszenie standarddéw cywilizacyjnych oraz lepsza jako$¢ zycia w strefie.

W celu poprawy ochrony gleb nalezy dazy¢ do:

- utrzymania duzego udziatu obszaréw czynnych biologicznie, w postaci miedzy innymi
zieleni parkowej, w tym parkéw tematycznych lub arboretéw, terendow zieleni
rekreacyjnej, nasadzen towarzyszacych ciggom komunikacyjnym i zabudowie,
terendw zieleni osiedlowej,

- wprowadzania pasow zieleni wielopietrowej, zimozielonej wzdtuz gtéwnych drég, w
celu ochrony gleb przed zanieczyszczeniami komunikacyjnymi,

- przeznaczenia na cele rekreacyjne lub zagospodarowanie zielenig obszaréw po
wyrobiskach zt6z kopalin, oraz do rekultywacji nieczynnych sktadowisk odpaddéw
komunalnych, przemystowych i likwidacji nielegalnych sktadowisk odpaddw.

Ponadto, w ramach polityki wspiera sie i promuje dziatania:

- przywracania funkcji przyrodniczej, rekreacyjnej lub rolniczej w odniesieniu do gleb
zdegradowanych i zdewastowanych,

- zapobiegania erozji gleby i poprawa gospodarowania gleba,

- rekultywacji terenéw oraz gruntéw zdegradowanych i zdewastowanych,
w szczegblnosci przemystowych,

- remediacji badZ dziatan naprawczych w zwigzku z zanieczyszczeniem powierzchni
ziemi.

7. Polityka promieniowania elektromagnetycznego
W celu utrzymania bezpiecznego poziomu promieniowania elektromagnetycznego nalezy
wspierac dziatania zmierzajace do:
- skablowania linii wysokiego napiecia, przebiegajacych przez obszary intensywnie
zabudowane,
- optymalizacji liczby miejsc lokalizacji nadajnikow bazowych telefonii komdrkowych, w
tym wykorzystywania istniejacych lokalizacji do montazu nowych nadajnikéw.

8. Polityka ochrony przeciwpowodziowej

Polityka ochrony wod w zakresie planowania przestrzennego ma wspomédc bezposrednie
dziatania wtasciwych podmiotdw, w celu osiggniecia bezpieczeristwa powodziowego.

W celu poprawy bezpieczenstwa powodziowego nalezy dazy¢ do:
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- realizacji dziatan przestrzennych zatrzymujgcych wody deszczowe w miejscach ich
opadu poprzez: racjonalng gospodarke wodami opadowymi na terenach miejskich,
podnoszenie lesistosci zwiekszajgcej retencyjnosé,

- usuniecia trwatej zabudowy, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, drogi wodnej oraz wyposazenia terendw rekreacyjnych i sportowych
z obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Ponadto, w ramach polityki wspiera sie i promuje dziatania zwigzane ze zwiekszaniem
retencyjnosci zlewni oraz efektywnosci urzadzen zabezpieczenia przeciwpowodziowego i struktur
organizacyjnych, ograniczajgcych skutki powodzi.

9. Polityka zagrozen nadzwyczajnych
W celu poprawy bezpieczeristwa nalezy dazy¢ do:

- unikania lokalizacji zaktadéw duzego lub zwiekszonego ryzyka awariami
przemystowymi; w przypadku lokalizacji takich zaktadéw nalezy dazy¢ do wyboru
usytuowania minimalizujgcego, w miare mozliwosci, skutki ewentualnej awarii dla
innych form zagospodarowania,

- unikania lokalizacji obiektéw, w ktérych przebywa duza liczba ludzi, w sgsiedztwie
obiektéw zwiekszonego ryzyka wystgpienia awarii przemystowych,

- do skrécenia i zmniejszenia liczby tras przewozu niebezpiecznych tadunkéw przez
obszar miasta,

- dyslokacji z obszaru miasta miejsc postojowych, obstugujgcych pojazdy przewozgce
niebezpieczne tadunki.

10. Polityka stref ochronnych uje¢ wody pitnej

Obecnie Zzrédtem wody dla Wroctawia sg wody Otawy i Nysy Ktodzkiej. Pobierana z Otawy
woda surowa uzdatniania jest w dwdch wroctawskich zaktadach produkcji wody: ZPW ,,Mokry Dwér”
i ZPW ,Na Grobli”. Do zaktadu ,Na Grobli” trafia woda po wstepnym oczyszczeniu (infiltracji) na
wroctawskich terenach wodonosnych, a na ,,Mokry Dwor” bezposrednio z ujecia na Ofawie.

W celu ochrony jakosci wod ujmowanych na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia ustanawia sie strefe ochronng, dla ktérej ustala sie zakazy, nakazy i
ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wody. Dla ujecia wdd na
wroctawskich terenach wodonosnych strefa ochronna zostata wyznaczona rozporzgdzeniem nr
1/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 4 lutego 2013 r. w
sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej dla miasta Wroctawia
zlokalizowanej na terenie miasta Wroctawia oraz powiatéow: wroctawskiego, ofawskiego w
wojewddztwie dolnoslgskim oraz powiatu brzeskiego w wojewddztwie opolskim (Dz. U. Woj. Doln. z
2013 r., poz. 918), zmienione Rozporzadzeniem nr 13/2013 Dyrektora RZGW we Wroctawiu z dnia 18
wrzesnia 2013 r. (Dz. U. Woj. Doln. z 2013 r., poz. 5029).

Strefe podzielono na teren ochrony bezposredniej o powierzchni 111,95 ha oraz teren
ochrony posredniej o powierzchni 2726,63 ha, dla ktérych wyznaczono odrebne nakazy, zakazy i
ograniczenia, majgce na celu wykluczenie mozliwosci przedostawania sie zanieczyszczen do wéd.

Na terenie ochrony bezposredniej obowiazujg zakazy i nakazy, o ktérych mowa w ustawie z
dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

11. Polityka stref ograniczonego uzytkowania od lotniska

W stosunku do terendw przylegtych do portu lotniczego obowigzuja przepisy Rozporzadzenia
Wojewody Dolnoslgskiego nr 3693 z dnia 17 listopada 2006 r. w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla Lotniska Wroctaw — Strachowice. Granice obszaru ograniczonego
uzytkowania wyznaczono na podstawie prognozowanych izolinii dtugotrwatego $redniego poziomu
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dzwieku A, w rozumieniu przepisOw rozporzadzenia Ministra w sprawie dopuszczalnych poziomdw
hatasu w srodowisku.

Rozporzadzenie wprowadza réwniez obowigzek spetnienia wymogoéw technicznych
dotyczacych budynkéw w zakresie zapewnienia wiasciwego klimatu akustycznego.

12. Polityka ochrony przyrody i réznorodnosci biologicznej

W odniesieniu do wystepujacych na terenie Wroctawia form ochrony przyrody nalezy
stosowacé przepisy prawne wynikajgce m.in. z ustawy o ochronie przyrody. Nalezy respektowac
ustalenia przepiséw powotujgcych poszczegdlne formy ochrony: plany zadan ochronnych obszaréw
Natura 2000, rozporzadzenie dot. Parku Krajobrazowego Dolina Bystrzycy, uchwat powotujacych
uzytki ekologiczne i pomniki przyrody. Ochronie podlegajg réowniez inne, dotad nie rozpoznane
elementy prawnie chronione, np. stanowiska chronionych roslin i zwierzat.

Do terenéw o wysokich walorach przyrodniczych, krajobrazowych i uzytkowych, z punktu
widzenia przydatnosci dla cztowieka, jako terendw rekreacyjnych, nalezy zaliczy¢ wszystkie lasy,
doliny rzeczne oraz tereny zieleni urzadzonej, a wiec parki, zielerice, skwery, ogrody, aleje, zbiorniki
wodne, doliny matych ciekéw i inne. Tereny te powinny tworzy¢ spdjny i ciggly system zieleni
miejskiej. Powinny by¢ chronione przed zabudowa i petni¢ przede wszystkim funkcje przyrodnicze.

Zagospodarowanie terenu miasta nie powinno narusza¢ stabilnosci naturalnych
ekosystemodw oraz funkcjonowania podstawowych proceséw przyrodniczych.

Istotne jest rowniez zachowanie potgczen przyrodniczych pomiedzy poszczegdlnymi
obszarami. W tym zakresie wazne bedzie takie planowanie nowej zabudowy, aby w mozliwie jak
najszerszym zakresie pozostawi¢ tereny wypetnione réznorodnymi formami zieleni. Dzieki tak
powstatym lokalnym korytarzom ekologicznym mozliwy bedzie przeptyw gatunkow i gendw, a takze
zasilenie w sktadniki biotyczne z terendw znajdujacych sie poza terenem miasta.

13. Polityka rolnicza

Na obszary rolnicze sktadajg sie grunty orne, sady, tgki i pastwiska. Na obszarze Wroctawia
potozone sg gtéwnie na obrzezu, w zachodniej, potudniowo-zachodniej, potudniowej, pétnocno-
wschodniej i pétnocnej czesci miasta. Rozwdj miasta przyczynia sie do zabudowy terendw rolnych. Na
obszarze miasta zlokalizowane s3 liczne gospodarstwa rolnicze, ogrodnicze oraz dziaty specjalne
produkc;ji rolniczej.

Obszary rolne posiadaja walory przyrodniczo — krajobrazowe i wiacza sie je do systemu
obszaréw przyrodniczych miasta. Jest to uzasadnione z punktu widzenia korzysci ekonomicznych jak i
funkcjonalnych, kulturowych, ekologicznych, spotecznych oraz edukacyjnych.

Potencjalne korzysci utrzymania obszaréw rolnych miescie to:

- w aspekcie ekonomicznym - produkcja zywnosci, karmy dla zwierzat, surowcow
energetycznych, roslin ozdobnych, zaspokajanie lokalnego i regionalnego popytu na
produkty rolne,

- w aspekcie spotecznym - mozliwos¢ bezposredniego nabywania (zdrowej) zywnosci u
lokalnych producentéw, mozliwos¢ rekreacji, edukacji, integracji spotecznej na
odpowiednio zaaranzowanych terenach rolnych, podnoszenie kulturowej jakosci i
wartosci przestrzeni,

- w aspekcie ekologicznym - ochrona i regeneracja srodowiska - gleb, wdd, powietrza,
wigzanie dwutlenku wegla przez uprawiang roslinnos¢, zatrzymywanie wadd
opadowych w gruncie, zachowanie klinéw przewietrzajacych miasto.

Rolnictwo wnosi do catosSciowego obrazu miasta wtasne bogactwo form i uktadow
przestrzennych, flory i fauny, majgce unikalny wptyw na réznorodnosé¢ krajobrazéw miejskich.
Korzysci dla mieszkancéw to dostep do lokalnych produktéw rolnych, mozliwos¢ kontaktéw i
obcowania z kulturg wiejskg, dodatkowe tereny i nowe formy wypoczynku, pozytywny wptyw na
klimat miasta poprzez zachowanie przestrzeni otwartych.

W ramach polityki rolniczej wspiera sie dziatania polegajace na:
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- ksztattowaniu  proekologicznego  rolnictwa  miejskiego z  ograniczonym
wykorzystaniem chemicznych srodkéw ochrony roslin,

- ksztattowaniu przyjaznego cztowiekowi i innym organizmom zywym krajobrazu
terendw rolniczych,

- ksztattowaniu terendéw rolniczych jako przestrzeni sprzyjajacej wypoczynkowi i
rekreacji,

- zachowaniu terendw rolniczych jako naturalnych kanatéw nawietrzajacych,
przyczyniajgcych sie do regeneracji powietrza oraz zapobieganiu powstawania
smogu,

- ksztattowaniu krajobrazu rolniczego z zachowaniem rdznorodnosci ekosystemow,
zwtaszcza na obszarach chronionych, i waloréw kulturowych,

- ograniczaniu wysokotowarowego rolnictwa i hodowli.

Rozdziat 7. POLITYKA RZECZNA

,Woda, ktdrej dotykasz w rzece, jest ostatkiem tej, ktora przeszta, i poczqgtkiem tej, ktora przyjdzie;
tak samo teraZniejszosc”.
Leonardo da Vinci

7.1 Wstep i diagnoza stanu istniejgcego — okreslenie profilu rzeki

Doliny rzeczne Wroctawia tworzg bogaty krajobraz w strukturze miasta, ktory jest silnie
zakorzeniony w $wiadomosci mieszkancéw i w ktdrym przenikajg sie elementy biordznorodnosci
przyrodniczej z dziedzictwem kulturowym terendéw zurbanizowanych. Wroctawski system rzek jest
rzadkim w Polsce przyktadem bardzo bliskiego, obustronnego kontaktu tkanki $rédmiejskiej z
korytem duzej rzeki. Odra, druga z najwiekszych rzek w Polsce, ma ogromne znaczenie spoteczno-
gospodarcze dla miasta i traktuje sie ja jako budulec prestizu, ksztattowania biznesu i integracji
spotecznej. Istotnymi elementami struktury przestrzennej miasta sg réwniez inne rzeki Wroctawia:
Otawa, Sleza, Bystrzyca, Widawa oraz mniejsze tugowina i Dobra. Petnig one znaczaca role dla
rozwoju jednostek osiedlericzych na poziomie lokalnym. To one dzieki uwarunkowaniom
Srodowiskowym i przyrodniczym nabierajg coraz wiekszego znaczenia w poprawie jakosci zycia w
miescie. W przysztosci upatruje sie w nich realizacje potrzeb mieszkarncéw w zakresie codziennej
rekreacji i wypoczynku. System rzek wroctawskich skupia i organizuje przestrzen przyrodniczg,
spoteczng, kulturowg i gospodarcza. Staje sie niebieskim szkieletem miasta organizujagcym wiele
interakcji miedzyludzkich. Stanowi jednak spore wyzwanie w zakresie ochrony przed negatywnymi
skutkami zjawisk ekstremalnych w szczegélnosci powodzi i suszy, ktére réwniez majg znaczacy wptyw
na zycie mieszkancéw Wroctawia.

W latach 50. - 60. dwudziestego wieku, na najwiekszej rzece miasta — Odrze, preznie
rozwijata sie zegluga $rdodlgdowa w sektorze przemystowym i turystycznym a nabrzeza skupiaty
aktywnos¢ sportowo-rekreacyjng. Wiele z dawnych aktywnosci przetrwato do dnia dzisiejszego. Lata
70. - 90. ubiegtego wieku, ukryty na jaki$ czas ogromny potencjat terendw nadrzecznych i obnizyty
range zamieszkiwania nad rzekami we Wroctawiu. Dzi$ obszary te ponownie uzyskaty aprobate ludzi,
ktérzy zainteresowali sie realizacjg potrzeb zwigzanych z wypoczynkiem i biznesem. Obecna
aktywizacja najbardziej dostepnych fragmentéw rzek motywuje do dalszych dziatan i wsparcia
rozwoju funkcjonalnego dolin rzecznych a tym samym ksztattowania tozsamosci miasta jako miasta
nadrzecznego.

1. Wielofunkcyjna Odra

Dolina Odry wyrdznia sie jako silna o$ w strukturze funkcjonalno-przestrzennej Wroctawia.
Skupia i organizuje przestrzen zyciowa zurbanizowang i przyrodniczg, ksztattuje strukture spoteczno-
gospodarcza budujac tozsamos$é Wroctawia jako miasta nadrzecznego. Jest najwazniejszym
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elementem Wroctawskiego Wezta Wodnego, ktéry jest jednym z wiekszych systeméw drég wodnych
oraz budowli hydrotechnicznych na obszarach aglomeracji miejskich w Europie. Wroctawski fragment
Odry jest strategicznym punktem na mapie europejskich szlakow drég wodnych i ma ogromny
potencjat do rozwoju zeglugi srodlgdowej. Wroctawski Wezet Wodny obejmuje miedzy innymi Kanat
Opatowicki ze $luzg Opatowice, jaz Opatowice, Starg Odre Wroctawska z jazem Szczytniki, Gérng
Odre ze $luza Szczytniki, Srédmiejski Wezet Wodny ze $luzami Mieszczariskg i Piaskowa, Dolng Odre
Wroctawskg z Portem Miejskim, Kanat Miejski ze $luzg Miejska oraz Przetadownig Elektrocieptowni
Wroctaw, Kanat Powodziowy z jazami Bartoszowice i Zacisze, Kanat Zeglugowy ze $luzami
Bartoszowice i Zacisze, Kanat Rdzanka ze $luzg Rézanka, Port Popowice i zimowiska Osobowice | i Il
oraz stopien wodny Redzin. Miedzynarodowe potgczenia ze Sprewa, tabg, Renem i Rodanem majg
ogromne znaczenie w rozwoju turystycznym i gospodarczym miasta. Na wroctawskim odcinku Odry
zlokalizowane s strategiczne budowle hydrotechniczne, w tym Kanat Powodziowy zapewniajgce
gtéwne zabezpieczenie miasta przed powodzig. Dolina Odry tworzy réwniez pokazny zaséb terenéw
objetych ochrong Natura 2000 z cennymi siedliskami fauny i flory. Jest waznym elementem systemu
otwartych terendw zieleni w miescie, ktdre wzbogacajg przyrodniczo tereny zurbanizowane.

Cechami wyrdzniajgcymi Odre sposrdd pozostatych rzek wroctawskich sg wielofunkcyjnosé,
kulturotwdrczos¢ i zeglownos¢ na skale miedzynarodowa. Cechy te sprawiajg, ze jest przyktadem
silnie rozpoznawalnej przestrzeni publicznej, miejscem integracji i realizacji wielu celéw biznesowych
w sektorze gospodarczym. Odra jest dominantg krajobrazowa miasta i odzwierciedleniem
uformowanego dziedzictwa kulturowego $cierajacych sie dawniej kultur stowianskiej i germanskiej a
dzi$ elementem integracji wspdlnoty europejskiej. Jest motorem odbudowy nadrzecznego stylu
polegajagcego na Scistym zwigzku cztowieka z wodg. Odre pod wzgledem funkcjonalnym mozna
podzieli¢ na pétnocng i potudniowa strefe przyrodniczg oraz silnie zurbanizowang czes$¢ centralna.
Rozlegte tereny zieleni na wysokosci Redzina, Osobowic i Opatowic wraz z doling Otawy s3g enklawa
srodowiska naturalnego i potencjatem do realizacji sportowo rekreacyjnej funkcji i wypoczynku
mieszkancéw oraz gosci Wroctawia. Cze$¢ centralna Odry, kolebka historyczna miasta, skupia
elementy kultury duchowej i materialnej ksztattujac wspdtczesny Wroctaw. Prezentuje okoto 100 km
bulwardéw i nabrzezy oraz ponad 100 zabytkéow budowli hydrotechnicznych i obiektéw obstugujacych
dziatalno$¢ nadrzeczng takich jak: kanaty, porty, mariny i przystanie. Jest symbolem aspiracji
mieszkancéw i prestizu miasta.

Do gtéwnych probleméw tego obszaru nalezy wecigz niewystarczajgca infrastruktura
techniczna dla rozwoju turystyki i gospodarki, braki w zagospodarowaniu terenéw nadrzecznych oraz
na odcinkach staba dostepnosc¢ do nich.

Ze wzgledu na wielofunkcyjny charakter Odry wyrdznia sie kilka najwazniejszych celéw
perspektywicznych do zrealizowania w odniesieniu do przedstawionych na mapie sektoréw
funkcjonalnych. Sg nimi:

- rozwoj zeglugi srodlgdowej gospodarczej i turystycznej wraz z infrastrukturg;

- polepszenie dostepnosci dojs¢ i dojazddéw oraz ciggtosci bulwardéw i ciggéw pieszo-
rowerowych;

- budowa przestrzeni publicznych zurbanizowanych i zagospodarowanie terendéw
zieleni;

- rozwdj dziatan i infrastruktury na rzecz ochrony przeciwpowodziowej;

- rozwoj dziatan i infrastruktury na rzecz dydaktyki o srodowisku wodnym;

- ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wraz z utrzymaniem dobrego
stanu wdd.

Realizacja przedstawionych celdw zapewni odbudowe tradycji zycia nad rzeka, ksztattowanie
tozsamosci miasta nadrzecznego oraz wzrost jakosci zycia we Wroctawiu.

2. Mieszkaniowo-wypoczynkowa Sleza

Rzeka Sleza przeptywa przez zachodnig cze$¢ Wroctawia. Ujscie Slezy do Odry znajduje sie za
Stopniem Wodnym Redzin. Nurt rzeki jest mocno uregulowany, a na catej dtugosci w miescie rzeka
jest obwatowana. Sleza stanowi o$, wzdtuz ktérej ulokowaty sie duze osiedla mieszkaniowe
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Wroctawia tj. Maslice, Pilczyce, Kuzniki, Nowy Dwér, Muchobdr Maty i Wielki, Grabiszyn, Oporoéw,
Krzyki, Klecina, Partynice. Funkcja mieszkaniowa jest wspierana przez liczne obszary i obiekty
zwigzane ze sportem i rekreacja. Tradycja osadnicza rzeki siega starszej epoki kamienia. W dolinie
Slezy znajduja sie liczne $wiadectwa bytujacych tu w przesztoéci plemion i prehistorycznych zwierzat.
We wczesnym Sredniowieczu, wzdtuz brzegdw powstaty liczne wsie, ktére stopniowo w XX wieku
byty przytagczane do rozwijajacej sie struktury miasta.

Dolina Slezy stanowi wazny obszar, w ktérym mozliwe jest stworzenie atrakcyjnej przestrzeni
do wypoczynku codziennego, w szczegdlnosci dla mieszkancéw osiedli skupionych wzdtuz osi rzeki. W
celu efektywnego wykorzystania terendw nadrzecznych, poprawy wymaga ciggtos¢ ciggéw pieszo-
rowerowych wzdtuz rzeki, zwiekszenie liczby potaczen pomiedzy dwoma brzegami i zwiekszenie
bioréznorodnosci tego obszaru.

Ze wzgledu na mieszkaniowo-wypoczynkowy charakter Slezy wyrdznia sie kilka
najwazniejszych celdw perspektywicznych do zrealizowania w odniesieniu do przedstawionych na
mapie sektoréw funkcjonalnych. Sg nimi:

- zapewnienie czytelnych powigzah obszaréw zabudowanych z terenami
nadrzecznymi;

- poprawa ciggtosci ciggdw pieszo-rowerowych wzdtuz rzeki oraz budowa nowych
potaczen pomiedzy brzegami;

- wspieranie rozwoju funkcji sportowo-rekreacyjnych, przyrodniczo-edukacyjnych wraz
z drobnymi ustugami im towarzyszacymi w celu realizacji potrzeb wypoczynku, sportu
i rekreacji codziennej;

- zwiekszenie bioréznorodnosci obszaru.

3. Sportowo-rekreacyjna Otawa

Rzeka Otawa jest jednym z wazniejszych doptywdéw srodkowej Odry. Swoje zrédta ma na
Przedgdrzu Sudeckim, w okolicach Nysy. Ujscie Otawy znajduje sie w centrum Wroctawia, w okolicy
mostu Grunwaldzkiego. Otawa petni wazng funkcje dla Wroctawia, stanowi gtéwne zrédto wody
pitnej dla miasta. Otawa jest bogatym przyrodniczo tgcznikiem pomiedzy centrum i wschodnimi
przedmiesciami Wroctawia. Tereny wzdtuz Otawy skupiajg liczne obszary i obiekty zwigzane ze
sportem i rekreacja.

W granicach miasta rzeke Otawe pod wzgledem funkcjonalnym mozna podzieli¢ na odcinek
pbétnocny zurbanizowany - od mostu Rakowieckiego do ujscia rzeki, cze$¢ srodkowa o wysokich
walorach przyrodniczych — od mostu Rakowieckiego do terenéw wodonosnych oraz na czesc
potudniowg — tereny wodonosne.

Do gtéwnych probleméw tego obszaru nalezy wecigz niewystarczajgca infrastruktura
techniczna dla rozwoju turystyki, oraz braki w zagospodarowaniu terendéw nadrzecznych, w
szczegolnosci na odcinku pomiedzy mostem Otawskim a mostem Rakowieckim.

Ze wzgledu na sportowo-rekreacyjny charakter Otawy wyrdznia sie kilka najwazniejszych
celéow perspektywicznych do zrealizowania w odniesieniu do przedstawionych na mapie sektoréw
funkcjonalnych. Sg nimi:

- polepszenie dostepnosci dojsé i dojazddw oraz ciggtosci ciggdw pieszo-rowerowych;

- budowa przestrzeni publicznych zurbanizowanych i niezurbanizowanych;

- poprawa jakosci istniejgcych obszarow i obiektow zwigzanych ze sportem i rekreacjg;

- stworzenie nowych miejsc rekreacji na rzece oraz wzdtuz rzeki;

- stworzenie miejsc aktywnosci i rekreacji dedykowanych réinym grupom
uzytkownikow;

- rozwoj dziatan iinfrastruktury na rzecz dydaktyki o Srodowisku wodnym;

- ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wraz z utrzymaniem dobrego
stanu wod.

Realizacja przedstawionych celéw zapewni stworzenie rozlegtego obszaru aktywnosci i
rekreacji dla réznych grup uzytkownikdéw, mieszkancéw Przedmiescia Ofawskiego i catego Wroctawia
z poszanowaniem przyrodniczego i naturalnego charakteru rzeki.
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4. Agrarno-krajobrazowa Widawa

Zrédfa rzeki Widawy znajdujg sie we Wzgdérzach Twardogérskich. Widawa jest prawym
doptywem Odry. Przeptywa przez pdtnocno-wschodnig cze$é¢ Wroctawia. Ujscie Widawy znajduje sie
przy poétnocnej granicy Wroctawia. Widawa petni waing role w systemie ochrony
przeciwpowodziowej miasta Wroctawia. Zostata wtgczona do WWW poprzez kanat ulgi Odra -
Widawa w celu przeprowadzania zrzutéw wody z Odry. Dolina rzeki ma gtéwnie charakter rolniczy i
lesny.

Ze wzgledu na agrarno-krajobrazowy charakter Widawy wyrdznia sie kilka najwazniejszych
celéow perspektywicznych do zrealizowania w odniesieniu do przedstawionych na mapie sektoréw
funkcjonalnych. Sg nimi:

- eksponowanie krajobrazu rolniczego jako spuscizny dziedzictwa kulturowego;

- ksztattowania ruralistycznych, edukacyjnych tras turystycznych w rejonie obszaréw
wykorzystywanych rolniczo;

- stworzenie nowych miejsc rekreacji wzdtuz rzeki;

- poprawa infrastruktury zwigzanej z kajakarstwem i turystyka rowerowa.

5. Przyrodniczo-krajobrazowa Bystrzyca

Zrédta rzeki Bystrzycy znajduja sie w Sudetach, w Gérach Kamiennych. Bystrzyca jest lewym
doptywem Odry i przeptywa przez zachodnig cze$¢ Wroctawia. Ujscie Bystrzycy znajduje sie przy
pdétnocnej granicy miasta. Bystrzyca wyrdznia sie jako rzeka o bardzo wysokich walorach
przyrodniczych i kulturowych. Dolina Bystrzycy jest obszarem w niewielkim stopniu przeksztatconym
przez cztowieka. W dolinie rzeki zachowaty sie liczne meandry i starorzecza. Wzdtuz Bystrzycy
wystepuje wiele cennych gatunkdéw flory i fauny. Wyjatkowy obszar doliny Bystrzycy zostat objety
ochrong poprzez utworzenie Parku Krajobrazowego Dolina Bystrzycy.

Obszar Doliny Bystrzycy nie jest dostatecznie zagospodarowany turystycznie. Istnieje
niewielka liczba szlakdw turystycznych, a baza turystyczna jest stabo rozwinieta. Dolina Bystrzycy ma
duzy potencjat w dziedzinie wypoczynku weekendowego mieszkancéw Wroctawia.

Ze wzgledu na przyrodniczo-krajobrazowy charakter Bystrzycy wyrdznia sie najwazniejsze
cele perspektywiczne do zrealizowania w odniesieniu do przedstawionych na mapie sektoréw
funkcjonalnych. Sg nimi:

- ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych;

- wspieranie rozwoju funkcji sportowo-rekreacyjnych oraz przyrodniczo-edukacyjnych
wraz z drobnymi ustugami towarzyszacymi, w celu realizacji potrzeb wypoczynku,
sportu i rekreacji;

- poprawa infrastruktury, zwigzanej z kajakarstwem i turystykg rowerowa.

7.2 Cele polityki przestrzennej

Polityka rozwoju wroctawskich dolin rzecznych zaktada ich rozwdj zgodny z okreslonymi
profilami, ktére sformutowane zostaty na podstawie uwarunkowan, aktualnych analiz i
inwentaryzacji urbanistycznej. Odmienna charakterystyka i funkcja w miescie petniona przez kazda z
rzek staty sie podstawg do dalszego przestrzennego rozwoju i odpowiedzig na dzisiejsze potrzeby,
zwigzane z uzytkowaniem terendw nadrzecznych. Wykonana odcinkowa analiza funkcjonalno-
przestrzenna dolin rzek doprowadzita do wyznaczenia sektoréw funkcjonalnych, jako obszaréw
wptywu zewnetrznej funkcji na linie brzegowa. Powyzsze sektory staty sie natomiast baza do
okreslenia najwazniejszych celdow i zadan do realizacji w dziedzinach: gospodarki, dziedzictwa
kulturowego, rekreacji, sportu i wypoczynku, ochrony Srodowiska a takze dla budowania zasad
ksztattowania obszaréw zabudowanych, znajdujacych sie w sasiedztwie rzek. Zaproponowane cele i
zadania majg swoje odzwierciedlenie na rys. nr 10 Studium w postaci wyznaczonych obiektéw i
obszaréw, zlokalizowanych przy wodzie lub na wodzie, ktére sg elementami wymagajgcymi
utrzymania, modernizacji, rozwoju czy nowej realizacji. Rys. nr 10 Studium zawiera zaréwno
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elementy istniejacej, jak i planowanej infrastruktury rzecznej, uwzgledniajac interakcje rzeki z
otoczeniem.

7.3 Polityka sektorowa

Ustalenia zawarte w kartach jednostek, o ktérych mowa w dziale V, mogg zawierac
dodatkowe ustalenia szczegdtowe, stanowigce odstepstwa od ponizszej polityki.

1. Sektor aktywnosci gospodarczej — stymulacja aktywnosci gospodarczej rzek we Wroctawiu

Odra we wroctawskim systemie rzek, ze wzgledu na swojg zeglownos$¢, pretenduje do
zwiekszonego w stosunku do innych ciekdéw rozwoju gospodarczego, zwifaszcza w sektorze
przemystowym i transportowym. Dzieki Odrze Wroctaw i region maja szanse na zaistnienie jako
miasto portowe w miedzynarodowym systemie $rodlgdowych drég wodnych oraz na intensywny
rozwdj w tym zakresie. Ponadregionalna Strategia Rozwoju Polski Zachodniej 2020, gdzie gtéwng osig
makroregionu jest witasnie rzeka Odra, zaktada docelowg modernizacje koryta do IV klasy
zeglownosci na catej jej dtugosci, dla potrzeb transportu, ochrony przeciwpowodziowej i turystyki
wodnej. Dziatania te pozwolg na petne wykorzystanie dotacji ptyngcych z europejskiego programu
TEN-T (Transeuropejskiej sieci transportowej) a takze uczestnictwo w Europejskim Porozumieniu w
sprawie Gtéwnych Srédlagdowych Drég Wodnych o Miedzynarodowym Znaczeniu, a w nastepstwie,
wprowadzenie Odry do strategicznej sieci europejskich wodnych drég transportowych. Aby
przygotowac sie na otwarcie nowych mozliwosci, Wroctaw analizuje i czesciowo wdraza projekty
aktywizacji rzek. Dziatania te, konsultacje, debaty, wspdtpraca z przedsiebiorcami i z wodnymi
jednostkami rzgdowymi prowadzg do okreslenia najwazniejszych potrzeb mieszkancéw, turystow i
przedsiebiorcéw.

Do najwazniejszych celéw w tym obszarze nalezy: ozywienie transportu na Odrze wraz z
przywrdceniem tradycji i szkolnictwa zeglugi $rédlgdowej we Wroctawiu, ozywienie ruchu
turystycznego w catym systemie rzecznym i w réznej skali dziatalnosci oraz wykorzystanie rzek do
produkcji energii (OZE).

W ramach ozywienia transportu na Odrze nalezy dazy¢ do:

- podniesienia zeglownosci Odrzanskiej Drogi Wodnej (ODW) do IV klasy,

- wspierania powigzan ODW z innymi szlakami wodnymi - potaczenie Odra - taba -
Dunaj lub alternatywne potaczenie z Dunajem poprzez rzeke Wag,

- ochrony i rozwoju funkcji portowej na Odrze poprzez podtrzymanie funkcji portowe;j
we Wroctawiu oraz utrzymanie rezerwy pod nowa lokalizacje portu rzecznego na
rzece Odrze w rejonie Redzina oraz zapewnienie odpowiedniej obstugi
komunikacyjnej tych terendw,

- powigzania ODW oraz regionalnych i lokalnych szlakéw wodnych z istniejgcymi
terenami aktywnosci gospodarczej oraz potencjalnymi terenami, ktére mogg
wykorzystywac koryto rzeki w celach transportowych,

- zapewnienia odpowiednich parametréw przepraw mostowych pozwalajagcych na
swobodny przeptyw jednostek ptywajacych,

- udroznienia tras wodnych w miejscach lokalizacji elementdéw inzynierii wodnej (Sluzy,
jazy iinne),

- rozwoju transportu towarowego na Odrze jako alternatywy dla ruchu kotowego i
kolejowego, ktéra zapewnia mniejszg emisje CO, i hatasu do $rodowiska (dane:
Niemiecki instytut energii i Srodowiska),

- reaktywowania szkolnictwa zeglugowego we Wroctawiu.

W ramach ozywienia ruchu turystycznego na rzekach Wroctawia nalezy dazy¢ do:

- wspierania organizacji pasazerskiego portu na Odrze w centrum Wroctawia, w rejonie
pomiedzy mostami Grunwaldzkim i Milenijnym,
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- wspierania dziatan zwigzanych z udroznieniem tras wodnych, w miejscach lokalizacji
elementéw inzynierii wodnej ($luzy, jazy i inne urzadzenia hydrotechniczne), w
szczegdlnosci Sluzy Mieszczaniskiej,

- wspierania organizacji jak najwiekszej ilosci marin, przystani, punktéw cumowania,
punktow drobnych ustug na i przy rzekach, przy uwzglednieniu uwarunkowan
Srodowiskowych, funkcjonalnych oraz kompozycyjnych,

- organizacji nowych baz sportowo-rekreacyjnych oraz reaktywacje dawnych kapielisk
nad rzekami Wroctawia wraz z poprawg dostepnosci tych terendw,

- powigzania ODW z innymi szlakami wodnymi nizszej klasy - regionalnymi oraz
lokalnymi,

- oznakowania i wytyczania szlakdw kajakowych na rzekach, pieszych i rowerowych
wzdtuz rzek, promocji sportéw wodnych poprzez utworzenie punktu informacji o
turystyce wodnej (informacje praktyczne, informacje o szlakach wodnych, miejscach
postojow, koniecznych uprawnieniach, punktach wypozyczen jednostek wodnych i
sprzetu wodnego, przepisach poruszania sie po wodach).

W ramach wykorzystania rzek do produkcji energii (OZE) nalezy dgzy¢ do:
- lokalizowania matych elektrowni wodnych (MEW) w korytach rzek przy
uwzglednieniu uwarunkowan srodowiskowych oraz funkcjonalnych,
- stworzenia warunkow dla rozwoju matych elektrowni wodnych w s3siedztwie
terendw aktywnosci gospodarczej oraz ustug.

2. Sektor kulturowy — ochrona i budowa dziedzictwa kulturowego miasta nadrzecznego

Europejska Konwencja Krajobrazowa z 2000 r. stwierdza, ze krajobraz jest wazinym
elementem jakosci zycia i utrzymania tozsamosci wspotczesnych spoteczenstw, zatem jest czescig
niezbedng do harmonijnego rozwijania sie jednostek osiedlericzych. W procesie ekspansji nie nalezy
jednak zapomina¢, ze gospodarowanie krajobrazem oznacza dziatanie na rzecz zréwnowazonego
rozwoju oraz potrzebe jego ochrony, czyli utrzymania waznych wartosci dla ogétu i harmonizowania
zmian wynikajacych z przemian spotecznych, gospodarczych i $rodowiskowych. Historycznie
wroctawskie rzeki byty bliskie ludziom a relacje z nimi intensywne. Liczne stanowiska archeologiczne
rozsiane wzdtuz brzegdw rzek $wiadczg o osadnictwie dawnych kultur plemiennych. Mimo
zmieniajgcych sie potrzeb ludzi i sposobu wykorzystania rzek, doliny rzeczne we Wroctawiu w
dalszym ciggu posiadajg ogromny potencjat rozwoju, kapitat ekonomiczny i kulturowy.

Do najwazniejszych celéw w tym obszarze nalezg: odbudowa tozsamosci i poczucia wiezi
mieszkancéw z tradycjg miasta nadrzecznego oraz ochrona i ksztattowanie krajobrazu dolin
rzecznych.

W ramach odbudowy tozsamosci i poczucia wiezi mieszkancédw z tradycja miasta
nadrzecznego nalezy dazy¢ do:

- budowania tradycji spedzania czasu oraz zamieszkiwania nad rzekg poprzez
okreslenie sektoréw funkcjonalnych w dolinach rzek i zobrazowanie mozliwych
sposobdw wykorzystania terenéw nadrzecznych,

- promowania wielofunkcyjnosci terenéw nadrzecznych,

- przygotowania infrastruktury stuzacej integracji spotecznosci i realizacji czestych
wydarzen,

- popularyzowania i upowszechniania wiedzy o zabytkach zwigzanych z rozwojem
miasta nad rzekga oraz jego znaczeniu dla historii i kultury Wroctawia,

- wspierania tradycji wroctawskich sportéw wodnych,

- utworzenia rzecznego systemu informacji przestrzennej dotyczacej kultury i tradycji
zycia nad rzeka,

- ksztattowania funkcji integracyjnej w regionie przy zatozeniu, iz rzeki w obecnych
czasach tgcza a nie dzielg.
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W ramach ochrony i ksztattowania krajobrazu dolin rzecznych nalezy dazy¢ do:

- zacie$niania relacji przestrzennych pomiedzy Srodowiskiem naturalnym rzek a
obszarami zurbanizowanymi poprzez tworzenie systemu obszaréw i obiektéw w
dolinach rzecznych stuzgcych rozwojowi kultury i tradycji miasta nadrzecznego,
poprzez:

kreowanie tras kulturoznawczych i technicznych, wodnych i terenowych,
ksztattowanie przestrzeni publicznych z uwzglednieniem lepszej dostepnosci i
ciggtosci przestrzeni dla pieszych i roweréw,

sprzyjanie powstawaniu nadrzecznych muzedw zeglugi $rédlgdowej, parkow
tematycznych popularyzujacych dzieje zycia mieszkancéw nad rzeka oraz
wartosci przyrodniczej rzek,

identyfikowanie i orientowanie waznych miejsc w miescie wykorzystujac przebieg
i charakterystyke rzek,

rozwiniecie powigzan osiedli mieszkaniowych ze srodowiskiem rzecznym, w tym
szczegodlnie rozwiniecie funkcji rekreacji codziennej,

- okreslenia zasad zagospodarowania przestrzeni w obszarach cennych kulturowo
poprzez:

ksztattowanie osi widokowych, stref ekspozycji i punktéw widokowych,
ksztattowanie powigzan z obszarami zabytkowej zabudowy historycznej, zatozen
parkowych oraz obiektéw zwigzanych z tradycja, kultura i historig miasta,
tworzenie ciggdéw pieszo-rowerowych, bulwaréw, promenad i zej$¢ do wody,
tworzenie kulturowych tras wodnych,

udostepnienie otwartych przestrzeni nadrzecznych,

budowania  $wiadomosci  racjonalnego  wykorzystania ddébr  terendéw
nadrzecznych,

ochrone terendéw cennych przyrodniczo z ograniczeniem dostepu,

- modernizacji i udostepniania wartosciowych obiektéw hydrotechnicznych, obiektow
zeglugi srédlagdowej oraz obiektéw zwigzanych z tradycjg wroctawskich sportéow
wodnych poprzez:

wykorzystanie przepraw pieszo-rowerowych na jazach i $luzach, w szczegdlnosci
na Jazie Szczytniki, Psie Pole i Rézanka oraz Sluzie Opatowice,

udostepnienie turystyczne w celach edukacyjnych czesci istniejacych elektrowni
wodnych na Odrze, Bystrzycy i Slezie,

umozliwienie nadania nowej lub dodatkowej funkcji obszarom i obiektom
bedgcymi dawnymi obszarami infrastruktury wodnej,

modernizacje i rozwdj komplekséw sportowo-rekreacyjnych: Niskie tagki nad
Otawg, Rézanka na Odrze jako miejsca sportow wodnych z dtugg tradycja,
zachowanie i rozwdj toru wioslarskiego na Kanale Powodziowym Odry oraz
rozwijanie innych sportéw wodnych,

wspieranie mozliwosci cumowania historycznych jednostek ptywajacych o
charakterze muzealnym,

- odbudowania tradycji zeglugi Srodlgdowej i jej obstugi w ramach rozwoju przemystu i
turystyki, poprzez:

wspieranie odbudowy szkolnictwa profesjonalnego zeglugi srédlgdowe;j,
wspieranie stanic, przystani i marin zwigzanych z edukacjg zeglarstwa,
ksztattowanie systemu obiektédw obstugi uzytkownikéw tras wodnych.

3. Sektor sportowo-rekreacyjny — wykorzystanie rzek do rekreacji, wypoczynku i rozwoju turystyki
(w rozumieniu ponadlokalnym jako sport dla dzielnicy)
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Po dramatycznych wydarzeniach wielkiej powodzi z 1997 r. miasto i jego uzytkownicy
powracajg do aktywnosci w dolinach rzecznych. Obecnos¢ rzek we Wroctawiu w sposéb znaczacy
wptywa na podniesienie atrakcyjnosci turystycznej miasta. Mieszkancy i inwestorzy postrzegaja rzeki
nie tylko jako Zrédto zaspokajania potrzeb gospodarczych, ale takie jako miejsce rekreaciji,
wypoczynku, miejsca uprawiania sportéw wodnych i spedzania wolnego czasu. Prowadzone dziatania
zwigzane z gospodarowaniem wodami maja wptyw na definiowanie charakteru miasta i tworzenie
przestrzeni publicznych, ktére staja sie wizytdwka Wroctawia. Duze nakfady inwestycyjne w ramach
modernizacji Wroctawskiego Wezta Wodnego oraz przeksztatcern nabrzezy majg obecnie wptyw na
dynamiczny rozwdj sektora turystycznego i polepszenie szeroko rozumianej infrastruktury rzecznej,
co wigze sie jednoczesnie z podwyzszeniem standardu zamieszkiwania we Wroctawiu. Ambitnym
zadaniem staje sie w polityce rozwoju terendw nadrzecznych racjonalne wykorzystanie waloréw
dolin rzecznych, w odpowiedzi na zwiekszajgce sie potrzeby uzytkownikéw, z poszanowaniem doébr
srodowiska naturalnego i uwzglednieniem ochrony przeciwpowodziowe;j.

Do najwazniejszych celéw w tym obszarze nalezg: polepszenie dostepnosci oraz ciggtosci
doj$¢ i dojazdéw do rzek oraz podnoszenie jakosci istniejgcej i ksztattowanie nowej infrastruktury
turystycznej.

W ramach polepszenia dostepnosci oraz ciggtosci dojs¢ i dojazdéw do rzek nalezy dazy¢ do:

- tworzenia nowych ktadek pieszych i rowerowych,

- tworzenia miejsc turystycznych przepraw promowych, umozliwiajgcych sezonowe
wsparcie sektora turystycznego, w szczegdlnosci na odcinkach Odry w rejonie Pracz
Odrzanskich i Redzina,

- wzbogacania istniejgcych przepraw drogowych i kolejowych o podwieszone trasy
piesze i rowerowe, w szczegolnosci w rejonie osiedli Kleczkow i Rdzanka,

- ksztattowania nowych i modernizacji istniejgcych ciggéw pieszo-rowerowych oraz
bulwaréw wzdtuz rzek dla osiggniecia ciggtosci przemieszczania sie,

- ksztattowania czytelnych stref wejsciowych na waty, w szczegdélnosci w bliskim
sgsiedztwie z terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowa,

- ksztattowania systemu powigzarn przy udziale transportu publicznego w celu
potaczenia ich z turystycznym transportem rzecznym,

- ksztattowania parkingdw przyrzecznych dla realizacji potrzeb postoju i wytadunku
sprzetu wodnego, realizacja idei Parkuj&Ptyn,

- udostepnienia zatok i akwendw do celdéw sportu i rekreacji, w szczegdélnosci w dolinie
Odry w rejonie osiedli Pracze Odrzanskie, Kozanéw, Popowice, Szczepin, Dagbie, w
dolinie Otawy w rejonie osiedla Mokry Dwér, w dolinie Bystrzycy w rejonie osiedli
Lesnica i Stabtowice, w dolinie Slezy w rejonie osiedli Maslice i Pilczyce,

- modernizacji i polepszenia przepustowosci sptywu na $luzach, w szczegdlnosci Sluzy
Mieszczanskie;j.

W ramach podnoszenia jakosci istniejgcej i ksztattowania nowej infrastruktury turystycznej
nalezy dazy¢ do:
- ksztattowania obiektow zeglugi sSrodlagdowej obstugujgcej sektor turystyczny poprzez:
e wspieranie miedzynarodowego ruchu turystycznego — Odrzanskiej Drogi Wodnej,
® utworzenie portu obstugi pasazerskiej,
e tworzenie marin i przystani w celu zwiekszenia liczby miejsc cumowania réznej
wielkosci jednostek ptywajgcych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng,
e tworzenie slipdw - miejsc postoju i wytadunku turystycznego sprzetu wodnego,
e tworzenie obiektdw noclegowych, gastronomicznych, miejsc biwakowania i
kempingdéw przy wodzie w szczegdlnosci w rejonie Pracz Odrzanskich, Maslic,
Niskich tak oraz Ktokoczyc,
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e tworzenie stacji paliw, obiektéw napraw, obiektéw wypozyczalni sprzetu
wodnego, zimowisk barek oraz obszarow jednostek ratunkowych i
porzadkowych,

- ksztattowania obiektow sportowo-rekreacyjnych na wodzie i brzegach poprzez:

e tworzenie wielofunkcyjnych baz sportowo rekreacyjnych,

® modernizacje i rozwdj komplekséw sportowo-rekreacyjnych: Niskie taki nad
Otfawg, Rézanka na Odrze,

e tworzenie plaz miejskich, tak rekreacyjnych, kapielisk i terenowych boisk
sportowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, w szczegélnosci na Odrze
i Ofawie w rejonie Pilczyc, Maslic, Niskich tak, Wyspy Opatowieckiej oraz grobli
na Rdzance,

e tworzenie punktow szczegdlnych wiez i punktow widokowych, obszaréow
ekspozycji,

- ksztattowania przestrzeni publicznych zurbanizowanych i niezurbanizowanych, miejsc
spotkan i wydarzen komercyjnych nad rzekami: placéow, bulwaréw, promenad,
parkow i skwerow,

- tworzenia powigzan pieszo-rowerowych terenéw sportowo rekreacyjnych z korytem
rzeki,

- wspierania agroturystyki i dydaktyki turystycznej w rejonie osiedli Ktokoczyce,
Polanowice, Strachocin-Wojnow,

- ksztattowania spdéjnego oznakowania informacyjnego infrastruktury nadrzecznej.

4. Sektor przyrodniczy i sektor agrarny — tagodzenie negatywnych skutkéw zjawisk ekstremalnych
powodzi i suszy oraz ochrona $rodowiska naturalnego dolin rzecznych
Do najwazniejszych celéw w tym obszarze nalezg: ochrona srodowiska naturalnego dolin
rzecznych i ciekdw, wspierania i wykorzystania tradycji rolniczych w dolinach rzecznych, podnoszenie
pojemnosci retencyjnej dolin rzecznych, zdefiniowanie sposobdw uzytkowania i zagospodarowania
terendw narazonych na niebezpieczeristwo powodzi.

W ramach ochrony srodowiska naturalnego dolin rzecznych i ciekdw nalezy dazy¢ do:

- odtwarzania starorzeczy, rozlewisk i mokradet,

- renaturalizacji rzek, w szczegdInosci Dobrej i Slezy,

- ochrony i ksztattowania stref buforowych wzdtuz rzek i ciekéw jako wnetrz
krajobrazowych, rdznorodnych biologicznie paséw zieleni wyposazonych w
dydaktyczne ciggi przyrodnicze,

- ochrony i odkrywania niegdy$ skanalizowanych matych ciekéw i kanatow
melioracyjnych,

- ograniczenie negatywnego oddziatywania obszaréw postindustrialnych lub
aktywnosci gospodarczej na srodowisko rzeczne.

W ramach wspierania i wykorzystania tradycji rolniczych w dolinach rzecznych nalezy dazy¢
do:
- ksztattowania ruralistycznych edukacyjnych tras turystycznych w rejonie obszaréw
wykorzystywanych rolniczo,
- wspierania rozwoju agroturystyki,
- eksponowania krajobrazu rolniczego jako spuscizny dziedzictwa kulturowego.

W ramach podnoszenia pojemnosci retencyjnej nalezy dazy¢ do:
- redukcji dopuszczalnego uszczelnienia powierzchni i wielkosci odptywu
powierzchniowego z poszczegdinych obszaréw miejskich,
- wyznaczania terendw o duzej zdolnosci retencyjnej i terendw o obnizonej pojemnosci
retencyjnej, ktére wymagaja kompensacji,
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- ksztattowania nowych akwendw, kanatéw i ciekdw jako elementu wyposazenia
obszaréw zabudowanych i terendéw rekreacyjnych.

W ramach zdefiniowania sposobdw uzytkowania i zagospodarowania terendw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi nalezy dazy¢ do:
- ksztattowania obszaréw z uwzglednieniem cyklicznych zalewow,
- wyposazenia narazonych obszaréw obiektami mobilnymi lub przystosowanymi do
cyklicznych zalan.

5. Sektor mieszkaniowy — ksztattowanie obszaréw osiedli mieszkaniowych nadrzecznych (w tym
takze sport i rekreacja, wypoczynek codzienny w skali lokalnej dla osiedla)

Rzeka stanowi historyczng o$ rozwoju struktury miasta. Na przestrzeni lat jej rola ulegata
zmianie. Dawniej czynnik warunkujacy egzystencje poprzez dostep do wody, naturalna bariera
obronna z czasem stata sie waznym elementem gospodarki z uwagi na mozliwosci transportowe. Dzi$
srodek ciezkosci z funkcji gospodarczej i przemystowej przenosi sie na rekreacje, wypoczynek i ustugi
towarzyszace zamieszkiwaniu. Wyzwaniem dla postepujacej urbanizacji w dolinach rzek jest
umiejetne ksztattowanie terenéw zabudowanych przy uwzglednieniu ochrony przeciwpowodziowe;j i
ochrony srodowiska przyrodniczego.

Do najwazniejszych celéw w tym obszarze nalezg: powigzanie jednostek mieszkaniowych z
dolinami rzek, ksztattowanie charakteru zabudowy nadrzecznej, wykorzystanie buforéw miedzy
osiedlami a korytem rzek do celéw wypoczynku codziennego, wykorzystanie potencjatu
najmniejszych ciekdw jako codziennych waznych relacji przestrzennych i spotecznych miedzy
osiedlami.

W ramach rozwoju powigzan miedzy jednostkami osiedli mieszkaniowych z dolinami rzek
nalezy dazy¢ do:
- zapewnienia czestych i czytelnych powigzan obszaréw zabudowanych z trasami
nadrzecznymi, fakami rekreacyjnymi, parkami nadrzecznymi i inng zielenig
nadrzeczna,
- zapewnienia powigzan centrow lokalnych oraz przestrzeni publicznych
suplementarnych z zielenig nadrzeczng.

W ramach ksztattowania charakteru zabudowy nadrzecznej dla zabudowy nabrzeinej z
buforem nalezy dazy¢ do:
- kreowania zabudowy zintegrowanej ze srodowiskiem przyrodniczym dolin rzecznych
poprzez bufory,
- uwzglednienia potencjalnego okresowego zalewania.

W ramach wykorzystania buforéw miedzy osiedlami a korytem rzeki nalezy dazy¢ do:

- lokalizacji funkcji sportowo-rekreacyjnej, przyrodniczo-edukacyjnej wraz z drobnymi
ustugami im towarzyszgcymi (mata gastronomia i handel, wypozyczalnie), w celu
realizacji potrzeb wypoczynku, sportu i rekreacji codziennej,

- uwzglednienia okresowego zalania buforéow wraz z potrzebg realizacji odpornych lub
mobilnych obiektow urzadzen sportowych lub matej architektury,

- ksztattowania miejsc integracji spotecznej i rozwoju kultury spotecznosci lokalnych,

- wykorzystania istniejgcych zatok lub nieczynnych budowli hydrotechnicznych jako
elementéw zagospodarowania terendw zieleni dla osiedli.

W ramach wykorzystania potencjatu mniejszych ciekdw jako codziennych waznych relacji
przestrzennych i spotecznych nalezy dazy¢ do:
- uwzglednienia w zagospodarowaniu osiedli miejsc matej retencji na bazie matych
ciekéw,
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- ksztattowania bioréznorodnosci przyrodniczej jako waloru jakosci srodowiska oraz
estetyki krajobrazu,

- wykorzystania matych ciekéw do powigzan miedzy osiedlowych i rozwoju tras pieszo-
rowerowych wzdtuz nich,

- formowania przestrzeni publicznych wraz z wyposazeniem w matg architekture.

6. Sektor wielofunkcyjny — Centrum — ksztattowanie obszarow nadrzecznej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej w Srédmiesciu
Najwazniejszym celem w tym obszarze jest ksztattowanie charakteru zabudowy nadrzeczne;j.

W ramach ksztattowania charakteru zabudowy nadrzecznej:
- dla zabudowy nabrzeznej, zlokalizowanej przy korycie rzeki nalezy dgzy¢ do:

e |okalizacji zabudowy w obszarach zurbanizowanych, na wysokim brzegu z
mozliwosciag wykreowania pasazu, bulwaru, uliczki handlowej lub ciggu pieszo-
rowerowego, bedacych czescig systemu nadrzecznych tras,

e wykorzystania dawnych obiektéw poprzemystowych i budowli hydrotechnicznych
na cele mieszkaniowe lub ustugowe,

e ochrony cennych widokéw urbanistycznych tkanki zurbanizowanej i
przyrodniczej,

- dla obiektéw ptywajacych nalezy dazy¢ do:

e |okalizowania obiektow ptywajgcych o funkcji mieszkaniowej preferowanej w
szczegdlnosci w dawnych zimowiskach barek Osobowice | i Osobowice Il oraz w
basenie Portu Popowice z uwzglednieniem mozliwosci funkcjonowania
planowanych marin,,

® zapewnienia niezbednej infrastruktury technicznej, jak: dojazd, dojscie, media,
parkingi,

e ochrony krajobrazu poprzez dobranie parametrow zabudowy na wodzie, ktére
nie kolidujg z gabarytami obiektéw zabytkowych w otoczeniu oraz cennymi
osiami widokowymi urbanistycznymi i przyrodniczymi,

e uwzglednienia ptynnosci ruchu w Kanale Zeglownym w odniesieniu do obiektéw
ptywajacych..

Rozdziat 8. POLITYKA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

,Z pozoru niewazne, bezcelowe, przypadkowe kontakty, ktére zdarzajq sie przechodniom,
sq drobnymi monetami, dzieki ktérym moze wzrastac bogactwo Zycia miejskiej wspdlnoty”.
Jane Jacobs

8.1 Wstep i diagnoza stanu istniejgcego

Przestrzen publiczna stanowi szkielet miasta zwartego. Odpowiada na réznorodne potrzeby
uzytkownikéow oraz integruje ich ze soba, kazdemu dajgc przywileje i korzysci z bycia czescig
spotecznosci. Bogactwa zycia miejskiej wspdlnoty, budowanego na bazie przestrzeni publicznej,
mozna poszukiwaé w réznych sferach — relacji miedzyludzkich, wygodnego dostepu do ustug
podstawowych, inicjatyw edukacyjnych, wydarzen kulturalnych, pobudzania kreatywnosci i
przedsiebiorczosci, rozwoju gospodarczego, wartosci nieruchomosci, mozliwosci wypoczynku i
rekreacji, ochrony sSrodowiska i wygody przemieszczania sie. Wszystkie z tych sfer, adresowane
réznym odbiorcom — mieszkaricom, pracownikom, inwestorom i turystom - stanowig o poziomie ich
zycia i powinny znajdowaé odzwierciedlenie w wewnetrznej réznorodnosci systemu przestrzeni
publicznych.
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Potrzeba wewnetrznego zréznicowania systemu przestrzeni publicznych w miescie wskazuje
na koniecznos$¢ uporzadkowania ich wedtug cech charakterystycznych. Wyrézni¢ mozna przestrzenie
weztowe, tworzgce centra oraz korytarze, stuzgce przede wszystkim do przemieszczania sie. Sposob
zagospodarowania otoczenia wskazuje inny podziat, to jest na przestrzenie miedzy budynkami, czyli
zurbanizowane oraz przestrzenie w zieleni, okreslane jako krajobrazowe. Z kolei uwzglednienie wagi i
rangi miejsca oraz gtéwnego uzytkownika przestrzeni prowadzi do odrdzniania przestrzeni
publicznych ogdlnomiejskich od przestrzeni publicznych lokalnych. Dla tych drugich szczegdlng role
przypisuje sie lokalnym centrom, ktére po przyporzadkowaniu poszczegélnym osiedlom stajg sie
podstawowymi osrodkami zycia spotecznosci.

Dazenie do idei miasta zwartego, zwanej tez ideg miasta krotkich odlegtosci, oznacza
ksztattowanie systemu tatwo dostepnych przestrzeni publicznych, przyjaznych w odbiorze i
wielofunkcyjnie wyposazonych. Podniesienie jakosci zycia mieszkanncow wymaga stworzenia sieci
lokalnych centréw, sprzyjajacych integracji wspdlnoty i bedgcych alternatywa w zakresie ustug dla
dalej potozonych obiektéw o tej funkcji, w szczegdlnosci tych wymagajacych podrézy samochodem. Z
drugiej strony, dostepnosc innych czesci miasta przy wykorzystaniu transportu zbiorowego (w tym
kolei) jest réwniez waznym czynnikiem $wiadczacym o znaczeniu i standardzie poszczegdlnych
centrow. Ich zintegrowanie z siecig drog pieszo-rowerowych ma na celu dodatkowe podniesienie
swobody i komfortu przemieszczania sie mieszkarncéw w podrdzach do pracy, ustug, terendw zieleni
oraz dla zdrowia i sportu.

Wroctawskg przestrzen publiczng buduje spektakularny, historyczny uktad urbanistyczny
Starego Miasta oraz mnogos$¢ ogdlnodostepnych obszaréw o tej funkcji poza $cistym centrum. W
trakcie ostatnich 25 lat miasto przeszto metamorfoze w zakresie systemu miejsc kwalifikujgcych sie
jako przestrzen publiczna, ich standardu oraz sposobu urzadzenia. Pamietna modernizacja Rynku i
placu Solnego oraz odbudowa Wroctawia po Powodzi Tysigclecia symbolizujg poczatek trwajgcego do
dzi$ dynamicznego procesu doskonalenia przestrzeni dla potrzeb mieszkarnicow. Transformacije ulicy
Otawskiej, Kuzniczej, Szewskiej, placu Bema i placu Wolnosci, podwdrzy Dzielnicy Czterech Swiatyn
oraz Promenady Staromiejskiej, Wysp Stodowej, Bielarskiej i Piasku czy wreszcie Bulwaru
Dunikowskiego to przyktady przestrzeni publicznych, ktére ozywity centrum miasta. Sprzyjajg one
przemieszczaniu sie pieszo i rowerem, tworzg korzystne warunki dla rozwoju przedsiebiorczosci,
stuza na potrzeby wydarzen kulturalnych, eksponuja atrakcje turystyczne czesto same nimi sie stajac,
a takze petnig funkcje rekreacyjno-wypoczynkowe. Rewitalizacja Nadodrza lub dawnego matego
miasteczka Psie Pole, przebudowa Osi Grunwaldzkiej i ulicy Marii Curie-Sktodowskiej czy inwestycje w
ramach kompleksu Hali Stulecia to wybrane transformacje, ktére odmienity wizerunek przestrzeni
publicznej poza historycznym centrum. Planowanie przestrzeni dla potrzeb mieszkarncéw a nastepnie
ich tworzenie lub adaptacja istniejgcych przestrzeni nastepuje rowniez wewnatrz pozostatych
obszaréw mieszkaniowych wraz z rozwojem nowych skupisk zabudowy. Przyktadow tych pierwszych
poza $rédmieéciem mozna szukaé np. w przeksztatceniach centrum Zernik lub na starym Zakrzowie.
Powstajaca nowa zabudowa zadecydowata z kolei o potrzebie wykreowania przestrzeni w ramach
modelowego osiedla Nowe Zerniki lub przy ulicy Wojanowskiej na Stabtowicach.

Rozwojowi systemu przestrzeni publicznych towarzyszy zmiana jakosciowa ich wyposazenia i
uporzadkowania. Mozna zaobserwowa¢ stopniowg poprawe poziomu dopasowania nowego
zagospodarowania do konkretnych funkcji planowanych dla poszczegdlnych miejsc oraz wiekszg
dbatos$¢ o detal. W wielu przypadkach skutkuje to lepszg uzytecznoscig i komfortem, zaréwno dla
0s6b przemieszczajacych sie, jak i przebywajgcych w niej przez dtuzszy czas. Wzrasta rowniez jakosé
materiatéw stosowanych do ksztattowania posadzek i matej architektury, poziom dopasowania
kompozycji przestrzeni do otaczajacej zabudowy oraz obecnos$é sztuki i zieleni.

Zaawansowanie Wroctawia w procesie ksztattowania miejskich przestrzeni publicznych nie
oznacza jednak, ze osiggniety zostat stan odpowiadajacy potrzebom, zwtaszcza, ze te nieustannie sie
zmieniajg. System charakteryzuje sie brakami wzajemnych powigzan miejsc waznych lub
nieprzystosowaniem tych potgczen do preferowanego sposobu przemieszczania sie. Podobnie w skali
lokalnej, zadaniem czesto pozostaje wyksztatcenie lokalnego centrum lub uzyskanie jego wiekszej
integracji z najblizszym otoczeniem. Duzg nieréwnomiernoscig miedzy poszczegdlnymi czesciami
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miasta odznacza sie ilos¢ miejsc o charakterze przestrzeni publicznej. Pomimo wielu
zdecentralizowanych inwestycji zdecydowana wiekszos$¢ transformacji co do przestrzeni publicznych
dotyczy rejonu Starego Miasta. Te potozone bardziej peryferyjnie czesto rowniez nie wigzg sie
bezposrednio z zamieszkiwaniem a posiadajg charakter ogélnomiejski lub regionalny i stuzg kulturze,
duzym wydarzeniom lub transportowi zbiorowemu. Na tej podstawie mozna stwierdzi¢, ze Wroctaw
osiggnat wysoki poziom nasycenia miasta przestrzeniami ogélnomiejskimi a takze odpowiednie
know-how, by ten proces kontynuowac. Jednoczesnie wiekszym wyzwaniem staje sie obecnie
organizacja i doskonalenie przestrzeni publicznych o charakterze lokalnym.

W ramach obszaréw o charakterze typowo mieszkaniowym dziatania na rzecz wzajemnej
integracji w przestrzeni publicznej dotycza wielu przedwojennych dzielnic $rédmiejskich, a ich
transformacja nie ogranicza sie do modernizacji posadzek i elewacji kamienic, lecz obejmuje réwniez
adaptacje i remonty podwdrzy oraz nadanie budynkom i lokalom nowych funkcji, stuzacych
rozwojowi lokalnej spotecznosci. Zmiany dotknety takze historycznych matych miasteczek, gdzie dazy
sie miedzy innymi do wspierania wewnetrznych obszaréw centralnych oraz zmniejszenia obcigzenia
ruchem tranzytowym. Przeksztatcenia w tych przypadkach sg takze odpowiedzia na zty stan
techniczny wielu przestrzeni i budynkdw. Zniszczone Psie Pole dzieki odnowionym kamienicom,
zagospodarowaniu Rynku, uzupetnianiu luk w zabudowie czy aktywizacji podwérek przechodzi od 10
lat kompletng metamorfoze. Podobne dziatania podejmuje sie takze na Lesnicy i Brochowie oraz na
innych osiedlach o historycznym rodowodzie wsi. Przebudowa placu na Zakrzowie w ciggu ulicy gen.
Leopolda Okulickiego wynika nie tylko z potrzeby poprawy oferty komunikacji zbiorowej. Jego
wyposazenie ma podnies¢ znaczenie miejsca jako wielofunkcyjnej przestrzeni publicznej dla
mieszkancéw Zakrzowa. Prace planistyczne prowadzone na Strachocinie-Wojnowie dazg do
wyksztatcenia takich miejsc w ramach dotychczasowej struktury i powigzania ich z transportem
zbiorowym, w tym z kolejg. Obecnie osiedle charakteryzuje sie brakiem miejsc strategicznych dla
lokalnej spotecznosci. Analogiczne dziatania majg miejsce na Stabtowicach, gdzie w zwigzku ze
znacznym przyrostem zabudowy i liczby mieszkancéw wyksztatcone zostanie nowe lokalne centrum
w ciggu ulicy Wojanowskiej — centrum z ustugami, przestrzenig publiczng i zielenig. Inwestycje w
ostatnich latach dotknety tez wiele innych osiedli — Ottaszyna, Kleciny, Oporowa i ostatnio Swojczyc.
Ich zakres w stosunku do potrzeb spotecznosci kaze oceni¢ te przeksztatcenia jako rozpoczynajace
proces doskonalenia systemu lokalnych przestrzeni publicznych. W dalszym ciggu wiele mniejszych
skupisk mieszkalnych wecigz oczekuje na zmiany a nie wszystkie dotgd przeprowadzone daty
oczekiwany efekt. Wroctawskie osiedla zmagajg sie z czestym brakiem przestrzeni publicznych oraz
brakiem nieruchomosci, na ktérych mogtyby powstawadé. Istniejagca zabudowa ogranicza w wielu
przypadkach reorganizacje uktadu komunikacyjnego, ktéra zmniejszytaby ruch w centrach. Efektem
jest dalsza dominacja samochoddéw, np. na Klecinie i Muchoborze Wielkim oraz ograniczone
mozliwosci urzadzenia przestrzeni w sposob zréwnowazony i w wiekszym stopniu uwzgledniajacy
potrzeby niezmotoryzowanych.

Niewystarczajace wyksztatcenie systemu lokalnych przestrzeni publicznych czesto wynika
takze ze stabej dostepnosci centréow. Brak wygodnych i ogdlnodostepnych przejsé pieszych
szczegolnie odczuwalny jest z powodu niekorzystnej, ogdlnopolskiej tendencji grodzenia
nieruchomosci mieszkaniowych. W konsekwencji jeszcze wieksze oczekiwania formutuje sie co do
humanizacji przestrzeni publicznych, bedgcych ulicami. Na wielu osiedlach s3 one jedynymi
miejscami spotkan sgsiedzkich, podczas gdy ich zagospodarowanie nie oferuje infrastruktury na ten
cel. Komfort i bezpieczenstwo przemieszczania sie po nich pieszo i rowerem pozwala takze na
osiggniecie nowego standardu powigzan lokalnych centréow z terenami zieleni. Te ostatnie stanowig
odmienny, ale niezmiernie wazny typ przestrzeni publicznej. Stuza wypoczynkowi, sportowi i rekreacji
mieszkancow oraz pozwalajg na przemieszczanie sie po miescie z dala od ruchu samochoddw. Z tego
powodu wiele powigzan przez parki i lasy, tak jak np. ulica Spiska/Orawska i Aleja Eugeniusza Romera
w Parku Grabiszynskim czy wzdtuz linii kolejowych, a tu w szczegdlnosci Trasa Hugo Richtera, nalezy
traktowac jako elementy strategiczne dla systemu przestrzeni publicznych w miescie i ich rozwoju w
przysztosci. Jeszcze wiekszy potencjat dotyczy korytarzy rzek. Podejmowane dziatania na rzecz ich
aktywizacji oraz uzyskane efekty, wsrdd ktérych wyrdznia sie rewitalizacje Bulwaru Dunikowskiego,
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wskazujg dalszy, ambitny cel a mianowicie — wykorzystanie catego Wroctawskiego Wezta Wodnego
jako przestrzeni zieleni publicznej stuzacej przebywaniu i przemieszczaniu sie Wroctawian.

8.2 Kierunki rozwoju systemu przestrzeni publicznych

U podstaw polityki przestrzeni publicznych lezy przekonanie, ze s3 waznym elementem
struktury spoteczno-gospodarczej miasta. Integracja mieszkancdw, wzmacnianie tozsamosci i
przynaleznosci do miejsca zamieszkania, ksztattowanie miasta krétkich odlegtosci, promowanie
zdrowego trybu Zzycia i niezaleznosci od samochodu to potrzeby, dla ktérych odpowiedzig jest
dazenie do stworzenia spdjnego, miejskiego systemu przestrzeni publicznych, zapewniajgcego wysoki
standard przebywania i przemieszczania sie uzytkownikdw. Istniejgce i projektowane przestrzenie
publiczne podlegajg w nim scaleniu w ogdlnomiejska sie¢. Jej budowanie przy uwzglednieniu miejsc
uwarunkowanych historycznie, jak np. centra dawnych wsi dzi$ bedgce centrami osiedli jak i rowniez
wskazujgc nowe lokalizacje o wysokim potencjale lub zapotrzebowaniu wzgledem otoczenia, pozwala
na uksztattowanie uktadu bedacego odzwierciedleniem wroctawskiej struktury osadniczej. Zawieraé
sie w nim moga place, wazne ulice, wybrane dziedzifice, bulwary, wezty ustugowo-transportowe.
Réznorodne zadania przypisuje sie ruchliwym korytarzom drogowym, kameralnym ulicom oraz
ciggom pieszo-rowerowym, prowadzonym wzdtuz linii kolejowych, rzek i poprzez tereny zieleni.

Kierunki rozwoju przestrzeni publicznych we Wroctawiu zaktadajg stworzenie systemu
budowanego w réwnomierny sposéb przez grupe typow przestrzeni o znaczeniu ogdlnomiejskim oraz
grupe typdw przestrzeni o znaczeniu lokalnym. Na szczycie hierarchii przestrzeni o znaczeniu
ogolnomiejskim znajduje sie Ogdlnomiejski Rdzen — typ eksponujacy staromiejski uktad ulic i placéw.
Odpowiednikami wsréd typdéw przestrzeni o znaczeniu lokalnym, sg Lokalne Centra, potozone w
strategicznych miejscach wroctawskich osiedli mieszkaniowych. Obu wiodacym typom przydzielone
zostaty przestrzenie wspomagajace, stanowigce ich rozwiniecie i zapewniajgce dobra dostepnos¢ z
bardziej oddalonych miejsc. Sg to odpowiednio: Przestrzenie Ogdlnomiejskie oraz Przestrzenie
Lokalne. Przestrzeniami Ogdlnomiejskimi sg przede wszystkim wazniejsze ulice $rodmiescia oraz
wnetrza kwartatéw na Starym Miescie. Przestrzenie Lokalne obejmujg sie¢ podstawowych ulic
osiedlowych, ktére zbiegaja sie w miejscach weztowych, zakwalifikowanych jako Lokalne Centra.

Dla obszaru centrum miasta wyodrebnione zostaty dwa dodatkowe typy przestrzeni
publicznych — Bulwary Ogdlnomiejskie oraz Trzy Promenady. Pierwszy typ, otaczajac Stare Miasto
odnosi sie do priorytetu odtwarzania zwigzkéw miasta z rzeka. Wraz z nabrzezami Odry obejmuje
Wyspy Tumskie oraz pas wzdtuz Fosy Miejskiej. Drugi typ odnosi sie do najwazniejszych i najbardziej
reprezentacyjnych korytarzy komunikacyjnych, prowadzacych do centrum. Od potudnia prowadzi do
niego ulica Powstarncdw Slaskich, od zachodu ulica Legnicka, a od pétnocnego-wschodu biegnie 0%
Grunwaldzka, uzupetniona ulicg Marii Curie-Sktodowskie;j.

Na obszarze poza centrum miasta, polityka przestrzeni publicznych identyfikuje dwa kolejne
dodatkowe typy przestrzeni publicznych. Ciggi Transportowe stuzg do podrézy na wieksze dystanse.
Przestrzenie te czesto odznaczaja sie nasilonym ruchem samochoddw, w zwigzku z czym potrzebna
jest humanizacja, osiggniecie wysokiego standardu przemieszczania sie takze dla
niezmotoryzowanych. taczniki Miedzyosiedlowe, w odrdznieniu od Ciggdéw Transportowych, odnosza
sie do korytarzy tworzonych przewaznie przez ciggi pieszo-rowerowe. Stuzg one potrzebom lokalnym
a takze umozliwiajg przemieszczanie sie po miescie wsrdd zieleni. Biegng przez parki i lasy, wzdtuz
rzek i linii kolejowych oraz kameralnymi ulicami o uspokojonym ruchu samochodéw.

Polityka przestrzeni publicznych uwzglednia i wykorzystuje w miejskim systemie tereny
zieleni. Te, kontrastujgc dzieki swojej charakterystyce z przestrzeniami publicznymi ,,pomiedzy
budynkami”, sg kluczowe dla spdjnosci i réznorodnosci oferty dla uzytkownikéw. Lasy o funkcji
ochronnej i edukacyjnej, wypoczynkowe polany, parki bedace miejscami spotkan, otwarte tereny
sportowe czy nabrzeza stuigce pieszym i rowerzystom to przyktady przestrzeni publicznych
stanowigcych przedmiot Polityki zieleni i sSrodowiska oraz Polityki rzecznej. Uzupetniajg system
zaréwno na poziomie lokalnym jak i ogdélnomiejskim. Powigzania terendw zieleni z Lokalnymi
Centrami, ktérego przyktadem moze by¢ np. Ktadka Ztotnicka wraz z ulica Wtadystawa Skoczylasa na
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wroctawskiej Lesnicy sg kluczowe dla standardu funkcjonowania matych spotecznosci a jednoczesnie
utatwiajg przemieszczanie sie pomiedzy réznymi czeSciami miasta i tworzg alternatywne drogi
prowadzace do centrum.

Okreslone Politykg Kierunki rozwoju systemu przestrzeni publicznych we Wroctawiu
odpowiadajg potrzebie zapewnienia dobrej dostepnosci mieszkaricow do miejsc stuzgcych integracji
spotecznej oraz zaspokajaniu podstawowych potrzeb. Czas dojscia do Lokalnych Centréow, a takze
przestrzeni Ogdlnomiejskiego Rdzenia, ktére powinny stuzyé miedzy innymi mieszkaricom ich
sgsiedztwa, dla ponad 94% punktdw adresowych jest krétszy niz 15 minut. Jednoczesnie, Polityka nie
ogranicza ksztattowania przestrzeni publicznych w miejscach innych od wyznaczonych. Na obszarach,
na ktérych w chwili obecnej uktad funkcjonalno-przestrzenny nie jest przesgdzony lub wystarczajaco
wyksztatcony, system przestrzeni publicznych zostat wskazany przy pomocy obszaréw orientacyjnych
jako sugerowany.

8.3 Wytyczne dla wszystkich typow przestrzeni publicznych

Na obszarach przestrzeni publicznych wszystkich typdw nalezy dazy¢ do:

- sprzyjania integracji spotecznej i inicjatywom spotecznym, ksztattowania poczucia
wspdlnoty mieszkancdw oraz przywigzania do wspdlnej przestrzeni i troski o nig,

- wzmacniania lokalnej tozsamosci, urzadzania przestrzeni przy uwzglednieniu
waloréw historycznych i tradycji,

- stworzenia hierarchii przestrzeni publicznych, zgodnie z okreslong typologia,

- poprawy spdjnosci powigzan przestrzeni publicznych réznych typdw,

- ufatwiania przemieszczania sie po miescie pieszym i rowerzystom,

- poprawy dostepnosci do przestrzeni publicznych, w szczegdlnosci dostepnosci
mieszkancéw do Lokalnych Centréw,

- eksponowania ram przestrzeni publicznych oraz poprawy ich spéjnosci i estetyki,

- wspierania réznorodnosci ustug, szczegdlnie dziatalnosci w parterach budynkow,
dostepnych bezposrednio z przestrzeni publicznej,

- czytelnosci i funkcjonalnosci zagospodarowania posadzek, m.in. przy uzyciu obiektéw
matej architektury, w tym tawek, parkingéw rowerowych, oswietlenia, koszy, wiat
przystankowych,

- zwiekszania ilosci drzew oraz powierzchni zieleni w przestrzeniach publicznych,
odpowiadajgc w szczegdlnosci na potrzeby spoteczne oraz tzw. matej retenciji,

- kreowania spdjnego systemu informacji przestrzennej, orientujgcego o powigzaniach
z przestrzeniami publicznymi innych typdw, w szczegdlnosci Lokalnymi Centrami oraz
trasami prowadzacymi przez tereny zieleni,

- zagospodarowania poprawiajgcego bezpieczenstwo oraz przyjaznego osobom
niepetnosprawnym,

- stosowania polityki reklamowej odpowiedniej do typu przestrzeni publicznej oraz
charakteru i potrzeb miejsca,

- stosowania technologii energooszczednych.

8.4 Typy przestrzeni publicznych tworzace miejski system

Ustalenia zawarte w kartach jednostek, o ktérych mowa w dziale V, mogg zawierac
dodatkowe ustalenia szczegdtowe, stanowigce odstepstwa od ponizszej polityki.

Polityka przestrzeni publicznych wyrdznia 8 typdéw przestrzeni publicznych. Zostaty one
scharakteryzowane ponizej a wytyczne dotyczace ich ksztattowania uporzadkowano wedtug 4 grup
ustalen: tozsamosci i kompozycji przestrzeni, posadzki przestrzeni, ram przestrzeni oraz dostepnosci
przestrzeni.

1. Ogdlnomiejski Rdzen
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Ogdlnomiejski Rdzen to podstawowy typ w systemie przestrzeni publicznych, ksztattowany
przez Rynek wraz z najwazniejszymi placami, alejami i ulicami Starego Miasta. W skfad Rdzenia
wchodzg tez strategiczne obszary o znaczeniu ogdélnomiejskim, rozmieszczone satelitarnie wokot
centrum.

Ogodlnomiejski Rdzen obejmuje najwazniejsze przestrzenie publiczne w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej Wroctawia, bedgce symbolami miasta, jego wielowiekowej kultury oraz
pozycji w Swiecie wspofczesnym. Przestrzenie tego typu odznaczaja sie reprezentacyjnoscia,
unikatowoscig i s3 dobrze rozpoznawalne. Usytuowane sg najczesciej w bezposrednim sasiedztwie
waznych obiektéw uzytecznosci publicznej oraz zabytkéw architektury. Czesto same stanowigc
atrakcje przyciggajag mieszkancow, turystéw i inwestoréw. Koncentrujg réznorodne funkcje
centrotwdrcze a szeroka oferta ustugowa, od kultury przez handel i biznes do wypoczynku i rozrywki,
adresowana jest do wszystkich Wroctawian i przyjezdnych spoza miasta.

Preferuje sie przemieszczanie sie po przestrzeniach Ogdlnomiejskiego Rdzenia pieszo i
rowerem. Cechuje go takze bardzo dobra dostepnos¢ dla wszystkich mieszkarncédw, zapewniona dzieki
licznym i wygodnym powigzaniom komunikacji publicznej oraz czesto potozeniu przy najwazniejszych
weztach przesiadkowych.

W ramach wytycznych dla Ogdlnomiejskiego Rdzenia:
a) w zakresie tozsamosci i kompozycji przestrzeni nalezy dazy¢ do:

- wzmacniania cech reprezentacyjnosci, indywidualnosci i rozpoznawalnosci
przestrzeni w skali miasta, regionu i kraju,

- pielegnowania tradycji miejsca,

- ksztattowania miejsc, osi widokowych i stref ekspozycji zgodnie z funkcja danej
przestrzeni oraz kontekstem obiektow i obszaréw istotnych dla wnetrza
urbanistycznego i krajobrazu kulturowego,

b) w zakresie posadzki przestrzeni nalezy dazy¢ do:

- ksztattowania posadzki o wysokiej estetyce oraz kompozycji umozliwiajacej wygodne
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystdw a jednoczesnie sprzyjajacej integracji
spotecznej, organizacji imprez i wydarzen kulturalnych, przystosowanej do
przebywania duzej ilosci oséb,

- nadania posadzce tréjwymiarowosci poprzez wprowadzanie obiektow matej
architektury, rzezb, instalacji artystycznych, elementéw wodnych,

- zwiekszania roli zieleni oraz ksztattowania jej w sposdb spdjny kompozycyjnie, w
szczegélnosci  wprowadzania w ulicach szpalerow drzew i powierzchni
przepuszczalnych,

- uwzglednienia mozliwosci sytuowania ogrédkéw gastronomicznych, straganodw,
wystaw plenerowych oraz innych obiektow uzytkowanych sezonowo Ilub
okazjonalnie, miedzy innymi poprzez zapewnienie przytgczy energii elektrycznej i

wody,
c) w zakresie ram przestrzeni nalezy dazy¢ do:
- uzupetniania pierzei i rewaloryzacji zabudowy stanowiacej ramy przestrzeni
publicznej,

- wzmacniania czytelnosci obudowy przestrzeni publicznej poprzez sytuowanie
budynkdéw o estetycznych fasadach oraz szpalerow drzew i innych form gestej zieleni
o liniowym ukfadzie,

- przeksztatcania parteréw na cele ustugowe, organizacji witryn i tatwo dostepnych
wejsc do lokali,

- sprzyjania réznorodnosci oferty ustug centrotwdrczych o znaczeniu ponadlokalnym,
w szczegdlnosci kultury, handlu, rzemiosta, gastronomii, turystyki i biznesu,

- iluminacji obiektéw o wysokich walorach architektonicznych,

d) w zakresie dostepnosci przestrzeni nalezy dazy¢ do:
- uzyskania priorytetu dla pieszych i rowerzystéw,
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- ksztattowania przestrzeni jako:
e zamknietych dla ruchu samochoddw,
e wspotdzielonych, tzw. shared space,
® przestrzeni urzadzonych w sposdb zapewniajgcy znaczng powierzchnie pieszym i

rowerzystom,

- poprawy dostepnosci do komunikacji zbiorowej, w szczegdlnosci poprzez wygodne
dojscia do przystankdw i utatwienia przesiadek w punktach weztowych,

- poprawy spdjnosci infrastruktury dla pieszych i rowerzystéw, m.in. poprzez budowe
potaczen w miejscach barier, wynikajgcych z przebiegu drdg, linii kolejowych, koryt
rzecznych.

2. Przestrzenie Ogélnomiejskie

Przestrzeniom Ogdlnomiejskim przypisuje sie role wspomagajacg Ogélnomiejskiego Rdzenia.
W konsekwencji wystepujg one licznie na obszarze Starego Miasta, lecz odnoszg sie réwnoczesnie do
waznych przestrzeni wroctawskiego Srédmiescia.

Przestrzenie Ogdlnomiejskie w centrum obejmujg boczne ulice, przejscia, zautki, wnetrza
kwartatéow. Reprezentacyjno$¢ ustepuje tam miejsca kameralnosci a historyczny kontekst buduje
niepowtarzalng atmosfere przestrzeni, ktére sg doceniane przez wroctawian i przyjezdnych. Sprzyjaja
rozkwitowi zycia miejskiego, aktywnosci spotecznej i s3 miejscem rdznorodnej oferty ustugowej.
Wychodzgc poza Staréwke Przestrzenie Ogdlnomiejskie wkraczaja do dzielnic Srédmiejskich.
Obejmujac wazine ulice, w szczegoélnosci wsréd przedwojennej zabudowy kwartatowej stajg sie
gtéwnymi przestrzeniami spotkan mieszkancow i klientéw lokali ustugowych.

Przestrzenie Ogdlnomiejskie sg stworzone do chodzenia pieszo. llo$¢ atrakcji, bogata oferta
ustugowa, Srédmiejski gwar i poczucie wspdlnoty sa walorami docenianymi przez mieszkancow.
Dobrg komunikacje z pozostatymi czesciami miasta zapewnia transport zbiorowy, z gesta siecig linii
tramwajowych i autobusowych wychodzgcych z centrum w kierunku peryferii.

W ramach wytycznych dla Przestrzeni Ogélnomiejskich:
a) w zakresie tozsamosci i kompozycji przestrzeni nalezy dazy¢ do:

- wzmacniania cech indywidualnosci i rozpoznawalnosci,

- wzbogacania tradycji miejsca i budowy wizerunku atrakcyjnych obszaréow
mieszkaniowo-ustugowych,

- ksztattowania miejsc zgodnie z funkcja danej przestrzeni oraz kontekstem obiektéw i
obszaréw istotnych dla wnetrz urbanistycznych i krajobrazu kulturowego,

b) w zakresie posadzki przestrzeni nalezy dazy¢ do:

- ksztattowania posadzki sprzyjajacej integracji spotecznej oraz wprowadzania
obiektéw matej architektury zachecajacych do zatrzymania sie, rozmowy, spedzania
wolnego czasu poza domem, np. wykorzystujgc forme tzw. parkletow,

- zwiekszania roli zieleni, wprowadzania w ulicach szpaleréw drzew, organizacji
skweréw oraz przeksztatcania fragmentow jezdni i chodnikdw na powierzchnie
przepuszczalne,

- podkreslania reprezentacyjnych bram i wejs¢ do lokali, ekspozycji witryn i
uwzgledniania mozliwosci sytuowania ogréodkéw gastronomicznych, stragandéw oraz
innych obiektéw uzytkowanych sezonowo lub okazjonalnie, miedzy innymi poprzez
zapewnienie przytaczy energii elektrycznej i wody,

c) w zakresie ram przestrzeni nalezy dazy¢ do:

- uzupetniania pierzei i rewaloryzacji zabudowy stanowigcej ramy przestrzeni
publicznej,

- ksztattowania czytelnej obudowy przestrzeni publicznej fasadami budynkéw w
uktadzie pierzejowym lub w uktadzie grzebieniowym uzupetnianym szpalerami drzew
i zielenig,

- wspierania funkcjonowania ustug w parterach, suterenach, oficynach i podwdrzach,
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- sprzyjania réznorodnosci oferty ustug o charakterze podstawowym i
ponadopodstawowym, w szczegdlnosci handlu, rzemiosta, gastronomii, oswiaty i
zdrowia,

- dbatosci o estetyke fasad, wprowadzania zielonych $cian i oswietlenia podnoszgcego
bezpieczenstwo,

d) w zakresie dostepnosci przestrzeni nalezy dazy¢ do:

- ksztattowania przestrzeni w sposéb zapewniajgcy wygodny ruch pieszych i
rowerzystow;

- poprawy dostepnosci do komunikacji zbiorowej, w szczegdlnosci poprzez dogodne
dojscia do przystankéw,

- poprawy spdjnosci infrastruktury dla pieszych i rowerzystéw, m.in. poprzez budowe
potaczen w miejscach barier wynikajgcych z przebiegu drdg, linii kolejowych, koryt
rzecznych,

- reorganizacji parkowania w celu poszerzenia przestrzeni dla pieszych oraz na zielen.

3. Trzy Promenady

Trzy Promenady odpowiadajg trzem gtéwnym ciggom komunikacyjnym, ktére z potudnia,
zachodu i pdtnocnego-wschodu prowadzg do centrum, w klarowny sposéb wigzac je ze strefg
zewnetrzng miasta. Aleja Powstaricdw Slaskich, ulica Legnicka oraz 0§ Grunwaldzka wraz z ulicg Marii
Curie-Sktodowskiej, cho¢ tak odmienne od siebie, dzieki skali zatozenia wyrdzniajg sie w strukturze
przestrzennej Wroctawia i petnig jednocze$nie role komunikacyjng, kompozycyjng i ustugowa.
Wszystkie stanowig rowniez wazne korytarze komunikacji zbiorowej a szerokos¢ pasa drogowego
umozliwia wyposazenie w matg architekture, obudowe zielenig, rozwdj infrastruktury dla pieszych i
rowerzystéw oraz oferty ustugowe;.

W ramach wytycznych dla Trzech Promenad:
a) w zakresie tozsamosci i kompozycji przestrzeni nalezy dazy¢ do:

- wzmacniania cech reprezentacyjnosci w skali miasta oraz humanizacji przestrzeni do
skali i potrzeb réznych uzytkownikéw,

- budowania wizerunku Trzech Promenad jako atrakcyjnej, ogélnomiejskiej przestrzeni
publicznej,

- ksztattowania Promenad jako przestrzeni wielofunkcyjnych, atrakcyjnych i
réznorodnych kompozycyjnie, uwzgledniajagcych kontekst obiektéw i obszaréw
istotnych dla ich wnetrz.

b) w zakresie posadzki przestrzeni nalezy dazy¢ do:

- ksztattowania posadzki w sposéb budujgcy wizerunek Trzech Promenad jako
przestrzeni sprzyjajacych integracji spotecznej, skfaniajgcych do zatrzymania sie,
krotkiego odpoczynku, np. wykorzystujgc forme tzw. parkletow,

- nadania posadzce tréjwymiarowosci poprzez wprowadzanie obiektow matej
architektury i zieleni,

- zwiekszania roli zieleni, wprowadzania szpaleréw drzew i uzupetniania istniejacych,
maksymalizacji powierzchni przepuszczalnych i urzagdzania zielonych torowisk,

- wspierania handlu i gastronomii w niewielkich obiektach wolnostojgcych lub
mobilnych, miedzy innymi poprzez zapewnienie przytaczy energii elektrycznej i wody.

c) w zakresie ram przestrzeni nalezy dazy¢ do:

- ksztattowania czytelnej obudowy przestrzeni publicznej fasadami budynkéw w
uktadzie pierzejowym lub w uktadzie grzebieniowym uzupetnianym szpalerami drzew
i zielenig,

- na odcinkach braku czytelnych ram uzupetniania obudowy przestrzeni publicznej
niewielkimi, wolnostojgcymi obiektami ustugowymi,

- sprzyjania rdéznorodnosci oferty ustug o charakterze podstawowym i
ponadopodstawowym.
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d) w zakresie dostepnosci przestrzeni nalezy dazy¢ do:

- ufatwienia przemieszczania sie pieszym i rowerzystom, miedzy innymi dzieki
wygodnym chodnikom, trasom rowerowym oraz przejSciom przez jezdnie i
torowiska;

- poprawy dostepnosci do komunikacji zbiorowej, w szczegdlnosci poprzez dogodne
dojscia do przystankéw.

4. Bulwary Ogdlnomiejskie

Relacja miasta z rzeka tworzy w centrum Wroctawia wyjgtkowg przestrzernn publiczna.
Bulwary Ogdlnomiejskie obejmujg przestrzenie pomiedzy historyczng zabudowa a lustrem wody.
Rozdziat biegu Odry w rejonie Starego Miasta tworzy skomplikowany wezet wodny, bedacy
Swiadectwem wielowiekowe;j historii miasta i zycia mieszkaricow. Nabrzeza Odry wraz z Wyspami
Tumskimi i Fosg Miejska sa réwniez jednym z najwazniejszych elementéw budujacych tozsamos¢
dzisiejszego Wroctawia.

Bulwary Ogdlnomiejskie wyjatkowo wyraznie odznaczajg sie w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. Otaczajac Stare Miasto, eksponuja je zaréwno w uktadzie urbanistycznym jak i z
poziomu cztowieka. Sg przestrzenia spektakularnych widokéw i panoram stanowigcych wizytéwke
Wroctawia. Sgsiedztwo wody zajmujg gesto zadrzewione tereny zieleni, czesto w formie skwerdw i
matych parkéw. Atrakcyjnosé przestrzeni publicznej wynika z obecnosci ciggdw pieszo-rowerowych,
mostéw, ktadek, obiektéw ptywajgcych, alei, placow, wzgdrz dawnych bastionéw i zatopionych w
zieleni budynkéw uzytecznosci publicznej. Bulwary stanowig dzieki temu niezmiernie cenne wsparcie
pozostatych przestrzeni ogdlnomiejskich, oferujgc unikalne zagospodarowanie dla zycia miejskiej
wspdlnoty. Promujg miasto i réznorodnos$¢ jego centrum, sg miejscem wydarzen kulturalnych i
sportowych, majgcych jako tto zabytkowg Staréwke lub Wyspy Tumskie. Ich wielofunkcyjnos¢ rosnie
w ostatnim czasie takze dzieki odradzajgcej sie zegludze Srédlagdowej oraz turystyce, sportowi i
rekreacji na wodzie.

W ramach wytycznych dla Bulwaréw Ogdlnomiejskich:
a) w zakresie tozsamosci i kompozycji przestrzeni nalezy dazy¢ do:

- budowania wizerunku Wroctawia jako miasta nad woda oraz wiezi miedzy
uzytkownikami a Srodowiskiem nadrzecznym,

- wzmacniania cech reprezentacyjnosci, indywidualnosci i rozpoznawalnosci
przestrzeni w skali miasta, regionu i kraju,

- eksponowania dziedzictwa kulturowego najstarszej czesci miasta, m.in. poprzez
akcentowanie waznych punktéw, dominant, osi i stref widokowych,

- wzmacniania zwigzkdéw rzeki, w tym zeglugi $rédlgdowej z funkcjonowaniem i
strukturg miasta, zgodnie z polityka rzeczng,

b) w zakresie posadzki przestrzeni nalezy dazy¢ do:

- ksztattowania posadzki o wysokiej estetyce oraz kompozycji sprzyjajacej integracji
spotecznej i wypoczynkowi oraz utatwiajacej przemieszczanie sie pieszym i
rowerzystom wzdtuz korytarzy wodnych,

- kreowania placow, skweréw, bulwaréw i zejS¢ do wody oraz przestrzeni
umozliwiajacych organizacje wydarzen kulturalnych,

- nadania posadzce tréjwymiarowosci poprzez wprowadzanie obiektéw matej
architektury, rzezb, instalacji artystycznych, wystaw plenerowych,

- lokalizacji obiektéw i urzadzen stuzacych zegludze pasazerskiej i sportom wodnym,

- wprowadzania drobnych obiektéw ustugowych, w tym gastronomii, handlu,
informacji  turystycznej, szaletéw oraz uwzglednienia ustug uzytkowanych
okazjonalnie lub mobilnych, miedzy innymi poprzez zapewnienie przytgczy energii
elektrycznej i wody,

- ksztattowania powierzchni przepuszczalnych na cele wypoczynkowe i sportowe, w
tym plaze miejskie i tgki rekreacyjne, zgodnie z polityka rzeczng,
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- pielegnacji zieleni i ksztattowania jej w sposob spdjny kompozycyjnie,
c) w zakresie ram przestrzeni nalezy dazy¢ do:

- dla przestrzeni, ktérych ramy wyznacza zabudowa - ksztattowania ich estetycznymi
fasadami tworzacymi pierzeje z ustugami w parterach,

- dla przestrzeni, ktérych ramy tworzy zielen - ksztattowania ich szpalerami drzew i
innymi formami gestej zieleni o liniowym uktadzie,

- dla przestrzeni liniowych wzdtuz nabrzezy - tworzenia wnetrz pétotwartych, z
widokami na wode i przeciwny brzeg,

d) w zakresie dostepnosci przestrzeni nalezy dazy¢ do:

- uzyskania priorytetu dla pieszych i rowerzystow oraz sprzyjania rozwojowi zeglugi
pasazerskiej,

- poprawy spéjnosci infrastruktury dla pieszych i rowerzystow, zgodnie z Polityka
rzeczna, m.in. poprzez budowe nowych przepraw, przej$sé¢ pod mostami utatwiajgcych
poruszanie sie wzdtuz brzegu,

- poprawy powigzan bulwaréw, wysp i struktury Starego Miasta i Srédmieécia oraz
podnoszenia standardu poruszania sie Bulwarami Ogdélnomiejskimi dookota Starego
Miasta,

- poprawy funkcjonalnosci powierzchni zajetych przez wody, m.in. poprzez tgczenie
akwenodw dla ruchu kajakéw i roweréw wodnych.

5. Lokalne Centra

Lokalne Centra to podstawowe przestrzenie publiczne stuzgce rozkwitowi matych
spotecznosci. Rozmieszczone po catym miescie, odpowiadajg wroctawskim osiedlom mieszkalnym i
powinny wyrdznia¢ sie w lokalnej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Czesto ich lokalizacja
odpowiada historycznym centrom dawnych miasteczek i wsi, ktére po wigczeniu do granic
administracyjnych miasta rozrosty sie do wiekszych siedlisk. W innych przypadkach Centra wskazujg
miejsca hierarchicznie wazne posrdd srodmiejskich kwartatéw lub na osiedlach blokowych. Potrzeba
integracji spotecznej w réwnym stopniu dotyczy takze nowych osiedli mieszkaniowych, na ktérych
miejsc o odpowiednich predyspozycjach i potencjale w stanie obecnym czesto brakuje.

Lokalne Centra, petnigc funkcje miejsc spotkan i integracji, budujg lokalng tozsamosc.
Posiadajg takze liczne walory uzytkowe, odpowiadajgce potrzebom mieszkancéw. Ich
wielofunkcyjno$¢ sprawia, ze mozna je traktowaé jako koncentracje aktywnosci ustugowych,
spotecznych, gospodarczych i rekreacyjno-wypoczynkowych. Oferujg wartosciowg przestrzen
publiczng o estetycznej formie, udogodnieniach dla pieszych i dostepie do komunikacji zbiorowej.

Lokalne Centra, jakkolwiek silnie wspierane przez inne przestrzenie publiczne o charakterze
lokalnym, cechuja sie dobrg dostepnoscia dla przewazajacej grupy mieszkancéw osiedla, wymagajaca
€O najwyzej pietnastominutowego spaceru z domu.

W ramach wytycznych dla Lokalnych Centrow:
a) w zakresie tozsamosci i kompozycji przestrzeni nalezy dazy¢ do:
- wzmacniania cech indywidualnosci, rozpoznawalnosci i rangi przestrzeni w skali
osiedla,
- pielegnowania tradycji miejsca i budowania tozsamosci osiedla,
- ksztattowania przestrzeni jako miejsc bliskich, przyjaznych i uzytecznych dla lokalnej
spotecznosci,
- ksztattowania Lokalnych Centréw jako przestrzeni wielofunkcyjnych, w skali
nawigzujgcych do typowej zabudowy osiedla,
b) w zakresie posadzki przestrzeni nalezy dazy¢ do:
- ksztattowania posadzki sprzyjajacej integracji spotecznej i wypoczynkowi, organizacji
imprez i wydarzen kulturalnych,
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- wprowadzania obiektéw matej architektury zachecajacych do zatrzymania sie,
rozmowy, spedzania wolnego czasu poza domem, np. wykorzystujgc forme tzw.
parkletow,

- zwiekszania roli zieleni, nasadzen drzew oraz przeksztatcania fragmentow jezdni i
chodnikéw na powierzchnie przepuszczalne,

- podkreslania bram i wej$¢ do lokali, ekspozycji witryn i uwzgledniania mozliwosci
sytuowania ogrodkéw gastronomicznych, straganéw oraz innych obiektéw
uzytkowanych sezonowo lub okazjonalnie, miedzy innymi poprzez zapewnienie
przytaczy energii elektrycznej i wody,

c) w zakresie ram przestrzeni nalezy dazy¢ do:

- ksztattowania czytelnej obudowy przestrzeni publicznej fasadami budynkéw oraz
szpalerami drzew i zielenig,

- wspierania funkcjonowania ustug w parterach, oficynach i podwodrzach,

- sprzyjania réznorodnosci oferty ustug o charakterze podstawowym, w tym w
szczegolnosci  dziatalnosci  bibliotek, domdéw kultury, rad osiedli, placéwek
pocztowych, placowek opieki zdrowotnej,

- dbatosci o estetyke fasad, wprowadzania zielonych $cian i oswietlenia podnoszgcego
bezpieczenstwo,

d) w zakresie dostepnosci przestrzeni nalezy dazy¢ do:
- uzyskania priorytetu dla pieszych i rowerzystéw,
- ksztattowania przestrzeni jako:
e zamknietych dla ruchu samochoddw,
e wspotdzielonych, tzw. shared space,
® przestrzeni urzgdzonych w sposdb zapewniajgcy znaczng powierzchnie pieszym i
rowerzystom,

- poprawy dostepnosci do komunikacji zbiorowej, w szczegdlnosci poprzez lokalizacje
przystankdw w ramach przestrzeni Lokalnych Centréw lub jej bezposrednim
sgsiedztwie,

- poprawy spdjnosci infrastruktury dla pieszych i rowerzystow, w szczegdlnosci poprzez
powigzania z waznymi przestrzeniami i obiektami osiedla lub jego otoczenia, np.
dworcem kolejowym, szkotg, parkiem.

6. Przestrzenie Lokalne

Przestrzenie Lokalne sg podstawowym typem przestrzeni budujgcym lokalng sie¢ powigzan.
Rozmieszczone sg po catym miescie w powigzaniu z Lokalnymi Centrami i obejmujg wazniejsze
osiedlowe ulice, aleje, place i ciggi pieszo-rowerowe. W zaleznosci od struktury osiedla mogg
uzyskiwaé¢ formy bardziej reprezentacyjne, jak np. Aleja Piastow lub wystepowac pod postacig
kameralnych ulic.

Przestrzenie Lokalne, wspomagajac Lokalne Centra, same rowniez petnig role miejsc
integracji spotfecznej. Nabierajg szczegdlnego znaczenia ws$réd mniejszych skupisk zabudowy,
nieposiadajacych wtasnego centrum. Lokalizuje sie przy nich ustugi a przestrzen publiczng ksztattuje
przy uwzglednieniu priorytetu ruchu pieszych i rowerzystéw. W duzej mierze wtasnie od komfortu i
bezpieczenstwa przemieszczania sie Przestrzeniami Lokalnymi zalezy dostepnos¢ i atrakcyjnosé
Lokalnych Centréw. Stad wynika potrzeba estetyki ich wyposazenia oraz zwiekszania ilosci zieleni, w
szczegolnosci wprowadzajac szpalery drzew.

W ramach wytycznych dla Przestrzeni Lokalnych:
a) w zakresie tozsamosci i kompozycji przestrzeni nalezy dazy¢ do:
- wzmocnienia cech rozpoznawalnosci i rangi przestrzeni w skali osiedla,
- ksztattowania przestrzeni jako miejsc bliskich, przyjaznych i uzytecznych dla lokalnej
spotecznosci,
- integracji osiedla z Lokalnymi Centrami,
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b) w zakresie posadzki przestrzeni nalezy dazy¢ do:

- ksztattowania posadzki sprzyjajacej integracji spotecznej i spacerom,

- wprowadzania obiektéw matej architektury zachecajacych do zatrzymania sie,
rozmowy, spedzania wolnego czasu poza domem, np. wykorzystujgc forme tzw.
parkletow,

- zwiekszania roli zieleni, wprowadzania w ulicach szpaleréw drzew, organizacji
skweréw oraz przeksztatcania fragmentow jezdni i chodnikdw na powierzchnie
przepuszczalne,

c) w zakresie ram przestrzeni nalezy dazy¢ do:
- ksztattowania obudowy przestrzeni publicznej budynkami oraz zielenig,
- wspierania funkcjonowania ustug,
d) w zakresie dostepnosci przestrzeni nalezy dazy¢ do:
- uzyskania priorytetu dla pieszych i rowerzystéw,
- ksztattowania przestrzeni jako:
e wspotdzielonych, tzw. shared space,
e przestrzeni urzadzonych w sposdb zapewniajgcy znaczng powierzchnie pieszym i
rowerzystom,

- poprawy dostepnosci do komunikacji zbiorowej,

- poprawy spadjnosci infrastruktury dla pieszych i rowerzystow, w szczegdélnosci poprzez
powigzania Lokalnych Centréow z innymi waznymi przestrzeniami i obiektami osiedla
lub jego otoczenia, np. dworcem kolejowym, szkotg, parkiem.

7. Ciagi Transportowe

Ciagi Transportowe to typ przestrzeni publicznych dotyczacych ruchliwych miejskich
korytarzy. Od humanizacji tych przestrzeni i uzupetniania ich wyposazenia zalezy przydatnos¢ dla
pieszych i rowerzystow. Dzieki wygodnym chodnikom, drogom dla rowerdw, obiektom matej
architektury oraz obecnosci zieleni, a w szczegdlnosci szpalerom drzew, gwarne ulice mogg
przeobrazi¢ sie w komfortowe i bezpieczne dla wszystkich uzytkownikow.

Ciagi Transportowe podnosza swobode przemieszczania sie miedzy réznymi czesciami
miasta. Dzieki spojnemu powigzaniu z przestrzeniami publicznymi innych typdw, ich przebieg moze
by¢ wykorzystywany przez pieszych i rowerzystéw na fragmentach podrézy zbieznych z obranym
kierunkiem do celu. Wiele z Ciaggéw przebiega w rejonie osiedli mieszkaniowych, jednak ich funkcja
nadrzedna oraz czesty brak ustug i wolnej powierzchni do wykorzystania na ten cel utrudniaja
osiggniecie wielofunkcyjnosci i w petni odpowiedzenie na potrzeby lokalnych spotecznosci. Nasycanie
ich zielenig stanowi jednak skuteczng metode redukujgcg negatywne oddziatywanie i poprawiajgca
wizerunek.

W ramach wytycznych dla Ciggdéw Transportowych:
a) w zakresie tozsamosci i kompozycji przestrzeni nalezy dazy¢ do:
- humanizacji przestrzeni do skali i potrzeb réznych uzytkownikdéw,
- ksztattowania wizerunku przestrzeni jako korytarzy komunikacyjnych z duzg iloscig
zieleni,
- ksztattowania  miejsc  charakterystycznych,  przeciwdziatajgcych  monotonii
zagospodarowania dtugich korytarzy,
b) w zakresie posadzki przestrzeni nalezy dazy¢ do:
- ksztattowania posadzki umozliwiajacej wygodne przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow a jednoczesnie umozliwiajgcej krétkotrwaty odpoczynek,
- wprowadzania obiektéw matej architektury, np. wykorzystujac forme tzw. parkletow,
- wspierania handlu i gastronomii w niewielkich obiektach wolnostojgcych lub
mobilnych, w szczegdlnosci w sasiedztwie przystankdédw komunikacji zbiorowej oraz
miejsc weztowych,
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- zwiekszania roli zieleni, wprowadzania szpaleréw drzew, organizacji skweréw oraz
zwiekszania powierzchni przepuszczalnej,
c) w zakresie ram przestrzeni nalezy dazy¢ do:
- ksztattowania obudowy przestrzeni publicznej budynkami, szpalerami drzew i innymi
formami gestej zieleni o liniowym uktfadzie,
- w przypadku koniecznosci wprowadzania ekranéw akustycznych stosowania ich w
postaci zielonych $cian,
d) w zakresie dostepnosci przestrzeni nalezy dazy¢ do:
- ksztattowania przestrzeni w sposéb zapewniajgcy wygodny ruch pieszych i
rowerzystéw, przy uwzglednieniu potrzeb ruchu kotowego,
- poprawy dostepnosci do komunikacji zbiorowej dla przestrzeni przebiegajacych przez
obszary zurbanizowane,
- poprawy spdjnosci infrastruktury dla pieszych i rowerzystow, w szczegdlnosci poprzez
budowe przejs¢ przez jezdnie w miejscach stanowigcych istotne bariery dla
przemieszczania sie w poprzek.

8. taczniki Miedzyosiedlowe

Rozlegte tereny zieleni w granicach miasta, Wroctawski Wezet Wodny tworzony przez Odre i
jej doptywy, a takze Wroctawski Wezet Kolejowy, ktdrego linie sg przy okazji szkieletem dla zieleni, to
struktura, ktorg adaptuje sie na sie¢ ciggéw pieszo-rowerowych. Ze wzgledu na znaczenie tej sieci dla
miasta i jakosci zycia mieszkancéw najwazniejsze powigzania, przecinajace parki i lasy, wzdtuz rzek i
réwnolegte do kolei, uwzglednione zostaly w systemie przestrzeni publicznych jako taczniki
Miedzyosiedlowe. Komfort przemieszczania sie nimi wynika przede wszystkim z przebiegu w zieleni i
oddaleniu od gestej zabudowy i ruchu samochoddéw. Petnig role tras spacerowych, zachecaja do
uprawiania sportu, korzystania z zieleni publicznej i zdrowego trybu zycia mieszkancéw. W wielu
przypadkach taczniki sg jednak réwniez najkrétszym potgczeniem pomiedzy osiedlami oraz w
podrézach do centrum. Z tego powodu, wychodzac z lokalnych centréw, ich trasa prowadzi niekiedy
kameralnymi ulicami o uspokojonym ruchu.

W ramach wytycznych dla tacznikéw Miedzyosiedlowych:
a) w zakresie tozsamosci i kompozycji przestrzeni nalezy dazy¢ do:

- budowania wizerunku Wroctawia jako miasta z duzg iloscig urzadzonych terenéw
zieleni oraz wzmacniania wiezi miedzy uzytkownikami a $rodowiskiem
przyrodniczym,

- ksztattowania tacznikdéw jako pieszo-rowerowych tras, prowadzonych w zieleni lub
kameralnymi ulicami w$rdéd zabudowy,

- ochrony i eksponowania waloréw krajobrazu przyrodniczego,

b) w zakresie posadzki przestrzeni nalezy dazy¢ do:

- ksztattowania ciggdw sprzyjajgcych pieszym i rowerzystom, integracji spotecznej,
uprawianiu sportu oraz wypoczynkowi i rekreacji,

- urzadzania wygodnych posadzek dla pieszych i rowerzystéw, z dopuszczeniem
stosowania utwardzonych nawierzchni przepuszczalnych,

- kreowania skwerdéw, tak rekreacyjnych, obiektow i urzadzen do uprawiania sportu,
bulwardw, plaz, zejs¢ do wody,

- wprowadzania drobnych obiektéw ustugowych, w tym gastronomii, handlu,
informacji turystycznej, szaletow,

- pielegnacji zieleni i ksztattowania jej w sposob spdjny kompozycyjnie,

c) w zakresie ram przestrzeni nalezy dazy¢ do:

- ksztattowania ram przestrzeni szpalerami drzew i innymi formami zieleni,

- wazdtuz nabrzezy tworzenia wnetrz poétotwartych, z widokami na wode i przeciwny
brzeg,

d) w zakresie dostepnosci przestrzeni nalezy dazy¢ do:
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- poprawy spdjnosci infrastruktury dla pieszych i rowerzystow, w szczegdlnosci poprzez
urzadzenie tras wzdtuz rzek i linii kolejowych a takie budowe kitadek i przejs¢ w
miejscach stanowigcych istotne bariery dla przemieszczania sie,

- ksztattowania przestrzeni jako zamknietych dla ruchu samochodéw a na odcinkach
poprowadzenia tacznikow wsrdd zabudowy jako:
® przestrzeni wspoétdzielonych, tzw. shared space,

e przestrzeni urzadzonych w sposdb zapewniajgcy znaczng powierzchnie pieszym i
rowerzystom,

- poprawy dostepnosci do komunikacji zbiorowej.

Rozdziat 9. POLITYKA KOMPOZYCJI

9.1 Wstep

Kompozycja przestrzenna odgrywa kluczowa role w postrzeganiu miasta. Odrdéznia Wroctaw
od innych miast polskich i europejskich, decyduje o jego wizerunku i oryginalnosci, wptywajgc tym
samym na poczucie tozsamosci mieszkancow.

Aspektami odgrywajgcymi znaczaca role w kompozycji miasta jest harmonijnos¢ w
ksztattowaniu przestrzeni oraz elementy charakterystyczne, decydujgce o odmiennosci
poszczegdlnych uktadéw kompozycyjnych. Odpowiednie konfigurowanie tych elementéw decyduje o
wizerunku miasta, jego estetyce, a w efekcie o jakosci zycia.

1. Harmonijnos¢

Wewnetrzna spdjnos¢ i harmonijno$¢ uktadéw kompozycyjnych we Wroctawiu wptywa na
range i wizerunek miasta. Decydujgcym o randze czynnikiem jest poczucie wielkomiejskosci w
srédmiesciu Wroctawia. Wynika ono w znacznym stopniu wtasnie z harmonijnej kompozycji tego
obszaru (uktadu elementdw, ich proporcji, uktadu przestrzeni publicznych czy zielencéw), kojarzonej
z klimatem duzych europejskich miast. Aspekt harmonijnosci uktadéw kompozycyjnych ma
decydujace znaczenie w postrzeganiu przestrzeni takie poza centrum. Na poczucie
matomiasteczkowosci wptywa charakterystyczna, zachowana kompozycja trzech dawnych miasteczek
wtgczonych do Wroctawia, na klimat sielskosci wptywajg zachowane ruralne uktady dawnych wsi, zas
na kameralnos¢ osiedli z poczatku XX wieku wptywaja ich catosciowo kreowane uktady zabudowy.

2. Elementy charakterystyczne

Charakterystyczne elementy, wyrdzniajgce sie w harmonijnych ukfadach kompozycyjnych
tworzg wyrdzniki, dzieki ktérym mieszkancy moga identyfikowac sie z przestrzenia. Wystepuja one w
postaci miejscowych podwyzszen, badz obnizen zabudowy, specyficznych obiektéw, dominant,
wnetrz, otwar¢ widokowych itp. Tego typu zabiegi kompozycyjne stuzg kreowaniu lokalnej specyfiki
przestrzeni. Wptywajg one na budowanie poczucia tozsamosci mieszkancédw z przestrzenia
Wroctawia. Polityka kompozycji identyfikuje istniejgce obiekty i elementy tworzace kompozycje. W
oparciu o rozpoznanie istniejgcych elementéw charakterystycznych opracowano kierunki
ksztattowania uktadu kompozycyjnego miasta.

3. Wizerunek

Kompozycja decyduje o przestrzeni miasta, ta zas o jego wizerunku. Decyduje o postrzeganiu
miasta jako zbioru luzno ze sobg powigzanych roztgcznych uktadéw kompozycyjnych, badz jako o
zjawisku catosciowym, harmonijnym. Czytelna kompozycja buduje pozytywne nastawienie do
Wroctawia jako miasta dobrze zorganizowanego i zarzadzanego. Dobry wizerunek wptywa zas na
zwigzane z nim pozytywne podejscie inwestordw, a wiec i na postepujacy rozwdj gospodarczy oraz
przestrzenny miasta.

4. Jakos¢ zycia
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Kompozycja decyduje o estetyce miasta. Jest wiec czynnikiem wptywajacym na jakos¢ zycia,
pracy i wypoczynku w miescie. Silnie wptywa na takie aspekty funkcjonowania miasta jak
zamieszkiwanie, komunikacja, zielen czy gospodarke, wyznaczajac i organizujgc ich ramy
przestrzenne.

9.2 Diagnoza

Diagnoza kompozycji przestrzennej Wroctawia jest punktem wyjscia do okreslenia kierunkéw
dziatan w tym zakresie. W ramach diagnozy wyodrebniono szereg materialnych elementéw
tworzacych kompozycje przestrzenng (punktowych, liniowych, kwartatowych i innych) oraz osie
kompozycyjne, mosty i charakterystyczne cechy tworzywa — zaktdcenia, braki oraz wazne zatozenia
zieleni. Na kompozycje sktadajg sie rowniez dominanty kompozycyjne w skali miejskiej - elementy
ksztattujgce sylwete miasta oraz lokalne dominanty i subdominanty, ktére majg charakter
wysokosciowy i zostaty odniesione do poszczegdlnych uktadow kompozycyjnych. Przy uwzglednieniu
w/w elementdéw, w ramach poszczegdlnych uktadéw kompozycyjnych wskazano rowniez przestrzenie
hierarchicznie wazine, szczegdlnie istotne z punktu widzenia uktadu kompozycyjnego, ktére zostaty
okreslone w oparciu o istniejgce obiekty i elementy kompozycyjne. Uktad kompozycyjny Wroctawia
charakteryzuje wzglednie harmonijnie i kompletnie uksztattowany srodmiejski rdzen miasta o
kwartatowym charakterze. Wyjatkiem z tej reguty sg wplecione w niego osiedla blokowe oraz tereny
zieleni, rzek oraz aktywnosci gospodarczej. Struktura pozostatej czesci miasta ma charakter bardziej
roztaczny, sktadajacy sie z dgzgcych do kompletnosci uktadéw kompozycyjnych. Catosci przestrzenne
wyodrebniajg sie poprzez czytelno$¢ granic, regularno$¢ uktadu geometrycznego, wewnetrzng
hierarchie waznosci elementéw oraz harmonijnosé¢ tworzywa czyli uktadéw obiektéw, z jakich sie
sktadaja. Jedng z najpowazniejszych negatywnych cech zabudowy i zagospodarowania Wroctawia jest
jej niekompletnos¢. Wiele fragmentédw miasta cechuje brak ukonczenia, zamkniecia uktaddw
kompozycyjnych, tak aby stanowity czytelne catosci urbanistyczne. Problem ten szczegdlnie silnie
objawia sie na nowych osiedlach realizowanych w oddaleniu od centrum. W celu uzyskania
kompletnych struktur potrzebne jest zatem uzupetnienie brakujgcych fragmentéw i budowanie
catosci urbanistycznych.

W uktadach kompozycyjnych znajdg sie elementy, ktére je zaburzajg, okreslone w diagnozie
jako obszary zaktdcenia tworzywa. W diagnozie wskazuje sie je jako obszary predestynowane do
transformacji, wymagajace uporzadkowania lub miejscowej wymiany tworzywa stanowigcego
zaburzenie. Za$ obszary, na ktérych wystepuje brak tworzywa wskazane sg do jego uzupetnienia.
Dodatkowo wskazano wazne zatozenia zieleni, ktére zawierajg sie w uktadach kompozycyjnych.

Dla potozonego na réwninie Wroctawia szczegdlnie wazng role petnig dominanty ksztattujgce
sylwete miasta. Pozwalajg one na identyfikacje w przestrzeni miasta i buduja jego wizerunek.
Wielokrotnie stanowia réwniez wizytdwke Wroctawia, tak jak: wieze kosciotéw Starego Miasta i
Ostrowa Tumskiego, Ratusz, Hala Stulecia, Sky Tower, Most Redziriski. Role dominant budujgcych
sylwete miasta petnig obiekty znacznie przekraczajace swoimi gabarytami i wysokoscig elementy
znajdujace sie w ich otoczeniu. Kolejne co do waznosci w miescie s3 dominanty wysokosciowe dla
poszczegolnych uktadéw kompozycyjnych. Uzupetniajg je subdominanty wysokosciowe.

W ostatnich latach znacznym zmianom ulegta sylweta miasta i kompozycja niektorych
charakterystycznych dla miasta widokéw. Gtéwna tego przyczyna jest realizacja budynkéw wysokich i
wysokosciowych oraz innych obiektéw budowlanych widocznych nie tylko w lokalnych widokach, ale
takze w dalekich panoramach Wroctawia (np. Sky Tower, Most Redzifiski, nowy komin
elektrocieptowni, budynki mieszkalne, takie jak Odra Tower, Angel Wings itp.).

9.3 Polityka ogdlnomiejska

Ustalenia zawarte w kartach jednostek, o ktérych mowa w dziale V, mogy zawierac
dodatkowe ustalenia szczegétowe, stanowigce odstepstwa od ponizszej polityki.

1. Domykanie uktadéw kompozycyjnych
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Jednym z najwazniejszych i najbardziej ambitnych zadan polityki przestrzennej jest
doprowadzenie do wykreowania catosciowych komplekséw zabudowy odznaczajacych sie wysoka
jakoscig uksztattowania i wyposazenia. Wymaga to wysokiego poziomu skoordynowania dziatan
publicznych z inwestycjami prywatnymi. Kreowanie catosciowych komplekséw zabudowy powinno
odbywac¢ sie w korelacji z pozostatymi politykami. Nalezy dazy¢ do domykania uktaddw
kompozycyjnych z uwzglednieniem aspektow, takich jak:

- harmonizowanie i uzupetnianie tworzywa w ramach uktadu,

- utrzymanie, podkreslenie i harmonijne rozwiniecie istniejagcych wartosciowych
obiektéw i elementéw tworzacych kompozycje,

- utrzymanie, podkreslenie, rozwiniecie lub uformowanie na nowo czytelnego uktadu
obszaréw hierarchicznie waznych w kazdym z uktadéw kompozycyjnych,

- kreowanie uktadéw w taki sposdéb, aby jednoznacznie wskazywaty usytuowanie
osrodkow ustugowych i gtéwnych przestrzeni publicznych,

- ustalenie hierarchii dominant,

- uformowanie czytelnych stref wejsciowych do uktadéw kompozycyjnych,

- wzmacnianie, ochrona i poszerzanie rozwinie¢ widokowych, osi widokowych oraz
widokéw chronionych,

- stosowanie obudowy estetycznej w celach niwelowania konfliktéw przestrzennych i
funkcjonalnych w szczegdlnosci we wskazanych miejscach.

W zaleznosci od potrzeb, w uktadach kompozycyjnych nalezy dazy¢ do ksztattowania,
podkreslania i eksponowania osi widokowych, rozwinie¢ widokowych i obudowy estetycznej, ktére
zostaty wskazane na rys. nr 4 Studium. W dziataniach tych istotne jest wykorzystanie zieleni, jako
tworzywa. W zaleznosci od potrzeb, uktady zieleni mogg akcentowac, wyrdzniaé badz przestaniac
poszczegolne fragmenty uktadéw kompozycyjnych. W ten sposdb takze zielen staje sie budulcem w
procesie kreowania harmonijnej kompozycji miasta.

2. Styki
Szczegdlnej uwagi wymaga ksztattowanie kompozycji przestrzennej w rejonach stykéw
réznych typow uktadéw kompozycyjnych. Nalezy dazy¢ tutaj do dostosowania sgsiadujgcych ze soba
uktadéw zabudowy pod wzgledem obiektéw i elementéw tworzacych kompozycje oraz rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych. Planuje sie ujednolicanie struktury kompozycyjnej i minimalizowanie
konfliktow przestrzennych na stykach réznych typéw uktadéw kompozycyjnych. Nalezy dazy¢ do
harmonizowania stykdw sasiadujacych ze sobg uktadéw kompozycyjnych, poprzez kreowanie w tych
obszarach:
- zabudowy dostosowanej do siebie skalg,
- spojnego dla obu sasiadujacych uktadéw kompozycyjnych systemu przestrzeni
publicznych, ulic i placéw, uktadéw terendw zieleni,
- powigzania uktadéw kompozycyjnych zieleni, niezaleznie od petnigcej przez nich roli,
z otoczeniem w sposdb umozliwiajgcy kreacje sieci powigzan pieszych i rowerowych,
- spojnosci kompozycyjnej z elementami sgsiadujgcych zespotéw, z zachowaniem
indywidualnosci poszczegdlnych uktadéw,
- spojnosci funkcjonalno—przestrzennej,
- elementdéw podkreslajacych charakter i specyfike uktadow.

W przypadku sgsiadujacych ze sobg uktadéw kompozycyjnych o odmiennej skali, charakterze,
tworzywie, badz z nieharmonizujgcymi elementami tworzgcymi kompozycje, nalezy dazy¢ do:
- tagodzenia konfliktow poprzez harmonizowanie stykéw odmiennych uktadéw,
- separowania uktadow od siebie (elementami separujgcymi mogg by¢ kompozycyjne
uktady zieleni),
- $wiadomego kontrastowania, podkreslania odmiennosci uktadéw, uczytelniania
granic uktaddw i podkreslania ich stref wejsciowych,
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- spojnego wkomponowania w nowe uktady zabudowy istniejgcych wartosciowych
elementéw kompozycyjnych, takich jak: historyczne zespoty zabudowy, siatke ulic i
dominanty oraz ukfady zieleni.

W zwigzku z tym, ze Wroctaw stanowi rdzern Wroctawskiego Obszaru Funkcjonalnego,
jednym z elementéw integrowania tego obszaru jest takie aspekt kompozycyjny. Zaleca sie
harmonizowanie stykéw uktadéw kompozycyjnych we Wroctawiu z kompozycjg istniejgcych uktadéw
w gminach sasiednich.

3. Makroelementy

Makroelementy s3 to kluczowe elementy kompozycyjne, takie jak wazne korytarze drogowe,
wazne korytarze kolejowe i korytarze rzek, ktére wymagajg specjalnego ksztattowania,
podkreslajagcego ich wazne znaczenie w strukturze miasta. W odniesieniu do okreslonych na rys. nr 4
Studium makroelementéw nalezy dazy¢ do:

- podkreslania spojnosci poszczegdlnych makroelementdw, ich rytmu oraz ciggtosci, w
tym do ujednolicania wysokosci obudowy wnetrz makroelementéw,

- ksztattowania uporzadkowanej, reprezentacyjnej obudowy makrownetrz, otwartej w
strone wnetrz korytarzy,

- ksztattowania kompozycji urbanistycznych wnetrz waznych ulic i placow poprzez
tworzenie czytelnych $cian, ram urbanistycznych lub kreowania innej kompozycji
podkreslajacej range tych wnetrz,

- ksztattowania obudowy wnetrz rzek w sposob podkreslajacy ich charakter i range (ze
szczegblnym uwzglednieniem obudowy rzek zielenig),

- eksponowania i wzmacniania rozwinie¢ widokowych i widokéw chronionych, w
szczegolnosci rozciggajacych sie wzdtuz korytarzy rzek i waznych korytarzy
drogowych, zwtaszcza w miejscach wskazanych na rys. nr 4 Studium,

- poprawy wizerunku obudowy wnetrz linii kolejowych,

- podkreslania miejsc weztowych i rytmu makrownetrz miedzy innymi poprzez
kreowanie w ich rejonie dominant.

4. Bramy kompozycyjne

Elementem kompozycyjnym podkreslajagcym gtéwne wjazdy do miasta powinny by¢
catosciowo kreowane bramy miejskie. Bramy ksztattowane sg w obszarach, w ktérych, odpowiednimi
zabiegami kompozycyjnymi nalezy dazy¢ do podkreslenia stref wejSciowych do miasta, bgdz do
wielkomiejskiego obszaru Wroctawia. Z uwagi na rézng specyfike tych miejsc, bramy podzielono na
dwa typy.

1) Typ |- miejsca wjazdu do przestrzeni o wielkomiejskiej skali

Bramy typu | nalezy podkresla¢ odpowiednio dostosowang skalg lub forma zabudowy, badz
obudowg w formie zieleni o reprezentacyjnym charakterze, matg architekturg i przestrzenia
publiczng ksztattowang odpowiednio do rangi miejsca. Szczegdlng uwage nalezy zwrdci¢ na
ksztattowanie detali architektonicznych i rozwigzan technicznych majacych na celu podkresli¢ range
miejsca i stanowic¢ przyktad dobrej praktyki przestrzenne;j.

Wiekszo$¢ bram typu | zlokalizowana jest na pograniczu srodmiescia Wroctawia. Maja one za
zadanie podkresla¢ wyjatkowy charakter punktéw, w ktérych wkracza sie do duzego miasta.
Aspektem decydujgcym o ich lokalizacji jest jednak nie tyle bliskos¢ centrum, co obudowa ulicy o
odpowiedniej skali, bgdZ pojedyncze obiekty podnoszace range tych przestrzeni.

2) Typ Il - gtébwne wjazdy do miasta

Bramy typu Il nalezy podkresla¢ elementami ksztattujgcymi kompozycje przestrzeni
podnoszacymi ich range, w szczegdlnosci za pomocy zabudowy i przestrzeni publicznej. Szczegdiny
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nacisk nalezy potozy¢ na sytuowanie elementéw wzmacniajacych identyfikacje tej przestrzeni,
Swiadczacych o miejscu wkraczania do przestrzeni miasta.

Bramy typu drugiego wystepujg na obrzezach miasta. Majg podkresla¢ wjazdy do Wroctawia
z weztbw AOW oraz innych gtéwnych tras wlotowych. Lokalizacja bram wynika z miejsca
przekroczenia granic administracyjnych miasta, badZ pierwszego styku z miejskg tkanka
urbanistyczna.

5. Dominanty

Lokalizacje nowych dominant kompozycyjnych nalezy wyznacza¢ zgodnie z zasadami
okreslonymi w rozdziale 3, w podrozdziale 3.1, ust.1. Dominanty kompozycyjne nalezy wyznaczaé w
obszarach i miejscach uzasadnionych kompozycyjne oraz urbanistycznie, np.: dla podkreslenia miejsc
szczegolnie waznych, weztowych, w miejscach sytuowania bram kompozycyjnych, wzdtuz waznych
ciggow komunikacyjnych, na zamknieciu osi widokowych oraz w obszarach makroelementéw
kompozycyjnych. Dominanty powinny by¢ lokalizowane dla uwydatnienia, wzmocnienia uktadéw
kompozycyjnych, w celu zaakcentowania potozenia i znaczenia gtéwnych obiektow i elementow
tworzacych kompozycje. Jednoczesnie kazdorazowo przy wyznaczaniu nowych dominant nalezy
uwzgledni¢ istniejgce obiekty i elementy uktadu kompozycyjnego: istniejagce dominanty, widoki
chronione, osie widokowe i rozwiniecia widokowe. Realizacja dominant nie powinna przestaniaé
widokdéw i cennych obiektéw ksztattujgcych kompozycje przestrzenng miasta. Jednoczesnie nalezy
uwzgledni¢ réwniez makroelementy kompozycyjne: wazne korytarze drogowe, korytarze kolejowe i
korytarze rzek, traktowane jako istotne makrownetrza w strukturze miasta. Dominanty powinny
podkresla¢ wazne znaczenie korytarzy i przyczynia¢ sie do budowania ich reprezentacyjnego
wizerunku. Nalezy dazy¢ do podkreslania rangi makrownetrz w stosunku do przylegajacych do nich
terendw m.in. poprzez budowanie uzasadnionych dominant, spdjnych z otoczeniem i wpisujgcych sie
w catosci urbanistyczne pod wzgledem kompozycyjnym. Nalezy dazy¢ rdwniez aby stanowity one
harmonijne uzupetnienie obudowy makrownetrz, otwartej i wyeksponowanej w strone korytarzy.
Planuje sie, ze obiektami kompozycji przestrzennej miasta stanowigcymi dominanty bedg budynki
wysokosciowe o wysokosci przekraczajgcej 55 m, dla realizacji ktérych punktowo wyznaczono
nastepujace rejony: Centrum Potudniowego, Placu Spotecznego, Osi Grunwaldzkiej w sasiedztwie
mostu Szczytnickiego, Stadionu Miejskiego.

Sytuowanie nowych dominant nalezy planowaé w szczegélnosci w nastepujgcych
lokalizacjach:

- w rejonach weztowych, w miejscach sytuowania bram kompozycyjnych, wzdtuz
waznych ciggéw komunikacyjnych, w celu podkreslenia makroelementéw
kompozycyjnych,

- w uktadach kompozycyjnych pozbawionych dominanty lub z zaburzong hierarchia
dominant,

- w miejscach szczegdlnie waznych pod wzgledem kompozycyjnym, na zamknieciu osi
widokowych, jako elementy ksztattujgce rozwiniecia widokowe, jako elementy
podkreslajace, dopetniajgce miejsca hierarchicznie wazne,

- w rejonach dopuszczen budynkéw wysokosciowych, zgodnie z ustaleniami,
okreslonymi w rozdziale 3, w podrozdziale 3.1, ust. 1.

6. Widoki chronione

Szczegdlnej uwagi wymaga rowniez ksztattowanie nowych obiektow i elementéow uktaddw
kompozycyjnych w obszarach objetych widokami chronionymi. Wskazane widoki chronione dotyczg
charakterystycznych, wartosciowych dla wizerunku Wroctawia wizytéwek - miejsc rozpoznawalnych,
identyfikowanych zaréwno przez mieszkancéw jak rowniez przez turystow. Obejmujg one tereny
szczegolnie wazne i cenne pod wzgledem widokowym, reprezentacyjne i budujace klimat miasta oraz
odzwierciedlajgce jego tradycje i dziedzictwo kulturowe. Decydujg one o rozpoznawalnosci miasta i
ukazuja jego oryginalnos¢ i unikatowos¢. Obszary objete widokami chronionymi nalezy ksztattowacd
ze szczegllng uwagg i uszanowaniem wartosci kulturowych oraz istniejagcych obiektow i elementéw
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tworzacych uktady kompozycyjne. Kazdorazowo przy ksztattowaniu terendéw objetych chronionymi
widokami nalezy dazy¢ do dostosowania sie do indywidualnych potrzeb urbanistycznych i
przestrzennych wystepujgcych w poszczegdlnych miejscach. Nalezy uwzglednié istniejgce dominanty,
osie widokowe i rozwiniecia widokowe. Realizacja nowej zabudowy i zagospodarowania nie powinna
powodowaé przestaniania widokéw i cennych obiektéw ksztattujacych kompozycje przestrzenng
miasta. Nowg zabudowe i zagospodarowanie, a takze ukfady zieleni nalezy ksztattowaé podkreslajac i
eksponujgc wartosciowe widoki i rozwiniecia widokowe.

7. Oprawa graficzna miasta —reklamy i szyldy

W celu ochrony wizerunku miasta, uporzadkowania, zachowania oraz witasciwego
ksztattowania szaty graficznej miasta, krajobrazu kulturowego i historycznego charakteru przestrzeni
publicznych, obszar Starego Miasta i Wysp Odrzanskich objeto szczegdlng formg ochrony,
przewidziang w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Rada
Miejska Wroctawia podjeta uchwate Nr LVI/1465/14 w sprawie utworzenia parku kulturowego ,Stare
Miasto” oraz uchwate Nr XXX11/686/16 zmieniajacg powyzsza uchwate, regulujgc w ten sposéb zasady
korzystania z przestrzeni publicznych jej uzytkownikéw oraz wykluczajagc dowolnosé i uznaniowosé
interpretacyjng zasad prowadzenia dziatalnosci gospodarczych.

Ustawa z 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu wprowadzita nowe normy umozliwiajgce kompleksowe uporzadkowanie
przestrzeni, w tym dotyczgce ksztattowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych,
urzadzen reklamowych, szyldéw oraz ogrodzen. Zgodnie z tym stanem prawnym, 15 wrzesnia 2016 r.
dla obszaru catego miasta Rada Miejska Wroctawia przyjeta uchwate Nr XXX/606/16 w sprawie
przygotowania projektu uchwaty ustalajgcej zasady i warunki sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw
jakosciowych oraz rodzajéw materiatdw z jakich moga by¢ wykonane w celu dalszego
uporzadkowania przestrzeni publicznych i wtasciwego ksztattowania wygladu miasta.

9.4 Polityka obszarowa

Poza ogdlnomiejskimi kierunkami dotyczgcymi polityki kompozycyjnej dla Wroctawia, okresla
sie zasady polityki dla poszczegdlnych obszaréw, wyznaczonych na rys. nr 4 Studium. Zaktada sie, ze
docelowo obszary te beda stanowity spdéjne, harmonijnie uksztattowane uktady kompozycyjne.

W zaleznosci od lokalnych uwarunkowan uktady kompozycyjne nalezy: dopetnia¢, rozwijac,
przeksztatca¢, bgdz kreowac nowe (w przypadku terendéw niezabudowanych lub zagospodarowanych
ekstensywnie), w zwigzku z tym wyrdzniono nastepujgce typy uktadéw kompozycyjnych:
zdefiniowane, do rozwiniecia, do transformacji, do wykreowania, zielone. Punktem odniesienia dla
ksztattowania poszczegdlnych uktadéw kompozycyjnych sg zastane na ich obszarach, wskazane na
rysunku kompozycji Studium, obiekty i elementy tworzace kompozycje - punktowe, liniowe,
kwartatowe, osie widokowe i inne. Elementami tworzgcymi kompozycje, w poszczegdlnych uktadach,
moga by¢ budynki i ich zespoty, pierzeje ulic, bgdZz same ulice. W przypadku obszaréw
niezainwestowanych, punktem odniesienia do dalszego ich kreowania sg struktury zaprojektowane w
planach miejscowych. Determinante dla dalszego rozwoju uktadéw kompozycyjnych stanowig wiec
(w zaleznosci od lokalizacji) - elementy tworzace kompozycje badz plany miejscowe. Niektére uktady
kompozycyjne wymagaja uporzadkowania. Dzieje sie tak, gdy elementy tworzace te uktady stanowia
zaktécenie tworzywa kompozycyjnego, czyli gdy uktad, wzajemne relacje badZz forma elementéw
zaburza reszte uktadu. Obszary zaktécenia tworzywa kompozycyjnego zostaty wskazane na rysunku
kompozycji Studium. W przypadkach braku tworzywa, badZz braku wyrazistych elementéw
tworzacych kompozycje - niezbedne jest wykreowanie nowego uktadu obiektéw w oparciu
o obowigzujace plany miejscowe badZ nowe koncepcje zagospodarowania tych obszaréw. Docelowg
ramg dla kazdego z uktadéw kompozycyjnych jest ich granica, okreslona na rysunku kompozycji.

Okreslono rodzaje polityk obszarowych dla poszczegdlnych typéw uktadéw kompozycyjnych,
dla ktérych zasady ustalono ponizej.
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1. Uktady kompozycyjne zdefiniowane
S3 to kompletne lub prawie kompletne struktury zabudowy z wyksztatconym i wyraznie
dominujacym w przestrzeni uktadem.

W ramach uktadéw kompozycyjnych zdefiniowanych nalezy dazy¢ do:

- dopetnienia brakujgcych elementéw w oparciu o istniejagcg determinante, w celu
wypetnienia uktadéw tworzywem urbanistycznym,

- uporzadkowania i wzmocnienia struktury przestrzennej w oparciu o determinante
definiujacy jej uktad przestrzenny, poprzez kreowanie elementéw przestrzennych
wkomponowanych i powigzanych formg, skalg, charakterem i funkcjg w istniejacy
uktad urbanistyczny.

2. Uktady kompozycyjne do rozwiniecia
S3 to jednostki o niekompletnym, czesto zaburzonym tworzywie, jednak posiadajace
wyksztatcong silng determinante kompozycyjng.

W ramach uktadéw kompozycyjnych do rozwiniecia nalezy dazy¢ do:
- ukonczenia uktadu kompozycyjnego w oparciu o istniejgcg determinante,
- w miare mozliwosci przeksztatcania zaktdcajgcego tworzywa, w celu budowania
kompletnego, harmonijnego uktadu kompozycyjnego,
- wyposazenia uktadéw w niezbedne elementy struktury funkcjonalno—przestrzennej,
- niwelowania konfliktéw przestrzennych i funkcjonalnych za pomoca obudowy
estetycznej, w szczegdlnosci we wskazanych miejscach.

3. Uktady kompozycyjne do transformacji
Sg to jednostki z zaburzonym, niewyksztatconym tworzywem, badZz o znacznym stopniu
zaburzonym uktadzie kompozycyjnym, wymagajace kompleksowej interwencji w ten uktad.

W ramach uktadéw kompozycyjnych do transformacji nalezy dazy¢ do:
- uporzadkowania lub miejscowej wymiany tworzywa, w celu wykreowania
harmonijnego uktadu kompozycyjnego,
- transformacji elementéw zaburzajacych kreowang kompozycje i wyposazenie
uktadéw w niezbedne elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej,
- niwelowania konfliktéw przestrzennych i funkcjonalnych za pomoca obudowy
estetycznej, w szczegdlnosci we wskazanych miejscach.

4. Uktady kompozycyjne do wykreowania
S3 to jednostki niezainwestowane, bgdzZ nie posiadajgce wyrazistych elementéw tworzacych
kompozycje, na ktdrych mozna oprzec kreowanie uktadu kompozycyjnego.

W ramach uktadéw kompozycyjnych do wykreowania nalezy dazy¢ do:
- utworzenia nowego, spdjnego uktadu kompozycyjnego,
- wyposazenia uktadéw w niezbedne elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej.

5. Uktady kompozycyjne zielone
S3 to jednostki, ktérych kompozycje tworzg uktady zieleni.

W ramach uktadéw kompozycyjnych zielonych, w zaleznosci od lokalnych potrzeb i
uwarunkowan, nalezy dazy¢ do:

- ksztattowania uktadéw kompozycyjnych zielonych o charakterze izolacyjnym -w
takich przypadkach kiedy uktad zieleni ma za zadanie separowaé dwa odmienne
uktady, nalezy ksztattowac¢ jego elementy tak, aby wzmacniaty one funkcje
rozgraniczajaca,
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- ksztattowania uktadéw kompozycyjnych zielonych o charakterze integrujgcym - w
takich przypadkach kiedy ukfad zieleni ma za zadanie scala¢ sasiednie uktady
kompozycyjne, nalezy faczy¢ te uktady ciggami pieszymi i rowerowymi oraz
podkreslac je zielenia,

- ksztattowania uktadéw kompozycyjnych zielonych o indywidualnym charakterze - w
takich przypadkach kiedy uktad zieleni ma za zadanie podkresla¢ charakterystyczne
cechy obszaru wyrdzniajgce go z otoczenia.

Kreowanie uktadéw kompozycyjnych powinno opiera¢ sie o obiekty i elementy tworzace
kompozycje przestrzenng wskazane na rys. nr 4 Studium.

Rozdziat 10. POLITYKA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

LAby ujrze¢ przysztos¢ nalezy dotknqgc przesztosci”.
Konfucjusz (Kong Fuzi)

10.1 Wstep

Celem ochrony zabytkdw jest zagwarantowanie trwatego zachowania, wtasciwego
zagospodarowania i uzytkowania zabytkdw archeologicznych, historycznych  ukfaddéw
urbanistycznych i ruralistycznych, historycznych zespotéw budowlanych i ich otoczenia oraz
krajobrazu kulturowego. Chronimy nasze wroctawskie dziedzictwo, wykorzystujgc potencjat
historyczny, miejskie symbole i watki zabytkowe ,po nowemu”. Miasto objeto ochrong strefe
centralng, podejmujgc dziatania w obrebie utworzonego w 2014 roku Parku Kulturowego ,Stare
Miasto”. Jednoczesnie nalezy otacza¢ ochrong dobra kultury wspdtczesnej, ktérych lista podlega
okresowej aktualizacji, z uwagi na objecie niektérych obiektéw innymi formami ochrony,
wynikajgcymi z przepiséw prawa (wpisanie do rejestru lub ewidencji zabytkow).

10.2 Cele polityki przestrzennej

Przyjmuje sie dwa zasadnicze cele polityki przestrzennej i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dotyczace dziedzictwa kulturowego Wroctawia:
- ochrona i utrzymanie dziedzictwa kulturowego oraz ddbr kultury wspdtczesnej,
traktowanych jako wartos$¢ sama w sobie,
- wykorzystanie zasobdw dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspdtczesnej dla
podwyzszenia poziomu jakosci zycia i rozwoju gospodarczego miasta.

Realizacji tych celéw stuzg nastepujace dziatania odnoszace sie do obiektéw lub zespotéw
obiektéw majacych wartosci kulturowe:

- ustalanie w planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego ograniczen w
zakresie dziatan inwestycyjnych,

- rewaloryzacja obiektow dziedzictwa kulturowego przeprowadzana w taki sposéb, aby
podwyzszata jako$¢ zycia mieszkancow i stwarzata atrakcyjne mozliwosci dla
inwestowania w réznych dziedzinach gospodarki,

- dziatania organizacyjne, badawcze i promocyjne.

Postuluje sie tam, gdzie jest to uzasadnione, nawigzywa¢ lub kontynuowaé¢ watki
wroctawskiej mysli planistycznej z réznych epok. Nowopowstajgce obiekty powinny pomnazac
bogactwo dziedzictwa kulturowego miasta a przy realizacji inwestycji nalezy uwzglednia¢ wymagania

konserwatorskie.

Kierunki niniejszej polityki przestrzennej wskazano na rys. nr 12 Studium.
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10.3 Polityka ogdlna dotyczaca ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

Ustalenia zawarte w kartach jednostek, o ktérych mowa w dziale V, mogg zawierac
dodatkowe ustalenia szczegdtowe, stanowigce odstepstwa od ponizszej polityki.

1. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw, uznane za pomnik historii, stanowigce obszar
Parku Kulturowego, bedgce przedmiotem wpisu na Liste UNESCO
Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw, uznane za pomnik historii, stanowiace
obszar Parku Kulturowego, bedace przedmiotem wpisu na Liste UNESCO i ich strefe buforowa nalezy
objac Scistg ochrong konserwatorska.

W ramach obszaréw prawnie chronionych nalezy dazy¢ do:
- zachowania historycznego uktadu urbanistycznego i kompozycji przestrzennej,
- zachowania i konserwowania historycznych zespotéw zabudowy,
- niewprowadzania obiektéw kolidujgcych z historycznym sgsiedztwem,
- uwzgledniania wymagan ochrony archeologiczne;j.

W ramach obszaréw prawnie chronionych dopuszcza sie przeksztatcenia historycznej
zabudowy i zagospodarowanie terendw, zgodne z wymogami konserwatorskimi.

W ramach ochrony wartosci kulturowych obszaréw uznanych za pomniki historii nalezy dazy¢
do:

- zachowania i rewaloryzacji uktadéw urbanistycznych oraz kompozycji przestrzennej,

- zachowania i konserwacji obiektoéw tworzgcych zespoty,

- dostosowania gabarytéw nowej zabudowy do istniejagcego historycznego sasiedztwa,

- zachowania i ochrony sylwety historycznego centrum miasta przy jednoczesnym
niewprowadzaniu obiektéw i urzadzen wysokosciowych i wysokich jako
konkurencyjnych w stosunku do istniejgcych dominant zespotu staromiejskiego,

- zachowania i konserwacji zieleni ksztattujacej otoczenie Hali Stulecia.

Obowigzuje strefa $cistej ochrony konserwatorskiej, obejmujgca Zesp6t Hali Stulecia wraz z
Terenami Wystawowymi, ktére zostaty objete wpisem na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO jako
dobro kultury o szczegdlnej uniwersalnej wartosci, a takze strefa buforowa, ktéra stanowi obszar
ochrony integralnosci i autentycznosci wyjatkowej wartosci miejsca objetego wpisem.

2. Obszary i zespoty urbanistyczne wpisane do Rejestru Zabytkéw miasta Wroctawia oraz wpisane
do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw
Wsréd obszaréw wpisanych do Rejestru zabytkéw miasta Wroctawia mozna wyrdznic:
historyczne uktady urbanistyczne i uktady zabudowy (w tym Stare Miasto, dawne samodzielne
miasteczka wchfoniete przez Wroctaw, fragmenty przedmiesé, osiedla mieszkaniowe, uktady
ruralistyczne — dawne wsie, zespoty sakralne, szpitalne) oraz cmentarze i inne zatozenia zielone.

Obszary i zespoty urbanistyczne wpisane do rejestru zabytkdow nalezy uwzgledni¢ je w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Obszary i zespoty urbanistyczne ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw nalezy
obja¢ ochrong w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z wymogami
konserwatorskimi.

W ramach historycznych uktadéw urbanistycznych nalezy dazy¢ do:

- zachowania historycznych uktadéw urbanistycznych i konserwacji ich gtéwnych
elementéw (rozplanowania drég, ulic, placéw, wnetrz urbanistycznych, linii i
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gabarytow zabudowy, osi widokowych, historycznych zbiornikéw i ciekéw wodnych,
kompozycji zieleni, matej architektury, a takze historycznych nawierzchni ulic, placow
i chodnikow),

zachowania historycznego sposobu zagospodarowania terenu w ramach obszaréw o
cechach ruralistycznych (nieregularne linie zabudowy, wytgczenie z zabudowy
wiejskich przestrzeni publicznych takich jak: tereny przykoscielne, skrzyzowania drég
i ulic, nawsia, place o innych funkcjach i genezie, dziedzirice folwarczne jako
przenikajgce sie przestrzenie potprywatne i podtpubliczne) oraz krajobrazu
architektonicznego dawnych wsi,

uczytelnienia historycznych uktadéw urbanistycznych,

utrzymania, w miare mozliwosci, wyodrebnionych granic miedzy osiedlami i
historycznymi zatozeniami urbanistycznymi, ktére stanowity niegdy$ jednorodny
uktad urbanistyczny,

niewprowadzania inwestycji mogacych zniszczy¢ zachowane historyczne uktady
urbanistyczne,

kontynuacji i wzmacniania historycznie uksztattowanych relacji funkcjonalno-
przestrzennych charakterystycznych dla danego terenu,

ksztattowania nowej zabudowy jako uzupetnienia bgdZ dokoriczenia i rozwiniecia
historycznego uktadu urbanistycznego,

zachowania i wyeksponowania historycznych nawierzchni ciggdw komunikacyjnych.

Wsrdd obszaréow wpisanych do Rejestru Zabytkédw miasta Wroctawia oraz wpisanych do
wojewaddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw znajdujg sie takze cmentarze i inne zatozenia zielone.

W zakresie ochrony wartosci kulturowych cmentarzy wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
wpisanych do ewidencji zabytkdw nalezy dazy¢ do:

zachowania dotychczasowej funkcji uzytkowanych cmentarzy,

zachowania i konserwacji historycznych uktadéw przestrzennych cmentarzy, a takze:
historycznych ogrodzen, bram, nagrobkdw, obiektdw sztuki sepulkralnej i zieleni,
dopuszczenia nowych inwestycji w obrebie uzytkowanych cmentarzy historycznych
pod warunkiem, ze nie kolidujg one z historycznym charakterem zatozenia i przy
dazeniu do maksymalnego zachowania historycznych relacji przestrzennych,
wyodrebnienia uktadu kompozycyjnego nowej czesci cmentarza w przypadku
rozbudowy cmentarza historycznego.

W zakresie ochrony historycznych parkéw i ogrodéw wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy

dazy¢ do:

zachowania historycznych uktadéw parkéw i ogrodéw wraz z historycznymi osiami
widokowymi,

zachowania i konserwacji zieleni,

ochrony historycznych ogrodéw dziatkowych z zachowaniem, w miare mozliwosci, ich
pierwotnej funkcji i kompozycji.

W zakresie ochrony historycznych obiektéw ruchomych, wolno stojacych (stupdw
granicznych, krzyzy pokutnych, kapliczek, pomnikow) nalezy dazy¢ do:

zachowania i konserwowania,
objecia ochrong w planach miejscowych obiektéw niewpisanych do rejestru
zabytkdéw, zgodnie z wymogami konserwatorskimi.

3. Obiekty i zespoty obiektow wpisane do Rejestru Zabytkéw miasta Wroctawia oraz wpisane do
wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw
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Ochrona wartosci kulturowych pojedynczych obiektéw i zespotdw obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkéw oraz wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw powinna polegaé na:

ustanowieniu ochrony obiektow i zespotéw obiektéw zabytkowych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego,

zachowaniu w najwiekszym mozliwym stopniu oryginalnego uktadu przestrzennego
historycznych obiektéw, ich gabarytow, bryt, form dachéw (wraz z historycznym
pokryciem), kompozycji i wystroju elewacji, tradycyjnych materiatéw uzytych do ich
budowy, kolorystyki, historycznych wnetrz wraz z ich wystrojem,

w przypadku zespotéw historycznych obiektéw ochronie powinny podlegac nie tylko
gabaryty i formy architektoniczne pojedynczych obiektéw wchodzgcych w sktad
zespotu, ale réwniez relacje przestrzenne zachodzgce miedzy budynkami, uktady
komunikacji, kompozycje zieleni i inne elementy zagospodarowania terenu,
dopuszczaniu w obrebie zespotu historycznych budynkéw dziatann inwestycyjnych
umozliwiajacych zachowanie relacji przestrzennych miedzy elementami zespotu oraz
utrzymaniu spojnosci i czytelnosci danej grupy obiektéow jako zespotu budowlanego
powstatego w okreslonym celu i czasie,

dazeniu do trwatego zachowania wartosci artystycznych i historycznych zabytkdw,
dazeniu — w przypadku zniszczenia obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw — do
odtworzenia bryty budynku, ksztattu i geometrii dachu przy zastosowaniu
tradycyjnych materiatéw budowlanych,

projektowaniu i montazu zewnetrznych instalacji technicznych z uwzglednieniem
historycznych wartosci obiektow.

Obiekty i zespoty obiektéw wpisane do rejestru zabytkdw nalezy uwzgledni¢ w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Obiekty i zespoty obiektéw wpisane do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw nalezy
obja¢ ochrong w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z wymogami
konserwatorskimi.

10.4 Polityka szczegétowa dotyczaca ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1. Obszary i zespoty urbanistyczne objete strefami ochrony konserwatorskiej

W celu ochrony wartosci kulturowych obszaréw/zespotéw urbanistycznych wpisanych do
rejestru zabytkdw i wpisanych do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw oraz nieobjetych
ochrong prawnga wyznacza sie trzy strefy ochrony konserwatorskiej.

Dodatkowo okreslono strefy ochrony:

ekspozycji Starego Miasta,

historycznych zatozen zielonych,

parametréw liniowych historycznego uktadu urbanistycznego,

historycznej zabudowy przemystowej, kolejowej oraz innych urzgdzen technicznych,
zabytkéw archeologicznych.

2. | strefa ochrony konserwatorskiej

To strefa ochrony wszystkich parametréw historycznego uktadu urbanistycznego - strefa
Scistej ochrony konserwatorskie;j.

| strefg ochrony konserwatorskiej obejmuje sie obszary lub zespoty zabudowy wpisane do
rejestru zabytkow, uznane za pomnik historii, stanowigce obszar Parku Kulturowego, wpisane na liste
UNESCO, a takze nie ujete w rejestrze zabytkdw, a posiadajgce wyjatkowe wartosci
historyczne/kulturowe, w ktorych zachowat sie kompletny historyczny uktad urbanistyczny wraz z

zabudowa.
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Obszary/zespoty zabudowy objete | strefg ochrony konserwatorskiej nalezy chronié zgodnie z
wytycznymi okreslonymi dla obszaréw/zespotéw urbanistycznych/budynkéw wpisanych do Rejestru
Zabytkéw miasta Wroctawia.

Obszary/zespoty zabudowy objete | strefg ochrony konserwatorskiej i niewpisane do rejestru
zabytkéw planuje sie do takiego wpisu.

W planach miejscowych w zakresie, jaki odpowiada tym planom zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, nalezy wprowadzi¢ ustalenia stuzace realizacji ww. polityki.

3. Il strefa ochrony konserwatorskiej

To strefa ochrony istotnych parametrow historycznego uktadu urbanistycznego.

Il strefg ochrony konserwatorskiej obejmuje sie obszary o znaczacych wartosciach
historycznych, w ktérych zachowat sie czytelny przedwojenny uktad urbanistyczny, a ich zabudowe
stanowig w przewazajacej wiekszosci budynki historyczne.

Ochrona wartosci historycznych obszaréw objetych Il strefg ochrony konserwatorskiej
powinna polega¢ na zachowaniu i rewaloryzacji uktadéw urbanistycznych zespotéw oraz
historycznych obiektéw wchodzgcych w sktad zespotow.

W planach miejscowych w zakresie, jaki odpowiada tym planom zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, nalezy wprowadzi¢ ustalenia stuzace realizacji ww. polityki.

4. |l strefa ochrony konserwatorskiej

To strefa ochrony wybranych parametréw uktadu urbanistycznego.

Il strefg ochrony konserwatorskiej obejmuje sie obszary, w ktérych zachowaty sie zreby
historycznego uktadu urbanistycznego przy jego niewielkim nasyceniu przedwojenng zabudows,
niepoddang przeksztatceniom. Il strefg ochrony konserwatorskiej objeto tez tereny dawnych koszar,
w ktdrych zachowaty sie historyczne uktady urbanistyczne, a czeSciowo tez zabudowa. Celem
wyrdznienia tych zespotéw jest zwrdcenie uwagi na specyfike zagospodarowania terendw
powojskowych.

Ochrona wartosci historycznych obszaréw objetych 1l strefg ochrony konserwatorskiej
powinna polega¢ na:
- zachowaniu i rewaloryzacji uktadéw urbanistycznych zespotéw oraz historycznych
obiektéw wchodzacych w sktad zespotdw,
- dostosowaniu nowej zabudowy, szczegdlnie sytuowanej w obrebie dawnych wsi, na
terenach podmiejskich osiedli mieszkaniowych oraz na terenach dawnych koszar, do
charakteru i gabarytow istniejacej zabudowy historyczne;j.

W planach miejscowych w zakresie, jaki odpowiada tym planom zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, nalezy wprowadzi¢ ustalenia stuzace realizacji ww. polityki.

5. Strefa ochrony ekspozycji Starego Miasta

Strefg ochrony ekspozycji Starego Miasta obejmuje sie miasto lokacyjne w granicach fosy
miejskiej wraz z wyspami odrzanskimi i czescig koryta Odry (miedzy mostami: Wtadystawa
Sikorskiego, Mieszczanskim i Grunwaldzkim).

W wyznaczonej strefie zaleca sie:

- zachowanie i ochrone sylwety czesci miasta, ktérej kompozycyjnymi punktami
kulminacyjnymi sg wieze koscielne (zabytkowe dominanty),
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- zachowanie i ekspozycje wartosciowych obiektow zabytkowych tworzacych sylwete
historycznego centrum miasta wraz z zachodzacymi miedzy nimi relacjami
przestrzennymi i kompozycyjnymi,

- uwzglednianie ochrony sylwety staromiejskiego centrum w planowaniu dziatalnosci
inwestycyjnej w obrebie innych czesci miasta,

- zwiekszanie estetyki rozwigzan technicznych w zakresie instalacji montowanych na
dachach i elewacjach budynkoéw.

W planach miejscowych w zakresie, jaki odpowiada tym planom zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, zaleca sie wprowadzi¢ ustalenia stuzace realizacji ww. polityki.

6. Strefa ochrony historycznych zatozen zielonych
Strefg ochrony historycznych zatozen zielonych, ktére nie podlegajg innej formie ochrony
konserwatorskiej, obejmuje sie:

a) parki, skwery i dawne ogrody przypatacowe,

b) zielen terendw pocmentarnych,

c) zielen terendéw nadrzecznych,

d) zachowane historyczne ogrody dziatkowe lub ich fragmenty.

W obszarach objetych strefg nalezy dazy¢ do:

- ochrony terenéw zieleni przed zmiang przeznaczenia/sposobu uzytkowania,

- zachowania historycznego uktadu przestrzennego i kompozycji zieleni eliminujgc, w
miare mozliwosci, obiekty i ich elementy znieksztatcajgce zatozenia historyczne,

- ograniczenia wprowadzania wtérnych elementéw zagospodarowania terenu (m.in.:
przegréd dzielgcych optycznie historyczny zespét zieleni, ogrodzen z betonowych ptyt
prefabrykowanych, nowych dominant, urzadzen infrastruktury technicznej
niezwigzanych bezposrednio z obstugg terenu, itp.),

- uzupetniania zieleni w obrebie istniejgcych uktadéw przy zachowaniu spdjnosci
kompozycji, skali i charakteru danego zatozenia.

W zachowanych historycznych ogrodach dziatkowych (statych i szreberowskich) lub ich
fragmentach nalezy, w miare mozliwosci:
- przywracac charakter pierwotnych zatozen jako ogrodéw publicznych i otwartych, o
dopracowanej kompozycji oraz wyraznych cechach ideowych i funkcjonalnych,
- wiacza¢ je w wieksze zatozenia o charakterze rekreacyjno-sportowym, z
uwzglednieniem ich dostepnosci.

W planach miejscowych w zakresie, jaki odpowiada tym planom zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, nalezy wprowadzi¢ ustalenia stuzace realizacji ww. polityki.

7. Strefa ochrony parametrow liniowych historycznego uktadu urbanistycznego

Strefg tg zaleca sie objecie ochrong ulice i place (w liniach rozgraniczajgcych), ktére nie
znalazty sie w innych strefach ochrony konserwatorskiej, a ktére posiadajg znaczacg wartosé
historyczng lub kompozycyjna.

W ramach ochrony wartosci historycznych ulic i placow nalezy dazy¢, w miare mozliwosci, do:
- zachowania przebiegu i kompozycji ulic oraz placéw,
- utrzymania i uzupetnienia zieleni publicznej,
- zachowania zabytkowych elementéw zagospodarowania,
- zachowania i konserwacji obiektow zabytkowych ksztattujgcych pierzeje ulic i placow.
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W planach miejscowych w zakresie, jaki odpowiada tym planom zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, nalezy wprowadzi¢ ustalenia stuzace realizacji ww. polityki.

8. Strefa ochrony historycznej zabudowy przemystowej, kolejowej oraz innych urzadzen
technicznych
Na obszarach objetych strefg nalezy dazy¢ do:
- ustalania takiego przeznaczenia terenu, ktére nie naruszy uktadu kompozycyjnego
kompleksow zabudowy,
- ochrony komplekséw zabudowy poprzez rewaloryzacje i wykorzystanie obiektow
zabytkowych na nowe funkcje.

9. Zabytki archeologiczne
W celu ochrony dziedzictwa archeologicznego Wroctawia wyznacza sie strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych:

a) Strefg W (Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych) obejmuje sie: Stare
Miasto (w przyblizonych granicach wyznaczonych przebiegiem nowozytnych fortyfikacji
miejskich), wyspy odrzanskie, dawne przedmiescia: Mikotajskie, Odrzanskie, Otawskie i
Swidnickie, Leénice i Psie Pole,

b) Strefg OW ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych obejmuje sie obszary
dawnych wsi i folwarkdw,

c) Strefg OM ochrony konserwatorskiej zabytkdédw archeologicznych obejmuje sie tereny
potencjalnych odkry¢ archeologicznych.

W strefie W ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznej:

- ochronie i ekspozycji podlegaja: relikty architektury Sredniowiecznej w strukturze
istniejgcych budynkdw (takze w partiach piwnicznych), relikty Sredniowiecznych i
nowozytnych fortyfikacji miejskich, w tym elementéw nowozytnej Twierdzy Wroctaw,

- nalezy rozwazy¢ ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na obszarach niewpisanych do rejestru.

W strefie OW ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznej:
- ochronie podlegajg relikty sredniowiecznych wsi i folwarkdéw,
- nalezy rozwazy¢ ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na obszarach niewpisanych do rejestru.

W strefie OM ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznej ochronie podlegajg
znajdujace sie w jej obszarze zabytki archeologiczne.

Na terenie zabytkdédw archeologicznych — stanowisk archeologicznych wraz ze strefg
wyznaczong w odlegtosci 50 m od granicy stanowiska warunkuje sie prowadzenie badan
archeologicznych.

Na terenach pocmentarnych nalezy dazy¢ do wprowadzenia funkcji wykluczajgcych
zainwestowanie i, w miare mozliwosci, utrzymywac zatozenia zielone.

Nalezy wytaczy¢ z zainwestowania zabytkowe obiekty archeologiczne o zachowanej formie
krajobrazowej (grodziska) z przeznaczeniem wytacznie do ekspozycji.

10.5 Polityka szczeg6towa dotyczaca ochrony doébr kultury wspétczesnej

Obejmuje sie ochrong obiekty oraz zespoty bedace dobrami kultury wspoétczesnej:

1) koécidt parafialny Swietego Ducha przy ul. Bardzkiej 2-4;

2) kosciét parafialny Matki Bozej Krélowej Pokoju przy ul. Wejherowskiej 49;
3) koscidt parafialny sw. Wawrzynca przy ul. Ottona Bujwida 51;

4) kosciot parafialny $w. Stanistawa Kostki przy ul. Hubskiej 89;

5) Most Pokoju;
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6) Most Redzinski;

7) zespo6t budynkéw naukowo-dydaktycznych przy ul. Ignacego tukasiewicza 7-9, obecnie
Wydziat Mechaniczny Politechniki Wroctawskiej;

8) budynek audytorium w zespole budynkéw naukowo-dydaktycznych przy ul. Zygmunta
Janiszewskiego 7-17, obecnie Wydziat Elektroniki Politechniki Wroctawskiej;

9) budynek naukowo-dydaktyczny przy pl. Grunwaldzkim 11, obecnie Instytut Budownictwa
Politechniki Wroctawskiej;

10) budynek naukowo-dydaktyczny przy pl. Grunwaldzkim 24 i ul. Grunwaldzkiej 53-55, obecnie
Wydziat Inzynierii Ksztattowania Srodowiska i Geodezji Uniwersytetu Przyrodniczego;

11) budynek naukowo-dydaktyczny przy ul. Rudolfa Weigla 12, obecnie Instytut Immunologii i
Terapii Doswiadczalnej PAN;

12) budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. marsz. J6zefa Pitsudskiego 80-86;

13) budynki mieszkalno-ustugowe Plac Mtodziezowy przy ul. Swidnickiej 2, 4, 4a, 6, 6a, 8, 8a, 8b,
ul. Szewskiej 78, 79, 80, 81, ul. Otawskiej 1, 3, 5;

14) budynek mieszkalno-ustugowy Dom Naukowca przy pl. Grunwaldzkim 15-21;

15) galeriowiec mieszkalno-ustugowy przy ul. Stalowej 63, ul. Grabiszyniskiej 133 i ul. Spizowej 2;

16) budynki mieszkalne przy ul Podwale 45-46;

17) budynek mieszkalny , Trzonolinowiec” przy ul. Tadeusza Kosciuszki 42-44;

18) dom-igloo przy ul. Stanistawa Moniuszki 33;

19) domy atrialne przy ul. Akacjowej 13a, 13b;

20) Hotel Pielegniarski przy ul. Sleznej 88-96;

21) szkota przy ul. tukasza Gérnickiego 20, obecnie Szkota Podstawowa Nr 84;

22) Muzeum Architektury przy ul. Bernardynskiej 5;

23) budynek centrum medycznego oraz rzezba plenerowa ,tabedzie” przy ul. Legnickiej 40,
obecnie Dolnoslaskie Centrum Diagnostyki Medycznej ,,Dolmed”;

24) budynek biurowy przy ul. Romualda Traugutta 1-7, obecnie ZREMB;

25) budynek ustugowy Solpol | przy ul. Swidnickiej 21-23;

26) pawilony handlowe przy ul. Grabiszynskiej 22, 34 i 128;

27) dzielnica mieszkaniowa ,Plac PKWN” w rejonie pl. Legiondw oraz ulic: marsz. Jozefa
Pitsudskiego, Teczowej, Prostej, Iwana Pawtowa, $w. Trdjcy;

28) zesp6t mieszkaniowy ,Gajowice” w rejonie ulic: Grabiszynskiej, Oporowskiej, Cynowej,
Niklowej i pl. Srebrnego;

29) Osiedle Przyjazni przy ul. Krzyckiej;

30) Osiedle Kuzniki w rejonie ulic: Hermanowskiej, Koszalinskiej, Sarbinowskiej;

31) Cmentarz Zotnierzy Polskich w Parku Grabiszyriskim na Oporowie;

32) mozaika w hallu basenu przy ul. Teatralnej 10-12;

33) rzezba ,Jagusia Mobile” przed wejsciem do kompleksu przemystowego przy ul. Grabiszynskiej
241, obecnie obiekty HUTMEN S.A.;

34) rzezba ,, Atom” przy Wybrzezu Joliot Curie;

35) rzezba ,Przejécie” przy skrzyzowaniu ulic Swidnickiej i marsz. Jézefa Pitsudskiego.

W planach miejscowych nalezy ustali¢ przedmiot ochrony débr kultury wspotczesnej oraz
wprowadzi¢ ustalenia stuzgce ich ochronie.

Dopuszcza sie objecie ochrong konserwatorskg w planach miejscowych obiektéw/obszaréw
niewymienionych w niniejszym podrozdziale, co nie narusza ustalen Studium.

Rozdziat 11. POLITYKA ZROWNOWAZONEJ MOBILNOSCI

LJest mozliwe pogodzenie kierowcdw i transportu publicznego z priorytetem wysokiej jakosci
warunkow dla pieszych i rowerzystéw, ale nie na odwrot.
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Nie da sie stworzy¢ miasta dla ludzi, uznajgc za priorytet komunikacje samochodowgq”.
Jan Gehl

11.1 Wstep — Wroctaw miastem zrownowazonej mobilnosci

Polityka zrownowazonej mobilnosci kreowana jest jako bliska i przyjazna cztowiekowi i na
cztowieka nastawiona. Dlatego kierunki rozwoju transportu i mobilnosci miejskiej oparte sg o zasade
uwzgledniania potrzeb wszystkich uzytkownikéw, jednak przy zachowaniu priorytetu dla transportu
niesamochodowego, czyli transportu zbiorowego, rowerowego i ruchu pieszego.

Wizja miasta zrbwnowazonej mobilnosci oparta jest o cel zadany we ,,Wroctawskiej polityce
mobilnosci”, czyli dazenie do zmiany proporcji w sposobie podrézowania po miescie. Chodzi o to, aby
w perspektywie po roku 2020 udziat podrdzy niesamochodowych w miescie, czyli pieszych,
rowerowych i transportem publicznym byt wiekszy niz 65%.

11.2 Kierunki polityki przestrzenne;j

Ustala sie, ze podstawowym celem polityki przestrzennej w zakresie zréwnowazonej
mobilnosci jest takie ksztattowanie przestrzeni miejskiej, aby przemieszczanie w miescie i aglomeracji
byto sprawne i wygodne, przyczyniato sie do zapewnienia wysokiej jakosci zycia mieszkaricom oraz
byto przyjazne srodowisku.

Ustalenia zawarte w kartach jednostek, o ktérych mowa w dziale V, mogy zawierac
dodatkowe ustalenia szczegétowe, stanowigce odstepstwa od ponizszej polityki.

Polityka zrownowazonej mobilnosci realizowana jest poprzez kierunki dotyczgce pieciu
gtéwnych obszardéw:
podziatu miasta na strefy dostepnosci komunikacyjnej,
integracji systemu transportowego,
) systemu parkingdw przesiadkowych P+R,
polityki parkingowej,
) elementdw i cech podstawowego systemu transportowego.

o Q
- —

Q0

1. Dostepnos¢ miasta

Fundamentem dobrze dziatajacego miasta, w ktérym odczuwa sie wysoka jakos¢ zycia, jest
zapewnienie odpowiedniego poziomu dostepnosci. Zaktada sie, ze za dostepnos¢ komunikacyjng
miasta uzna¢ mozna ,tatwos¢, z jakg osoba moze osiggnac okreslong ustuge i pewne udogodnienia,
ktére jej to umozliwig lub utatwig” (,Technical Guidance on Accessibility Planning in Local Transport
Plans”, 2004, s. 4). Za gtéwne elementy wptywajace na jej poziom uznaje sie wiec: czas podrozy, koszt
podrézy, mozliwe drogi podrdézy, lokalizacje ustug, godziny i metody Swiadczenia ustug, wiedze o
mozliwych drogach podrdzy oraz o miejscach $wiadczenia ustug.

Cechy dostepnosci na poziomie planowania przestrzennego powinny uwzgledniaé przede
wszystkim takie aspekty jak: dojscia do przystankéw oraz dostepnosé do tras komunikacji publicznej,
a takze tatwos¢ i czytelnos¢ przesiadki. Skupi¢ sie wiec nalezy na podejsciu kompleksowym
oddajgcym przestrzenng ztozono$¢ dostepnosci w transporcie. Dostepnos¢ komunikacyjng
Wroctawia, z racji funkcji rdzenia osrodka metropolitalnego jaka petni, rozpatrywac trzeba na dwéch
ptaszczyznach — dostepnosci zewnetrznej, czyli tej z aglomeracji oraz wewnetrznej, czyli tej w
obszarze samego miasta. Miasto jednak nie jest jednorodne w swojej strukturze. Dlatego przy
kreowaniu kierunkéw rozwoju przestrzennego w zakresie transportu i mobilnosci przyjmuje sie
zatozenie podziatu miasta na strefy dostepnosci komunikacyjne;j.

2. Strefy dostepnosci komunikacyjnej
Miasto podzielone zostato na cztery typy stref dostepnosci komunikacyjnej. W kazdej z
wyznaczonych stref obowigzujg inne zasady i podejscie funkcjonalne do poszczegdlnych srodkéw
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transportu. Dla kazdej ze stref przyjeto, ze: dominujgce s3 co najmniej dwa S$rodki transportu,
obowigzuje zasada integracji w konkretnych wskazanych miejscach — weztach przesiadkowych -
uznanych za najkorzystniejsze z punktu widzenia obstugi podrdzy, a strefy nie s wprost zalezne od
odlegtosci od centrum. Te ostatnie sg raczej kombinacjg zaleznosci odlegtosci od centrum i odlegtosci
od waznych tras transportu publicznego doprowadzajacych do centrum.

Ustala sie nastepujace strefy dostepnosci komunikacyjnej: strefe miejsko-aglomeracyjna,
strefe posrednia, strefe srédmiejska i strefe centralng, dla ktérych ustala sie:

a) strefa miejsko-aglomeracyjna,

usytuowana jest najbardziej na zewngatrz miasta, dlatego decyduje o dostepnosci

zewnetrznej i wewnetrznej, w granicach wskazanych na rys. nr 14 Studium. Jej

odbiorcami sg nie tylko mieszkancy miasta, ale takze mieszkarncy aglomeracji. Strefa ta
obejmuje obszary potozone poza strefg posrednig, do ktérych nie docierajg trasy
tramwajowe. W jej granicach usytuowane sg dwa historyczne mate miasteczka - Le$nica,

Psie Pole i cze$¢ trzeciego — Brochowa oraz zwigzane z nimi wezty przesiadkowe, a

dodatkowo takze wezty: Osobowice, Wojnéw, Zachodni, Opolska oraz Klecina.

W strefie miejsko-aglomeracyjnej — w granicach rdzeni matomiasteczkowych wskazanych

na rys. nr 14 Studium - obowigzuje:

- zréwnowazony priorytet przestrzenny oparty o zapewnienie wszystkim srodkom
transportu odpowiednich korytarzy, przy czym za dominujgcy nalezy uznaé transport
kolejowy wspomagany tramwajem i autobusem,

- dazenie do tego, aby 100% mieszkancow rdzenia znajdowato sie w zasiegu:

e 400 m (5 min.) dojscia do istniejacych lub planowanych przystankéw komunikacji
publicznej lub wezta przesiadkowego miejsko-aglomeracyjnego,

e 1 km (5 min.) dojazdu rowerem do najblizszego B+R przy wezle przesiadkowym
umozliwiajagcym dojazd do centrum,

- zapewnienie wygodnych powigzan pieszych i rowerowych z przystankami kolejowymi
dla pasazeréw z najblizszych okolic.

W strefie miejsko-aglomeracyjnej — z wyjatkiem obszaru rdzeni matomiasteczkowych —

wskazanych na rys. nr 14 Studium obowigzuje:

- zréwnowazony priorytet przestrzenny oparty o zapewnienie wszystkim srodkom
transportu odpowiednich korytarzy, przy czym za dominujgcy nalezy uznaé transport
kolejowy wspomagany tramwajem i autobusem,

- dazenie do tego, aby 100% mieszkarncow strefy znajdowato sie w zasiegu:

e 800 m (10 min.) dojscia do istniejacych lub planowanych przystankéow
komunikacji publicznej lub

e 2 km (10 min.) dojazdu rowerem do najblizszego wezta przesiadkowego —
szczegoblnie stacji kolejowej - umozliwiajacego dojazd do centrum lub

e 4 km (10 min. ) dojazdu samochodem do parkingu P+R,

- zapewnienie wygodnych powigzan pieszych i rowerowych z przystankami kolejowymi
dla pasazeréw z najblizszych okolic,

- przy ksztattowaniu struktury funkcjonalnej i przestrzennej w granicach strefy
stosowanie takich rozwigzan, aby uwzgledniona zostata zasada priorytetu dla
autobuséw dowozgcych pasazerdéw do przystankdw i stacji kolejowych,

- wyznaczenie dodatkowych przystankow kolejowych i parkingdw P+R typu ,daleki”
dla mieszkancow aglomeracji w sasiedztwie kolei oraz wygodnych wydzielonych drég
rowerowych doprowadzajacych do B+R;

b) strefa posrednia,

jest to najwieksza obszarowo strefa, ktora siega, az za AOW, a jej granice wskazane sg na

rys. nr 14 Studium. Na obrzezach strefy znajduje sie wiekszo$¢ koricowych petli

tramwajowych z wyjatkiem Lesnicy. W jej granicach usytuowane sg wezty przesiadkowe:

Brochow, Stadion Pdtnoc, Kozandw, Krzycka, Sepolno, Kromera, Bardzka, Nowy Dwor,
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Kowale, Marino, Osobowice, Partynice, Maslice, Rogowska, Opordéw, Kupiecka,

Zwycieska, Jagodno, Krakowska, Kasprowicza.

W strefie posredniej — z wyjatkiem obszaru rdzenia matomiasteczkowego na Brochowie

wskazanego na rys. nr 14 Studium - obowigzuje:

- zréwnowazony priorytet przestrzenny oparty o zapewnienie wszystkim Srodkom
transportu odpowiednich korytarzy, przy czym za dominujacy nalezy uznaé transport
tramwajowy i autobusowy oraz zapewnienie dojazdu autem do weztéw
przesiadkowych, parkingdw P+R oraz Obwodnicy Srédmiejskiej,

- dazenie do tego, aby 100% mieszkaricow strefy znajdowato sie w zasiegu:

e 500 m (8 min.) dojscia do istniejacych lub planowanych przystankéw komunikacji
publicznej lub wezta przesiadkowego,

e 1 km (5 min.) dojazdu rowerem do najblizszego B+R przy wezle przesiadkowym
umozliwiajgcym dojazd do centrum,

- przy ksztattowaniu struktury funkcjonalnej i przestrzennej w granicach strefy,
stosowanie takich rozwigzan przestrzennych, aby uwzgledniona zostata zasada
priorytetu dla tramwaju, wyznaczane zostaty dodatkowe przystanki kolejowe i
zapewniona byta dobra dostepnos¢ do parkingéw P+R przy weztach oraz wygodne
wydzielone drogi rowerowe doprowadzajace do B+R;

- dla obszaru rdzenia matomiasteczkowego na Brochowie obowigzujg ustalenia, jak dla
pozostatych rdzeni w strefie miejsko-aglomeracyjnej;

c) strefa srédmiejska,

obejmuje obszar o promieniu okoto 3000 m, dookotfa strefy centralnej w granicach

wskazanych na rys. nr 14 Studium. W jej granicach usytuowane sg wezty przesiadkowe

érédmiejskie: Pl. Jana Pawta I, Dworzec Swiebodzki, Dworzec Gtéwny, Plac Grunwaldzki,

Dworzec Nadodrze.

W strefie srédmiejskiej wskazanej na rys. nr 14 Studium obowigzuje:

- priorytet przestrzenny oparty o zapewnienie odpowiednich korytarzy dla tramwajow
i autobusow oraz pieszych i roweréw,

- dazenie do tego, aby 100% mieszkaricdw znajdowato sie w zasiegu:

e 400 m (5 min.) dojscia do istniejgcych lub planowanych przystankéw komunikacji
publicznej, w szczegélnosci tramwajowe] lub wezta przesiadkowego
srédmiejskiego lub kierunkowego,

e 1 km (5 min.) dojazdu rowerem do bram rowerowych w centrum,

- przy ksztattowaniu struktury funkcjonalnej i przestrzennej w granicach, stosowanie
takich rozwigzan przestrzennych, aby uwzgledniona zostata zasada priorytetu dla
tramwaju i autobusu w obrebie weztéw przesiadkowych i petli oraz na gtéwnych
ciggach doprowadzajgcych do strefy centralnej,

- zasada ,wygaszania” ruchu samochodowego z jednoczesnym powstrzymywaniem sie
od powiekszania przepustowosci ulic poprzez rozbudowe np. o dodatkowe pasy
ruchu,

- kreowanie wygodnych tras rowerowych;

d) strefa centralna

obejmuje centralny obszar miasta o promieniu okoto 1600 m, okreslony w przyblizeniu

trasg tramwajowa linii ,0”, w granicach wskazanych na rys. nr 14 Studium. Jej odbiorcami

sg nie tylko mieszkancy miasta, ale takze goscie i turysci. W obrebie strefy centralnej
usytuowane sg najwazniejsze wezty przesiadkowe centralne: Nowowiejska, plac Bema,

Dubois, Pomorska, Ruska, Swidnicka, plac Dominikariski, plac Wréblewskiego, Arkady,

plac Legiondw, plac Orlat Lwowskich.

W strefie centralnej obowigzuje:
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- priorytet dla ruchu pieszego, szczegélnie w obszarze Starego Miasta i Parku
Kulturowego, a dominujgcymi $rodkami transportu objetymi priorytetem
funkcjonalnym, przestrzennym i projektowym jest tramwaj oraz rower,

- priorytet przestrzenny oparty o zapewnienie odpowiednich korytarzy dla pieszych i
rowerzystodw oraz komunikacji publicznej, w szczegdlnosci tramwajow,

- ograniczenie dostepnosci samochodem do niezbednego minimum zapewniajgcego
obstuge oraz dojazd do ogdlnodostepnych parkingéw kubaturowych w centrum,

- dazenie do tego, aby 100% mieszkaricow znajdowato sie w zasiegu:

e 300 m (4 min.) dojscia do istniejacych lub planowanych przystankéw komunikacji
publicznej, w szczegdélnosci tramwajowe;j,
e 1 km (5 min.) dojazdu rowerem do bram rowerowych w centrum,

- przy ksztattowaniu struktury funkcjonalnej i przestrzennej w granicach strefy,
stosowanie takich rozwigzan przestrzennych, aby uwzgledniona zostata ogdlna
zasada priorytetu dla tramwaju oraz szczegdlny priorytet dla tras tramwajowych
prowadzgcych od weztéw przesiadkowych strefy,

- kreowanie wygodnych tras rowerowych,

- kreowanie przestrzeni ulicznych wytgczonych z ruchu aut.

3. Integracja systemu transportowego

1) Wezty przesiadkowe

Kluczowym elementem realizujgcym polityke zréwnowazonej mobilnosci oraz odpowiedzig
na dobre funkcjonowanie stref dostepnosci komunikacyjnej jest zasada petnej integracji systemow,
ktérej wyrazem przestrzennym i uzytkowym sg wezty przesiadkowe. Filozofia ich usytuowania w
strukturze miasta wynika przede wszystkim z potrzeby realizacji odpowiednich standardéw
dostepnosci komunikacyjnej poszczegélnych obszaréw miasta. Wezty przesiadkowe stajg sie
integralnym elementem systemu transportowego Wroctawia i jego obszaru funkcjonalnego. S3
odpowiedzig na idee zrbwnowazonego transportu w miescie. Wezty sg miejscem integracji roznych
srodkdw transportu i pozwalajg na wybor sposobu podrézy — w zaleznosci od preferencji
transportowych. Nastawione sg przy tym na promocje transportu niesamochodowego. Wszystkie
wezty muszg by¢ przystosowane do obstugi osdb o ograniczonej sprawnosci.

2) Typy weztéw przesiadkowych
Ustala sie 5 gtdwnych typdw weztéw przesiadkowych: wezet miejsko-aglomeracyjny, wezet
posredni, wezet kierunkowy, wezet srodmiejski i wezet centralny. Cechy ustalonych weztéw oraz
zasady ich funkcjonowania zestawiono w ponizszych tabelach.

WEZEt MIEJSKO-AGLOMERACYJNY

Cechy ® potozony zwykle w strefie dostepnosci miejsko-aglomeracyjnej, ale tez w strefie
posredniej, na zewnatrz AOW i Obwodnicy Srédmiejskiej,

® stacja kolejowa jest jego integralnym elementem,

e usytuowany na liniach kolejowych o najatrakcyjniejszej ofercie przewozowej, czyli
takiej ktéra ma duzg czestotliwos¢ i szybko dowozi do centrum miasta,

® w bezposrednim sgsiedztwie stacji — w strefie atrakcyjnej przesiadki - usytuowane sg
lub powinny by¢ przystanki komunikacji miejskiej — tramwajowe lub autobusowe,

® w bezposrednim sgsiedztwie przystankdw i stacji znajdujg sie parkingi rowerowe oraz
wygodne trasy doprowadzajace do nich z osiedli usytuowanych w izochronie 5 min
dojazdu rowerem,

® wezet powinien by¢ wyposazony w parking P+R,
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Obowigzkowe
Srodki transportu
w obrebie wezta

Kolej + P+R + tramwaj lub autobus + B+R + opcjonalnie autobusy aglomeracyjne

Funkcja wezta

Dedykowany gtéwnie mieszkaricom aglomeracji codziennie przyjezdzajgcym do
Wroctawia, ale takze mieszkaricom osiedli znajdujgcych sie w strefie

Hasto wezta

Tu najlepiej zostaw auto lub rower i przesigdz sie do pociggu!

Lista weztéw we

Lesnica, Stadion Potudnie, Brochéw, Psie Pole, Osobowice, Maslice, Wojnéw, Klecina,

Wroctawiu Partynice, Zachodni
Ustalenia dla | Dla weztéw miejsko-aglomeracyjnych obowigzujg nastepujace ustalenia:
wezta ® nalezy dazy¢ do zaplanowania struktury funkcjonalnej i przestrzennej wezta i jego
sgsiedztwa, w sposéb ktéra sprzyja wygodnym przesiadkom oraz komfortowej
obstudze pasazerow,
® nalezy dazy¢é do usytuowania w obrebie wezta lub w jego sasiedztwie obiektow
ustugowych wzbogacajacych jego funkcje transportowa,
e w sgsiedztwie stacji lub przystanku kolejowego nalezy zaplanowa¢ parking P+R oraz
B+R,
® nalezy zaplanowac¢ trasy rowerowe doprowadzajgce do parkingu B+R, przede
wszystkim z kierunkow osiedli usytuowanych w promieniu 1 km od wezta,
® nalezy zaplanowaé¢ dogodne powigzania piesze pomiedzy przystankiem lub stacja
kolejowa a pozostatymi przystankami komunikacji zbiorowej w obrebie wezta oraz
parkingiem P+R,
¢ nalezy dazy¢ do tego, aby powigzania piesze, o ktérych mowa powyzej byty
atrakcyjnymi przestrzennie przestrzeniami publicznymi, wyposazonymi m.in. w zielen.
WEZEt POSREDNI
Cechy ® potozony w strefie dostepnosci posredniej,

® zwykle petla tramwajowa lub autobusowa jest jego integralnym elementem,

e w bezposrednim sgsiedztwie petli usytuowane sg lub powinny by¢ inne przystanki
komunikacji miejskiej,

® w bezposrednim sasiedztwie przystankow i petli znajdujg sie parkingi rowerowe oraz
wygodne trasy doprowadzajgce do nich z osiedli usytuowanych w izochronie 5 min
dojazdu rowerem,

® wezet moze by¢ wyposazony w parking P+R

Obowigzkowe
srodki transportu
w obrebie wezta

Tramwaj lub autobus + B+R + P+R opcjonalnie

Funkcja wezta

Dedykowany gtéwnie mieszkaricom osiedli znajdujacych sie w strefie, ale takie
mieszkaricom aglomeracji codziennie przyjezdzajgcym do Wroctawia

Hasto wezta

Tu najlepiej zmien autobus na tramwaj!

Lista weztow we

Stadion Pétnoc, Kozandw, Krzycka, Sepolno, Kromera, Bardzka, Nowy Dwdér, Kowale,

Wroctawiu Marino, Osobowice, Rogowska, Oporéow, Kupiecka, Zwycieska, Jagodno, Opolska,
Kasprowicza

Ustalenia dla Dla weztéw posrednich obowigzujg nastepujace ustalenia:

wezta ® nalezy dazy¢ do zaplanowania struktury funkcjonalnej i przestrzennej wezta i jego

sgsiedztwa, w sposdb ktdra sprzyja wygodnym przesiadkom oraz obstudze pasazeréw,

® zaleca sie usytuowac w obrebie wezta lub w jego s3gsiedztwie obiektéw ustugowych
wzbogacajacych jego funkcje transportows,

e w sgsiedztwie petli zaleca sie zaplanowac parking P+R,

® w sgsiedztwie petli nalezy zaplanowac parking B+R,

® nalezy zaplanowac trasy rowerowe doprowadzajgce do parkingu B+R, przede
wszystkim z kierunkow osiedli usytuowanych w promieniu 1 km od wezta,
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® nalezy zaplanowaé¢ dogodne powigzania piesze pomiedzy przystankami komunikacji
zbiorowej w obrebie wezta oraz ewentualnym parkingiem P+R,

® nalezy dazy¢ do tego, aby powigzania piesze, o ktérych mowa powyziej byly
atrakcyjnymi przestrzennie przestrzeniami publicznym wyposazonymi m.in. w zielen.

WEZEt KIERUNKOWY

Cechy

® potozony na granicy strefy dostepnosci posredniej i $rédmiejskiej, gtownie na
Obwodnicy Srédmiejskiej. Takie usytuowanie umozliwia wybér podrézowania
komunikacjg zbiorowg do innych dzielnic bez koniecznosci przejazdu przez centrum,

e przystanki tramwajowe i autobusowe powinny by¢ usytuowane tak, aby zapewnié
komfortowe przesiadanie sie,

® w bezposrednim sgsiedztwie przystankéw znajduja sie parkingi rowerowe B+R,

Obowigzkowe
srodki transportu
w obrebie wezta

Tramwaj + Autobus + B+R

Funkcja wezta

Dedykowany wszystkim podrézujacym po Wroctawiu

Hasto wezta

Tu najlepiej zmien autobus na tramwaj lub odwrotnie!

Lista weztow we

Wejherowska/Kwiska, Grabiszyn/Hallera, Hallera/Powstaricow, Hubska, Kochanowskiego

Wroctawiu
Ustalenia Dla weztéw kierunkowych obowiazuja nastepujace ustalenia:
dla wezta ¢ nalezy dazy¢ do zaplanowania otoczenia wezta jako atrakcyjnej przestrzeni publicznej,
ktdra bedzie sprzyjata wygodnym przesiadkom,
® w sgsiedztwie przystankow nalezy zaplanowac parkingi B+R,
® nalezy zaplanowa¢ dogodne powigzania piesze pomiedzy przystankami komunikacji
zbiorowej w obrebie wezta.
WEZEL SRODMIEJSKI
Cechy ® potozony w centrum miasta w strefie dostepnosci Srodmiejskiej lub centralnej,

e wskazuje sie dwa typy weztéw srédmiejskich: gtéwne i wspomagajace,

e gtdbwne wezty srédmiejskie oparte sg o sSrodmiejskie dworce kolejowe, a wspomagajace
o zespoty przystankéw tramwajowo-autobusowych,

® najistotniejszym elementem wezta gtéwnego jest kolej zintegrowana z komunikacjg
tramwajowg i autobusowg o duzej czestotliwosci,

® najistotniejszym elementem wezta wspomagajgcego jest komunikacja tramwajowa o
duzej czestotliwosci zintegrowana przestrzennie z przystankami autobusowymi. W
obrebie tych weztéw spotykaja sie: linie autobusowe prowadzgce z odlegtych dzielnic
miasta, potozonych w miejsko-aglomeracyjnej strefie dostepnosci oraz linie
tramwajowe prowadzgce do Scistego centrum i dalej ku dzielnicom zewnetrznym,

e wezty te muszg mie¢ zapewnione komfortowe powigzania piesze pomiedzy
przystankami,

® przystanki tramwajowe i autobusowe powinny by¢ usytuowane tak, aby zapewnié
komfortowe przesiadanie sie,

® w bezposrednim sgsiedztwie przystankdéw znajdujg sie parkingi rowerowe B+R, a przy
weztach gtéwnych niewielkie parkingi P+R,

Obowigzkowe
srodki transportu
w obrebie wezta

Kolej + Tramwaj + Autobus + B+R + P+R + stacja roweru miejskiego
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Funkcja wezta Dedykowany wszystkim podrézujacym po Wroctawiu

Hasto wezta Tu najlepiej zmien kolej lub autobus na tramwaj albo odwrotnie!

Lista weztéw Dworzec Nadodrze, Dworzec Mikotajéw, Dworzec Swiebodzki, Dworzec Gtéwny, Pl. Jana
we Wroctawiu Pawla Il, Pl. Grunwaldzki

Ustalenia Dla weztéw srédmiejskich obowigzujg nastepujace ustalenia:

dla wezta ¢ nalezy dazy¢ do zaplanowania otoczenia wezta jako atrakcyjnej przestrzeni publicznej,

ktdéra bedzie sprzyjata wygodnym przesiadkom,

® w sgsiedztwie przystankow nalezy zaplanowac parkingi B+R,

® w obrebie weztow gtownych:
- zaleca sie zaplanowac niewielki parking P+R,
- nalezy zaplanowa¢ wygodne powigzania piesze pomiedzy stacja kolejowa z

pozostatymi przystankami komunikacji zbiorowej,

® nalezy wspiera¢ wprowadzenie w budynkach dworcéw kolejowych dodatkowych
funkcji np. ustugowych, wzbogacajacych jego funkcje transportowa,

® nalezy zaplanowa¢ dogodne powigzania piesze pomiedzy przystankami komunikacji
zbiorowej w obrebie wezta.

WEZEt CENTRALNY

Cechy ® potozone sg w staromiejskim centrum miasta w strefie dostepnosci centralnej,

® zwigzane s3 gtéwnie z placami i skrzyzowaniami, na ktérych spotykaja sie wazne linie
tramwajowe i autobusowe,

® zapewniajg dostep bezposredni do celu podrézy w centrum,

Obowigzkowe Tramwaj + Autobus + B+R + stacja roweru miejskiego
Srodki transportu
w obrebie wezta

Funkcja wezta Dedykowany wszystkim podrézujacym po Wroctawiu

Hasto wezta Stad masz blisko do celu —idZ pieszo!

Lista weztow we Nowowiejska, Pl. Bema, Dubois, Pomorska, Ruska, Swidnicka, Pl. Dominikariski, PI.
Wroctawiu Wrdéblewskiego, Arkady, Pl. Legiondw, Pl. Orlgt Lwowskich

Ustalenia dla Nalezy dazy¢ do harmonijnego wkomponowania funkcji komunikacyjnej wezta i jego
wezta infrastruktury w historyczng tkanke miejska, z poszanowaniem wartosci historycznych

obszaru, ktéra nie tylko bedzie sprzyjata wygodnym przesiadkom, ale przede wszystkim
bedzie przestrzenig publiczng o wysokiej jakosci.

Na rys. nr 14 Studium okresla sie lokalizacje poszczegdlnych typow weztédw przesiadkowych,
przez co rozumie sie, ze we wskazanym rejonie, w oparciu o elementy obowigzkowe, bedg
rozmieszczone wezty przesiadkowe.

3) System P+R

Niezbednym elementem integracji systemu transportowego sg parkingi przesiadkowe P+R.
Nalezy dazy¢ do stworzenia systemu parkingdw P+R umozliwiajgcego odbywanie podrézy w czesci
samochodem osobowym, a w czesci $srodkami transportu zbiorowego. System ten jest Scisle
powigzany ze zintegrowanym systemem transportu publicznego, strefami dostepnosci oraz
systemem weztéw przesiadkowych. Dzieki temu parking P+R moze by¢ elementem obowigzkowym
wybranych typdw weztéw przesiadkowych, ale moze stanowi¢ réwniez samodzielny element
zintegrowany wyfacznie z pojedynczymi przystankami komunikacji zbiorowej. Atrakcyjnosé
parkingdw przesiadkowych wynika przede wszystkim z dostosowania do ich potrzeb sposobu
funkcjonowania transportu publicznego, ktéry pozwoli na szybki, wygodny, bezpieczny i tani przejazd
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do centrum i $rédmiescia Wazna jest przy tym ich promocja oraz zintegrowany system optat czy
zabezpieczenie przed kradziezg i zniszczeniem.

Parkingi P+R wyznacza sie na kliku poziomach wyboru bedacych odpowiedzig na réine
potrzeby i zachowania komunikacyjne uzytkownika:

a) parkingi pierwszego wyboru - najbardziej zewnetrzne, usytuowane w miejsko-
aglomeracyjnej strefie dostepnosci, dedykowane tym, ktérzy zdecyduja sie zostawic
samochdd jak najszybciej, aby nie jecha¢ nim w giab miasta; oferta tych parkingéw
skierowana jest gtownie do klientow spoza miasta, nie bedacych entuzjastami poruszania sie
samochodem po nieznanym miescie, w miejskim zgietku,

b) parkingi posrednie — usytuowane przy waznych ulicach wprowadzajacych do srédmiescia,
pomiedzy strefami parkingdw pierwszego a ostatniego wyboru, usytuowane w posredniej i
srédmiejskiej strefie dostepnosci dla tych, ktérzy chcg lub muszg dojechaé autem np. do
wezta, ktéry dysponuje bardziej atrakcyjng dla nich oferta transportu publicznego,

c) parkingi ostatniego wyboru - juz wewnatrz Obwodnicy Srédmiejskiej, usytuowane w
srédmiejskiej strefie dostepnosci dla tych, ktérzy jada autem, jak najblizej celu podrdzy
potozonego w centrum miasta w strefie ptatnego parkowania, gdzie liczba miejsc do
parkowania samochoddw jest ograniczona.

Ustala sie nastepujgce lokalizacje dla parkingdw przesiadkowych P+R pierwszego wyboru, w
tym réwniez bedgcych elementami weztéw przesiadkowych: rejon petli tramwajowej przy ulicy
Buforowej, rejon przystanku kolejowego Wroctaw Klecina, rejon skrzyzowania ul. Zwycieskiej z al.
Karkonoska, rejon stacji kolejowej Wroctaw Lesnica, rejon przystanku kolejowego Wroctaw Zachodni,
rejon petli tramwajowej na Oporowie — ul. Wiejska, rejon planowanej petli tramwajowej na Ksiezu
Wielkim, rejon przystanku kolejowego Wroctaw Psie Polu, rejon petli tramwajowej na Zgorzelisku,
rejon przystanku kolejowego Wroctaw Osobowice, rejon przystanku kolejowego Wroctaw Lipa
Piotrowska, rejon planowanej petli tramwajowej na osiedlu Oftaszyn, rejon przystanku kolejowego
Wroctaw Grabiszyn, rejon przystanku kolejowego Wroctaw tany, rejon planowanej petli tramwajowe;j
Maslice.

Ustala sie nastepujace lokalizacje dla parkingdw przesiadkowych P+R posrednich: rejon pl.
Kromera, rejon petli tramwajowej przy ul. Zmigrodzkiej, rejon petli tramwajowej przy ul. Sleinej,
rejon petli tramwajowej na Klecinie — ul. Kupiecka, rejon wezta alei Slaskiej z ul. Kosmonautéw, rejon
skrzyzowania ul. Krakowskiej z ul. Karwiriska, rejon skrzyzowania ul. Bardzkiej z ul. Swieradowska,
rejon przystanku kolejowego Wroctaw Rdézanka, rejon petli tramwajowej na Poswietnym — ul.
Henryka Michata Kamienskiego, rejon petli tramwajowej na ul. Kwidzynskiej, rejon przystanku
kolejowego Wroctaw Strachocin, rejon mostu Swojczyckiego.

Ustala sie nastepujgce lokalizacje dla parkingéw przesiadkowych P+R ostatniego wyboru:
rejon Wzgdrza Andersa, rejon dworca Wroctaw Mikotajow, rejon dworca Wroctaw Nadodrze, rejon
ul. Dtugiej i GnieZnienskiej.

Dla wskazanych lokalizacji parkingdw P+R wszystkich typdw obowigzujg nastepujgce
ustalenia:
- w planach miejscowych obowigzuje wyznaczenie rezerw przestrzennych na
lokalizacje parkingéw o liczbie miejsc ustalonej w oparciu o lokalne analizy i
mozliwosci przestrzenne,
- parkingi P+R dopuszcza sie we wszystkich formach: od parkingdw przyulicznych,
poprzez terenowe, koriczac na obiektach kubaturowych,
- dopuszcza sie inne lokalizacje dla parkingéw przesiadkowych P+R niz zaproponowane
powyzej, w przypadku gdy uwarunkowania miejskie wykazg takg potrzebe,
- kazdemu z parkingdw P+R powinien kazdorazowo towarzyszy¢ parking B+R.
Na najwazniejszych trasach wlotowych do miasta, pomiedzy parkingami pierwszego wyboru
a posrednimi, wskazuje sie dodatkowe parkingi P+R o charakterze uzupetniajgcym, usytuowane w

218



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WROCEAWIA — PROJEKT — 08. 05. 2017

bezposrednim sasiedztwie przystankéw tramwajowych i kolejowych, pozwalajgce na elastyczne
korzystanie przez mieszkarncéw i kierowcédw z poza miasta.

Na rys. nr 14 Studium okresla sie lokalizacje poszczegdlnych typow parkingdw
przesiadkowych, przez co rozumie sie, ze we wskazanym rejonie, bedg rozmieszczone parkingi
przesiadkowe.

4. Polityka parkingowa

Polityka parkingowa jest jednym z najskuteczniejszych sposobdéw realizacji polityki
zrébwnowazonej mobilnosci w miescie. Od tego, w jaki sposob ksztattowana jest relacja wielkosci
popytu i podazy na miejsca postojowe, przede wszystkim dla samochoddéw osobowych, zalezy jakos¢
funkcjonowania sieci transportowe;j. Szczegdlnej uwadze podlega zagadnienie parkowania w centrum
miasta, w ktérym zapewnienie petnej dostepnosci dla pieszych i rowerzystdw oraz transportu
zbiorowego jest nadrzedne w stosunku do dostepnosci samochodem.

Polityke przestrzenng dotyczaca parkowania nalezy prowadzi¢ w planach miejscowych w
zgodzie z zasadg, ze system parkowania musi by¢ zintegrowany z systemami transportu publicznego i
drogowego miasta i obszaru metropolitalnego oraz, ze polityka ta jest zréznicowana w zaleznosci od
specyfiki obszaru miasta i potozenia w okreslonej strefie dostepnosci komunikacyjnej oraz typu
jednostki urbanistycznej i jej przeznaczenia. Tym samym polityka w zakresie parkowania powinna by¢
realizowana w odniesieniu do systemdow weztéw przesiadkowych, parkingéw P+R i B+R oraz w
zakresie ustalania liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i rowerdw, w zaleznosci od
przeznaczenia terendw i ich specyfiki oraz potozenia.

Ustala sie, ze zréznicowanie polityki parkingowej odnosic¢ sie bedzie do stref dostepnosci
komunikacyjnej miasta okreslonych w ust. 2 niniejszego podrozdziatu. W tym zakresie obowiazuja
nastepujgce ustalenia:

a) dla polityki parkingowej na obszarze catego miasta obowigzuje:

- nie dopuszczanie wigczania do bilansu samochodowych potrzeb parkingowych
terendw ulic publicznych w miejscach, w ktérych nie pozwalajg na to uwarunkowania
zwigzane ze strukturg funkcjonalno-przestrzenng, kompozycja i prawidtowym
funkcjonowaniem uktadu ulicznego jednostki urbanistycznej lub jej czesci,

- dazenie do stworzenia ogdlnie dostepnych stref parkingowych dla samochoddw i
rowerdow przy duzych parkach publicznych, jednak tak zaplanowanych, aby nie staty
one w sprzecznosci z rekreacyjnym charakterem obszaru, ktéremu stuzg,

- zrdznicowanie polityki parkingowej w odniesieniu do réznych przeznaczen terenu,
typow zabudowy i reprezentowanie jej poprzez okreslanie w planach miejscowych
wskaznikéw miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych oraz roweréw;

b) dla polityki parkingowej w strefie centralnej obejmujacej obszar centralnej strefy
dostepnosci komunikacyjnej miasta obowigzuje:

- dazenie, szczegdlnie w Starym Miescie, do powiekszenia przestrzeni dla ruchu
pieszego i rowerowego nawet kosztem ograniczania liczby przyulicznych miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych,

- dazenie do ograniczania lub eliminowania parkowania samochodéw na ulicach
istotnych dla ruchu pieszego,

- rozwijanie systemu parkingéw dla roweréw w obiektach kubaturowych oraz w
przestrzeniach publicznych, szczegdlnie w bezposrednim sgsiedztwie obiektow
publicznych,

- promowanie miejsc parkingowych dla samochodéw w parkingach kubaturowych i
zastepowania nimi miejsc postojowych w pasie drogowym,

- rozwazne wprowadzanie obiektow bedacych duzymi generatorami ruchu, majgcymi
wptyw na funkcjonowanie sieci transportowej i przestrzeni publicznych w
sgsiedztwie,
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dazenie do rownowagi parkingowej, ktéra z jednej strony utrzyma atrakcyjnosc strefy
dla korzystania z ustug i prowadzenia dziatalnosci, a z drugiej — nie spowoduje
nadmiernego ruchu samochodowego, ktéry mogtby zagrozi¢ walorom staromiejskiej
przestrzeni publicznej,

organizowanie parkingdw i miejsc krotkotrwatego postoju dla autokaréw, réwniez
sezonowych, w rejonach najwiekszych atrakcji turystycznych miasta,

wspieranie budowy parkingdw kubaturowych w waznych obiektach publicznych,
rozwijanie systemu informowania kierujgcych o dostepnosci miejsc postojowych na
parkingach kubaturowych,

rozwazne wprowadzanie w planach miejscowych wskaznikéw miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych z zatozeniem, ze z racji uwarunkowan przestrzennych oraz
polityki ograniczajacej obstuge centrum miasta samochodami nie nalezy dazy¢ do
wypetnienia potrzeb parkingowych dla samochoddw w tej czesci miasta,
kazdorazowe rozwazenie wprowadzenia ograniczen iloSciowych i przestrzennych dla
parkingdw dla samochoddéw dopuszczanych w planach miejscowych, szczegélnie w
historycznym centrum, przy zatozeniu, ze najcenniejsza jest przestrzern miejska
przyjazna pieszym i rowerzystom,

dopuszczenie nastepujgcych rodzajéw obiektéw do parkowania samochodoéw:
parkingi wbudowane, parkingi samodzielne wielopoziomowe i jednopoziomowe,
parkingi terenowe otwarte i przyuliczne, przy czym parkingi samodzielne
jednopoziomowe dopuszcza sie wytacznie jako podziemne,

mozliwo$¢ nieustalenia wskaznikow miejsc postojowych dla samochodéw lub
ustalenia ich maksymalnej liczby,

ustalanie w planach miejscowych wskaznikdw miejsc postojowych dla rowerdw,
zgodnie z wartosciami zalecanymi w Tab.6,

zalecenie, aby w przypadku ustalania w planie miejscowym wskaznikéw liczby miejsc
postojowych dla samochoddw liczbe te ustala¢ dla rodzajow przeznaczen oraz w
liczbie ustalonej zgodnie z wartosciami podanymi w Tab.6;

Wskazniki miejsc postojowych dla polityki parkingowej w strefie centralnej

Obszary Zalecana liczba miejsc .
3 . . Zalecana liczba
przeznaczen Rodzaje postojowych dla . . Jednostka
) 3 ) miejsc postojowych o
wystepujace przeznaczen samochodoéw i odniesienia
: dla roweréw
w strefie osobowych
. . Dla zabudowy Dla zabudowy
Mieszkaniowy X . . . . .
Zabudowa mieszkaniowej mieszkaniowej
1 mieszkanie

Mieszkaniowo-
ustugowy

wielorodzinnej wielorodzinnej

mieszkaniowa

0-1 0,5-1
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Dla handlu
detalicznego powyzej
2 1000 m” pow.
Handel 2000 m” pow. 10-30 p.
detaliczny sprzedazy sprzedazy
3-10
L 100 m’ pow.
Upowszechnianie - 2.4 e .
kultury uzytkowej
Biura i
pracownie, ) 1-3 100 m’ pow.
obiekty uzytkowej
kongresowe i
konferencyjne
Edukacja . 1-2 1 oddziat
. Dla wszystkich typow
Dla hoteli o i 100 pokoi
Obiekty z wyjatkiem hoteli A |po 0|h
hotelowe 25-35 otelowyc
5-10
Widowiskowe 5-10 2-5 100 miejsc
obiekty kultury
100 miejsc dla
. . - 10-20
Uczelnie wyzsze studentow

Tab.5 Wskazniki miejsc postojowych dla strefy centralnej

c) dla polityki parkingowej w strefie srédmiejskiej obejmujgcej obszar srodmiejskiej strefy
dostepnosu komunikacyjnej miasta obowigzuje:
uwzglednienie, ze planowane powiekszenie przestrzeni dla ruchu pieszego i
rowerowego oraz transportu publicznego spowoduje stopniowe ograniczanie liczby
przyulicznych miejsc postojowych dla samochoddw,

- wspieranie zastepowania parkingdw terenowych parkingami podziemnymi, dzieki
ktorym $rodmiejskie tereny mieszkaniowe odzyskaja mozliwos¢ uksztattowania
nowych przestrzeni publicznych i terendw zieleni,

- dazenie do uruchomienia parkingu dla autokaréw turystycznych w rejonie ul. Na
Grobli dla obstugi ogrodu Zoologicznego,

- rozwazne wprowadzanie w planach miejscowych wskaznikow miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych z zatozeniem, ze z racji uwarunkowan przestrzennych oraz
polityki ograniczajacej obstuge centrum miasta samochodami nie nalezy dazy¢ do
wypetnienia potrzeb parkingowych dla samochoddéw w tej czesci miasta,

- mozliwos$¢ nieustalenia wskaznikow miejsc postojowych dla samochodow,

- dopuszczenie nastepujacych rodzajow obiektéw do parkowania samochodéw:
parkingi wbudowane, parkingi samodzielne wielopoziomowe i jednopoziomowe,
parkingi terenowe otwarte i przyuliczne, przy czym parkingi samodzielne
jednopoziomowe dopuszcza sie wytacznie jako podziemne,

- ustalanie w planach miejscowych wskaznikéw miejsc postojowych dla rowerdw,
zgodnie z wartosciami zalecanymi w Tab.7,
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- zalecenie, aby w przypadku ustalania w planie miejscowym wskaznikéw liczby miejsc
postojowych dla samochoddw liczbe tg ustala¢ dla rodzajow przeznaczer oraz w

liczbie ustalonej zgodnie z wartosciami podanymi w Tab.7;

Wskazniki miejsc postojowych dla polityki parkingowej w strefie Srédmiejskiej
Obszary Rodzaje Zalecana liczba miejsc Zalecana liczba Jednostka
przeznaczen przeznaczen, dla postojowych dla miejsc postojowych odniesienia
wystepujace w | ktdrych zaleca sie samochodow dla roweréw
strefie ustalenie osobowych
wskaznikow
Mieszkaniowy Zabudowa Dla zabudowy Dla zabudowy 1 mieszkanie
mieszkaniowa mieszkaniowej mieszkaniowej
Mieszkaniowo- wielorodzinnej wielorodzinnej
ustugowy 0,5-1 0,5-1
Dla zabudowy - 1 mieszkanie
Zieleni mieszkaniowej
jednorodzinnej
Ustugowy
1-2
Przemystowy
Handel detaliczny 5-20 10-30 1000 m’ pow.
Specjalny .
sprzedazy
Upowszechnianie 1-5 2-5 100 m” pow.
kultury uzytkowej
Biura i pracownie, 1-2 1-3 100 m” pow.
obiekty uzytkowej
kongresowe i
konferencyjne
Edukacja 1-2 1-2 1 oddziat
Obiekty hotelowe Dla hoteli Dla wszystkich typédw 100 pokoi
z wyjatkiem hoteli hotelowych
30-40
5-10
Widowiskowe 5-10 2-5 100 miejsc
obiekty kultury
Uczelnie wyzsze 5-10 10-20 100 miejsc dla
studentéw
Kryte urzadzenia 2-5 2-4 100 m” pow.
sportowe uzytkowej

Tab.6 Wskazniki miejsc postojowych dla strefy Srodmiejskiej

d) dla polityki parkingowej w strefie posredniej obejmujgcej obszar posredniej strefy
dostepnosci komunikacyjnej miasta obowigzuje:
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dazenie do osiggniecia w strefie liczby miejsc postojowych zaspokajajgcej potrzeby
obiektéw w niej usytuowanych, szczegdlnie potrzeb zwigzanych z zamieszkiwaniem,
lecz uwzgledniajacych istniejgca i planowang dostepnosé do komunikacji publicznej, z
wyjatkiem rdzenia matomiasteczkowego, dla ktérego obowigzuje polityka
parkingowa jak dla strefy srédmiejskiej,

na obszarach niedoboru miejsc postojowych, w tym szczegdlnie w osiedlach i
kompleksach intensywnej zabudowy wielorodzinnej oraz w duzych skupiskach miejsc
pracy, wspieranie budowy parkingdw, w tym zwtaszcza podziemnych i
wielopoziomowych,

rezerwowanie terenéw w planach miejscowych pod sytuowanie parkingéw systemu
P+R,

rozwijanie systemu informowania kierujgcych o dostepnosci miejsc postojowych na
parkingach kubaturowych oraz o parkingach P+R,

na obszarach nowej zabudowy wprowadzanie i egzekwowanie obowigzku budowy
parkingdw przez inwestoréw na witasnym terenie i wtasnym kosztem,

na obszarach mieszkaniowych wprowadzenie priorytetu w planach miejscowych dla
wymogow parkingowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

ustalanie w planach miejscowych wskaznikéw miejsc postojowych dla rowerdw i
samochodow, zgodnie z warto$ciami zalecanymi w Tab.8, przy czym dla rdzenia
matomiasteczkowego wyznaczonego w obrebie strefy nalezy przyjmowacd zalecane
wartosci wskaznikdw jak dla strefy Srddmiejskiej, o ktérej mowa w lit. c.,
dopuszczenie nastepujgcych rodzajéw obiektéw do parkowania samochodoéw:
parkingi wbudowane, parkingi samodzielne wielopoziomowe i jednopoziomowe,
parkingi terenowe otwarte i przyuliczne;

Wskazniki miejsc postojowych dla polityki parkingowej w strefie posredniej

Rodzaje

. Zalecana liczba miejsc
przeznaczen, dla

Zalecana liczba

Przemystowy

Zieleni1i2

Wojskowy

przeznaczen , ) postojowych dla . ) Jednostka
. ktérych zaleca sie , miejsc postojowych L
wystepujace w R samochodéw , odniesienia
ustalenie dla roweréw
L. osobowych
wskaznikow
Dla zabudowy Dla zabudowy
Mieszkaniowy mieszkaniowej mieszkaniowej
wielorodzinnej wielorodzinnej 1 mieszkanie
Mieszkaniowo-
Zabudowa 05-15 0-1

mieszkaniowa
Dla zabudowy

mieszkaniowej

jednorodzinnej - 1 mieszkanie
1-2
15 - 40 10-30 1000 m* pow.
Handel detaliczny ) i sprzedazy
L 100 m* pow.
Upowszechnianie 1-5 2-5 . .
uzytkowej

kultury
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Biurai p.racownle, 100 m? pow.
obiekty 1-3 1-2 . .
K . uzytkowej
ongresowe i
konferencyjne
Edukaca 1-2 1-2 1 oddziat
Dla hoteli 100 pokoi
Obiekty hotelowe 30-50 hotelowych
Widowiskowe 5-20 1-5 100 miejsc
obiekty kultury
100 miejsc dla
. . 5-20 10-20
Uczelnie wyisze studentéw
100 stanowisk
) 10-20 2-5
Produkcja pracy
100 m” pow.
Handel hurtowy 1-3 - . .
uzytkowej
. 100 m’ pow.
Kryte urzadzenia 2-5 2-4 . .
uzytkowej
sportowe

Tab.7 Wskazniki miejsc postojowych dla strefy posredniej

e) dla polityki parkingowej w strefie miejsko-aglomeracyjnej obejmujacej obszar miejsko-
aglomeracyjnej strefy dostepnosci komunikacyjnej miasta obowigzuje:

dazenie do osiggniecia w strefie liczby miejsc postojowych zaspokajajgcej potrzeby
obiektéw w niej usytuowanych, z wyjgtkiem rdzeni matomiasteczkowych, dla ktérych
obowigzuje polityka parkingowa jak dla strefy Srodmiejskiej,

na obszarach niedoboru miejsc postojowych, w tym szczegdlnie w osiedlach i
kompleksach intensywnej zabudowy wielorodzinnej oraz w duzych skupiskach miejsc
pracy, wspieranie budowy parkingdw, w tym zwtaszcza podziemnych i
wielopoziomowych,

w obrebie wskazanych weztéw przesiadkowych miejsko-aglomeracyjnych
rezerwowanie terenéw w planach miejscowych pod sytuowanie parkingéw systemu
P+R,

rozwijanie systemu informowania kierujgcych o dostepnosci miejsc postojowych na
parkingach kubaturowych oraz o parkingach P+R,

na obszarach nowej zabudowy wprowadzanie i egzekwowanie obowigzku budowy
parkingdw przez inwestoréow na wtasnym terenie i wtasnym kosztem,

na obszarach mieszkaniowych wprowadzenie priorytetu w planach miejscowych dla
wymogow parkingowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

dopuszczenie nastepujgcych rodzajéw obiektéw do parkowania samochodéw:
parkingi wbudowane, parkingi samodzielne wielopoziomowe i jednopoziomowe,
parkingi terenowe otwarte i przyuliczne,

ustalanie w planach miejscowych wskaznikéw miejsc postojowych dla rowerdw i
samochodoéw, zgodnie z wartosciami zalecanymi w Tab.9, przy czym dla rdzeni
matomiasteczkowych wyznaczonych w obrebie strefy nalezy przyjmowac zalecane
wartosci wskaznikéw jak dla strefy Srodmiejskiej, o ktorej mowa w lit. c.
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Wskazniki miejsc postojowych dla polityki parkingowej w strefie miejsko-aglomeracyjnej

Obszary Rodzaje Zalecana liczba Zalecana liczba Jednostka
przeznaczen przeznaczen, dla | miejsc postojowych | miejsc postojowych odniesienia
wystepujace w | ktorych zaleca sie dla samochoddéw dla roweréw
strefie ustalenie osobowych

wskaznikow
Mieszkaniowy Zabudowa Dla zabudowy Dla zabudowy 1 mieszkanie

Mieszkaniowo-
ustugowy

Ustugowy

mieszkaniowa

mieszkaniowej
wielorodzinnej

1-1,5

mieszkaniowej
wielorodzinnej

0-1
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Dla zabudowy 1 mieszkanie
mieszkaniowej
jednorodzinnej
1-2
Handel detaliczny 15-40 5-20 1000 m’ pow.
sprzedazy
Upowszechnianie 1-5 1-5 100 m” pow.
kultury uzytkowej
Biura i pracownie, 1-5 1-2 100 m” pow.
obiekty uzytkowej
kongresowe i
konferencyjne
Edukacja 1-2 1-2 1 oddziat
Obiekty hotelowe Dla hoteli - 100 pokoi
hotelowych
30-60
Widowiskowe 5-20 1-5 100 miejsc
obiekty kultury
Uczelnie wyzsze 5-20 10-20 100 miejsc dla
studentéw
Produkcja 10-30 2-5 100 stanowisk pracy
Handel hurtowy 1-3 - 100 m” pow.
uzytkowej
Kryte urzadzenia 2-5 2-4 100 m’ pow.
sportowe uzytkowej

Tab.8 Wskazniki miejsc postojowych dla strefy miejsko-aglomeracyjnej

5. Podstawowe elementy systemu transportowego

Ustala sie, ze na podstawowe elementy systemu transportowego sktadajg sie: system
miejskiego transportu publicznego, transport kolejowy, system tras rowerowych, system dla ruchu
pieszych, ulice, transport wodny i lotniczy. Najwazniejsze z nich to te, ktére zwigzane s3 z
promowaniem poruszania sie po miescie transportem niesamochodowym.

1) Miejski transport publiczny. Tramwaje i autobusy
Fundamentem dobrze funkcjonujgcego miasta jest stworzenie takich warunkdéw, zeby
najbardziej atrakcyjne dla uzytkownikéw byto podrézowanie po miescie transportem publicznym. |
nie jest do konca istotne, czym te podréze beda realizowane — tramwajem czy autobusem. Wazne
jest to, aby osiggnad taki standard podrézy, zeby mieszkancy korzystali z transportu zbiorowego, nie
dlatego, ze muszg, ale dlatego, ze chca. Dlatego podstawg zréwnowazonego transportu we
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Wroctawiu tramwaj oraz, wspomagajaco, autobus z zatozeniem ich zintegrowania z kolejg, ktéra
faczy miasto z obszarem metropolitalnym.

Podstawowym celem polityki przestrzennej w obszarze transportu publicznego jest
zapewnienie spdéjnosci funkcjonalnej i przestrzennej na poziomie miejskim, aglomeracyjnym,
regionalnym, krajowym i miedzynarodowym oraz zintegrowanie transportu zbiorowego z systemem
transportu rowerowego i samochodowego, w szczegdlnosci w zakresie stworzenia systemu
parkingdw P+R i B+R oraz wspomagajgcych K+R i P+G.

Przyjmuje sie, w zgodzie Wroctawskqg Politykg Mobilnosci, ze niezbedny jest wzrost udziatu
transportu publicznego w podrézach w miescie, szczegdlnie w obszarze Scistego centrum, gdzie udziat
transportu publicznego w stosunku do transportu indywidualnego — samochodowego powinien by¢
znaczgco wiekszy.

Ustala sie nastepujace ogdlne kierunki polityki przestrzennej w zakresie systemu transportu
publicznego:

- nalezy dazy¢ do petnej integracji przestrzennej i funkcjonalnej elementéw transportu
publicznego,

- nalezy planowaé nowe tereny mieszkaniowe, szczegdlnie wielorodzinne oraz
ksztattowac istniejgce w sposdb zapewniajgcy bardzo dobrg dostepnosc transportu
zbiorowego,

- nalezy zapewni¢ wygodne dojscia piesze i dojazdy rowerowe do weztdow i
przystankow transportu zbiorowego oraz dogodne warunki do przesiadek,

- nalezy zapewni¢ obstuge transportem zbiorowym ogélno miejskiego rdzenia
przestrzeni publicznych, lokalnych centrow oraz duzych generatoréw ruchu,

- nalezy wspierac inicjatywy zmierzajgce do wykreowania dworca miedzynarodowego
transportu autokarowego poza centrum miasta — w miejscu zapewniajgcym sprawne
powigzania z systemem drég miedzynarodowych i krajowych oraz dobrg dostepnosc
transportu miejskiego,

- nalezy wspiera¢ rozwdj transportu wodnego w granicach miasta, w tym poprzez
wskazywanie lokalizacji marin, przystani i przystankéw, w celu umozliwienia
wigczenia go w systemu miejskiego transportu zbiorowego.

Ustala sie nastepujgce kierunki polityki przestrzennej w zakresie systemu tramwajowego:

- nalezy dazy¢ do zapewnienia powigzarh komunikacja tramwajowa centralnego
obszaru miasta z osiedlami o duzej liczbie mieszkaricow, potozonymi w miejsko-
aglomeracyjnej i posredniej strefie dostepnosci, ktére obecnie tego dostepu nie
posiadajg, w tym w szczegdlnosci z Nowym Dworem, Ottaszynem, Swojczycami,
Maslicami, Psim Polem, Zakrzowem, Jagodnem, Muchoborem, Klecing oraz
Oporowem,

- nalezy dazy¢ do rezerwowania korytarzy transportu tramwajowego w sposob
umozliwiajgcy wydzielenie ich tras od innego ruchu i nadanie im wysokiego
priorytetu funkcjonalnego.

Planuje sie gtéwny uktfad tras tramwajowych sktadajacy sie z: nowych i istniejgcych gtéwnych
korytarzy tramwajowych, wydtuzen istniejgcych gtownych korytarzy tramwajowych oraz
strukturalnych tras tramwajowych.

Wskazuje sie gtowne korytarze tramwajowe dla tras istniejgcych oraz nowe gtéwne korytarze
dla nastepujacych obszaréw miasta o najwiekszym zapotrzebowaniu na transport tramwajowy:
- w kierunku Nowego Dworu i Muchoboru Wielkiego trasg prowadzong od dworca
Wroctaw Swiebodzki, nowym przebiegiem ul. Robotniczej, ulica Strzegomska i ul.
Minska do postulowanej petli tramwajowej w rejonie ulicy Roslinnej z odgatezieniem
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trasy w ul. Rogowska do postulowanej petli w rejonie przystanku kolejowego

Wroctaw Nowy Dwér,

- w kierunku Swojczyc trasa prowadzong od petli Sepolno ul. Swojczyckg do
postulowanej petli w rejonie ul. Magellana lub ul. Mydlang do postulowanej petli
przy linii kolejowej nr 292,

- w kierunku Oftaszyna trasa prowadzong od petli tramwajowej przy ul. Sleinej,
obrzezem osiedla, do postulowanej petli w rejonie ul. Zwycieskiej,

- w kierunku Kozanowa i Maslic Matych trasg prowadzong przedtuzeniem ul. Romana
Dmowskiego, ulicami Dtuga, Popowicka, fragmentem Maslickiej lub w jej sgsiedztwie
z ominieciem zabudowy Starych Maslic, do petli postulowanej w rejonie
planowanego przystanku kolejowego na linii nr273,

- w kierunku Gagdowa Matego trasg prowadzong od ul. Legnickiej, ulicami Na Ostatnim
Groszu, Orlinskiego, Horbaczewskiego i Balonowg do postulowanej petli w rejonie
stacji kolejowej Wroctaw Kuzniki,

- w kierunku Kleciny trasg prowadzonga od ul. Przyjazni, nowym przebiegiem tacznika
Klecinskiego do postulowanej petli w rejonie ulicy Kupieckiej,

- w kierunku Oporowa trasg prowadzong od ul. Hallera, ul. Gajowicka, Ractawickg, al.
Piastéw do postulowanej petli w rejonie ulicy Mokronoskiej, przy czym mozna
rozwazaé mozliwo$¢ etapowania i skoriczenia trasy w rejonie mostu nad Sleza w ciagu
ul. Ractawickiej,

- w kierunku Gaju i Jagodna trasa prowadzong od al. Armii Krajowej, ulicami Bardzka
i Buforowg do postulowanej petli tramwajowej w rejonie ulicy Kajdasza,

- w kierunku Wojszyc trasg prowadzong od ul. Dyrekcyjnej, ulicami Borowskg i Grota-
Roweckiego do planowanego przystanku kolejowego Wroctaw Wojszyce na linii nr
285,

- w kierunku Psiego Pola, w szczegdlnosci do rejonu ul. Zmudzkiej i Poleskiej, trasami
wariantowymi:

e wariant 1 - od ul. Torunskiej, al. Aleksandra Briicknera, ul. Bolestawa
Krzywoustego, przy czym dalsze prowadzenie trasy mozna réwniez rozwazac
wariantowo: Litewska i jej przedtuzeniem lub Krzywoustego i Kietczowska, z petla
w rejonie ul. Kietczowskiej lub Poleskiej,

e wariant 2 - od ul. Torunskiej, dalej ul. Kwidzynska oraz facznikiem ul. Kwidzynskiej
w kierunku pdtnocnym, z przekroczeniem linii kolejowej nr 292 do Jelcza
Laskowic i doline Widawy do ul. Krzywoustego lub Litewskiej i dalej wedtug
wariantu 1,

e wariant 3 - od petli przy al. Ludomira Rézyckiego, przedtuzeniem w kierunku
poétnocnym do ul. Kwidzyniskiej i dalej jak w wariancie 2,

e wariant 4 - od petli przy ul. Adama Mickiewicza, przez most Swojczycki i Mydlana,
z przekroczeniem linii kolejowej nr 292 oraz dalej Trasg Olimpijskg do ul.
Litewskiej i petli wedtug wariantu 1,

- w kierunku Poswietnego trasg prowadzong od ul. Battyckiej, ul. Henryka Michata
Kamienskiego do rejonu ul. Torowej,

- w kierunku Zakrzowa trasg prowadzong w zaleznosci od wybranego wariantu trasy na
Psie Pole — z przekroczeniem linii kolejowej nr 143 do rejonu ul. Odolanowskiej lub od
strony ul. Bierutowskiej, ul. Krélewska do rejonu ul. Odolanowskiej.

Planuje sie wydtuzenia tras tramwajowych, ktére sg elementem uktadu podstawowego i
poprawiajg obstuge przylegtych obszaréw. Naleza do nich:
- wydtuzenie trasy na Bartoszowice,
- wydtuzenie trasy na Ksieze Wielkie,
- wydtuzenie trasy do ul. Wojanowskiej,
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wydtuzenie trasy na Nowe Zerniki wraz z wariantowym przebiegiem w obszarze
nowej jednostki urbanistycznej do wykreowania na etapie sporzadzania planéw
miejscowych.

Planuje sie strukturalne trasy tramwajowe, ktére sg elementem uktadu podstawowego i
obstuguja przylegte obszary, ale przede wszystkim petnig funkcje potgczen uelastyczniajgcych system
dla zatozonego promienistego kierunku rozwoju tras tramwajowych. Naleza do nich:

W rejonie Starego Miasta, jako alternatywy dla przecigzonego odcinka ul. Otawskiej:
wariantowe trasy: w al. Juliusza Stowackiego, w ul. Jana Ewangelisty Purkyniego i
Andrzeja Frycza-Modrzewskiego oraz ul. Podwale od Swidnickiej do Otawskiej

w rejonie dworca kolejowego Wroctaw Gtéwny trasa w ul. Suchej i ul. Hubskiej,

w Alei Srédmiescia Potudniowego trasa pomiedzy ul. Grabiszyriskg a ul. Robotniczg i
Legnickq oraz pomiedzy Grabiszyfiskg Zaporoska, Powstaricéw Slaskich i Slezng,

trasa w ul. Poznanskiej,

trasa w ul. Stacyjnej dla wzbogacenia wezta przesiadkowego Wroctaw Mikotajow,
trasa w ul. Wyszynskiego, szczegdlnie wazna w kontekscie realizacji jednego z
wariantéw na Psie Pole.

Planuje sie uzupetniajgcy ukfad tras tramwajowych skfadajgcy sie z: uzupetniajgcych
korytarzy tramwajowych, kierunkéw powigzan tramwajowo-kolejowych oraz kierunkéw powigzan
tramwajowych pozamiejskich.

Wskazuje sie uzupetniajgce korytarze tramwajowe dla nastepujgcych obszarédw miasta, w
ktérych w przysztosci moze zaistnieé zapotrzebowanie na transport tramwajowy:

dla Polanowic jako wydtuzenie trasy uktadu podstawowego prowadzone dalej ul.
Henryka Michata Kamienskiego z przekroczeniem linii kolejowej nr 292 do ul. Kgtowej
i rejonu Obwodnicy Srédmiejskiej,

dla Rézanki jako odnoga trasy na Poswietne wzbogacajgca obstuge intensywnie
zamieszkatego osiedla, z nieustalonym przebiegiem, ktéry wymaga szczegétowych
analiz,

dla Oporowa i Kleciny jako wydtuzenie trasy uktadu podstawowego od petli Oporow
do planowanej petli przy ul. Kupieckiej z przebiegiem ul. Solskiego i Karmelkowsa,
ktéry wymaga szczegétowych analiz, tak w kontekscie korytarza, jak réwniez
efektywnosci trasy,

dla Wojszyc jako wydtuzenie trasy uktadu podstawowego od planowanej petli w
rejonie przystanku kolejowego na linii nr 285 do granic miasta z przebiegiem ul.
Grota-Roweckiego, ktéry wymaga szczegétowych analiz, tak w kontekscie korytarza,
jak réwniez efektywnosci trasy.

Wskazuje sie kierunki powigzan tramwajowo-autobusowych, ktére nalezy rozwazac dla
zapewnienia petfnej integracji przestrzennej tras tramwajowych ukfadu podstawowego z waznymi
przystankami kolejowymi. Nalezg do nich:

powigzanie trasy tramwajowej w Lesnicy ze stacja kolejowg Wroctaw Lesnica,
powigzanie trasy tramwajowej w ul. Grabiszynskiej z przystankiem kolejowym
Wroctaw Grabiszyn,

powigzanie trasy tramwajowej na pl. Kromera z planowanym przystankiem
kolejowym na linii 143 w rejonie ul. Czajkowskiego.

Wskazane powigzania nalezy analizowaé w szczegdlnosci w aspekcie mozliwosci technicznych
i przestrzennych, korzysci dla integracji uktadu oraz wartosci historycznych i kulturowych zwigzanych
z obszarem, ktorego dotycza.
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Wskazuje sie kierunki powigzarn tramwajowych pozamiejskich, ktére mozna rozwaza¢ w
sytuacji, gdy zintegrowana polityka Wroctawskiego Obszaru Funkcjonalnego, wykaze potrzebe i
szanse dla wyprowadzenia tras tramwajowych poza Wroctaw i obstuge mieszkaricow aglomeracji.
Nalezg do nich cztery kierunki w potudniowej czesci miasta:

wydtuzenie trasy tramwajowej uktadu podstawowego w kierunku Wysokiej i dalej
Bielan Wroctawskich od petli Oftaszyn np. ul. Zwycieskg i Ottaszynska i dalej w
kierunku Bielan w sgsiedztwie drogi wojewddzkiej Bielany-tany-Dtugoteka,
wydtuzenie trasy tramwajowej uktadu uzupetniajgcego w kierunku Biestrzykowa,
wydtuzenie trasy tramwajowej ukfadu podstawowego w kierunku Zernik
Wroctawskich od petli Jagodno w rejonie ul. Kajdasza,

wydtuzenie trasy tramwajowej ukfadu podstawowego w kierunku Radwanic od
planowanej petli przy ul. Opolskiej.

Dla podstawowego oraz uzupetniajgcego uktadu tras tramwajowych, o ktérym mowa
powyzej, obowigzuja nastepujace ustalenia:

petle tramwajowe dopuszcza sie na catym obszarze miasta,

dopuszcza sie uzupetnienie systemu podstawowego i uzupetniajgcego tras
tramwajowych, pod warunkiem zaistnienia  szczegdlnych  uwarunkowan
wymagajgcych i uzasadniajgcych ich wprowadzenie,

dopuszcza sie wykorzystanie korytarzy tras tramwajowych — przejsciowo — na trasy
autobusowe o wysokich parametrach obstugi komunikacyjnej,

w ramach modernizacji istniejgcych tras tramwajowych, szczegdlnie w centralnej
czesci miasta, nalezy dazy¢ do polepszania i zwiekszania elastycznosci i
funkcjonalnosci uktadu, w tym poprzez wprowadzanie dodatkowych rozjazdow.

Na rys. nr 14 Studium wskazuje sie:

2) Kolej

podstawowy i uzupetniajgcy uktad tras tramwajowych, przez co rozumie sie korytarze
ulic i weztéw lub niezalezne od nich, w obrebie ktérych beda rozmieszczone trasy
tramwajowe ukfadu podstawowego lub przejsciowo trasy innych form szybkiego
transportu publicznego,

kierunki powigzan tramwajowo-autobusowych i kierunki powigzan tramwajowych
pozamiejskich

W zakresie zewnetrznych kolejowych powigzan miasta obowigzujg nastepujace ustalenia:

nalezy dazy¢ do rozwijania potaczen kolejowych Wroctawia z innymi duzymi miastami
kraju i Europy, przy czym szczegdlnie wazne jest wigczanie Wroctawia do systemu
szybkich potaczen kolejowych krajowych i europejskich, w tym szczegdlnie z Berlinem
i Praga,

w przypadku potrzeby uruchomienia pdtnocnej obwodnicy kolejowej jej przebieg
moze by¢ ustalony w ramach wyznaczonego korytarza linii kolejowej nr 292 na
kierunku Wroctaw Osobowice — Jelcz-Laskowice,

nalezy wspiera¢ wszelkie dziatania polegajace na wiaczeniu linii kolejowych w system
transportowy miasta i aglomeracji. W pierwszej kolejnosci dotyczy to rewitalizacji linii
292 na kierunku Wroctaw Osobowice — Jelcz-Laskowice oraz linii 285 na kierunku
Wroctaw Gtéwny - Sobdtka, ktdre majg wspomagaé majg rozwigzanie trudnosci
komunikacyjnych we wschodniej i potudniowej czesci miasta,

nalezy wspiera¢ dziatania majgce na celu dopetnienie okreznego uktadu kolejowego
wokét Wroctawia z pominieciem stacji Wroctaw Gtéwny, przez wzmocnienie
istniejacego potaczenia kolejowego Wroctaw Brochéw — Jelcz-Laskowice przez
Siechnice i uzupetnienie niezbednych relacji skretnych na obszarze Wroctawia;
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realizacja tych dziatarn pozwoli miedzy innymi na odcigzenie obszaru srédmiejskiego
od transportu kolejowego realizujgcego przewozy towarowe,

nalezy wspiera¢ budowe nowych przystankdéw kolejowych, szczegdlnie na liniach
kolejowych, ktore obstugujg duze generatory ruchu na terenie miasta oraz wyznaczac
w planach miejscowych rezerwy terenowe zwigzane z potrzebami planowanych w
oparciu o nie weztéw przesiadkowych,

w planach miejscowych — w zaleznosci od zidentyfikowanych potrzeb — nalezy
wyznaczac rezerwy terendw dla elementéow systemu transportu kolejowego, w tym
wzbogacajacych i usprawniajgcych potaczenia w obrebie Wroctawskiego Wezta
Kolejowego.

W zakresie elementéw systemu kolejowego dla obstugi miasta i aglomeracji obowigzujg
nastepujace ustalenia:

nalezy dazy¢ do wykorzystania do obstugi pasazerskiej potencjatu istniejgcej sieci

kolejowej. W ramach zintegrowanego systemu komunikacji szynowej we Wroctawiu

linie kolejowe bedg wykorzystywane przede wszystkim do obstugi aglomeracyjnej,

nalezy zaktadaé, ze elementy systemu kolejowego wzbogacajg system transportu

szynowego w miescie, a linie kolejowe sg tym samym dla tras tramwajowych, czym sg

obwodnice dla ulic promieniscie wchodzgcych do miasta,

nalezy dazy¢ do zwiekszenia wykorzystania Wroctawskiego Wezta Kolejowego dla

potaczen aglomeracyjnych przy zapewnieniu tym potaczeniom odpowiedniej

czestotliwosci i regularnosci,

nalezy dazy¢ sie do integracji systemu komunikacji tramwajowe] i autobusowe] z

kolejowg w obrebie wyznaczonych weztéw przesiadkowych,

nalezy dazy¢ do uruchomienia komunikacji kolejowej miedzy Portem Lotniczym a

dworcem Wroctaw Gtéwny lub Wroctaw Swiebodzki,

nalezy dazyé do przywrécenia funkcji kolejowej stacji Wroctaw Swiebodzki wraz z

dworcem dla obstugi przewozéw pasazerskich zewnetrznych, aglomeracyjnych i

wewnatrzmiejskich, w tym zwigzanych z obstugg sréodmiejskiego terminala odpraw

lotniskowych,

nalezy dazy¢ do dostosowania przystankéw kolejowych do obstugi aglomeracyjnego

ruchu pasazerskiego oraz do wzbogacania istniejgcej sieci kolejowych przystankow

osobowych o nowe — usytuowane w sgsiedztwie przystankdw miejskiego transportu

publicznego i powigzane z rejonami silnie rozwijajacej sie zabudowy mieszkaniowej

lub z innymi miejscami atrakcyjnymi dla pasazerdéw;.

postuluje sie usytuowanie dodatkowych kolejowych przystankéw osobowych w

miejscach wskazanych na rys. nr 14 Studium, przy czym nalezy uwzglednic

wariantowe lokalizacje czterech z nich: Wroctaw Gajowice, Srédmiescie, Kartowice i

Swojczyce,

postuluje sie powigzanie kolejowych przystankédw osobowych 2z parkingami

przesiadkowymi systemu B+R. Popiera sie dazenie do stworzenia w ich rejonach

wypozyczalni i parkingdw rowerowych,

na rys. nr 14 Studium okresla sie:

e korytarze linii kolejowych, przez co rozumie sie obszary, na ktérych beda
rozmieszczone linie kolejowe i inne elementy sieci kolejowej,

e obszar, przez ktéry bedzie przebiegac linia kolejowa taczaca linie E-30 w rejonie
stacji Wroctaw Zerniki z nowym terminalem Portu Lotniczego.

[ ]

3) Trasy rowerowe. Ruch rowerowy
Transport rowerowy jest, obok zbiorowego, podstawg zréwnowazonego transportu we

Wroctawiu.

Fundamentem sprawnego transportu rowerowego jest infrastruktura rowerowa

charakteryzujaca sie petng spojnoscia, ktéra zapewnia bezpieczne dotarcie rowerem do celu podrozy.
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Korzysci zwigzane z rozpowszechnieniem transportu rowerowego w miescie zwigzane z ekonomig,
zdrowiem i dostepnoscia sa bezdyskusyjne. Dodatkowe korzysci maja wptyw wprost na
gospodarowanie przestrzenig - bo promowanie roweru to zmniejszenie problemoéw z parkowaniem,
szczegolnie w centrum miasta, to udroznienie ulic zattoczonych ruchem samochodowym, to poprawa
jakosci zycia w miescie — z mniejszym hatasem, zanieczyszczeniami i zapotrzebowaniem na przestrzen
transportowa. Dzieki temu poprawia sie jakosci catej przestrzeni miejskiej.

Ustala sie nastepujgce ogdlne kierunki polityki przestrzennej w zakresie systemu transportu
rowerowego:

- nalezy wspiera¢ efektywng i proekologiczng forme transportu, jaka jest rower. Rower
ma by¢ traktowany jako petnoprawny alternatywny srodek transportu,

- dopuszcza sie budowe elementdw systemu tras rowerowych oraz towarzyszacej mu
infrastruktury na catym obszarze miasta,

- nalezy tak konstruowaé przestrzen miejskg — w zaleznosci od priorytetow
przestrzennych ustalonych w poszczegdlnych strefach dostepnosci komunikacyjnej
ustalonych w ust. 2 niniejszego podrozdziatu, aby tworzy¢ srodowisko, w ktorym
rowerzysta bedzie czut sie bezpiecznie i miat poczucie wygody i komfortu jazdy,

- nalezy dazy¢ sie do zapewnienia dostepnosci catego obszaru miasta dla ruchu
rowerowego i uczynienia go w petni komfortowym dla poruszajgcych sie rowerami,
przy czym dostepnos$¢ rowerem w poszczegdlnych obszarach miasta nalezy rozumiec
poprzez zasady ustalone w poszczegdlnych strefach dostepnosci komunikacyjnej,

- w obrebie centralnej strefy dostepnosci komunikacyjnej wyznacza sie obszar
priorytetu rowerowego, w obrebie ktdérego obowigzuje ksztattowanie przestrzeni w
taki sposéb, aby rower byt jej petnoprawnym uzytkownikiem — bez ograniczen
przestrzennych,

- przyjmuje sie kategoryzacje tras rowerowych, wynikajgcg z pozadanych parametrow
technicznych i funkcji petnionej w strukturze miasta. Ustala sie nastepujace kategorie
tras rowerowych w miescie:

e trasy gtdwne — ktdére faczg wszystkie wazniejsze obszary miasta i gtowne
skrzyzowania tras rowerowych, ktérych funkcjg jest obstuga ruchu
miedzydzielnicowego oraz innych najwazniejszych relacji w skali miasta,

e trasy gtdwne alternatywne tzw. greenways — ktére, podobnie jak trasy gtéwne,
taczg wszystkie wazniejsze obszary miasta i gtdwne wezty tras rowerowych, ale
prowadzone s3 niezaleznie od ulic uktadu podstawowego, a zwykle wzdtuz linii
kolejowych; majg stanowi¢ wygodng, przyjazng dla wszystkich uzytkownikow,
zielong alternatywe dla tras gtéwnych,

e trasy zbiorcze — ktdre faczg osiedla i inne wazne obszary z trasami gtéwnymi i ich
skrzyzowaniami oraz trasy gtéwne ze soba, i ktérych funkcja jest uzupetnienie
sieci tras gtéwnych i rozprowadzenie ruchu rowerowego w obrebie dzielnic oraz
skrécenie drogi i czasu przejazdu na relacjach miedzydzielnicowych i zwiekszenie
spdjnosci na poziomie sieci,

e trasy rekreacyjne — trasy umozliwiajace rekreacje i sport rowerowy, a takze na
niektéorych odcinkach narciarstwo biegowe, biegi czy jazde na rolkach,
prowadzone czesto na watach przeciwpowodziowych; trasy rekreacyjne,
szczegbdlnie w obszarze centrum, majg podwdjng funkcje, poniewaz chetnie
wykorzystywane sg do codziennych podrézy wewnatrz miasta,

- nalezy w szczegdlny sposob planowac trasy gtdéwne alternatywne tzw. greenways,
ktorej pierwszym elementem w miescie powinna stac sie tzw. Promenada Krzycka,
oparta o historyczne zatozenie spacerowe Hugo Richter Weg, prowadzone na
potudniu Wroctawia, wzdtuz towarowej obwodnicy kolejowej. Nalezy dotozy¢
wszelkich staran, aby w pierwszej kolejnosci zrewitalizowa¢ i oddaé rowerzystom i
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pieszym odcinek od osiedla Gaj do ul. Grabiszynskiej, a w kolejnych etapach rozwijac¢
zatozenie w kierunku pétnocnym, az do Gorki Szczepinskiej i Odry oraz w kierunku
wschodnim do Parku Tarnogajskiego,

- nalezy dazy¢ do lokalizacji parkingdw przesiadkowych B+R w bezposrednim
powigzaniu z parkingami P+R zapewniajgc spdjnos¢ obu systemom, przy czym rowery
na parkingach przesiadkowych B+R powinny by¢ zabezpieczane przed kradzieza i
zniszczeniem,

- niezaleznie od lokalizacji weztéw przesiadkowych oraz parkingdw P+R,
zaproponowanych na rys. nr 14 Studium, proponuje sie dodatkowe lokalizacje dla
parkingdw przesiadkowych B+R: w rejonie wszystkich petli transportu publicznego
oraz przystankdw i stacji kolejowych obstugujacych miasto i aglomeracje,

- nalezy wspierac¢ rozwdj wypozyczalni rowerdw miejskich,

- nalezy dazy¢ do budowy przejazdéw rowerowych pod mostami w celu utrzymania
ciggtosci tras rowerowych biegngcych wzdtuz Odry,

- nalezy dazy¢ do sytuowania parkingdw dla roweréw w rejonie najwiekszych atrakcji
turystycznych i innych obiektéow bedacych celem podrdzy rowerowych, w tym przy
obiektach uzytecznosci publicznej,

- w obszarach peryferyjnych miasta oraz na otwartych terenach zieleni nalezy dazy¢ do
wigczania i przystosowania nieutwardzonych drég polnych oraz watéw rzek do
podsystemu tras rowerowych rekreacyjnych,

- nalezy wspiera¢ dziatania majace na celu promowanie trasy Euro Velo 9 oraz Szlaku
Odry jako elementu przyciaggajacego turystéw, jak i promujgcego ruch rowerowy,

- w celu udoskonalania i zwiekszania atrakcyjnosci trasy Euro Velo 9 postuluje sie
korekty jej dotychczasowego przebiegu, w tym szczegdlnie w centralnej czesci
miasta, wynikajgce z sukcesywnie wprowadzanych przeksztatcen uktadu
komunikacyjnego,

- nalezy dazy¢ do wyprowadzania tras rowerowych do granic miasta, tak, aby stworzy¢
spéjny system rowerowy we Wroctawskim Obszarze Funkcjonalnym, po to, aby sie¢
rowerowa mogta wspomaga¢ funkcjonowanie zintegrowanego transportu w
aglomeracji; szczegdlnie wazne jest tworzenie pofaczen rowerowych obszaréw silnie
zabudowanych i rozwijajacych sie w rejonach przygranicznych Wroctawia w kierunku
miasta - co najmniej do najblizszych weztéw przesiadkowych komunikacji zbiorowej;
zaleca sie tworzenie bezpiecznych tras rowerowych np. odseparowanych od ruchu
drogowego,

- nalezy dazy¢ do ciggtego wzbogacania przestrzeni miejskiej o parkingi dla roweréw,

- postuluje sie prowadzenie badan i monitoring ruchu rowerowego na terenie
Wroctawia,

- narys. nr 14 Studium okresla sie system tras rowerowych poszczegdlnych kategorii,
przy czym dopuszcza sie dodatkowe trasy rowerowe, poza okreslonymi na rysunku,
wzbogacajgce system,

- w wyznaczonych na rys. nr 14 Studium weztach przesiadkowych obowigzujg parkingi
B+R, przy czym nalezy dazy¢ do rozwijania systemu B+R, w innych korzystnych
miejscach umozliwiajgcych odbywanie podrdzy w czesci rowerem, a w czesci
$rodkami transportu publicznego.

4) Ruch pieszy
Przyjmuje sie, ze jako$¢ przemieszczania sie pieszo po miescie, w powigzaniu z jakoscig
przestrzeni publicznej, majg znaczacy wptyw na ocene jakosci zycia w miescie. Miasta, ktore oferuja
rozwigzania przestrzenne przyjazne dla pieszych i oséb o ograniczonej sprawnosci s3 wysoko
oceniane przez ich mieszkaricow i gosci oraz wskazywane jako warte zamieszkania.

Ustala sie nastepujace ogdlne kierunki polityki przestrzennej w zakresie ruchu pieszego:
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nalezy dazy¢ do ujednolicenia i koordynacji dziatan przy tworzeniu przestrzeni
przeznaczonych dla ruchu pieszego oraz do stosowania rozwigzan sprzyjajacych
rozwojowi ruchu pieszego na terenie catego miasta,

nalezy rozwija¢ strefy ruchu uspokojonego, ktére dziatajg korzystnie na wzrost
poczucia bezpieczenstwa i checi poruszania sie pieszo,

nalezy z zaangazowaniem i rozwagg planowac ciagi piesze wzdtuz gtéwnych ulic
miasta — tak aby pieszy miat bezpieczne i wygodne warunki przemieszczania sie,
nalezy rozwijaé¢ strefy miasta przeznaczone wytacznie dla pieszych, takie poza
centrum,

nalezy planowac¢ nowe atrakcyjne przestrzenie dla ruchu pieszego lub pieszego i
rowerowego, prowadzone niezaleznie od uktadu ulicznego np. w formie promenad,
traktow lub S$ciezek, szczegdlnie wykorzystujgce potencjat historyczne zatozen
bogatych w zielen; nalezy dazy¢ do tego, aby pierwszym takim elementem w miescie
stata sie tzw. Promenada Krzycka, oparta o historyczne zatozenie spacerowe Hugo
Richter Weg prowadzone na potudniu Wroctawia wzdtuz towarowej obwodnicy
kolejowej; nalezy dotozy¢ wszelkich staran, aby w pierwszej kolejnosci zrewitalizowac
i oddac pieszym i rowerzystom odcinek od osiedla Gaj do ul. Grabiszynskiej, a w
kolejnych etapach rozwijac¢ zatozenie w kierunku pétnocnym az do Goérki Szczepinskiej
i Odry oraz w kierunku wschodnim do Parku Tarnogajskiego,

w miejscach o ograniczonych mozliwosciach przestrzennych nalezy ze szczegdlng
uwagg planowac przestrzen, ktorg piesi wspdtuzytkuja z rowerzystami — w taki
sposdb, aby nie doprowadza¢ do funkcjonalnych konfliktéw,

nalezy planowa¢ wygodne, komfortowe, bezpieczne i atrakcyjne przestrzennie
dojscia piesze do weztéw przesiadkowych i innych elementéw zintegrowanego
systemu transportowego,

postuluje sie urzadzanie atrakcyjnych ciggédw pieszych w obszarach przewidzianych
do rewitalizacji, w tym szczegdlnie w powigzaniu z obiektami przyciggajacymi duzy
ruch, zwtaszcza ustugowymi,

postuluje sie urzadzanie atrakcyjnych ciggédw pieszych w obszarach przewidzianych
do rewitalizacji, oraz w historycznych matych miasteczkach, w tym szczegdlnie w
powigzaniu z obiektami atrakcyjnymi dla pieszych,

dopuszcza sie budowe elementdw systemu tras pieszych i towarzyszacej mu
infrastruktury na catym obszarze miasta,

postuluje sie prowadzenie badan i monitoring ruchu pieszego na terenie Wroctawia.

Ustala sie nastepujacg polityke przestrzenng w zakresie ruchu pieszego w centrum miasta,
czyli w obszarze ograniczonym centralng strefg dostepnosci komunikacyjnej:

wprowadzanie atrakcyjnych przestrzennie ciggéw pieszych w reprezentacyjnych
czesciach miasta, nawigzujgcych do istniejgcych zatozen historycznych Wroctawia,
wzbogaconych basenami, wodotryskami, pergolami, i innymi podobnymi obiektami,
nalezy wydziela¢ nowe strefy piesze, np. w formie przestrzeni wspoétdzielonych lub
woonerféw, w ktorych ruch pieszych ma bezwzgledny priorytet,

nalezy dazy¢ do petnej rewitalizacji promenady wzdtuz fosy miejski i wzbogacenia jej
o atrakcje zwigzane z wypoczynkiem,

nalezy dazy¢ do uzyskania petnej ciggtosci bulwardw i tras spacerowych wzdtuz Odry,
w szczegblnosci poprzez stworzenie przejs¢ bezkolizyjnie pokonujacych ulice.

Ustala sie nastepujgcy polityke przestrzenng w zakresie ruchu pieszego w obrebie osiedli
mieszkaniowych:

nalezy tak planowac strukture osiedli mieszkaniowych, aby odlegtosci pomiedzy ich
najwazniejszymi elementami codziennie wykorzystywanymi przez mieszkancow,
zachecaty do chodzenia pieszo,
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jako przestrzeni

5)

nalezy rozwija¢ strefy ruchu uspokojonego i ulice w strefach zamieszkania,
nalezy planowac dogodne powigzania piesze z przystankami komunikacji publicznej
oraz obiektami edukaciji i kultury oraz lokalnymi osrodkami ustugowymi.

Ustala sie nastepujgca polityke przestrzenng w zakresie ruchu pieszego w obrebie terenéw
zieleni i rekreacji:

nalezy wzbogacac tereny rekreacyjne i zieleni o nowe S$ciezki i trakty piesze,
szczegllnie te, ktdre sg miejscami codziennego odpoczynku dla mieszkancéw
sgsiadujacych osiedli,

nalezy kreowac zielone miejskie promenady lub parki liniowe, ktére moga by¢
ksztattowane np. w oparciu o historyczne zatozenia, jak np. Promenada Krzycka
wzdtuz towarowej obwodnicy kolejowej lub wzdtuz innych tras kolejowych w
potaczeniu z trasami rowerowymi , greenways”,

nalezy wykorzysta¢ potencjat srédpolnych Sciezek pieszych, ktére mogg staé sie
atrakcyjnymi miejscami spacerdéw oraz zapewnia¢ powigzania z terenami zieleni w
strefie zieleni dominujacej,

zaleca sie wprowadzac, oprocz podstawowych funkcji komunikacyjnych i zwigzanych
z ruchem pieszych, funkcje rekreacyjne umozliwiajgce krétki odpoczynek.

Ustala sie nastepujgcy polityke przestrzenng w zakresie ruchu pieszego w odniesieniu do

powigzan pieszych pomiedzy centrum miasta, osiedlami mieszkaniowymi i terenami zieleni i

rekreacji, a takze waznymi elementami systemu transportowego np. weztami przesiadkowymi:

- nalezy zapewni¢ czytelne i atrakcyjne powigzania piesze pomiedzy osiedlami
mieszkaniowymi i bulwarami nadrzecznymi,

- nalezy zapewni¢ wygodne powigzania piesze osiedli mieszkaniowych z weztami
przesiadkowymi oraz innymi elementami systemu transportowego,

- zaleca sie wprowadzaé, oprécz podstawowych funkcji komunikacyjnych i zwigzanych z
ruchem pieszych, funkcje rekreacyjne umozliwiajgce krétki odpoczynek.

Ustala sie nastepujaca polityke przestrzenng w zakresie ruchu pieszego w odniesieniu do ulic

Ulice

publicznych:

nalezy dazy¢, szczegdlnie w centrum i srédmiesciu, do stworzenia wysokiej jakosSci

whnetrz urbanistycznych ulic, przyjaznych szczegdlnie dla pieszych uzytkownikéw,

biorgc pod uwage fakt, ze zielen to element decydujacy o atrakcyjnosci ulicy dla
pieszych, nalezy w miare mozliwosci:

e dazy¢ do wprowadzanie szpalerow drzew i nadawania ulicom charakteru
alejowego, szczegdlnie tam, gdzie ruch pieszy jest znaczacy,

e dazy¢ do wprowadzania plastycznych uktadéw zieleni wzdtuz ulic z punktowymi
dekoracjami krzewow i rabat,

e integrowac przestrzen przyuliczng z sgsiadujacy zabudowa, np. przez tworzenie
otwar¢ widokowych i eksponowanie obiektow reprezentacyjnych,

e stosowac¢ wysokiej jakosci nawierzchnie chodnikéw i tras rowerowych
prowadzonych w korytarzach ulic — wygodng dla wszystkich uzytkownikdéw, w
tym osob o ograniczonej sprawnosci i niepetnosprawnych,

e dazy¢ do wprowadzania, oprécz podstawowych funkcji komunikacyjnych i
zwigzanych z ruchem pieszych, funkcji rekreacyjnych umozliwiajgcych krotki
odpoczynek.
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Ulice w miescie to jedne z istotniejszych przestrzeni publicznych. Dlatego nalezy dazy,
szczegblnie w centrum i srédmiesciu, do stworzenia wysokiej jakosci ich wnetrz urbanistycznych,
przyjaznych dla ich uzytkownikow.

Ustala sie nastepujgce ogdlne kierunki polityki przestrzennej w zakresie ksztattowania uktadu

ulicznego:

nalezy dazy¢ w miare mozliwosci do wprowadzania szpaleréw drzew i nadawania
ulicom charakteru alejowego, szczegdlnie tam gdzie jest to pozadane,

nalezy dobiera¢ aranzacje ulic ufatwiajgcg ich identyfikacje w strukturze miasta np.
poprzez stosowanie jednolitych uktaddéw zieleni i obiektdw matej architektury,

nalezy rozwazac¢ stosowanie kompozycji asymetrycznych z szerszymi jednostronnymi
pasami zieleni szczegdlnie na obszarach o gestej zabudowie, ktore dajg wieksze
mozliwosci aranzacji oraz pozwalajg na odsuniecie drzew od jezdni,

nalezy integrowac przestrzen przyuliczng z sasiadujgcg zabudowa, np. przez
tworzenie otwarc widokowych i eksponowanie obiektéw reprezentacyjnych,

nalezy stosowaé wysokiej jakosci nawierzchnie chodnikdéw i tras rowerowych
prowadzonych w korytarzach ulic — wygodng dla wszystkich uzytkownikéw, w tym
0s6b o ograniczonej sprawnosci i niepetnosprawnych,

nalezy ksztattowac przestrzen ulicy z zatozeniem odpowiedniej iluminacji i nastroju
oraz eksponowanie istotnych detali,

nalezy dazy¢ do wprowadzania, oprocz podstawowych funkcji komunikacyjnych i
zwigzanych z ruchem pieszych, funkcji rekreacyjnych umozliwiajgcych krotki
odpoczynek,

nalezy dazy¢ do minimalizowania koniecznosci wprowadzania ,sztucznych”
elementéw ochrony akustycznej, w tym ekrandéw akustycznych, w korytarzach ulic, a
w przypadku koniecznosci wprowadzenia obiektéw ochrony akustycznej,
dostosowanie ich formy i gabarytéw do charakteru i uksztattowania
zagospodarowania obszaru, w obrebie ktérego przebiega ulica,

nalezy dazy¢ do stosowania ochrony akustycznej z wykorzystaniem ekrandéw
zielonych, ktorych konstrukcja stanowi rezerwuar wody i stwarza mozliwosé
bytowania roslin,

nalezy dazy¢ do stosowania powierzchni biologicznie czynnych na torowiskach
tramwajowych i starannego zagospodarowania zielenig paséw pomiedzy torowiskami
a jezdniami i chodnikami.

W zakresie zewnetrznych drogowych powigzan miasta obowigzujg nastepujace ustalenia:

w uktadzie krajowym Woroctaw powigzany bedzie: z kierunkiem poznanskim -
realizowang obecnie drogg ekspresowg S5, z kierunkiem warszawskim poprzez
Autostradowg Obwodnice Wroctawia i droge ekspresowg S8, z kierunkiem
zielonogorskim planowang Osig Inkubacji, na ktdrg zamierza sie docelowo przeniesé
droge krajowa nr 94, z kierunkiem ktodzkim i watbrzyskim Autostradowa Obwodnica
Wroctawia, a z kierunkiem opolskim autostrada A4 i drogg krajowa nr 94,

nalezy dazy¢ do tego, aby drogi krajowe w granicach miasta nie ingerowaty w jego
strukture dalej niz do Obwodnicy Srédmiejskiej, co faczy sie z sukcesywnym
wyprowadzaniem ruchéw tranzytowych zwigzanych z drogami krajowymi poza
obszar srodmiejski oraz poza obszary, ktére od ruchu tranzytowego powinny by¢
chronione,

z wojewoddzkim i powiatowym uktadem drogowym Wroctaw powigzany bedzie
poprzez droge wojewddzka Bielany — tany — Dtugoteka i ulice miejskie krzyzujace sie z
nig i wyprowadzajgce ruch na istniejgce i planowane drogi wojewddzkie w kierunku
Jelcza-Laskowic i Strzelina, w kierunku Obornik Slaskich oraz w kierunku Katéw
Wroctawskich,
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planowana droga wojewddzka Bielany — tany — Dtugoteka ma powigzac ze sobg, od
strony potudniowo-wschodniej, gminy przylegte do Wroctawia i nalezgce do
wroctawskiego obszaru metropolitalnego; droga ta ma duze znaczenie dla
gospodarczego wzrostu i aktywizacji gmin sasiednich, dla poprawy warunkdéw
komunikacyjnych w sgsiedztwie Wroctawia, ale takze dla odcigzenia Wroctawia od
ruchéw aglomeracyjnych, ktére w chwili obecnej, z racji ograniczonych potaczen
miedzygminnych muszg odbywad sie za posrednictwem wroctawskiej sieci ulicznej,
planuje sie, ze docelowy ukfad drég krajowych i wojewddzkich oparty bedzie o
wybrane elementy podstawowego uktadu ulic, o klasach dostosowanych do
administracyjnej funkcji drég; docelowy uktad pokazano na rys. nr 14 Studium.

V4

/

Rys.16 Docelowy uktad drég krajowych i wojewddzkich na terenie Wroctawia

W zakresie wewnetrznych drogowych powigzan miasta obowigzujg nastepujgce ustalenia:

strukture geometryczng sieci ulicznej Wroctawia ksztattuje sie jako ztozenie
dominujacego uktadu promienisto-pierscieniowego, ztozonego z tras promienistych i
,przetamujacych” je obwodnic, z uzupetnieniami uktadu ulic w zachodniej i
potudniowo-zachodniej czesci miasta,

za szczegolnie istotne uznaje sie wyprowadzane promieniscie ulice wigzgce miasto z
obszarem funkcjonalnym, ktére pozwalajg na lepszg dostepnos¢ Wroctawia z
osrodkow zlokalizowanych w jego otoczeniu oraz umozliwiajg rowniez korzystanie z
weztow przesiadkowych w strefie dostepnosci miejsko—aglomeracyjnej i kontynuacje
podrozy transportem zbiorowym,

ustala sie podstawowy ukfad ulic w miescie, na ktory sktadaja sie ulice klasy zbiorczej,
gtéwnej, gtdwnej ruchu przyspieszonego, ekspresowe i autostrady. Uktad
podstawowy dzieli sie na:
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e uktad gtéwny, do ktérego zalicza sie ulice wysokich klas, szczegdlnie
przyczyniajace sie do kreowania struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, co
oznacza, ze ich powstanie spowodowato lub spowoduje zmiany przestrzeni wokét
nich oraz relacji z otoczeniem,

e uktad wspomagajacy, do ktérego zalicza sie pozostate
podstawowego, ktdre nie sg zaliczone do uktadu gtéwnego,

ustala sie uzupetniajgcy uktad ulic w miescie, do ktérego zalicza sie ulice klasy

zbiorczej, nienalezgce do uktadu podstawowego, ale petnigce istotng role na
obszarze, przez ktory przebiegajg,

ustala sie ulice srédmiejskie, ktére sg istotne z punktu widzenia funkcjonowania

$srodmiescia,

dla podstawowego i uzupetniajgcego uktadu ulic oraz ulic srédmiejskich oznaczonych

symbolami, nalezy dazy¢ do ustalenia nastepujacych klas oraz zasad funkcjonowania:

ulice uktadu

Symbol

odcinka Nazv_va ullcy Odcinek ulicy KI?sa Funkcja ulicy/Opis/Uwagi
. lub ciggu ulic ulicy
ulicy
1 - ULICE UKEADU PODSTAWOWEGO - uktad gtéwny
Al Autostrada A4 | W granicach A przebiega od potudnia na niewielkim odcinku w
miasta granicach miasta w rejonie wezta autostradowego
Bielany Wroctawskie

A2 Autostradowa | W granicach A a) na catej dtugosci przebiega od potudnia, od
Obwodnica miasta wezta z drogg krajowa nr 8 w rejonie Magnic
Wroctawia - do wezta Wroctaw Psie Pole na terenie gminy
AOW Wisznia Mafta, a podstawowym jej zadaniem

jest prowadzenie ruchu tranzytowego, ktory

nie ma zrédta i celu we Wroctawiu, oraz

czesciowe przejecie tranzytu docelowego lub
zrédtowego z wykorzystaniem

zlokalizowanych na obszarze miasta lub w

jego otoczeniu weztéw autostradowych,

b) jejtrasa w obrebie miasta obiega obszar
srédmiejski od zachodu i pétnocy w $redniej
odlegtosci od centrum okoto 7 km,

c) przechodzi przez nowy most na Odrze, dzieki
czemu wydtuza sie w granicach miasta, w linii
prostej, odcinek zaopatrzony w mosty do 10,5
km,

d) w granicach administracyjnych miasta i
bezposrednim sasiedztwie tgczy sie z siecig
uliczng w pieciu miejscach:

— w gminie Katy Wroctawskie — poprzez
wezet Wroctaw Zachdd,

— w rejonie lotniska — z Trasami
Muchoborska i Lotniskowg, ktére biegng
ulicg Graniczna poprzez wezet Wroctaw
Lotnisko,

— w rejonie stadionu z Trasg Sredzka
biegnacy ulicg Kosmonautdéw, poprzez
wezet Wroctaw Stadion,

— 2z Trasa Pomorskg biegnaca ulica
Zmigrodzka — Sutowska oraz docelowo
droga ekspresowa S5 poprzez wezet
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Wroctaw Pétnoc

— w gminie Wisznia Mata z planowanym
tacznikiem Pawtowickim i tgcznikiem
Dtugoteka poprzez wezet Wroctaw Psie
Pole,

— w granicach administracyjnych miasta
nalezy dazy¢ do usytuowania
dodatkowego wezta Redzin, pomiedzy
weztem Wroctaw Stadion, a weztem
Wroctaw P6tnoc dla pozostawienia
mozliwos$ci powigzania z planowang Trasg
Obornicka,

S1 Droga Od wezta S trasa bedaca miejskim odcinkiem drogi
ekspresowa autostradowego ekspresowej S5 w kierunku Poznania
S5 Wroctaw Pétnoc wyprowadzonym z wezta autostradowego
na AOW do Wroctaw Pétnoc w rejonie ulic Zmigrodzkiej —
granic miasta Sutowskiej
S2 Droga Od wezta S trasa bedaca miejskim odcinkiem drogi
ekspresowa Wroctaw Psie ekspresowej S5 w kierunku Poznania
S8 Pole na AOW wyprowadzonym z wezta autostradowego
do granic miasta Wroctaw Pétnoc w rejonie ulic Zmigrodzkiej —
Sutowskiej
GP1 tacznik w granicach GP a) na catej dtugosci biegnie przez teren 3 gmin:
Dtugoteka miasta Wisznia Mata, Wroctaw, Dtugoteka od wezta
Wroctaw Psie Pole z AOW i S8 do
skrzyzowania z drogg Bielany — tany -
Dtugoteka,

b) po przejeciu przez tacznik Pawtowicki funkcji
drogi krajowej planowane jest przyjecie
funkcji drogi wojewddzkiej jako kontynuacji
drogi Bielany -tany - Dtugoteka,

GP2 tacznik Od Obwodnicy GP a) sposdb wtaczenia w uktad funkcjonalny wezta
Pawtowicki Srédmiejskiej AOW Wroctaw Psie Pole wynika¢ bedzie ze
do wezta z AOW wspolnych rozstrzygnie¢ Generalnej Dyrekcji
Wroctaw Psie Drég Krajowych i Autostrad, gminy Wisznia
Pole Mata, Dtugoteki i Wroctawia,

b) nabierze szczegdlnie istotnego znaczenia po
realizacji powigzan z drogg ekspresowg S8 w
kierunku Warszawy, kiedy to bedzie on
pierwszym potgczeniem wprowadzajgcym
ruch docelowy do miasta i doprowadzajgcym
do skrzyzowania z Obwodnica Srédmiejska,

c) bedzie tym bardziej istotny, ze bedzie
alternatywa dla silnie obcigzonej Trasy
Warszawskiej,

d) pozwoli na wyprowadzenie ruchu na droge
ekspresowg S8 w kierunku Warszawy bez
zbednego naktadania drogi i dodatkowego
obcigzania sieci miejskiej,

e) postuluje sie, aby w przysztosci stata sie trasa
drogi krajowej 98,

GP3 Obwodnica Od tacznika GP a) obiega obszar Srédmiejski od potudnia,
Srédmiejska Pawtowickiego zachodu i pétnocy i jej trasa jest czescig
do Trasy szkieletu przypominajacego w ksztatcie litere

Krakowskiej

”

»C
b) posiadac bedzie skrzyzowania lub wezty z
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0

d)

ulicami uktadu podstawowego,

planuje sie, ze aktywizacja terenéw
sgsiadujgcych z nig spowoduje koniecznosc
wprowadzenia dodatkowych skrzyzowan z
ulicami obstugujgcymi tereny przylegte,

jej podstawowym zadaniem jest realizacja
potaczen miedzydzielnicowych w ramach
tranzytu wewnatrzmiejskiego z ominieciem
intensywnie zagospodarowanych terenéw
srédmiejskich,

GP4

Trasa
Krakowska

Od Obwodnicy
Srédmiejskiej
do granic miasta

GP

a)

b)

d)

taczy wezet Obwodnicy Srédmiejskiej z
wylotem w kierunku Opola,

planuje sie ja jako obejscie Radwanic,
przebiega¢ bedzie nowym korytarzem wzdtuz
toréw kolejowych omijajagcym tereny
mieszkaniowe Ksieza Matego i Wielkiego,
postuluje sie, aby docelowo przejeta funkcje
drogi krajowej 94,

GP5

05 Inkubacji
odcinek 1

Od Trasy
Lotniskowej do
granic miasta

GP

a)

b)

c)

d)

jej trasa w catosci jest w catosci rozpieta
miedzy obszarem autostradowego wezta
Bielany Wroctawskie a zachodnim obrzezem
Lesnicy i osigga dtugos¢ okoto 16 km,

ma stanowic o$ transportowa obszaréw
aktywnosci gospodarczej w zachodniej czesci
miasta oraz jednoczesnie stac sie obwodnicg
Lesnicy,

z uwagi na planowany tacznik kolejowy do
nowego portu lotniczego, planuje sie wezet
wielopoziomowy z Alejg Stabtowickg,
postuluje sie przejecie przez nig w ukfadzie
docelowym wraz z odcinkiem 1 Trasy
Lotniskowej i Trasg Muchoborska trasy drogi
krajowej 94,

GP6

Trasa
Lotniskowa
Odcinek 1

od Osi Inkubacji
do Trasy
Muchoborskiej

GP

a)

b)

doprowadza ruch z obszaréw zachodnich, w
tym Osi Inkubacji w kierunku wezta
autostradowego Wroctaw Lotnisko,

postuluje sie przejecie przez nig w uktadzie
docelowym wraz z odcinkiem 1 Osi Inkubacji i
Trasg Muchoborska trasy drogi krajowej 94,

GP7

Trasa
Muchoborska

Od Trasy
Lotniskowej
do Obwodnicy
Srédmiejskiej

GP

a)

b)

c)

postuluje sie przejecie przez nig w uktadzie
docelowym wraz z odcinkiem 1 Osi Inkubacji i
odcinkiem 1 Trasy Lotniskowej trasy drogi
krajowej 94,

taczy wezty obwodnic autostradowej i
srédmiejskiej, a przejazd nig nie ingeruje w
intensywnie zabudowane tereny
mieszkaniowe Nowego Dworu i Muchoboru
Matego,

nalezy dazy¢ do bezkolizyjnego przeciecia z
tacznica kolejowa nr 751,

GP8

Trasa
Karkonoska -
odcinek 1

od wezta z
droga Bielany —
tany —
Dtugoteka

do granic miasta

GP

a)

b)

pozwala na wyprowadzenie ruchu w kierunku
potudniowym i do wezta autostradowego
Bielany Wroctawskie na A4,

poprzez wezet z drogg Bielany —tany —
Dtugoteka pozwala na wyprowadzenie ruchu
aglomeracyjnego z gminy Kobierzyce,
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c) petni wazng funkcje dla powigzan o
charakterze aglomeracyjnym,

G1

Droga Bielany
—tany -
Dtugoteka
Odcinek 1

W granicach
Wroctawia od
strony
wschodniej

a) biegnie przez teren 5 gmin: Dtugoteka,
Czernica, Siechnice, Kobierzyce i Wroctaw,

b) nalezy dazy¢ do ustalenia klasy G wytacznie na
odcinku od skrzyzowania z tacznikiem
Dtugoteka do skrzyzowania z droga
wojewddzky 395, wyprowadzajaca ruch w
kierunku autostrady A4 do wezta Wroctaw
Wschéd,

c) stanowié bedzie wraz z tacznikiem Dtugoteka
powigzanie od strony wschodniej Wroctawia
pomiedzy AOW, S8 a A4,

d) petnié¢ bedzie, wraz z odcinkiem 2, funkcje
obwodnicy aglomeracyjnej, umozliwiajac
powigzania transportowe pomiedzy gminami
usytuowanymi po stronie wschodniej i
potudniowej Wroctawia,

G2

Trasa
Pomorska

Od Obwodnicy
Srédmiejskiej
do S5

Jej zadaniem jest wyprowadzenie ruchu z
Obwodnicy Srédmiejskiej w kierunku wezta
autostradowego Wroctaw Pétnoc na AOW oraz
dalej na droge ekspresowg S5 w kierunku
Poznania,

G3

Trasa
Obornicka
wraz z
facznikiem do
nowego wezta
AOW
,Wroctaw
Redzin”

Od Obwodnicy
Srédmiejskiej
do granic miasta

a) jest ona elementem uktadu o kierunku
potudnikowym i taczy Obwodnice Srédmiejska
w rejonie przekroczenia linii kolejowej w
kierunku Poznania z nowym wylotem w
kierunku Obornik Slgskich,

b) nalezy dazy¢ do jej powigzania z
Autostradowg Obwodnica Wroctawia nowym
weztem Wroctaw Redzin,

c) jej zadaniem jest zapewnienie powigzan
aglomeracyjnych i wyprowadzenie ruchu w
kierunku Obornik Slaskich, docelowo
postuluje sie przejecie przez nig funkcji drogi
wojewddzkiej 342,

d) poprzez powigzanie drogowe przekraczajgce
linie kolejowg nr 271 umozliwia dostep do
wezta przesiadkowego posredniego
Osobowice,

G4

Trasa Sredzka

Od Obwodnicy
Srédmiejskiej
do Alei
Stabtowickiej

a) taczy Obwodnice Srédmiejskg z weztem
autostradowym Wroctaw Stadion,

b) wraz z fragmentem odcinka 1 Osi Inkubacji i
odcinkiem 1 Alei Stabtowickiej bedzie petnita
funkcje drogi krajowej 94 w etapie
przejsciowym, do czasu realizacji Osi Inkubacji
do tacznika Lotniskowego oraz realizacji Trasy
Muchoborskiej,

c) wjejciggu usytuowany jest miejsko—
aglomeracyjny wezet przesiadkowy Stadion
Potudnie,

G5

03 Inkubacji
odcinek 2

Od Trasy
Lotniskowej do
Trasy Czeskiej

a) ma stanowic o$ transportowa obszaréw
aktywnosci gospodarczej w zachodniej czesci
miasta,

b) pozwala, wraz z Trasg Czeskg, na
wyprowadzenie ruchu w kierunku wezta AOW
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Wroctaw Zachdd oraz dalej w kierunku Katéw
Wroctawskich,

G6

Trasa Czeska

0Od Osi Inkubacji
do granic miasta

a) jej przedtuzenie na obszarze gminy Katy
Wroctawskie moze by¢ réwniez realizowane
w korytarzu obecnej drogi wojewddzkiej nr
347,

b) jej przedtuzenie poza granicami miasta w
gminie Katy Wroctawskie doprowadza do
wezta AOW Wroctaw Zachdd, tymczasowego
wezta autostrady A4 Pietrzykowice i dalej do
strefy aktywnosci gospodarczej w Biskupicach
Podgdérnych w gminie Kobierzyce,

c) petniistotna funkcje dla powigzan o
charakterze aglomeracyjnym i pozwala na
wyprowadzenie ruchu w kierunku Kgtow
Wroctawskich,

G7

Trasa
Krajkowska

Od Obwodnicy
Srédmiejskiej
do granic miasta

a) faczy Obwodnice Srédmiejska z wylotem w
kierunku Strzelina, a jej przedtuzenie, poza
granicami miasta, z drogg Bielany —tany —
Dtugoteka i dalej weztem autostrady A4
Wroctaw Wschéd,

b) jest dla kierunku wschéd — zachdd pierwszym
weztem wprowadzajgcym ruch do Wroctawia
od strony A4,

c) jej zadaniem jest zapewnienie powigzan
aglomeracyjnych i wyprowadzenie ruchu w
kierunku Strzelina,

d) w jejciggu usytuowane sg posrednie wezty
przesiadkowe: Bardzka i Jagodno,

G8

Trasa
Swojczycka

Od Obwodnicy
Srodmiejskiej
do granic miasta

a) wraz z kontynuacja poza granicami Wroctawia
pozwoli na powigzania w ramach obszaru
aglomeracyjnego z osrodkami gminnymi jak
Czernica czy Jelcz—Laskowice,

b) postuluje sie przejecie docelowej funkcji drogi
wojewddzkiej 455,

c) jej podstawowym zadaniem jest realizacja
potaczen miedzydzielnicowych w ramach
tranzytu wewnatrzmiejskiego z ominieciem
zespotdéw zabudowy mieszkaniowej skupionej
w rejonie Kowal, Swojczyc i Strachocina oraz
Wojnowa,

d) wjejsasiedztwie, przy wezle z drogg Bielany —
tany — Dtugoteka, usytuowany jest miejsko—
aglomeracyjny wezet przesiadkowy tany,

Z1

Droga Bielany
—tany -
Dtugoteka
Odcinek 2

W granicach
miasta od
strony
potudniowej

z?

petni¢ bedzie wraz z odcinkiem 1 funkcje
obwodnicy aglomeracyjnej, umozliwiajac
powigzania transportowe pomiedzy gminami
usytuowanymi po stronie wschodniej i
potudniowej Wroctawia,

zZ2

0O$ Inkubacji

Od Trasy
Czeskiej do
granic miasta

a) ma stanowic o$ transportowg obszaréow
aktywnosci gospodarczej w zachodniej czesci
miasta,

b) pozwala na wyprowadzenie ruchu w kierunku
Wezta Bielanskiego i drogi krajowej nr 35,

Z3

Aleja
Stabtowicka

od Trasy
Sredzkiej do Osi

a) ma stanowic reprezentacyjny dojazd do
lotniska,
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odcinek 1 Inkubacji b) planuje sie wielopoziomowy wezet z Osig
Inkubacji oraz bezkolizyjne przekroczenie linii
kolejowej E-30,
c) w etapie przejsciowym (do czasu realizacji w
catosci odcinka Osi Inkubacji do Trasy
Lotniskowej oraz realizacji Trasy
Muchoborskiej) wraz z fragmentem odcinka 1
Osi Inkubagji i Trasg Sredzka bedzie petnita
funkcje drogi krajowej 94,
2 - ULICE UKLADU PODSTAWOWEGO - uktad wspomagajacy

GP9 Trasa Od Sleznej — a) o$ wyprowadzajaca ruch w kierunku
Karkonoska Wyscigowej do potudniowym i do wezta autostrady A4
odcinek 2 wezta z droga Bielany Wroctawskie,

Bielany —tany - b) wazna ulica dla powigzan z obszarem o funkgji
Dtugoteka ustugowej usytuowanym przy potudniowej
granicy miasta oraz w Bielanach
Wroctawskich,,
c) petniistotna funkcje dla powigzan o
charakterze aglomeracyjnym,
d) w jejciggu usytuowane sg miejsko—
aglomeracyjne wezty przesiadkowe: Klecina i
Partynice,

G9 Ciag ulic : Od Obwodnicy G a) jej zadaniem jest wyprowadzenie,
Karkonoska — | Srédmiejskiej alternatywnie do ul. Sleznej i ul. Wyscigowej
Powstancéw do Trasy ruchu w kierunku Ktodzka i Watbrzycha,
Slaskich Karkonoskiej b) ulica istotna dla prowadzenia komunikacji

zbiorowej,
c) wjejciggu usytuowany jest posredni wezet
przesiadkowy Krzycka,

G10 Ciagg ulic: Od Obwodnicy G a) jej zadaniem jest wyprowadzenie,

Slezna - Srédmiejskiej alternatywnie do ul. Powstaricéw Slaskich i
Wyscigowa do Trasy pdtnocnego odcinka al. Karkonoskiej, ruchu w
Karkonoskiej kierunku Ktodzka i Watbrzycha,
b) odcinek pétnocny (ul. Slezna) jest istotna dla
prowadzenia komunikacji zbiorowej,

G11 Trasa Od tacznika G a) istotna dla powigzan aglomeracyjnych w

Warszawska Warszawskiego kierunku Olesnicy, wyprowadzajgca ruch w
do granic miasta kierunku Dtugoteki,
b) w jej ciggu usytuowany jest miejsko—
aglomeracyjny wezet przesiadkowy Psie Pole,

24 tacznik Od Alei z a) wraz z tacznikiem Szczytnickim umozliwia
Warszawski Srédmiescia dojazd do centrum od strony pétnocno—

Potudniowego wschodniej,
do Trasy b) w jego ciggu usytuowany jest posredni wezet
Warszawskiej przesiadkowy Kromera,
c) istotny dla prowadzenia komunikacji
zbiorowej w kierunku wezta przesiadkowego,

25 tacznik Od Alei z a) wraz z tacznikiem Warszawskim umozliwia
Szczytnicki Srédmiescia dojazd do centrum od strony pétnocno —

Potudniowego wschodniej,

do wezta b) nalezy dazy¢ do bezkolizyjnego przeciecia z
Obwodnicy linig kolejowa w kierunku Warszawy w rejonie
Srédmiejskiej z al. Poprzecznej,

tacznikiem c) postulowane jest wyprowadzenie z jego ciggu
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Pawtowickim

trasy drogi krajowej nr 98,

d) w jego ciggu usytuowane sg wezty
przesiadkowe: kierunkowy Kochanowskiego,
Srédmiejski wspomagajacy Plac Grunwaldzki,

Z6

Trasa
Olimpijska

Od Alei Wielkiej
Wyspy

doal. Janallll
Sobieskiego

a) nalezy do zespotu nowych potaczen
potudnikowych zmieniajacych strukture
funkcjonalno-przestrzenng miasta, poprzez
nowy most na Widawie wzbogaci ona
powigzania transportowe obszaréw
potozonych na pétnocnym- wschodzie miasta,

b) postulowane jest bezkolizyjne przekroczenie
linii kolejowych nr 292 i nr 143,

c) moze by¢ istotny dla prowadzenia
komunikacji zbiorowej w kierunku Psiego Pola
w zaleznosci od wybranego wariantu trasy
tramwajowej,

d) w jejciggu usytuowany jest posredni wezet
przesiadkowy Sepolno,

7

Kietczowska
wraz z
fragmentem
ul. gen.
Tadeusza Bora
Komorowskieg
o

Od Trasy
Warszawskiej
do granic miasta

istotna dla powigzan z obszarem podmiejskim i
wyprowadzajaca ruch w kierunku Kietczowa

z8

0O$ Kartowicka

Od ul. Battyckiej
do Trasy
Olimpijskiej

a) potaczenie o charakterze réwnoleznikowym
taczace obszary potozone na prawym brzegu
rzeki Odry i Kanatu Zeglugowego,

b) realizuje powigzania miedzydzielnicowe,

c) postulowane jest bezkolizyjne przekroczenie
linii kolejowej nr 292,

d) w jejciggu usytuowane sg 3 wezty
przesiadkowe posrednie: Kasprowicza,
Kromera, Kowale,

e) naodcinku pomiedzy weztami
przesiadkowymi Kromera a Kowale, istotna
dla prowadzenia komunikacji zbiorowej,

Z9

Ciag ulic:
fragment
ul.Pomorskiej
Ul. Reymonta
Ul. Battycka
fragment
ul.Zmigrodzkie
J

od Osi
Mieszczanskiej
do Obwodnicy
Srédmiejskiej

a) potaczenie o charakterze potudnikowym,
umozliwiajace dostep do centrum od strony
pétnocnej: wezta autostradowego Wroctaw
Pétnoc, drogi ekspresowej S5 oraz
Obwodhnicy Srédmiejskiej,

b) w jej ciggu usytuowany jest wezet
przesiadkowy posredni Marino, wezet
centralny Pomorska,

¢) naodcinku od centralnego wezta
przesiadkowego Pomorska do wezta
przesiadkowego Marino, ulica istotna dla
prowadzenia komunikacji zbiorowej,

Z10

03
Mieszczanska

Od tacznika
Szczytnickiego
do Alei
Stabtowickiej

a) potaczenie o charakterze réwnoleznikowym,
umozliwiajgce powigzanie obszaréw
potozonych na lewym brzegu Odry i Kanatu
Miejskiego,

b) na catej dtugosci istotna o$ dla prowadzenia
transportu zbiorowego,
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c) najej srodmiejskim odcinku usytuowane sg
centralne wezty przesiadkowe: Plac Bema,
Dubois i Pomorska,

d) w jejzachodniej czesci usytuowane s3 dwa
posrednich wezty przesiadkowe: Stadion
Pétnoc i Kozandw,

e) przy wezle z Alejg Sabtowickg usytuowany
jest miejsko—aglomeracyjny wezet Maslice,

211 Trasa Od Alei z a) istotna dla powigzan komunikacyjnych z
Wilkszyriska Stabtowickiej obszarem podmiejskim wyprowadzajgca ruch

do granic miasta w kierunku Wilkszyna,

b) czesciowo przebiega korytarzem ulicznym
nalezagcym do uktadu dawnej wsi, w zwigzku z
czym nalezy liczy¢ sie, mimo zatozonej klasy,
z obnizeniem parametréow technicznych ulicy,

¢) umozliwia doprowadzenie ruchu z obszaréw
podmiejskich do wezta przesiadkowego
miejsko — aglomeracyjnego Maslice,

212 Aleja Od Trasy z a) nalezy do zespotu nowych potaczen
Stabtowicka Sredzkiej potudnikowych zmieniajacych strukture
Odcinek 2 do Trasy funkcjonalno-przestrzenng miasta, ktérej

Mieszczanskiej potudniowy i srodkowy fragment, od Trasy

oraz Sredzkiej do Trasy Lotniskowej, bedzie

Od Trasy stanowit gtéwny dojazd z centrum do nowego

Lotniskowej terminala Portu Lotniczego,

do Osi Inkubacji b) aleja na odcinku od Osi Inkubacji do Trasy
Lotniskowej powinna mieé reprezentacyjny
charakter,

c) postuluje sie bezkolizyjne przekroczenie linii
kolejowej nr 273,

213 tacznik Od Trasy z a) wazna o$ na kierunku wschéd — zachod
Zernicki Strzegomskiej umozliwiajgca aktywizacje terenéw

do Alei usytuowanych po poétnocnej stronie linii
Stabtowickiej kolejowej 275,

b) umozliwiajgca dostep do wezta Obwodnicy
Srédmiejskiej z Trasa Strzegomska z
ominieciem terenéw Zernik i Nowego Dworu,

c) postuluje sie bezkolizyjne przekroczenie linii
kolejowej nr275,

d) w jego ciggu usytuowany jest posredni wezet
przesiadkowy Nowy Dwor,

214 Trasa Od Trasy z a) postulowane bezkolizyjne przekroczenie linii
Strachowicka Lotniskowej kolejowej 275,

do tacznika b) ulica stanowigca wzbogacenie sieci na

Zernickiego kierunku potudnikowym, omijajaca sie¢
drogowa o charakterze wiejskim, skupiona
wokét obszaru Zernik,

Z15 Trasa od Osi Inkubacji z trasa o funkcji gtéwnego dojazdu do Portu
Lotniskowa do Alei Lotniczego od strony wezta autostradowego
odcinek 2 Stabtowickiej Wroctaw Lotnisko powinna posiadac

reprezentacyjny charakter

216 Aleja Slaska Od Trasy z a) ulica o charakterze tgcznikowym,

Sredzkiej do umozliwiajgca obstuge imprez na Stadionie
Trasy Miejskim,
Mieszczanskiej b) po stronie potudniowej, przy wezle Alei

Slaskiej z Trasa Sredzkg, usytuowany jest
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0

miejsko—aglomeracyjny wezet przesiadkowy
Stadion Potudnie,

po stronie potnocnej, przy skrzyzowaniu Alei
Slaskiej z Trasg Mieszczanska usytuowany jest
posredni wezet przesiadkowy Stadion Pétnoc,

17

tacznik
Gadowski

Od Obwodnicy
Srédmiejskiej
do Trasy
Sredzkiej

a)

b)

c)

postuluje sie potaczenie tacznika z ulicami :
Chociebuska i Koszalinskg przebiegajacymi po
potudniowej stronie linii kolejowa nr 273 w
kierunku Gtogowa,

dla realizacji powigzan, o ktérych mowa
powyzej postuluje sie bezkolizyjne
przekroczenie linii kolejowej nr 273 i 349,
wraz z kontynuacja ul. Bystrzycka po stronie
wschodniej Obwodnicy Srédmiejskiej do
pofaczenia z ul. Strzegomska stanowi
alternatywny dojazd do centrum na osi
zachodniej z ominieciem ciggu ulic Lotnicza —
Legnicka,

Z18

Ul. Legnicka
Odcinek 1

Od Alei
Srédmiescia
Potudniowego
do Obwodnicy
Srédmiejskiej

a)
b)

c)

jedna z osi o charakterze réwnoleznikowym,
taczaca zachodnie osiedla z centrum,

istotna dla prowadzenia transportu
zbiorowego,

na jej ciggu usytuowane sg wezty
przesiadkowe: kierunkowy Wejherowska
Kwiska — petnigcy funkcje przesiadkowa dla
mieszkancéw osiedli usytuowanych po
zachodniej stronie Obwodnicy Srédmiejskiej
oraz $Srodmiejski Dworzec Mikotajéw —
stanowiacy pierwszy wezet przesiadkowy dla
mieszkancéw obszaru aglomeracyjnego,
dojezdzajgcych do Wroctawia kolejg od strony
pétnocnej,

Z19

Ul. Bystrzycka
wraz
przedtuzeniem
do
ul.Strzegomski
ej

Od ul.
Strzegomskiej
do Obwodnicy
Srédmiejskiej

a)

b)

wraz z tgcznikiem Gadowskim stanowi
alternatywny dojazd do centrum na osi
zachodniej z ominieciem ciggu ulic Lotnicza —
Legnicka,

wymaga bezkolizyjnego przekroczenia
tacznicy kolejowej nr 752,

220

Trasa
Strzegomska

0Od Obwodnicy
Srédmiejskiej
do Trasy
Muchoborskiej

a)

b)

c)
d)

e)

0$ komunikacyjna obszaréw potozonych po
zachodniej stronie Obwodnicy Srédmiejskiej
ponizej linii kolejowej 275,

do czasu realizacji Trasy Muchoborskiej oraz
odcinka Alei Stabtowickiej ponizej Trasy
Sredzkiej stanowi¢ bedzie wraz z ul. Graniczna
dojazd do wezta autostradowego Wroctaw
Lotnisko,

nalezy dazy¢ do bezkolizyjnego przekroczenia
linii kolejowej 751,

posiada istotne znaczenie dla prowadzenia
transportu zbiorowego,

W jej ciggu usytuowany jest posredni wezet
przesiadkowy Rogowska,

221

Ulice:
Strzegomska
i Robotnicza

od Alei
Srédmiescia
Potudniowego
do Obwodnicy

a)

postuluje sie wprowadzenie facznika
drogowego taczacego ul. Strzegomska z ul.
Robotnicza, usytuowanego po wschodniej
stronie linii kolejowej, umozliwiajacego ruch
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Srédmiejskiej

pojazddw transportu zbiorowego,
b) posiada istotne znaczenie dla prowadzenia
transportu zbiorowego,

222 Ciag ulic: Od Alei z a) wazne potaczenie wyprowadzajgce ruch w
Grabiszyriska - | Srédmiescia kierunku Katéw Wroctawskich,
Solskiego — Potudniowego b) na odcinku ul. Grabiszynskiej oraz ul. Wiejskiej
Wiejska - do Osi Inkubacji istotny cigg dla transportu zbiorowego,
Mokronoska c) wjejciggu usytuowany jest posredni wezet
przesiadkowy Oporoéw,
223 Powstancéw Od Alei z ulica istotna dla prowadzenia komunikacji
Slaskich Srédmiescia zbiorowej
Potudniowego
do Obwodnicy
Srédmiejskiej
224 Slezna Od Alei z ulica istotna dla prowadzenia komunikacji
Srédmiescia zbiorowej
Potudniowego
do Obwodnicy
Srédmiejskiej
225 Hubska Od Alei z ulica istotna dla prowadzenia komunikacji
Srédmiescia zbiorowej
Potudniowego
do Obwodnicy
Srodmiejskiej
226 Ciagg ulic: Od Alei z ulica istotna dla prowadzenia komunikacji
Traugutta- Srédmiescia zbiorowej
Krakowska Potudniowego
do Trasy
Krakowskiej
i Obwodnicy
Srodmiejskiej
227 Opolska Od Trasy z a) do czasu realizacji Trasy Krakowskiej ulica
Krakowskiej wprowadzajgca ruch od strony Opola,
do granic miasta prowadzaca ruch drogi krajowej 94,

b) istotna dla powigzan o charakterze
aglomeracyjnym w kierunku Siechnic oraz
powigzan z obszarem podmiejskim,

c) ulicaistotna dla prowadzenia komunikacji
zbiorowej,

d) najejciggu usytuowany jest wezet
przesiadkowy Opolska,

228 Aleja Wielkiej | Od Obwodnicy z a) jest alternatywa dla jedynego w chwili
Wyspy Srédmiejskiej obecnej dojazdu od strony Mostu
do Trasy Grunwaldzkiego,
Olimpijskiej b) pofaczenie istotne dla obstugi osiedli na
Wielkiej Wyspie oraz dla niezawodnosci
obstugi obiektéw o znaczeniu ponadlokalnym
zwigzanych z Hala Stulecia oraz Z0OO,
229 Aleja Od tacznika z a) jej zadaniem jest stworzenie alternatywy dla
Srédmiescia Warszawskiego dojazdéw w rejonie Srédmiescia z ominieciem

Potudniowego

do ul. Legnickiej

historycznego centrum; ulica ta powinna by¢
ksztattowana jako ulica srodmiejska
wyposazona w wygodne ciagi piesze i
rowerowe oraz elementy zieleni wysokiej,

b) postuluje sie dazenie do petnej integracji
obszaréw potozonych w jej sgsiedztwie,
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c) ulicaistotna dla prowadzenia komunikacji
zbiorowej (z wytgczeniem odcinka w rejonie
Dworca Gtéwnego PKP),

3 - ULICE UKtADU UZUPEENIAJACEGO

230 Ul. Poznaniska | Od ul. Legnickiej z ulica o charakterze tacznika
do Trasy
Mieszczanskiej
231 tacznik od Trasy z ulica o charakterze tgcznika pomiedzy obszarami
Portowy Mieszczanskiej prawo- i lewobrzeznymi Odry, umozliwiajaca
do ul. ominiecie intensywnie zabudowanej czesci
Wiadystawa obszaru srédmiejskiego
Reymonta
232 Brodzka Od ul. z a) w czesci pétnocnej przebiega korytarzem
z Stabtowickiej ulicznym nalezacym do uktadu dawnej wsi, w
przedtuzeniem | do wezta Alei zwigzku z czym nalezy liczy¢ sie, mimo
do wezta Alei Stabtowickiej zatozonej klasy, z obnizeniem parametrow
Stabtowickiej zTrasg technicznych ulicy,
z Trasa Mieszczarska b) w rejonie jej wiaczenia do wezta Alei
Mieszczanska Stabtowickiej z Trasa Mieszczariskg
usytuowany jest miejsko—aglomeracyjny
wezet Maslice,
233 Stabtowicka— | Od Osi z
Jeleniogdrska Lesnickiej
do ul. Brodzkiej
234 Starogajowa, Od Osi
Lesnickiej
do ul.
Stabtowickiej
235 0O$ Lesnicka Od Alei z a) jedna z wazniejszych osi rownoleznikowych w
Stabtowickiej zachodniej czesci miasta, istotna dla obstugi
do Osi Inkubacji aglomeracyjnej od strony wschodniej,
b) istotna dla prowadzenia transportu
zbiorowego,
c) wjejciggu usytuowany jest miejsko—
aglomeracyjny wezet przesiadkowy Lesnica,
237 ul. Od ul. z
Marszowicka Dolnobrzeskiej
—ul. Uraska do ul. Gtéwnej
237 tacznik Od ul. z a) ulica tgcznikowa przebiegajaca przez doline
Marszowicki Marszowickiej Bystrzycy,
do ul. b) poprzez budowe nowego mostu
Stabtowickiej umozliwiajgca potaczenie Marszowic ze
Stabtowicami, z ominieciem mostéw
Sredzkich i mostu Marszowickiego
238 Dolnobrzeska | Od Osi z doprowadza ruch od strony Brzeziny w kierunku
— Winska Lesnickiej miejsko—aglomeracyjnego wezta przesiadkowego
do granic miasta Lesnica
239 Trzemielowick | Od Osi z doprowadza ruch od strony Lutyni do miejsko—
a Lesnickiej aglomeracyjnego wezta przesiadkowego Lesnica
do granic miasta
240 Ratyniska na odcinku z
od ul.

Trzmielowickiej
do Osi Inkubacji
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241 Ciag ulic od przedtuzenia z a) wyprowadzajaca ruch poza granice miasta w
Gromadzka — ul. Granicznej w kierunku Gatowa,
Kosnego kierunku b) przebiega korytarzem ulicznym nalezgcym do
wraz z zachodnim do uktadu dawnej wsi, w zwigzku z czym nalezy
mostem granic miasta liczy¢ sie, mimo zatozonej klasy, z obnizeniem
Ratyniskim parametréw technicznych ulicy,

c) dla realizacji powigzan o charakterze
lokalnym, niezbedne zachowanie w ciggu ulic
mostu przez rzeke Bystrzyce,

d) niezbedne jest przedtuzenie ul. Kosnego do
drogi bedacej przedtuzeniem ul. Granicznej w
kierunku wylotu na Samotwér,

242 nowa na przedtuzeniu z umozliwiajaca dostep do Portu Lotniczego od
ul. Granicznej strony gminy Katy Wroctawskiej bez koniecznosci
do potaczenia z przejazdu przez uktad ulic o charakterze wiejskim
ul. Gatowska Jarnoftowa

243 Samotworska Od ulicy bedacej z wyprowadzajgca ruch poza granice miasta w

-Gatowska przedtuzeniem kierunku Samotworu
wraz z ul. Granicznej w
przedtuzeniem | kierunku

Samotwoéru do

granic miasta

244 nowa od Alei Slaskiej z umozliwia alternatywny w stosunku do ul.
do tacznika Lotniczej dojazd do miejsko—aglomeracyjnego
Gadowskiego wezta przesiadkowego Stadion Potudnie

245 Chociebuska Od ul. z nalezy dazy¢ do przedtuzenia ulicy

z Strzegomskiej Hermanowskiej w kierunku wschodnim, do
przedtuzeniem | do tacznika potgczenia tgcznikiem Gadowskim wraz z

do tacznika Gadowskiego bezkolizyjnym przekroczeniem linii kolejowej nr
Gadowskiego 273

246 Minska Od Trasy z a) istotna dla prowadzenia transportu
Muchoborskiej zbiorowego,
do ul. b) stanowi o$ komunikacyjng Muchoboru
Stanistawowskie Wielkiego,

J

247 Rakietowa Od ul. Minskiej z umozliwia poprzez powigzanie z Osig Inkubacji,
do Osi Inkubacji wyjazd poza granice miasta w kierunku Smolca

248 Zwirki i na odcinku z wyprowadzajaca ruch poza granice miasta w

Wigury od Osi Inkubacji kierunku Smolca
do granicy
miasta z gming
Katy
Wroctawskie
249 Ciag ulic Od ul.Minskiej z a) ulica o funkcji miedzydzielnicowej taczaca
Stanistawowsk | do ul. Oporéw z Muchoborem Wielkim,
a - Avicenny Mokronoskiej b) nalezy dazy¢ do bezkolizyjnego przeciecia
ulicy z linig kolejowg 274 w kierunku
Watbrzycha,

c) w jej bezposrednim sgsiedztwie usytuowany
jest miejsko—aglomeracyjny wezet
przesiadkowy Zachodni,

250 Ciag ulic od Obwodnicy z w ciggu ulicy przy wezle z ul. Avicenny

Petuniowa — Srédmiejskiej usytuowany jest miejsko—aglomeracyjny wezet

Ostrowskiego
wraz z
przedtuzeniem

do Osi Inkubacji

przesiadkowy Zachodni
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do Osi
Inkubacji
251 Ciag ulic Od Alei z istotna dla prowadzenia transportu zbiorowego
Gajowicka — Srédmiescia
Ractawicka — Potudniowego
al. Piastow do ul. Solskiego
252 Karmelkowa Od al. Piastéw z W jej bezposrednim sasiedztwie usytuowany jest
do ul. posredni wezet przesiadkowy Kupiecka
Watbrzyskiej
253 Ciag ulic: Od Trasy z a) w ciggu ul. Watbrzyskiej przebiega korytarzem
Przyjazni - Karkonoskiej ulicznym nalezacym do uktadu dawnej wsi, w
Watbrzyska do ul. zwigzku z czym nalezy liczy¢ sie, mimo
Karmelkowej zatozonej klasy, z obnizeniem parametrow
technicznych ulicy,

b) na odcinku wschodnim (do petli Krzyki)
istotna dla prowadzenia transportu
zbiorowego,

254 Zabrodzka Od ul. z wyprowadzajaca ruch poza granice miasta
Karmelkowej w kierunku Zabrodzia
do granic miasta

255 tacznik Krzycki | Od ul. Przyjazni potgczenie umozliwiajgce powigzania wewnatrz
do al. osiedli w potudniowej czesci miasta
Karkonoskiej

256 tacznik taczaca ul. z a) umozliwia ominiecie terendw intensywnie

Klecinski Przyjazni zabudowanych dawnej wsi Klecina,

zul. b) istotna dla prowadzenia transportu
Karmelkowa zbiorowego,

c) w rejonie potaczenia z ul. Karmelkowg
usytuowany jest posredni wezet przesiadkowy
Kupiecka,

257 Czekoladowa Od ul. z
Watbrzyskiej
do Osi Inkubacji
258 Nowa taczaca 08 z po realizacji drogi Bielany — tany — Dtugoteka,
Inkubacji dzieki przedtuzeniu do wezta
z ul. z al. Karkonoskg, stanowi¢ bedzie jej naturalng
Czekoladowa kontynuacje w kierunku zachodnim az do
potfaczenia z Osig Inkubacji
259 Nowa taczaca ul. z po realizacji drogi Bielany — tany — Dtugoteka,
Czekoladowg dzieki przedtuzeniu do wezta
zTrasg z al. Karkonoskg, stanowi¢ bedzie jej naturalng
Karkonoska kontynuacje w kierunku zachodnim az do
potfaczenia z Osig Inkubacji
260 Ciag ulic: Od Trasy z a) czesciowo przebiega korytarzem ulicznym
Zwycieska — Karkonoskiej nalezacym do uktadu dawnej wsi, w zwigzku z
B.Strachowski | do ul. gen. czym nalezy liczy¢ sie, mimo zatozonej klasy, z
ego - Kurpidw | Grota— obnizeniem parametréw technicznych ulicy,
Roweckiego b) w jej ciggu usytuowany jest posredni wezet
przesiadkowy Zwycieska,

c) stanowi o$ komunikacyjng osiedla Ottaszyn i
Partynice,

261 Ofttaszynska Od ul. z wyprowadzajgca ruch poza granice miasta w
Zwycieskiej kierunku Wysokiej i do skrzyzowania z drogg
do granic miasta Bielany — tany — Dtugoteka

262 Kutrzeby - Od ul. gen. z wyprowadzajaca ruch poza granice miasta w

Parafialna Stefana Grota- kierunku Wysokiej i do skrzyzowania z droga
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Roweckiego do
granic miasta

Bielany — tany — Dtugoteka

263 Ciag ulic : Od ul. Alei z a) wyprowadzajgca ruch poza granice miasta w
Borowska - Ul. | Srédmiescia kierunku Zurawiny i do skrzyzowania z droga
gen. Stefana Potudniowego Bielany — tany — Dtugoteka,

Grota - do granic miasta b) istotna dla prowadzenia transportu
Roweckiego zbiorowego,
d) w jejciggu usytuowany jest posredni wezet
przesiadkowy

264 0s$ Od ul. gen. z a) wazne potgczenie w uktadzie

Ofttaszynska Stefana Grota- réwnoleznikowym dla potudniowych osiedli
Roweckiego Ottaszyn, Wojszyce i Jagodno,
do ul. b) nalezy dazy¢ do bezkolizyjnego przeciecia
Moscickiego ulicy z linig kolejowg 276 w kierunku Ktodzka,

265 Ciag ulic Od ul. Z |prowadzajaca ruch poza granice miasta w kierunku
Karwinska - Krakowskiej Swietej Katarzyny,

Moscickiego do granic miasta jej ciggu usytuowany jest miejsko—aglomeracyjny
wezet przesiadkowy Brochow

266 nowa Od ul. z a) ulica tagcznikowa dla wzbogacenia potgczenia

Moscickiego Jagodna z Brochowem i dalszymi osiedlami
do ul. Opolskiej potudniowego Wroctawia: Wojszycami i
Ottaszynem,
b) nalezy dazy¢ do bezkolizyjnego przeciecia
ulicy z torami kolejowym stacji Wroctaw
Brochéw,

267 Kosciuszki Od Alei z a) o$ komunikacyjna Przedmiescia Otawskiego,
Srédmiescia b) istotna dla prowadzenia transportu
Potudniowego zbiorowego,
do ul.

Krakowskiej

268 Ciagg ulic: Od Alei z
Waloriska - Na | Srédmiescia
Grobli - Potudniowego
Miedzyrzecka | do Alei Wielkiej

Wyspy

269 Marii Curie- od pl. z a) wazna o$ komunikacyjna umozliwiajaca
Sktodowskiej Grunwaldzkiego obecnie jedyny dojazd do atrakcji
wraz z (tacznika ponadlokalnych usytuowanych w kompleksie
mostem Szczytnickiego) Hali Stulecia oraz do osiedli na Wielkiej
Zwierzyniecki do ul. Wyspie,

m Z.Wréblewskieg b) istotna dla prowadzenia transportu
o zbiorowego,
i A.Mickiewicza

270 Zygmunta Od ul. Adama z a) wazna o$ komunikacyjna w kompleksie Hali
Wréblewskieg | Mickiewicza Stulecia oraz osiedli na Wielkiej Wyspie,

o do Alei Wielkiej b) istotna dla prowadzenia transportu
Wyspy zbiorowego,

271 Adama od ul. Zygmunta z c) wazna o$ komunikacyjna w kompleksie Hali
Mickiewicza Wréblewskiego Stulecia oraz osiedli na Wielkiej Wyspie,

do Alei Wielkiej a) istotna dla prowadzenia transportu
Wyspy zbiorowego,

272 Swojczycka - Od Trasy z a) wyprowadzajaca ruch w kierunku wschodnim

Strachocinska | Olimpijskiej do granicy miasta i Jelcza-Laskowic oraz w

do granic miasta

kierunku pétnocnym i potudniowym za
posrednictwem skrzyzowania z drogg Bielany
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—tany — Dtugoteka,

b) w ramach osiedli Strachocin-Wojndw i
Swojczyce przebiega ona korytarzem ulicznym
nalezagcym do uktadu dawnej wsi, w zwigzku
z czym nalezy liczy¢ sie, mimo zatozonej klasy,
z obnizeniem parametréow technicznych ulicy,

273 Mitoszycka Od Trasy z a) wyprowadzajaca ruch w kierunku wschodnim
Olimpijskiej do granicy miasta i Jelcza Laskowice,
do ul. b) w ramach osiedla Swojczyce przebiega
Swojczyckiej korytarzem ulicznym nalezacym do uktadu

dawnej wsi, w zwigzku z czym nalezy bra¢ pod
uwage, mimo zatozonej klasy, obnizenie
parametréw technicznych ulicy,

274 nowa Od Trasy z a) ulica facznikowa umozliwiajaca dostep do ul.
Kartowickiej Kowalskiej z ominieciem wsi Kowale,
do ul. b) istotna dla prowadzenia transportu
Kowalskiej zbiorowego,

275 Kowalska Od tacznika z a) wyprowadzajaca ruch w kierunku wschodnim
Warszawskiego do granicy miasta i Jelcza-Laskowice,
do Osi b) w ramach zespotu Kowale przebiega
Kartowickiej korytarzem ulicznym nalezgcym do uktadu

dawnej wsi, w zwigzku z czym nalezy liczy¢
sie, mimo zatozonej klasy, z obnizeniem
parametréw technicznych ulicy,
276 nowa taczaca Trase z ulica tacznikowa umozliwiajaca dostep do
Warszawska z tacznika Pawtowickiego, Psiego Pola z ominieciem
tacznikiem wezta na ul. Bora-Komorowskiego
Pawtowickim
277 Ciagg ulic: Od Trasy z a) ulica umozliwiajgca wyprowadzenie ruchu z
nowa — Warszawskiej obszaru Psiego Pola bez koniecznosci
ul. Litewska do Trasy przejazdu przez centralng czes¢ obszaru
wraz Olimpijskiej matomiasteczkowego,
z b) alternatywa dla wezta Trasy Warszawskiej z
przedtuzeniem ul. Bora — Komorowskiego,
do Trasy c) istotna dla prowadzenia transportu
Olimpijskiej zbiorowego — trasa wariantowa,

278 Tarasa Od ul. Litewskiej z a) wyprowadzajaca ruch poza granice miasta w
Szewczenki do granic miasta kierunku Wilczyc,

b) istotna dla powigzan z obszarem
podmiejskim,

279 Cigg ulic: Gen. | Od Trasy z a) wyprowadzajaca ruch poza granice miasta w

Tadeusza Bora | Warszawskiej kierunku Domaszczyna,

- do granic miasta b) jest osig komunikacyjng Zakrzowa,
Komorowskieg

o-Gen.

Leopolda

Okulickiego

280 Odolanowska | Od ul. gen. z
Leopolda
Okulickiego do
Trasy
Warszawskiej

281 nowa taczaca ul. Gen. z ulica tacznikowa umozliwiajgca dostep do

Tadeusza Bora —
Komorowskiego
z tgcznikiem

tacznika Pawtowickiego od strony Zakrzowa
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Pawtowickim
282 Ciagg ulic: odcinek z
Poprzeczna - od ul. Piotra
Sottysowicka Czajowskiego
do tacznika
Szczytnickiego
283 Cigg ulic: Jana | Od Trasy z
Kasprowicza Kartowickiej
Stanistawa do tacznika
Przybyszewski | Warszawskiego
ego — Piotra
Czajkowskiego
284 Zmigrodzka Od Trasy z istotna dla prowadzenia transportu zbiorowego
Kartowickiej
do ul. Battyckiej
285 Henryka Od ul. Battyckiej z a) wyprowadzajaca ruch w kierunku Krzyzanowic
Michata do granic miasta i dalej Rakowa na potudniowym odcinku,
Kamienskiego b) istotna dla prowadzenia transportu
zbiorowego,
286 Sutowska od Trasy z a) wyprowadzajaca ruch w kierunku Psar i dalej
Pomorskiej Trzebnicy,
do granic miasta b) po realizacji drogi ekspresowej S5 petnita
bedzie istotng funkcje dla powigzan
aglomeracyjnych,
287 Ciag ulic: Od ul. Battyckiej z a) wyprowadzajaca ruch w kierunku Obornik
Obornicka — do granic miasta Slaskich,
Petczyniska- b) petniistotng dla powigzan aglomeracyjnych
Zajaczkowska- do czasu realizacji Trasy Obornickiej, ktéra
Pegowska przejmie funkcje drogi wojewddzkiej,

c) najejciggu usytuowany jest miejsko—
aglomeracyjny wezet przesiadkowy
Osobowice AOW,

288 nowa taczaca Trase z a) ulicatacznikowa,
Obornicka b) postuluje sie bezkolizyjne przekroczenie linii
z ul. Petczynska kolejowej nr 271,

289 Osobowicka Od ul. Battyckiej z a) o$ komunikacyjna osiedla Osobowice,
do Trasy b) stanowi istotne potgczenie dla obstugi
Obornickiej najwiekszej nekropolii we Wroctawiu,

c) wazna z uwagi na powigzanie bezkolizyjnym
weztem z trasg Obwodnicy Srédmiejskiej, przy
czym dla relacji potudnie — pétnoc wezet z ul.
Osobowicka jest pierwszym na pétnoc od
Odry punktem rozplotu ruchu,

d) na wschodnim odcinku istotna dla
prowadzenia transportu zbiorowego,

e) w jejciggu usytuowany jest posredni wezet
przesiadkowy Osobowice,

4 - ULICE SRODMIEISKIE
290 Ciag ulic: Od Trasy z ulica usytuowana w centralnej strefie dostepnosci
WH. Jagietty — Mieszczanskiej
Mostowa- do tacznika
Podwale — Warszawskiego
Juliusza
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Stowckiego —
plac
Powstancéw
Warszawy
291 Ciagg ulic: Od placu Orlat a) ulica usytuowana w centralnej strefie
marsz. Jozefa Lwowskich do dostepnosci,
Pitsudskiego — | Alei Srédmiescia b) nalezy przeanalizowa¢ mozliwosé
Stanistawa Potudniowego przedtuzenia ul. Matachowskiego w kierunku
Matachowskie wschodnim do potaczenia z ul. Krakowska,
go c) ulicaistotna dla prowadzenia transportu
zbiorowego,
d) w bezposrednim sasiedztwie ul. marsz. Jozefa
Pitsudskiego usytuowany jest gtéwny
srédmiejski wezet przesiadkowy Dworzec
Gtowny,
292 Kosciuszki Od ul. marsz. z ulica usytuowana w centralnej strefie dostepnosci
Jozefa
Pitsudskiego
do Alei
Srédmiescia
Potudniowego
293 Legnicka Odcinek ulicy z a) ulica usytuowana cze$ciowo w centralnej
taczacy Aleje strefie dostepnosci,
Srédmiescia b) postuluje sie urzadzenie dodatkowego
Potudniowego przejscia pieszego i przejazdu rowerowego w
z pl. Jana Pawta poziomie ulicy, na odcinku pomiedzy ul.
Il Mtodych Technikéw a ul. Nabycirska,
a) postuluje sie przeksztatcenie ulicy w ciag
komunikacyjny z wysokim priorytetem dla
transportu publicznego, pieszego i
rowerowego,
c) ulicaistotna dla prowadzenia transportu
zbiorowego,
d) najej zakoriczeniu znajduje sie Srodmiejski
wezet przesiadkowy wspomagajacy Plac Jana
Pawta ll,
294 nowa Robotnicza w z a) ulica usytuowana czesciowo w centralnej
nowym strefie dostepnosci,
przebiegu b) jest elementem trasy stanowigcej jeden z
Od Alei gtéwnych dojazddw do lotniska ze $cistego
Srédmiescia centrum miasta,
Potudniowego c) ulicaistotna dla prowadzenia transportu
do pl. Orlat zbiorowego,
Lwowskich d) w jejbezposrednim sasiedztwie znajduje sie
gtéwny srodmiejski wezet przesiadkowy
Dworzec Swiebodzki oraz kierunkowy wezet
przesiadkowy Plac Orlat Lwowskich,
295 Ciag ulic Odcinek taczacy z b) ulica usytuowana cze$ciowo w centralnej
Grabiszynska - | Aleje strefie dostepnosci,
Sadowa Srédmiescia c) ulicaistotna dla prowadzenia transportu
Potudniowego zbiorowego,
z pl. Legionéw d) postuluje sie przeksztatcenie ulicy w ciag
komunikacyjny z wysokim priorytetem dla
transportu publicznego, pieszego i
rowerowego,
e) najej ciggu usytuowany jest kierunkowy
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wezet przesiadkowy Plac Legionow,
296 Ciag ulic odcinek ulicy a) ulica usytuowana cze$ciowo w centralnej
Powstancéw taczacy Aleje strefie dostepnosci,
Slaskich — Srédmiescia b) ulicaistotna dla prowadzenia transportu
Swidnicka Potudniowego zbiorowego,
z ul. Podwale c) postuluje sie przeksztatcenie ulicy w ciag
komunikacyjny z wysokim priorytetem dla
transportu publicznego, pieszego i
rowerowego,
d) najej ciggu usytuowany kierunkowy wezet
przesiadkowy Arkady,
297 Traugutta Odcinek z a) ulica usytuowana w centralnej strefie
od Alei dostepnosci,
Srédmiescia b) ulicaistotna dla prowadzenia komunikacji
Potudniowego zbiorowej,
do ul. Podwale c) najej ciggu usytuowany jest wezet
przesiadkowy kierunkowy Plac
Wréblewskiego;

na catym obszarze miasta dopuszcza sie planowanie lub budowe nowych ulic nie

zaliczonych do uktadu podstawowego, uzupetniajgcego i ulic Srédmiejskich, jednak o

klasie co najwyzej zbiorczej; dopuszcza sie rowniez budowe tuneli komunikacyjnych,

w tym réwniez poza wyznaczonymi korytarzami ulic,

na odcinkach ulic przebiegajgcych korytarzami o szerokosSci ograniczonej z powodu

charakteru zagospodarowania i zabudowy uznaje sie nadrzednos$¢ ich funkcji

odpowiadajacej klasie technicznej oraz ochrony cennej tkanki miejskiej wzdtuz nich,

ponad wymagania w zakresie szerokosci pasa drogowego, parametréw i warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie,

zachowuje sie rezerwe perspektywiczng dla:

e ulicy tgczacej Aleje Wielkiej Wyspy z Osig Kartowickg w rejonie Kowal z mostami
na kanatach Powodziowym i Zeglugowym,

e ulicy stanowigcej obejscie Pracz Odrzanskich w kierunku oczyszczalni $ciekow na
Jandéwku,

w centralnej czeéci miasta ograniczonej Alejg Srédmieécia Potudniowego i kanatem

Odry oraz w obrebie rdzeni matomiasteczkowych wyznacza sie obszary ograniczenia

ksztattowania elementéw uktadu ulicznego okreslone na rys. nr 14 Studium; w

granicach tych obszaréw zaleca sie nie dopuszcza¢ sytuowania wiaduktow i estakad

drogowych,

w ramach modernizacji uktadu komunikacyjnego, w miare mozliwosci nalezy dazy¢

do minimalizowania jej negatywnych skutkéow dla tkanki miejskiej, krajobrazu

i Srodowiska, miedzy innymi szukajac rozwigzan niekonwencjonalnych obok

,standardowych”,

w przypadku, gdy uzasadniona jest budowa wezta wielopoziomowego dopuszcza sie,

jezeli analizy funkcjonalno-ruchowe dajg do tego podstawe, budowe skrzyzowania

jednopoziomowego na okres przejsciowy,

na rys. nr 6 Studium okresla sie:

e korytarze ulic, przez co rozumie sie obszary, na ktérych moga by¢ rozmieszczone
skrzyzowania i wezty ulic uktadu podstawowego oraz te ulice,

e korytarze weztéw, przez co rozumie sie obszary, na ktérych bedg rozmieszczone
ulice uktadu podstawowego oraz ich skrzyzowania i wezty,

® rezerwy perspektywiczne, przez co rozumie sie obszary, na ktérych nalezy dazy¢
do nie dopuszczenia zagospodarowania i zabudowy uniemozliwiajacej lub
utrudniajacej budowe ulic uktadu podstawowego.
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2) Transport wodny
Polityka przestrzenna opiera sie o dwa rodzaje dziatan: ponadlokalnych i wewnatrzmiejskich.
W ramach zagadnien ponadlokalnych obowigzujg nastepujace ustalenia:

wspiera sie rozbudowe drogi wodnej Odry, w tym w szczegdlnosci modernizacje
Wroctawskiego Wezta Wodnego,

utrzymuje sie funkcje istniejacego Portu Miejskiego,

wprowadza sie rezerwe dla nowego portu rzecznego wyznaczong na rys. nr 10
Studium usytuowang w miejscu zapewniajgcym dobrg dostepnos¢ komunikacyjng
m.in. za posrednictwem nowego wezta autostradowego i jego facznika do Trasy
Obornickiej.

W ramach zagadnien wewnatrzmiejskich:

nalezy wspieraé rozwdj przewozoéw pasazerskich,

planuje sie witgczenie systemu przystani, marin i przystankéw do sezonowego
wsparcia systemu transportu publicznego,

nalezy wspiera¢ mariny, jako elementy wzbogacajgce rozwdj turystyki wodnej w
miescie,

nalezy dazy¢ do przygotowania przy nabrzezach rzek miejsc obstugi techniczne;j.

3) Transport lotniczy
Ustala sie nastepujace ogolne kierunki polityki przestrzennej w zakresie transportu

lotniczego:

nalezy dazy¢ do ciggtego zwiekszania liczby potgczen lotniczych Wroctawia z innymi
miastami w Europie i $wiecie,

nalezy uwzgledniaé potrzebe rozbudowy nowego terminala pasazerskiego oraz portu
lotniczego, zgodnie z okresSlonymi w Planie Generalnym kierunkami rozwoju
wroctawskiego lotniska,

planuje sie przedsiewziecia podnoszace jako$¢ potaczern transportowych -—
kolejowych i samochodowych — nowego terminala z centrum miasta, a w pierwszym
rzedzie z centrum miasta, a takze z weztami pozwalajgcymi dotrze¢ do réznych czesci
regionu dolnoslgskiego z ominieciem koniecznosci przejazdu przez miejskg siec¢
uliczng,

planuje sie dwie docelowe trasy dojazdu samochodem z centrum miasta do Portu
Lotniczego: ul. Grabiszyiska, odcinkiem Obwodnicy Srédmiejskiej, Trasa
Muchoborska i Trasg Lotniskowg oraz ulicami Legnicka, Lotnicza i Kosmonautéw i
dalej Alejg Stabtowicka,

planuje sie potaczenie kolejowe Portu Lotniczego z dworcami Wroctaw Gtéwny i
Wroctaw Swiebodzki, 0 czym mowa w ust. 5, w pkt. 2 niniejszego podrozdziatu,
nalezy dazy¢ do takiego ksztattowania zagospodarowania i zabudowy wzdtuz tras
dojazdu z centrum miasta do Portu Lotniczego, zeby tworzyly wizerunek lotniczej
,bramy do miasta”,

planuje sie powigzanie terminali Portu Lotniczego z terenami i obiektami
przeznaczonymi pod réznego rodzaju aktywnos$¢ gospodarczg w ramach Potudniowo-
Zachodniego Pasma Aktywnosci Gospodarczej, w tym miedzy innymi z gtéwnym
terminalem pocztowym przy ul. Awicenny.

Rozdziat 12. POLITYKA INFRASTRUKTURALNA

12.1 Infrastruktura techniczna nalezgca do zadan wtasnych gminy

1. Zaopatrzenie w wode
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Dopuszcza sie budowe wszelkich elementéw systemu zaopatrzenia miasta w wode oraz
systemu dystrybucji wody na obszarze miasta.

Nalezy dazy¢, w miare mozliwosci i potrzeb, do rozbudowy i poprawy jakosci technicznej i
technologicznej systemu zaopatrzenia miasta w wode oraz systemu dystrybucji wody, opisanych w
uwarunkowaniach, w szczegdlnosci do:

budowy i rozbudowy sieci na obszarach przewidzianych do zabudowy,

przebudowy, renowacji, remontédw i modernizacji sieci na obszarach

zwodociggowanych, w tym takze w ramach inwestycji zwigzanych z przebudowa

uktadu drogowego,

odtworzenia i utrzymania istniejgcego uktadu uje¢,

modernizacji uje¢ infiltracyjnych,

modernizacji ujecia wody w Les$nicy,

modernizacji istniejacych studni lub wykonania nowych odwiertéw zastepczych,

dalszej modernizacji technologii w zaktadach produkcji wody,

rozbudowy gtéwnego uktadu sieci wodociggowych, w tym:

® rozbudowa ukfadu magistralnego — budowa magistrali Pétnocnej DN 800 mm
(Trasa Olimpijska i ul. Strachocinska), Potudniowej DN 500-800 mm (ul.
Oftaszyniska) oraz modernizacja magistrali DN 400 mm w ul. Mickiewicza,
przebudowa magistarali w ul. Koszalinskiej i ul. Bystrzyckiej,

e przebudowa i renowacja magistrali w ul. Hubskiej,

e Dbudowa sieci przesytowych, w zwigzku z przytagczaniem do uktadu sieci
wodociggowej Wroctawia gmin osciennych,

renowac;ji sieci wodociggowych rozdzielczych,

rozbudowy systemu monitoringu sieci wodociggowej,

modernizacji pompowni i hydroforni,

rozbudowy systemu dezynfekcji na sieci wodociggowe;j.

Nalezy dazy¢, do wyposazenia w sie¢ wodociggowg wszystkich terendéw zainwestowania

miejskiego.

Dopuszcza sie dostawy wody z sieci miejskiej Wroctawia do obszaréw zainwestowania na
terenach gmin sasiednich, po uzyskaniu zgody MPWiK S.A. we Wroctawiu.
Kierunki polityki przestrzennej w zakresie zaopatrzenia w wode wskazano na rys. nr 16

Studium.

2. Odprowadzanie Sciekow

1) Kanalizacja sanitarna i ogdélnosptawna
Dopuszcza sie budowe systemu odprowadzania i oczyszczania $sciekdw na obszarze miasta.
Nalezy dazy¢ do:

modernizacji i rozbudowy Wroctawskiej Oczyszczalni Sciekéw przy ul. Janowskiej do
wielkosci umozliwiajgcej petne oczyszczanie $ciekdw, wytwarzanych na terenie
miasta,

ograniczenia odprowadzania wod opadowych do kanalizacji ogélnosptawnej,
rekultywacji pdl irygacyjnych na Osobowicach, gdyz MPWIiK nie planuje dalszej
eksploatacji pol irygacyjnych w funkcji oczyszczalni jakichkolwiek Sciekdw sanitarnych
ani nadmiarowych wéd z opadéw nawalnych z kanalizacji ogélnosptawnej,

realizacji zbiornikow retencyjnych dla sciekdw z kanalizacji ogdlnosptawnej wraz z
pompowniami, systemami rurociggéw zasilajacych i oprdzniajacych zbiorniki oraz
systeméw dezodoryzacji,

minimalizacji ucigzliwo$ci zapachowych z systemu wentylacji kanalizacji $ciekowej
poprzez stosowanie nowoczesnych technik chemicznych.
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Nalezy dazy¢, w miare mozliwosci, do systematycznej modernizacji i rozbudowy systemu
odprowadzania i oczyszczania $ciekdw, opisanego w uwarunkowaniach, w tym miedzy innymi do:

- modernizacji istniejgcych pompowni $ciekdw,

- budowy nowych pompowni wraz z kolektorami tlocznymi i kolektorami
doprowadzajacymi,

- na obszarach intensywnie zabudowanych i zagospodarowanych skanalizowanych lub
wymagajgcych skanalizowania, przedstawionych na rys. nr 16 Studium:
® budowy sieci kanalizacyjnych na obszarach nieskanalizowanych,
e rozbudowy sieci kanalizacyjnych na obszarach nie w petni wyposazonych

w kanalizacje,

e modernizacji sieci kanalizacyjnych na obszarach juz skanalizowanych,

- modernizacji elementéw sieci kanalizacyjnych potozonych w przebudowywanych
fragmentach pasow drogowych,

Na terenach nieskanalizowanych dopuszcza sie stosowanie urzadzen indywidualnego
gromadzenia i oczyszczania $ciekdw oraz lokalnych oczyszczalni $ciekdw do czasu realizacji systemu
kanalizacji.

Dopuszcza sie odprowadzenia sciekdw do miejskiej sieci kanalizacyjnej z gmin sasiadujgcych z
Wroctawiem, po uzyskaniu zgody MPWiK S.A. we Wroctawiu.

2) Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miescie
Jako  priorytetowa przyjmuje sie zasade zagospodarowania opadu w miejscu jego
wystgpienia oraz stopniowego uwalniania oraz opdzniania sptywu wdd, ktérych petne
zagospodarowanie w miejscu opadu nie jest mozliwe. W ramach dziatan zmierzajgcych do
prawidtowego zagospodarowania i odprowadzania wod opadowych i regulacji stosunkéw wodnych
nalezy dazy¢ do:

- zagospodarowania wod opadowych bezposrednio na terenach dziatek budowlanych
poprzez budowe zbiornikdw odparowujgcych, nawierzchni przepuszczalnych, itp.
(stosowanie do warunkdéw gruntowo-wodnych i mozliwosci terenowych),

- odprowadzenia wdd opadowych z ulic na terenach o niskiej intensywnosci zabudowy,
terenach zieleni, itp. (jezeli konfiguracja terenu i poziom wdd gruntowych na to
pozwala) w sposéb powierzchniowy poprzez wykonanie nawierzchni przepuszczalnej
lub zastosowanie np. kanalikéw przykraweznikowych,

- zachowania oczek wodnych i mokradet, ochrone ekosysteméw wodnych, obsadzanie
roslinnoscig, pozostawienie drog sptywu woéd deszczowych w stanie quasi-
naturalnym,

- ochrony i wykorzystania naturalnych zagtebien terenu zwtaszcza podmoktych,
istniejacych stawdw, starorzeczy i glinianek oraz budowanie lokalnych, sztucznych
zbiornikéw  wodnych do magazynowania (retencjioonowania0  czesci
podczyszczonych Sciekdw opadowych i roztopowych,

- modernizacji elementéw sieci kanalizacyjnych potozonych w przebudowywanych
fragmentach pasow drogowych,

- modernizacji zamkniec¢ przeciwpowodziowych,

- ograniczenia do minimum zrzutow S$ciekdw nadmiarowych poprzez przelewy
burzowe,

- w miare mozliwosci technicznych, rozdziatu instalacji deszczowej od sanitarnej oraz
ogdlnosptawne;j,

W ramach zréwnowazonego gospodarowania wodami opadowymi, w tym roztopowymi
nalezy dazy¢ do osiggniecia nastepujgcych celéw:
- korzystanie z zasobdw tych wdd dla polepszenia stanu przyrodniczego srodowiska
miejskiego, poprawy jakosci zycia mieszkancéw, adaptacji do zmian klimatu i
podniesienia atrakcyjnosci architektonicznej miasta,
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obnizenie kosztéw inwestycji w sie¢ kanalizacji deszczowej i ogdlnosptawnej oraz

kosztow jej eksploatacji,

ograniczenie wystepowania lokalnych powodzi i podtopien,

nalezy dazy¢, w miare mozliwosci, do systematycznego zwiekszania ilosci inwestycji

przy pomocy technik, za pomocga ktérych realizowana jest zasada zréwnowazonego

gospodarowania wodami opadowymi:

e zagospodarowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci lub zlewni do
celéw gospodarczych, do nawadniania terendw zieleni oraz do wykorzystania w
obiektach matej architektury i rekreacyjnych,

® ograniczenie stosowania powierzchni nieprzepuszczalnych oraz obnizanie stopnia
szczelnosci powierzchni odwadnianych,

e stosowanie urzadzen do infiltracji wéd opadowych do gruntu, retencji oraz
petnigcych obie te funkcje, w tym naziemnych i podziemnych zbiornikéw
retencyjnych, zbiornikdw chtonnych, rowdéw trawiastych, rowdéw infiltracyjnych,
niecek i studni chtonnych, skrzynek retencyjno-infiltracyjnych, suchych
zbiornikdw ze statym przeptywem lub bez,

e zwiekszenie szerokosci paséw drogowych dla powierzchniowej infiltracji oraz
retencjonowania, podczyszczania i odprowadzania wod opadowych z nawierzchni
drog i z terendw przylegtych,

e podczyszczanie wod opadowych z terendw zanieczyszczonych za pomoca
oczyszczalni hydrofitowych i innych urzadzen,

e wykorzystywanie zieleni do funkcji retencji i ewapotranspiracji (parowania), w
tym wykonywanie ogrodéw deszczowych oraz zielonych dachdw i $cian,

e zastosowanie zachet finansowych przy stosowaniu przez prywatnych inwestoréow
technik zagospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi, za pomoca
ktorych realizowana jest zasada zréwnowazonego gospodarowania wodami
opadowymi,

e wskazywania alternatywnych odbiornikéw wod deszczowych, réwniez w
przypadku koniecznosci likwidacji rowdéw bedacych odbiornikami wéd
deszczowych,

* modernizacji odbiornikdw przeznaczonych do wprowadzenia dodatkowych ilosci
wad deszczowych,

e adaptacji do nowych potrzeb systemdéw drenazowych na zabudowywanych
terenach zdrenowanych rolniczo,

e okreslenie w planach miejscowych zasad zagospodarowania wod deszczowych i
roztopowych zapewniajacych: lokalne  wykorzystanie,  gromadzenie,
przechowywanie i powolny odptyw tych wdd do odbiornikéw.

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie odprowadzania $ciekéw przedstawiono na rys. nr

16 Studium.

3) Gospodarka odpadami
Strategia gospodarki odpadami komunalnymi dla Wroctawia nie przewiduje lokalizacji
spalarni odpadodw czy tez elektrocieptowni opalanej paliwem pochodzgcym z odpadéw.

Nalezy dazy¢, w miare mozliwosci i potrzeb, do poprawy wyposazenia instalacyjnego miasta,
kontynuowac selektywng zbidrke odpadéw komunalnych w tym do:

zwiekszenia ilosci bezptatnych Punktéw Selektywnej Zbidrki Odpaddéw Komunalnych
poprzez wyznaczenie kolejnych miejsc zbiorki odpadéw komunalnych i
niebezpiecznych (aktualnie planowane jest uruchomienie 5 dodatkowych PSZOK-éw),
poprawy wyposazenia w zakresie instalacji recyklingu, w tym do rozbudowy
istniejgcych i budowy nowych:
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e sortowni odpaddéw, w tym réwniez doczyszczania frakcji odpaddéw zbieranych
selektywnie,

e instalacji do przetwarzania odpaddow ulegajgcych biodegradacji - rozbudowa
kompostowni przy ul. Janowskiej 51 przeznaczonej do przeksztatcania odpadow z
pielegnacji terendw zieleni,

® instalacji fermentacji przeznaczonych do przetwarzania odpaddéw organicznych,

domowych, w przypadku, gdy nie beda one podlegaty kompostowaniu,

instalacji do przeksztatcania odpaddéw na paliwo alternatywne,

instalacji do demontazu odpaddéw wielkogabarytowych,

instalacji do przetwarzania odpaddw budowlanych,

chtodni na padte zwierzeta domowe i dzikie,

stacji zbierania i demontazu pojazdéw wycofanych z eksploatacji oraz instalacji

do recyklingu pojazdoéw,

wyznaczenia rezerwy terenowej na magazynowanie odpadéw w wypadkach klesk.

Nalezy dazy¢ do wyznaczenia rezerwy w rejonie Jandwka i wyznaczenia w/w rezerwy w
innych czesciach miasta.

W przypadku obiektéw zwigzanych z gospodarka odpadami, nalezy dazy¢ do:

wyboru lokalizacji uwzgledniajgcej minimalizacje konfliktéw z innymi formami
uzytkowania terenu,

starannego ksztattowania obiektdéw i ich otoczenia, w celu zapewnienia wysokiej
jakosci tadu przestrzennego, w tym stosowanie oston wizualnych,

objecia hermetyzacja procesu sortowania i przetadunku odpadéw, w celu
zminimalizowania srodowiskowych i estetycznych kosztéw ich funkcjonowania.

Postuluje sie  ksztattowanie rozmieszczenia  stacji  przetadunkowych odpadéw
optymalizujgcego:

warunki obstugi poszczegdlnych obszaréw wytwarzania odpaddéw, w tym zabudowy
mieszkaniowej,
warunki przewozu odpaddw z obszarédw wytwarzania do miejsc ich zbierania i
przetwarzania.

Nalezy dazy¢ do likwidacji nielegalnych wysypisk odpaddw.

3. Infrastruktura techniczna w zakresie energetyki zarzagdzana przez prywatne podmioty

1) Zaopatrzenie w energie elektryczng

Dopuszcza sie budowe elementdw systemu zaopatrzenia w energie na obszarze miasta.

W zakresie sieci przesylowej krajowego systemu elektroenergetycznego znajdujgcego sie
poza obszarem Wroctawia, ale istotnego dla zaopatrzenia miasta w energie elektryczng, planowana

jest:

budowa napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 400 kV relacji
Czarna — Polkowice z rozbudowg GPZ Polkowice 220/110 kV o rozdzielnie 400 kV,
budowa napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 400 kV Dobrzen
— naciecie linii Pasikurowice - Wroctaw (planowane lata realizacji 2012 - 2017),
budowa napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 400 kV relacji
Czarna — Pasikurowice,

budowa linii 400 kV Pasikurowice Dobrzen — Joachimow,

budowa napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 400 kV relacji
Boguszdw — Granica RP — Czechy.

260



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WROCEAWIA — PROJEKT — 08. 05. 2017

W zakresie urzadzen i dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV
znajdujacej sie na obszarze miasta planuje sie:

budowe GPZ 110/20/10 kV przy ul. Kurkowej,

budowe dowigzan kablowych 110 kV od GPZ Dtuga, poprzez projektowany GPZ
Kurkowa, do istniejgcego GPZ Walecznych,

budowe GPZ 110/20/10 kV Mennicza,

modernizacje GPZ 110/20/10 kV Walecznych, GPZ 110/20/10 kV Krzywoustego oraz
GPZ 110/20/10 kV Wieczysta,

wykonanie powigzan GPZ 400/110 kV Wroctaw, zlokalizowanego w obrebie wsi
Matuszow na terenie gminy Kobierzyce z istniejgca siecig 110 kV,

przebudowe dwutorowej linii napowietrznej 110 kV relacji Klecina — Katy
Wroctawskie — Pawtowice,

budowe linii kablowej 110 kV od istniejgcego GPZ Walecznych, poprzez projektowany
GPZ Mennicza, istniejgcy GPZ Putaskiego do istniejgcego GPZ Wieczysta,

budowe GPZ 110/20 kV Jagodno wraz z dowigzaniami napowietrznymi od strony
istniejgcej linii dwutorowej 110 kV relacji GPZ Czechnica — GPZ Wieczysta,

budowe GPZ 110/20 kV Ztotniki wraz z dowigzaniami napowietrznymi lub kablowymi
od strony istniejacej linii 110 kV relacji GPZ Wroctaw Zachdd — GPZ Lesnica,
rozbudowe GPZ 110/20/10 kV Swojec,

budowe dwutorowej linii napowietrznej 110 kV relacji GPZ Swojec — GPZ Wilcza,
budowe dwutorowej linii napowietrznej 110 kV od GPZ Pasikurowice do istniejgcego
weciecia do GPZ Walecznych,

budowe linii kablowej od GPZ Wilcza do GPZ Wieczysta,

budowe GPZ 110/20 kV Psie Pole Przemystowe (wariantowa lokalizacjg) wraz z
dowigzaniem kablowym od strony istniejacego GPZ Psie Pole oraz z dowigzaniem
napowietrzno-kablowym od strony istniejgcej dwutorowej linii napowietrznej 110 kV
relacji GPZ Swojec — GPZ Psie Pole,

przebudowe SE 220/110 kV Klecina na GPZ 110/20 kV,

budowe GPZ 110/20 kV Muchobdér Wielki ul. Rakietowa wraz z dowigzaniami
kablowo-napowietrznymi od strony istniejacej linii napowietrznej 110 kV relacji GPZ
Lesnica— GPZ Wroctaw Zachdd,

budowe GPZ 110/20 kV Stysia/Owsiana zasilanej poprzez wciecie kablowe w linie
kablowg 110 kV relacji GPZ Wieczysta - GPZ Zelazna,

budowe GPZ Nowa WuWa wraz z dowigzaniami kablowo-napowietrznymi od strony
istniejacej linii napowietrznej 110 kV relacji GPZ Le$nica — GPZ Wroctaw Zachdd,
budowe GPZ Ligota ul. Irysowa wraz z dowigzaniami kablowo-napowietrznymi od
strony istniejgcej dwutorowej linii napowietrznej 110 kV relacji GPZ Dtuga — GPZ
Zmigrodzka,

dopuszcza sie realizacje linii napowietrznych wysokiego napiecia 110 kV w wykonaniu
wielotorowym.

W zakresie dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV planuje sie:

realizacje linii napowietrznych wysokiego napiecia 110 kV w wykonaniu
wielotorowym,

na obszarze miasta nalezy dazy¢ do realizacji linii wysokiego napiecia wytacznie jako
podziemnych,

nalezy dazy¢ do skablowania istniejgcych napowietrznych linii wysokiego napiecia, w
szczegolnosci na obszarach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows,

w miare mozliwosci i potrzeb, modernizacje i rozbudowe uktadu zaopatrzenia miasta
w energie elektryczng, w tym do:
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e realizacji dodatkowych stacji GPZ 110/SN kV wraz z budowa linii zasilajgcych
110 kV, obstugujacych odbiorcéw, ktérych zaopatrzenie w energie elektryczng z
istniejgcego  ukfadu  elektroenergetycznego  bytoby  niemozliwe lub
niedostateczne,

e skablowania lub przetozenia linii napowietrznych 110 kV oraz sieci $redniego i
niskiego napiecia, kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

® przefaczania sieci rozdzielczej z napiecia 10 kV na 20 kV, w tym przebudowe stacji
transformatorowych 10/0,4 kV na transformacje 20/0,4 kV,

e rozbudowe sieci S$redniego i niskiego napiecia, w tym budowe stacji
transformatorowych, przy czym dopuszcza sie budowe stacji stupowych nie
kolidujacych z zagospodarowaniem terendw.

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng przedstawiono
na rys. nr 15 Studium.

2) Zaopatrzenie w gaz i paliwa ptynne

Dopuszcza sie budowe elementdéw systemu zaopatrzenia w gaz na obszarze miasta.

Nalezy dazyé, w miare mozliwosci i potrzeb, do modernizacji i rozbudowy systemu
zaopatrzenia w gaz na obszarze miasta oraz poza jego granicami, w szczegdlnosci do:

- modernizacji wezta gazowego Ottaszyn oraz budowy gazociggu wysokiego cisnienia
pomiedzy weztami gazowymi Gatéw i Ottaszyn,

- budowy gazociggu wysokiego cisnienia relacji Brzeg Opolski — Kietczow,

- budowy gazociggdéw przesytowych wysokiego cisnienia relacji: Jeleniéw — Dziwiszow,
Taczalin — Gatéw, Wierzchowice — Czeszéw,

- modernizacji i rozbudowy sieci gazowe] wysokiego i podwyzszonego Sredniego
ci$nienia oraz stacji redukcyjno-pomiarowych pierwszego stopnia, w celu zwiekszenia
pewnosci zasilania miasta w gaz,

- modernizacji i rozbudowy sieci rozdzielczej Sredniego i niskiego cisnienia, w
szczegolnosci na obszarach budownictwa jednorodzinnego w peryferyjnych rejonach
miasta, w tym:

* modernizacji zeliwnej sieci gazowej niskiego ci$nienia,
® budowy odpowiednich stacji redukcyjno-pomiarowych drugiego stopnia.

Na terenach intensywnej zabudowy mieszkaniowej oraz na terenach o wysokich walorach
krajobrazowych postuluje sie lokalizacje stacji redukcyjno-pomiarowych drugiego stopnia w formie
stacji podziemnych.

Postuluje sie, w miare potrzeb, doprowadzenie sieci gazowe] $redniego cisnienia do
lokalnych kottowni.

Istniejgca sie¢ gazowa posiada rezerwy przepustowe, stad brak potencjalnych zagrozen w
dostawie gazu sieciowego do obiektéw zlokalizowanych w Gminie Wroctaw. Podstawg planowania
rozwoju sieci jest osiggniecie kryterium:

- poprawnosci technicznej,
- efektywnosci ekonomicznej przedsiewziecia.

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie zaopatrzenia w gaz przedstawiono na rys. nr 15
Studium.

3) Zaopatrzenie w energie cieplng

Dopuszcza sie budowe elementéw zaopatrzenia w ciepto na obszarze miasta, w tym
kogeneracyjnych zrédet energii.

262



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WROCEAWIA — PROJEKT — 08. 05. 2017

Nalezy dazy¢, w miare mozliwosci i potrzeb, do modernizacji i rozbudowy miejskiego systemu
cieptowniczego oraz zwiekszania liczby odbiorcéw ciepta z tego zrédta, w tym:

- do modernizacji elektrocieptowni, polegajgcej na wycofaniu z eksploatacji wybranych
jednostek wytwadrczych,

- do modernizacji zespotu istniejgcych elektrocieptowni oraz dalszej realizacji inwestycji
proekologicznych, majacej na celu zmniejszenie ucigzliwosci obiektu dla srodowiska,

- do budowy sieci magistralnych oraz rozbudowy uktadéw sieciowych,

- do budowy przytgczy i weztdw cieplnych, w celu przytaczania nowych odbiorcéw,
w szczegdlnosci wykorzystujgcych dotad ciepto ze spalania paliw statych.

catym systemem cieptowniczym miasta.

Nalezy dazy¢, w miare mozliwosci, do podniesienia standardu energetycznego zabudowy
poprzez:

- realizacje  dziatan  termorenowacyjnych i modernizacyjnych, obnizajacych

zapotrzebowanie na ciepto w istniejgcej zabudowie,

- realizacje nowego budownictwa w sposéb energooszczedny.

Nalezy dazy¢, w miare mozliwosci, do modernizacji lub likwidacji lokalnych kottowni
opalanych paliwami statymi, w celu zmniejszenia ucigzliwosci tych obiektéw dla srodowiska.

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng przedstawiono na
rys. nr 15 Studium.

4. Odnawialne zrédta energii

Wyznacza sie granice terendw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zzrddet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, oraz granice ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, zgodnie z rys. nr
15 Studium, oznaczone symbolami ,A”, ,,B”i,C”".

Lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW w zakresie, urzadzen wytwarzajgcych energie pochodzacy ze spadku wody
dopuszcza sie wytgcznie w strefie oznaczonej na rysunku Studium symbolem ,A”.

Lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW pochodzgcej z: wnetrza ziemi, promieniowania stonecznego, wspétspalania
biomasy oraz biogazu dopuszcza sie wytgcznie w strefie oznaczonej na rysunku Studium symbolem
#B”.

W strefie oznaczonej symbolem ,B” zaleca sie wyznaczanie paséw izolujacych zieleni
wysokiej od strony przewazajgcych kierunkdéw wiatréow w bezposrednim sasiedztwie obiektow i
budynkdéw wyposazonych w instalacje do spalania biogazu oraz biomasy.

Lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW pochodzgcy z promieniowania stonecznego oraz pochodzacg z wnetrza ziemi
dopuszcza sie wytgcznie w strefie oznaczonej na rysunku Studium symbolem ,,C”.

Lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW pochodzacg z promieniowania stonecznego dopuszcza sie wyfacznie na
budynkach.

Rozdziat 13.INNE ELEMENTY | REALIZACJA

13.1 Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego

1. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
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Okresla sie obszar catego miasta jako obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

2. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
Za obszary, na ktérych bedg rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, uznaje sie:
korytarze ulic i weztéw o znaczeniu ponadlokalnym,
korytarze linii systemu kolejowego,
) obszar Portu Lotniczego Wroctaw - Strachowice im. Mikotaja Kopernika,
) obszary rzek z obwatowaniami.

o
- —

Q. 0

3. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, nie usytuowane w obszarach, o ktérych
mowa w ust. 2
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, nie usytuowane w obszarach, o
ktérych mowa w ust. 2, dopuszcza sie na catym obszarze miasta.

13.2 Plany miejscowe

1. Obowigzujace i sporzgdzane plany miejscowe

Na dzien 4 marca 2017 roku obowigzywato 408 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz 57 uchwat Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowych plandéw zagospodarowanie przestrzennego, wymienionych w zataczniku do uchwaty w
sprawie uchwalenia Studium.

2. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie planéw miejscowych
Obowigzkowe jest sporzgdzenie planu miejscowego, na podstawie przepisow odrebnych:
a) dlaobszaru Parku Kulturowego ,Stare Miasto”,
b) dla obszaru objetego Planem Generalnym Portu Lotniczego Wroctaw-Strachowice.

3. Obszary, dla ktérych zamierza sie sporzadzic¢ plany miejscowe
Zamierza sie sporzadzic¢ plany miejscowe obejmujace:
a) obszary objete uchwatami Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
b) grunty rolne i lesne w przypadku, jezeli wystgpi taka potrzeba.

13.3 Przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych

1. Przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze
Dopuszcza sig, ze grunty rolne moga stopniowo zosta¢ przeznaczone na cele nierolnicze,
umozliwiajgc na czesci tych gruntdw kontynuacje dziatalnosci rolniczej.

2. Przeznaczenie gruntdw lesnych na cele nielesne

Planuje sie, ze cze$¢ gruntdw lesnych moze zostaé przeznaczona na cele nielesne, w tym przy
zachowaniu na nich rdéinych form zieleni z wiodgcg funkcjg rekreacyjno-wypoczynkowg i
przeznaczeniu na cele publiczne. Kierunek ten nie jest sprzeczny z mozliwoscia przeznaczenia czesci
obszaru miasta pod zalesienia.

3. Okreslenie granic zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesSnych

Obszar, o ktéorym mowa w art. 14 ust. 3 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdin. zm.), stanowi kazdy obszar
wydzielony liniami okreslonymi na rysunkach Studium oraz granicami innych obszaréw, w tym
konturami klasyfikacyjnymi gleb.

13.4 Obszary wymagajgce przeksztatcen i rehabilitacji
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Znaczna cze$¢ obszaréw zabudowanych, a takie o innych formach zagospodarowania
wymaga przeksztatcern i rehabilitacji, rozumianych jako zbiér przedsiewzie¢ zmierzajacych do
ozywienia i przeksztatcenia spotecznego, gospodarczego i przestrzennego. Okresla sie czternascie
rodzajow obszarow wymagajgcych przeksztatcen i rehabilitacji o réznych rodzajach zdegradowanego
zagospodarowania: zespoty rekreacyjno parkowe, obszary uzytecznosci publicznej, obszary urzadzen
inzynierskich, parki i cmentarze, obszary przemystowe i poprzemystowe, wielofunkcyjne obszary
centrum miasta, obszary wielofunkcyjnych przeksztatcer,, obszary mieszkaniowej zabudowy
kamienicowej, przedwojenne osiedla zabudowy mieszkaniowej, obszary osiedli blokowych, obszary
zabudowy matomiasteczkowej, obszary dawnych wsi, obszary powojskowe i popolicyjne, obszary
rzeczne. Ponadto, zostaty okreslone: kompleksy gmachéw uzytecznosci publicznej, w tym: uczelnie
wyisze, szpitale, szkoty i obiekty sakralne, zespoty rekreacyjno-sportowe, obiekty inzynierskie.

Dazy sie do tego, aby przeksztatcenia i rehabilitacja rozumiane jako procesy obejmujace
materialng renowacje obiektdw, uzupetnianie i wymiane zabudowy i zagospodarowania byty
katalizatorem rozwoju dziatalnosci spotecznej i gospodarczej oraz czynnikiem przyciggajacym
inwestorow. Ponadto przeksztatcenia i rehabilitacja powinny wigzac¢ sie przestrzennie z innymi
przedsiewzieciami, takimi jak: nowe inwestycje, modernizacja uktadu ulicznego, infrastruktury
technicznej, urzgdzanie terendw zieleni, w sposob prowadzacy do uzyskania efektu synergicznego.

13.5 Obszary wymagajace scalen i podziatéw nieruchomosci

Nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych scalen i podziatéw nieruchomosci.

13.6 Obszary zdegradowane

Realizacja dziatan zwigzanych z rewitalizacjg, zgodnie z ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o
rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777 ze zm.), powinna by¢ poprzedzona wyznaczeniem obszaréw
zdegradowanych. Sposéb ich okreslenia sprecyzowany zostat we wskazanej ustawie. W niej réwniez
zapisano, ze w przypadku, gdy gmina zamierza realizowac proces rewitalizacji podejmuje stosowng
uchwate o wyznaczeniu obszaréw zdegradowanych i obszaru rewitalizacji. We Wroctawiu taka
uchwata przez Rade Miejskg Wroctawia nie zostata podjeta. W zwigzku z tym obszaréw
zdegradowanych w niniejszym Studium sie nie wyznacza. Nalezy jednak zaznaczyé, ze dziatania
zwigzane z rewitalizacjg, jako ztozonego procesu czynnosci na ptaszczyznie spotecznej, funkcjonalno-
przestrzennej i srodowiskowej byty i s3 prowadzone we Wroctawiu na szerokg skale. Podejmowano
szereg przedsiewzie¢ zwigzanych z pobudzeniem gospodarczym i ekonomicznym oraz aktywizacja
spoteczenstwa. Miaty one na celu przeprowadzenie kompleksowej rewitalizacji takich obszaréw jak:
Psie Pole, Nadodrze czy Przedmiescie Otawskie. Efektami szeroko zakrojonych dziatan jest przede
wszystkim podniesienie jakosci zycia mieszkancow i ich integracja, aktywizacja gospodarcza i
ekonomiczna, przeksztatcenie tkanki urbanistycznej i poprawa jakosci przestrzeni i Srodowiska.

13.7 Tereny zamkniete

W granicach miasta sg tereny zamkniete, ktdre nie posiadajg stref ochronnych.

13.8 Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

Nie wyznacza sie nowych obszaréw funkcjonalnych. Wroctaw stanowi cze$¢ Wroctawskiego
Obszaru Funkcjonalnego, jest jego rdzeniem, o czym mowa we wstepie Wroctaw na tle. W zwigzku z
powyzszym w granicach administracyjnych nie wyznacza sie obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu
lokalnym.

13.9 Obszary rozwoju

Obszary rozwoju to obszary zdiagnozowane na podstawie procesow i preferencji inwestycji
mieszkaniowych na obszarze catego Wroctawia, ktére nastepnie poddano ocenie racjonalnosci
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wykorzystania rezerw wskazanych w dokumentach planistycznych. Poprzez ich delimitacje
zidentyfikowano 22 obszary o zrdéznicowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, ktére znajdujg
sie w jednostkach urbanistycznych:

a)

b)

c)

d)

e)

OBSZARY ROZWOJU

6 miescie
Nadodrzarisiie |
TS ekt

/ | Wielki
L5

w dzielnicy urbanistycznej A - Srédmieécie:

- A3-Kepa Mieszczanska - caty obszar jednostki,

- A5-Kleczkéw - obszar rozwoju we wschodniej czesci jednostki na osiedlu Promenady
Wroctawskie,

- A6-Srédmiescie Nadodrzariskie - obszar rozwoju w poétnocnej czesci jednostki na
terenie Browaru Piastowskiego,

- A10-Huby - obszar rozwoju w rejonie ulicy Nyskiej;

w dzielnicy urbanistycznej B - Pétnoc:

- B8-Poprzeczna - caty obszar jednostki,

- B12-Lipa Piotrowska — Widawa - obszar rozwoju w rejonie ulicy Kminkowej,

- B16-Psie Pole Centrum - caty obszar jednostki,

- B18-Psie Pole Wschdd - obszar rozwoju potozony w zachodniej czesci jednostki,
- B23-Zakrzéw Wschodni - obszar rozwoju w centralnej czesci jednostki;

w dzielnicy urbanistycznej C - Wschod:

- C12-Swojczyce - obszar rozwoju w potudniowej czesci jednostki na osiedlu Olimpia
Port;

w dzielnicy urbanistycznej D - Potudnie:

- D1-Grabiszynek - obszar rozwoju w potudniowej czesci jednostki,

- D3-Gaj - obszar rozwoju w potudniowej czesci osiedla,

- D6-Brochoéw - obszar rozwoju w pétnocnej czesci jednostki,

- D7-Jagodno - obszar rozwoju na wschod od ulicy Buforowej,

- D8-Partynice-Oftaszyn-Wojszyce - caty obszar jednostki,

- D10-Krzyki Zachdd - obszar rozwoju w potudniowo-zachodniej czesci jednostki,
- D12-Klecina - obszar rozwoju w centralnej czesci jednostki;

w dzielnicy urbanistycznej E - Zachdd:

- E7-Muchobdr Wielki - obszar rozwoju w pétnocnej czesci jednostki,
- E10-Nowe Zerniki - obszar rozwoju w rejonie osiedla modelowego Nowe Zerniki,

266



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WROCEAWIA — PROJEKT — 08. 05. 2017

- E18-Maslice Mate - caty obszar jednostki,
- E21-Stabtowice Stare (Wojanowska) - obszar rozwoju w centralnej czesci jednostki,
- E24-Lesnica - obszar rozwoju w centralnej czesci jednostki.

Kazdy z 22 obszarow rozwoju zostat przeanalizowany pod katem obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, dynamiki mieszkalnictwa, ustug i lokalnych
osrodkéw ustugowych, komunikacji i dostepnosci oraz zieleni, rekreacji, sportu i przestrzeni
publicznych. Obszary te w wiekszosci przypadkéw charakteryzuja sie duzym pokryciem miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, w ktérych ustalono tereny pod nowg zabudowe
mieszkaniowa. Jej realizacja przyczynita sie do znacznego wzrostu mieszkanicéw w latach 2006-2014,
a pozostate rezerwy umozliwiajg dalszy przyrost ludnosci.

Majac na uwadze kompleksowe zaspokojenie potrzeb obecnych i przysztych mieszkarcow
osiedli mieszkaniowych oraz poprawe jakosci ich zycia, nalezy podja¢ dziatania, ktére beda wymagaty
koordynacji na wielu ptaszczyznach i w wielu sferach, nie tylko planistycznych. W obszarach rozwoju,
na poziomie operacyjnym, niezwykle istotne jest wskazanie bardziej szczegdétowych dziatan wsparcia,
wytonionych réwniez poprzez partycypacje spoteczng. Efektywne uczestnictwo obywateli pozwoli
spetni¢ ich oczekiwania w zakresie najbardziej priorytetowych inwestycji, a to z kolei ufatwi
podejmowanie trafnych decyzji. Ze strony miasta natomiast wazne jest angazowanie lokalnej
spotecznosci w inicjatywy obywatelskie, budzet obywatelski czy réznego rodzaju programy i projekty
spoteczne, ale takze informowanie o mozliwosci ich udzialu w pracach nad dokumentami
planistycznymi.

Z aktualnych zjawisk i tendencji proceséw inwestycyjnych analizowanych w obszarach
rozwoju wynika, ze kluczowg kwestig powinna by¢é poprawa ich dostepnosci komunikacyjnej.
Monitorowaniu powinna podlega¢ przede wszystkim wydolno$¢ i efektywnos¢ uktadu
komunikacyjnego, ktdéry nalezy w razie konieczno$ci rozwija¢, a réwniez usprawnia¢ poprzez
realizacje nowych potaczen i rozwdj transportu zbiorowego. Jednoczesnie wraz ze wzrostem liczby
mieszkancéw powinno monitorowac sie zapotrzebowanie na ustugi, w tym w szczegdlnosci
spoteczne. Wiaze sie to gtdwnie z zabezpieczeniem funkcji oswiatowych o komfortowych strefach
dojs¢ do obiektow szkét, przedszkoli i ztobkdéw oraz z doprowadzeniem do wyksztatcenia lokalnych
osrodkéw ustugowych czy doposazenia obszaréw rozwoju w ustugi publiczne oraz ogdlnodostepng
zielen i rekreacje, ktére moga powstawaé w pierwszej kolejnosci na gruntach gminnych. Wyzej
wymienione dziatania bedg mozliwe do zrealizowania wytgcznie przy koordynacji i wspotpracy wielu
podmiotdw z sektora publicznego i prywatnego.

Nie ulega watpliwosci, ze dalsze monitorowanie miasta, w tym obszaréw rozwoju, pozwoli na
wykrywanie wszelkiego rodzaju probleméw realizacyjnych, co w rezultacie pozwoli na reagowanie w
odpowiednim momencie, rowniez w procesie planistycznym na etapie sporzadzania miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian, ktére beda wykonywane zgodnie z
ogdlnomiejskimi politykami przestrzennymi.

13.10 Kompleksowe dziatania

1. Kompleksowe przedsiewziecia urbanistyczne

Realizacja wyznaczonych celdéw polityki przestrzennej, jak rdéwniez odpowiedzia na
pojawiajgce sie wyzwania, powinna by¢ gotowos$¢ miasta do podejmowania w miare mozliwosci
przedsiewzie¢ urbanistycznych o wysokim poziomie kompleksowosci. Ze wzgledu na ich ztozono$¢
takich poczynan wtasciwym jest wykorzystanie do ich prowadzenia systemu zarzgdzania przez
projekty.

2. Dopetnienie urbanistyczne

Przedsiewziecia tego typu powinny w miare mozliwosci objg¢ catosci urbanistyczne takie jak:
osiedla mieszkaniowe, osrodki ustugowe, zespoty aktywnosci gospodarczej, ktére sg w stanie
niekompletnosci. W jego ramach uzupetnia sie zabudowe, wyposazenie, wewnetrzny uktadu ulic,
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przestrzeni publicznych, tras rowerowych, ciggdw pieszych, poprawia sie powigzania z pozostata
czescig miasta, szczegdlnie liniami transportu zbiorowego, powigzania z terenami zieleni w poblizu.
Rozpoczyna sie od diagnozy potrzeb niekompletnej catosci urbanistycznej wraz z ustaleniem
priorytetdéw, a nastepnie prowadzi sie skoordynowane dziatania wyspecjalizowanych jednostek.

Dopetnienia urbanistycznego wymaga w sposob szczegdlnie wiekszos¢ obszaréw rozwoju
opisanych w podrozdziale 13.9. Ze wzgledu na staty naptyw nowych mieszkancéw nalezy dazy¢ do
skrécenia okresu, w ktorym osiggng one wysoki poziom kompletnosci. Wobec celéw, jakie stawia
sobie Studium ten typ przedsiewziecia ma szczegdlne znaczenie.

3. Rewitalizacja

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ,Rewitalizacja stanowi proces wyprowadzania ze stanu
kryzysowego obszarow zdegradowanych, prowadzony w sposdb kompleksowy, poprzez
zintegrowane dziatania na rzecz lokalnej spotecznosci, przestrzeni i gospodarki, skoncentrowane
terytorialnie, prowadzone przez interesariuszy rewitalizacji (...)”. Przedsiewziecia rewitalizacyjne
odnoszg sie do terendw, gdzie koncentrujace sie zjawiska bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci,
niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, niewystarczajacego poziomu uczestnictwa w
zyciu publicznym i kulturalnym t3cza sie z negatywnymi zjawiskami gospodarczymi lub
srodowiskowymi lub przestrzenno-funkcjonalnymi lub technicznymi. Zatem dziatania nalezace do
sfery polityki przestrzennej, a w szczegdlnosci zmierzajgce do zmiany zagospodarowania
przestrzennego, sg tylko jednymi z wielu elementdéw procesu rewitalizacji. O ich skutecznosci
decyduje S$ciste sprzezenie z miejska polityka spoteczng i gospodarczg. Obowigzujace przepisy
odnoszace sie do rewitalizacji pozwalajg na zastosowanie serii specjalnie skonstruowanych w tym
cele narzedzi prawnych.

We Wroctawiu przeprowadzono z sukcesem rewitalizacje Starego Miasta, Nadodrza, Psiego
Pola. W trakcie jest rewitalizacja Dzielnicy Czterech Swiatyr. Planuje sie objecie nig Ofawskiego
Przedmiescia i centralnej czesci Lesnicy.

4. Catosciowa kreacja przestrzenna

Przedsiewziecie tego typu polega na doprowadzeniu do powstania w petni kompletnej
catosci urbanistycznej na obszarze dotad niezabudowanym.

Oczekuje sie, ze w przysztosci w obowigzujacych w kraju przepisach znajda sie specjalne
instrumenty prawne stuzgce do Scistej koordynacji zadan realizowanych przez podmioty publiczne i
niepubliczne, ktére sktadaja na powstanie nowego kompleksu zabudowy.

Przedsiewzieciem tego typu jest obecnie realizowana budowa Modelowego Osiedla Nowe
Zerniki. Tego rodzaju przedsiewziecia bedzie wymagaé¢ wzniesienie kompleksu targowo-
wystawienniczego.

5. Przygotowania terenéw inwestycyjnych

Do tego typu nalezy wachlarz rozmaitych przedsiewzie¢, poczawszy od tych, ktére maja na
celu zwiekszenie przydatnosci i atrakcyjnosci wybranych terendw oraz utatwienie inwestowania w ich
granicach, do takich, ktérych rezultatem sg uzbrojone dziatki w petni przygotowane pod zabudowe.

Do przedsiewzie¢ z pierwszego skraju wachlarza zaliczajg sie realizowane z sukcesami
,Program rozwoju terendw mieszkalnictwo” oraz ,Program rozwoju terendéw pod aktywnosc
gospodarczg”. Przedsiewziecia z drugiego skraju obejmujg poza sporzadzeniem i uchwaleniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: skonsolidowanie terendw w jednym reku lub
scalenie i podziat nieruchomosci, odpowiednie uksztattowanie terenu, usuniecie jego skazen, budowa
uktadu drég dojazdowych i podstawowych sieci infrastruktury technicznej, zapewnienie dojazdu z
zewnatrz, urzadzenie zieleni. Odpowiada to w duzej mierze zakresowi dziatania deweloperéw
gruntowych. W przypadku terendw przeznaczonych pod aktywnos$¢ gospodarczg podjete dziatania
mogg prowadzi¢ do utworzeniu parkdw biznesu o réznych profilach: przemystowym, hurtowym,
biurowym. Projekty takie znajdujg swoje uzasadnienie jako realizacja polityki gospodarczo-ustugowej
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przedstawionej w rozdziale 5 niniejszego dziatu. Efektem tego typu zbioru dziatan jest odcinek
Potudniowo-Zachodniego Pasma Aktywnos$ci Gospodarczej w rejonie ul. Eugeniusza Kwiatkowskiego.

Przygotowanie terendéw inwestycyjnych moze odnosic¢ sie do catych komplekséw terenéw, do
rozproszonych dziatek a takze do pojedynczych nieruchomosci.

6. Transformacja przestrzenna

Jest to dziatanie prowadzace do catkowitego przetworzenia uktadu przestrzennego i struktury
funkcjonalnej na obszarze, ktéry byt poprzednio zagospodarowany inaczej.

Transformacja przestrzenna jest jednym z najbardziej ztozonych przedsiewzie¢ w polityce
przestrzennej. Wymaga bardzo wysokiego poziomu wspodtdziatania wielu rozmaitych podmiotéw
publicznych i niepublicznych.

We Wroctawiu takim przedsiewzieciem w znacznej mierze zrealizowanym byta przebudowa
rejonu placu Grunwaldzkiego, dziatania tego typu prowadzone sg w rejonie placu Wolnosci, a planuje
sie ich podjecie na obszarze placu Spotecznego, bytych terenéw stacji kolejowej Wroctaw Swiebodzki,
a takze czesci terendw kolejowych powigzanych ze stacja Wroctaw Gtéwny oraz obszar dawnego
Browaru Piastowskiego.

7. Kreacja terendw zieleni

Przedsiewziecia tego typu obejmujg kilka rodzajéw dziatan. Pierwsze z nich ma charakter
systemowy. Polega na statym przygotowywaniu terenéw nadajacych sie pod zieler oraz wspdtpracy z
wieloma podmiotami, w tym niepublicznymi, w zakresie urzadzania na nich réznorodnych form
zieleni, w tym nasadzania lasow. We Wroctawiu ten system jest stale ulepszany. Drugi rodzaj
dziatania to rewitalizacja istniejgcych i urzadzanie nowych komplekséw zieleni. Do trzeciego rodzaju
zaliczajg sie rozmaite dziatania zmierzajgce do zazieleniania terendw, gdzie zielen uznaje sie za
wspéttworzaca. Jednym z nich jest szeroko zakreslony plan zazielenienia arterii wlotowych do miasta
,Zielone Tetnice Wroctawia”.

8. Doskonalenie infrastruktury miejskiej
Zalicza sie tutaj wszystkie przedsiewziecia, ktorych celem jest przebudowa i rozbudowa
systemu transportowego i infrastruktury technicznej.

9. Pobudzanie rozwoju

W tej grupie dziatan mogag znaleié sie wszystkie przedstawione w tym rozdziale
przedsiewziecia, ktore bedg miaty na celu stanowic zachete dla innych podmiotéw niz miejskie do
podjecia dziatan zgodnych z polityka przestrzenng miasta.

Szczegdlne znaczenie ma tutaj rewitalizacja. Przeprowadzona w czesci danego obszaru lub
tylko w odniesieniu tylko do pewnych pdl tematycznych moze zwiekszy¢ jego atrakcyjnosé dla
zamieszkiwania lub prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zacheci¢ do jego odwiedzania, a skutkiem
tego moga byc¢ inwestycje niepubliczne korzystajgce z tego bodzca.
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V. KIERUNKI - KARTY JEDNOSTEK URBANISTYCZNYCH
Rozdziat 1. DZIELNICA URBANISTYCZNA — SRODMIESCIE — A
Rozdziat 2. DZIELNICA URBANISTYCZNA — POLNOC — B
Rozdziat 3. DZIELNICA URBANISTYCZNA — WSCHOD - C
Rozdziat 4. DZIELNICA URBANISTYCZNA — POLUDNIE - D

Rozdziat 5. DZIELNICA URBANISTYCZNA — ZACHOD - E
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VI.SYNTEZA | UZASADNIENIE

1.1 Synteza

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, nazywane
w skrocie Studium, to dokument okreslajgcy polityke przestrzenny, opracowywany dla catego
obszaru gminy. Nowe Studium dla Wroctawia aspiruje do bycia opracowaniem, ktére w sposdéb
przekrojowy i przejrzysty ma uchwyci¢ wyjatkowos¢ miasta, wzmacniajac jego liczne walory, ale takze
stawiajac ambitne wyzwania wszedzie tam, gdzie potrzebne sg wzmozone dziatania. Ostatnie 25 lat
to czas transformacji Wroctawia, rozumianej znacznie szerzej niz tylko w sensie przestrzennym.
Osiggniecie pewnej dojrzatosci miasta wynika takze ze wzrostu $wiadomosci, zaangazowania i
poczucia wspdlnoty jego mieszkancow. Ksztattujaca sie w ten sposdb nowa rzeczywistos¢, w jakiej
Wroctaw sie znalazt, otwiera nowe mozliwosci wspdlnej pracy nad jego dalszym rozwojem. Studium
ma by¢ wiec przede wszystkim odpowiedzig na obecne potrzeby wroctawian, obserwacjg zmian, jakie
ostatnio zaszty w miescie oraz identyfikacja nowych perspektyw. Doskonalenie Wroctawia, bo taki
termin dobrze oddaje te intencje, z jednej strony weryfikuje dotychczasowa polityke przestrzenng a z
drugiej czerpie z jej dorobku, bazujac na poprzednich wersjach dokumentu i ewolucji przestrzeni
bedacej materializacjg ich ustalen.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla role, procedure
opracowywania oraz elementy sktadowe Studium. Cho¢ nie jest ono aktem prawa to jego ustalenia
sg istotne dla spoteczenstwa, gdyz wskazujg ogdlne kierunki rozwoju poszczegdlnych osiedli jak
rowniez zasady, ktére muszg by¢ spetnione w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Do prac nad obecnym Studium Wroctawia przystapiono Uchwatg Nr LXI/1553/14
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 10 lipca 2014 roku. Zakres partycypacji spotecznej przy
ksztattowaniu tego dokumentu zostat znacznie rozszerzony. Etap sktadania wnioskéw wydtuzono z
wymaganych w ustawie 21 do 200 dni czego efektem byto prawie 2000 pism, w ktérych wroctawianie
wyrazili swojego oczekiwania co do przygotowywanego opracowania. Z kolei etap wytozenia projektu
do publicznego wgladu zostat poprzedzony cyklem 10 spotkarn organizowanych dla mieszkaricow w
réznych czesciach miasta, forami tematycznymi prezentujacymi wybrane polityki projektu oraz
kampanig w mediach.

Przedmiotem ustalen studidw gmin sg zagadnienia wynikajace z diagnozy stanu struktury
funkcjonalno-przestrzennej, kwalifikowanej jako uwarunkowania oraz wytycznych rozwoju w postaci
kierunkéw zagospodarowania, majace na celu zapewnienie i ochrone tadu przestrzennego.

Na wroctawsky strukture funkcjonalno-przestrzenng sktadajg sie: pasma (mieszkalnictwa,
aktywnosci gospodarczej, zieleni), dzielnice urbanistyczne, jednostki urbanistyczne, osrodki ustugowe
oraz rzeki przeptywajgce przez miasto. Istotg niniejszego dokumentu musi by¢ zatem wskazanie
pozadanych powigzan i relacji pomiedzy nimi. W tym celu w Studium Wroctawia sformutowano 9
ogdlnomiejskich polityk przestrzennych, co jest nowoscig, ktére wraz z dopuszczonymi klasami
przeznaczenia terenu oraz parametrami i wskaznikami urbanistycznymi definiujg przyjeta dla danego
obszaru wizje rozwoju. Miasto podzielone zostato na 101 jednostek a podziat ten ma wptywaé na
zachowanie réwnowagi pomiedzy potrzebami ogdlnomiejskimi a wynikajgcymi z kontekstu
lokalnego. tatwos¢ dotarcia do informacji ma by¢ zapewniona dzieki internetowemu dostepowi do
elektronicznej, przestrzennej bazy danych oraz indywidualnym kartom jednostek. Zbiér danych
zawartych dla kazdej jednostki stanowi kompendium uwarunkowan i wyzwan dla ich rozwoju oraz
odnosi do poszczegdlnych ogdlnomiejskich polityk przestrzennych.

Polityka zieleni i Srodowiska — zieleni bez granic akcentuje potrzebe traktowania jej na réwni
z innymi formami zagospodarowania terenu a jednoczesnie zaciera tradycyjng granice miedzy
strukturg urbanistyczna a przyrodnicza. Zielen przenika miasto.

Polityka rzeczna buduje na dolinach rzek zielono-niebieski szkielet miasta oraz przypisuje jego
odcinkom tzw. sektory funkcjonalne, wynikajgce z cech charakterystycznych krajobrazu i roli dla
sgsiedztwa i catego miasta.
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Polityka zamieszkiwania wyznacza 8 styléw zamieszkiwania. Majg one by¢ odpowiedzig na
preferencje i potrzeby wroctawian w zakresie uktadu urbanistycznego i formy zabudowy, integracji
sgsiedzkiej, sposobu przemieszczania sie, dostepu do ustug i terendw zielonych, spedzania czasu
wolnego.

Polityka przestrzeni publicznych ksztattuje sie¢ docierajgcg do kazdego fragmentu miasta. 8
typow przestrzeni zwraca uwage na lokalne potrzeby osiedli oraz rozwija obszary ogélnomiejskie. W
mys| idei miasta krétkich odlegtosci polityka stawia za cel integracje, budowanie wspdlnoty oraz
komfort przebywania i przemieszczania sie.

Polityka gospodarczo-ustugowa uwzglednia réznorodny charakter prowadzonych dziatalnosci
i odnosi je do obszaréw o najwiekszych predyspozycjach dla rozwoju. Wsparcie i wytyczne
definiowane sg dla ustug lokalnych, wielofunkcyjnego s$rédmiescia, stref biurowo-ustugowych,
produkcyjnych jak i obszaréw dziatalnosci wysokich technologii.

Polityka dziedzictwa kulturowego chroni dorobek miasta, potencjat historyczny i miejskie
symbole. Ma gwarantowac¢ zabytkom zachowanie, wiasciwe zagospodarowanie i spojnosé otoczenia.
Obejmuje szczegdlng ochrong strefe starego miasta jak réwniez dobra kultury wspoétczesnej, ktére sg
Swiadectwem najnowszej historii Wroctawia.

Polityka kompozycji odpowiada za to, jak miasto jest postrzegane przez jego uzytkownikow.
Uktady kompozycyjne, ich wzajemne styki, szerokie korytarze zwane makroelementami czy
dominanty, bramy i widoki sprawiaja, ze Wroctaw odrdznia sie od innych miast, budujg jego
wizerunek i wptywajg na poczucie tozsamosci mieszkancow.

Polityka zréwnowazonej mobilnosci wskazuje na zwigzki transportu z funkcjonowaniem,
rozwojem i ochrong miasta i jego s$rodowiska. Komfort mieszkaricow zalezy od atrakcyjnosci
alternatyw dla samochodu — poruszaniu sie tramwajem, autobusem, kolejg aglomeracyjng, rowerem
oraz mozliwosci dotarcia do celu ruchu w granicach dystansu pieszego.

Polityka infrastrukturalna zabezpiecza miasto w zakresie zaopatrzenia w wode, energie oraz
odprowadzania Sciekdw i gospodarowania odpadami. Istotne znaczenie przypisuje sie odnawialnym
zrédtom energii, tzw. matej retencji, selektywnej zbidrce odpadéw oraz energooszczednosci
obiektéw i urzadzen.

1.2 Uzasadnienie

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia
zarébwno w tresci jak i w jego strukturze wynika z decyzji o wejsciu do nowej fazy rozwoju
urbanistycznego miasta. Odpowiada to oczekiwaniom zmieniajacej sie spotecznosci Wroctawia.
Ponad 40% wroctawian zna dobrze Wroctaw tylko z okresu jego rozkwitu. Niewielu z nich pamieta lub
nigdy nie widziato miasta z wczesniejszego okresu. Szczegdlnie dla nich Wroctaw jeszcze nie jest
idealny, gdyz ich oczekiwania i ambicje wybiegajg o wiele dalej, niz ambicje starszych mieszkancow.

Tworzy sie spoteczenstwo obywatelskie, w ramach ktérego bezposredni udziat mieszkarcow
w ksztattowaniu sie miasta i jego poszczegdlnych czesci odgrywa coraz wieksza role. Rosnie tesknota
za wspolnotg i dobrym sasiedztwem, a jednoczesnie za spokojnym, utozonym zyciem w dobrym
sgsiedztwie i w otoczeniu otulajgcej wszystko zieleni. To uzasadnia uznanie za cel nadrzedny nadanie
miastu cech przestrzennej doskonatosci i dojrzatosci przez realizacje czterech prowadzacych do tego
priorytetéw opisanych w rozdziale 1 Czesci lll ,,Wizja”. Uzasadnienie rozwigzan przyjetych w Studium
przedstawiono przede wszystkim w odniesieniu do sposobu realizacji tych priorytetéw.

Pierwszy z nich to uczynienie Wroctawia miastem harmonijnym i zwartym. Realizacja tego
priorytetu wymagata wyodrebnienia w miescie jednostek urbanistycznych stanowigcych zwarte
catosci urbanistyczne o duzym stopniu samowystarczalnosci. Wiele z nich ma charakter
wielofunkcyjny, ale wszystkie majg by¢ wewnetrznie zintegrowane przez wspdlny osrodek ustugowy,
siec ulic, ciggdw pieszych i rowerowych oraz przez rozwiniety system przestrzeni publicznych, a takze,
tam gdzie jest potrzebny, wspdlny osrodek ustugowy. Aby wzmocni¢ polityke integracji jednostek
urbanistycznych, a takze uczyni¢ Studium bardziej przejrzystym, kazda z nich ma swojg karte,
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zawierajagcg dotyczace jej ustalenia polityki przestrzennej oraz informacje, w jakich czesciach
dokumentu znajdujg sie odnoszace sie do niej pozostate kierunki zagospodarowania przestrzennego.
Uksztattowanie jednostek jako zwartych organizmdw, stanowigcych zasadnicze elementy struktury
miasta, bedzie miato bardzo wielkie znaczenie dla podniesienia jakosci zycia w kazdej czesci miasta.
Jednostki utozone s3 w regularny ukfad naprzemiennych pasm mieszkalnych, aktywnosci
gospodarczej i zielonych terendéw otwartych réwnolegtych do rzeki Odry.

Dazac do osiggniecia wysokiego poziomu harmonijnosci miasta, wprowadzono do Studium
rozbudowang polityke w zakresie kompozycji przestrzennej. Czytelnos¢ i wyrazistos¢ uksztattowania
przestrzennego miasta ma by¢ osiggnieta przez wyodrebnienie uktadéw kompozycyjnych i
wprowadzenie zbioru ustalert odnoszacych sie do ich formowania. Ukfady te, wydzielone ze wzgledu
na fizjonomie, nie pokrywaja sie z jednostkami urbanistycznymi. Polityka przestrzenna w zakresie
kompozycji obejmuje takze tworzenie bram kompozycyjnych, dominant, makroelementéw
determinujacych ksztatt catej kompozycji miasta, stykéw pomiedzy rdéinymi uktadami
kompozycyjnymi. Konieczne byly ustalenia zapobiegajace zaktdceniom wizualnym najcenniejszych
widokdéw i panoram, w ktérych uwidocznia sie sylweta poszczegdlnych czesci miasta.

Wprowadzone zostaty ponadto ustalenia w zakresie wysokosci zabudowy (ptaszcz
wysokosciowy), powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego. Majg one
przede wszystkim istotne znaczenie dla realizacji zasadniczego celu Studium — stuzg zachowaniu
jednolitego charakteru zespotéw zabudowy, co zmniejsza ryzyko konfliktdw i ogranicza pole
nieprzewidywalnosci nowej zabudowy dla mieszkanncow poszczegdinych rejonéw. Dodatkowo
podnoszg one czytelno$¢ i spdjnos¢ kompozycji urbanistycznej catego miasta. Uzupetniaja je
ustalenia odnoszace sie do stykdéw rdoznych form zabudowy czy uktadéw kompozycyjnych.

Dazenie do rdznorodnosci znalazto swoje odzwierciedlenie w polityce zamieszkiwania, w
ramach ktérej wyrdznionych zostato osiem stylow zamieszkiwania, z ktérych kazdy dopasowany jest
do uwarunkowan poszczegdlnych obszarow w miescie. We Wroctawiu powinni méc znalezé swoje
miejsce mieszkancy o bardzo zréznicowanych potrzebach i osobistych preferencjach. W ramach stylu
indywidualnego zamieszkiwania dopuszcza sie wytgcznie zabudowe jednorodzinng. Wynika to z
licznych konfliktow, ktére pojawiaja sie na stykach z zabudowg wielorodzinng sytuowana na
obszarach, gdzie przewazajg domy mieszkalne jednorodzinne.

Skoncentrowanie wysitkbw na wyposazeniu i dokoriczeniu 22 obszaréw, na ktérych
nastepuje bardzo szybki przyrost zabudowy mieszkaniowej wynika z dwéch najwazniejszych przyczyn.
Po pierwsze, z wielkiego naptywu mieszkancéw do tych obszaréw, a dopiero po osiggnieciu
kompletnosci i po petnym wyposazeniu powstate lub rozbudowane tam osiedla bedg mogty zapewni¢
im wysoki poziom jakosci zycia. Rozwdj obiektéw ustugowych w tych rejonach zalezy od osiaggniecia
dostatecznej duzej liczby korzystajgcych z nich. Dopiero wtedy osiggng one swojg optacalnosé, a w
przypadku ustug komercyjnych rentownos¢. Po drugie, po wyposazeniu i polepszeniu
skomunikowania obszaréw rozwojowych bedg one najlepszym miejscem lokowania nowej zabudowy
mieszkaniowej tym bardziej, ze majg one nadal duzg niewykorzystang jeszcze chtonnos¢. Obie
przyczyny sg ze sobg w sprzezeniu zwrotnym. Rozwdj obiektow ustugowych w tych rejonach
zwiekszajacy ich atrakcyjnos¢ dla zamieszkiwania, zalezy od osiggniecia dostatecznie duzej liczby
korzystajgcych z nich. Dopiero wtedy osiaggng one swojg optacalno$é, a w przypadku ustug
komercyjnych rentownos¢. Kontynuowanie rozwoju gtéwnie na tych 22 obszarach stuzy osigganiu
wyzszego poziomu zwartosci przez miasto i ograniczaniu rozpraszania zabudowy. Miedzy innymi z
tego powodu czes$¢ niezabudowanych terendw w poprzednich edycjach Studium przeznaczonych na
zamieszkiwanie w obecnej wytgczona zostata z zabudowy.

Rola przestrzeni publicznych, jako samej esencji miejskosci, rosnie coraz bardziej. Ich
znaczenie dla zycia spotecznego i jego rozwoju jest nie do przecenienia. W wielu miejscach we
Wroctawiu jest bardzo potrzebne zaréwno ich urzagdzenie takich przestrzeni, jak i podniesienie jakosci
istniejacych, szczegdlnie poza centralnym obszarem miasta. Z tego powodu w Studium znalazta sie
rozbudowana polityke przestrzeni publicznych. Okreslenie hierarchii i specjalizacji réznego rodzaju
tych przestrzeni ma stuzy¢ skoordynowanemu procesowi realizacji urbanistycznej i ustalaniu
priorytetdéw w jego ramach.
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Zwiekszenie ilosci zieleni, a przede wszystkim jej tatwej dostepnosci z terendw zabudowy
mieszkaniowej, jest jednym z najszerzej wyrazanych oczekiwan wroctawian. Wynika to z licznych
wypowiedzi i interwencji mieszkaricOw miasta, a takze z sondazu przeprowadzonego w ramach prac
nad nowgq strategig rozwoju Wroctawia, w ktorej zielona wizja Wroctawia zyskata zdecydowanie
najwiecej zwolennikdw. Przyjeta koncepcja, okreslona hastem ,Zielerh bez granic”, ktorej istotg jest
to, ze wszystkie obszary w miescie sg terenami zieleni, ma zmieni¢ nastawienie, co do sposobu ich
widzenia i rodzaju podejmowanych dziatari. We Wroctawiu poza funkcjg rekreacyjna, ekologiczng i
kompozycyjng, jakg petni zielen, bardzo wazne wykorzystanie jej do polepszenia warunkéw
klimatycznych i Srodowiskowych, w tym do ograniczenia skutkéw wydtuzajacych sie w ostatnich
latach okreséw suszy. To jeden z najwazniejszych powoddéw wprowadzenia do Studium zbioru
ustalen stuzacych retencji wody w miescie.

Aby zrealizowad te zasady, poza wydzieleniem systemu obszaréw zieleni dominujacej,
wyznaczono strefe zieleni wspoéttworzacej, na ktérej jest ona traktowana réwnorzednie z innymi
formami zagospodarowania terenéw. Obejmuje ona miedzy innymi tereny mieszkaniowe i ustugowe.
Tylko na matej czesci miasta ma ona charakter uzupetniajacy. W poréwnaniu z poprzedniag edycja
Studium, o wiele wiecej obszaréw jest przeznaczonych wytacznie pod zielen. Wynika to z potrzeby
podniesienia rangi nawet niewielkich, ale bardzo potrzebnych zielencéw, parkéw czy kompleksow
zieleni w miescie. Powiekszono powierzchnie terendw planowanych wytacznie jako zielone, w tym na
przyktad zmniejszono znacznie tereny dostepne pod zabudowe na obszarze dawnych osobowickich
pdl irygacyjnych i ogrodéw dziatkowych. Zgodnie z koncepcjg ,Zieler bez granic” Studium zawiera
polityke w zakresie ksztattowania zieleni dla obszaréw zieleni dominujgcej oraz polityke w tym
zakresie naktadajaca sie na rdzne rodzaje polityki odnoszace sie do innych dziedzin, na przyktad na
obszary réznych stylow zamieszkiwania. W ten sposdb rozmaite odmiany zielonej polityki pokrywajg
cate miasto bez reszty.

Zbudowanie odrebnej polityki przestrzennej dla rzek wynika z potrzeby wykorzystania tego
zasobu przyrodniczego w znacznie wyzszym stopniu niz dotychczas. Obserwowane sukcesy podjetych
dotad dziatan w zakresie ksztattowania nabrzezy rzek, w postaci znacznej ilosci osdb korzystajacych z
bulwardw, tras spacerowych wzdtuz rzek, spedzajgcych wolny czas w obiektach ulokowanych nad
rzekami i strumieniami, wskazuje na olbrzymi potencjat wdéd ptynacych. Przyjeta w Studium
specjalizacja dolin rzecznych wynika z ich indywidualnego charakteru, typu rzeki, wielkosci,
krajobrazu, jakiego s3 komponentem.

Polityka przestrzenna odnoszaca sie dziedzictwa kulturowego zawarta w Studium jest
ztozeniem trzech instrumentdw. Pierwszym z nich jest wspotpraca i wspieranie stuzb
konserwatorskich w sferze ochrony obiektéw, komplekséw i uktadéw wpisanych do rejestru
zabytkéw i ewidencji zabytkéw, a takie uznanych za pomniki kultury i wpisanych na Liste Swiatowego
Dziedzictwa UNESCO. W tym zakresie rola stuzb konserwatorskich jest wiodaca, lecz wsparcie ze
strony miejskiej polityki przestrzennej jest niezbedne. Druga sfera to ksztattowanie
zagospodarowania przestrzennego na obszarach o zabytkowym uktadzie lub wokdt obiektéw
zabytkowych. Odnosi sie to do nowej zabudowy i form urzadzenia terenu. W ramach tego zadania
polityka przestrzenna odgrywa role co najmniej réwnorzedng z dziataniami stuzb konserwatorskich,
stuzac jednoczesnie ochronie krajobrazu kulturowego. Zasadniczym instrumentem odnoszacym sie
do tej materii sg strefy ochrony konserwatorskiej, ktérych w Studium ustalono az 11 rodzajéw.
Trzeba zwrdci¢ przy tym uwage, ze nie majg by¢ one automatycznie przenoszone do plandw
miejscowych. W poréwnaniu z poprzednig edycjg Studium wprowadzone zostaty dwie nowe strefy:
ochrony ekspozycji Starego Miasta i ochrony parametréw liniowych historycznego uktadu
urbanistycznego. Wprowadzenie pierwszej wynika z potrzeby ochrony cennych panoram
eksponowanych od strony nabrzezy Odry i dopetnia polityke kompozycji przestrzennej. Druga wynika
z przekonania, ze nie nalezy zmieniac sieci ulic i placow nawet wtedy, gdy na danym obszarze nie ma
zabytkowej zabudowy. Doswiadczenie wskazuje, ze nieliczenie sie z historycznie uksztattowanym
uktadem i ulic w wiekszosci przypadkéw prowadzi nie tylko do utraty wartosci zabytkowych, ale
réwniez do chaosu przestrzennego. Trzecim instrumentem jest wskazywanie takich kierunkéw
rewaloryzacji i rewitalizacji, ktére doprowadza do utrzymania ich zywotnosci zabytkow, ich
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wykorzystania do wspotczesnych potrzeb i ich reintegracji z przeksztatcajgcg sie tkanka miejska. Taka
polityka ma uchronié zabytki, a szczegdlnie ich kompleksy przed ,skansenizacjg” i monofunkcyjnoscia.
Objete zostaty ochrong cztery nowe obiekty stanowigce dobra kultury wspdtczesnej, w tym po raz
pierwszy obiekt powstaty po okresie PRL, ze wzgledu na jego reprezentatywnos¢ dla architektury
postmodernistyczne;.

Aspiracjg miasta jest kontynuowanie sukcesu gospodarczego w kierunku réznorodnosci
branzowej, podnoszenia poziomu technologicznego, kreowania atrakcyjnych i dobrze ptatnych miejsc
pracy. Scenariusz umiarkowany proceséw ekonomicznych wskazuje na dalszy dynamiczny rozwdj
gospodarki w miescie, a w przypadku spetnienia sie scenariusza pozytywnego - na wzrost sektora
kreatywnego, a takze opartego na wysokiej technologii i innowacyjnosci, jak réwniez na
prawdopodobienstwo proceséw reindustrializacji. Studium formutuje polityke przestrzenng
wspierajacg rozwodj wybranych rodzajéw dziatalnosci. Jest to polityka gtéwnie polegajgca na
wspieraniu rozwoju i tworzeniu ofert. Wobec nieprzewidywalnosci rynku i naptywu inwestycji miasto
powinno mie¢ w pewnym nadmiarze gotowe oferty przestrzenne dla rdinego rodzaju
przedsiebiorstw przy jednoczesnej duzej otwartosci na wszystkie inne propozycje nie powodujace
konfliktow i odpowiadajgce charakterowi miasta. Oferty i wsparcie dotyczy gtéwnie: dziatalnosci z
zastosowaniem wysokiej technologii, a takze produkcyjnej i biurowo-ustugowej, matych i $rednich
przedsiebiorstw, ktérych duzy udziat zapewnia miastu zdolno$¢ przystosowywania sie do
zmieniajgcych sie dynamicznie warunkéw rynkowych. Odrebna polityka obejmuje srédmiejskg czesé
miasta, ktdra jest miejscem rozwoju gospodarczego w wielu dziedzinach, w tym w szczegdlny sposdb
sektora kreatywnego. Wroctaw powinien réwniez by¢ gotowy na przyjecie duzego obiektu
produkcyjnego w miejscu, gdzie mozna przygotowac grunt o powierzchni co najmniej 20 ha.

Istotnym zadaniem polityki przestrzennej jest doprowadzenie do zréwnowazenia rozmaitych
rodzajow handlu detalicznego przy ich szerokim zréznicowaniu. Rbwnowaga odnosi sie do trzech sfer
handlu detalicznego: osrodek centralny — wielkie specjalistyczne centra handlowe — sklepy lokalne w
poblizu domu. Gwattowny rozwdj srodkowej sfery w ciggu ostatnich 20 lat wywotat potrzebe
ograniczen jego rozwoju i wspierania obu pozostatych, w tym szczegdlnie sfery przydomowe;.
Obserwowane spontaniczne zmiany typowych zachowan klientow spowodowaty, ze w Studium nie
planuje dzielnicowych osrodkéw handlowych. Zachowania te wynikajg ze znacznego podniesienia sie
mobilnosci osobistej i jednoczesnie olbrzymiego wzrostu dostepu do informacji. W przypadku
zakupdw wymagajacych wiekszej jakosci, okreslonej branzy, poziomu cen lub asortymentu klienci
wybierajg osrodki specjalistyczne, przy czym odlegtos¢ odgrywa coraz mniejszg role.

Realizacja celow w zakresie mobilnosci wymaga przede wszystkim zrdwnowazenia liczby
podrézy podejmowanych réznymi srodkami transportu. Obecna nierdwnowaga wynika z przewagi
liczebnosci podrézy samochodem osobowym w miescie. Stad bardzo wiele elementéw polityki
zrébwnowazonej mobilnosci odnosi sie do transportu zbiorowego i ruchu rowerowego. Szczegdlne
znaczenie ma tutaj wykraczajgca poza miasto integracja systemu transportowego, przez co tak wazne
sg sprawnie dziatajgce wezty przesiadkowe.

Sprawny transport miejski, to réwniez efekt zwartosci miasta. Stagd Studium opiera sie w
wiekszym stopniu na zasadzie wykorzystywania istniejgcej sieci transportowej. Miasto podzielono na
strefy ze wzgledu na standardy obstugi komunikacyjnej. Pozwala to na prowadzenie bardzo
przejrzystej polityki realizacji potrzeb w zakresie mobilnosci, jak i rozmieszczanie obiektéw o réznym
poziomie ruchotwodrczosci. Zalecenia co do obowigzujacej liczby miejsc postojowych wynikajg w
duzej mierze z dostepnosci do komunikacji zbiorowej, ktora jest najwieksza w strefie centralnej i
srédmiejskiej. Uwzglednienie mozliwosci inwestycji na tych obszarach bez towarzyszacych miejsc
postojowych wynika z uzupetniania zabudowy tam, gdzie budowa parkingdw towarzyszacych jest
niemozliwa.

Mieszkaricy miasta znaczng cze$¢ zycia spedzajg, przemieszczajgc sie na roznych trasach. Stad
potrzebny jest blok ustalen majacy na celu zwiekszenie zazielenienia i podniesienie poziomu
estetycznego przestrzeni komunikacyjnych.

Struktura dokumentu Studium odzwierciedla priorytety planistyczne przez zbudowanie
polityki przestrzennej dla dziewieciu sfer ksztattowania miasta uznanych za najwazniejsze dla
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osiggniecia zatozonych celéw. Studium zostato tak skonstruowane, aby rozdzieli¢ wyraznie ustalenia
wigzace o charakterze zakazéw, nakazéw i ograniczen, od ustalert indykatywnych, takich jak
dyspozycje czy postulaty. To utatwia jego uzytkowanie w przypadku projektowania inwestycyjnego. Z
tego powodu regulacje w zakresie przeznaczenia terenu, wysokosci zabudowy, wskaznika zabudowy i
udziatu terenu biologicznie czynnego przestawione sg na osobnych rysunkach Studium.
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