Dane o jednostce:
. R TR | tereny mieszkaniowe 28 ha
powierzchnia: a

liczba mieszkancéw: 13139 os.
udziat zwartej struktury w jednostce: 100 %

| | tereny przemystowe/gospodarcze 0,1 ha
| tereny mieszkaniowo ustugowe 52 ha
| tereny komunikacji 33 ha
| tereny zieleni 4 ha

tereny rolne 0 ha

tereny pozostate 2 ha

Cechy jednostki:

. Mozaika zabudowy o réznych funkcjach - obiekty uczelni wyzszych, szpitale, galeria handlowa, obiekty biurowe, akademiki, zabudowa mieszkaniowa. Najwieksza
koncentracja obiektéw uczelnianych Politechniki Wroctawskiej, Uniwersytetu Przyrodniczego, Uniwersytetu Medycznego i Uniwersytetu Wroctawskiego.

-

2. Charakterystyczne elementy kompozycyjne jednostki stanowia: zespot mieszkalno-ustugowy znany jako "Manhattan" oraz zamykajace kompozycyjnie O$ Grunwaldzkg
akademiki "Kredka" i "Otowek".

3. Kompozycja oparta na Osi Grunwaldzkiej, ktérej weztowym punktem jest rondo R. Regana bedace wielofunkcyjnym centrum jednostki, miejscem spotkan oraz
Srédmiejskim weztem przesiadkowym.

4. Obszary zielone towarzyszace zabudowie kwartatowej oraz czgesciowo uksztattowany bulwar nadrzeczny.

5. 0$ Grunwaldzka waznym elementem w sieci drogowej miasta przenoszacym ruch drogi krajowej a takze wraz z ul. Marie Curie - Sktodowskiej najwazniejsza 0$
komunikacyjna jednostki.

-

. Powiazanie ze sobg poszczegdlnych komplekséw akademickich poprzez kreowanie przestrzeni, ktére beda stanowity miejsca integracji spotecznosci akademickiej.

2. Rehabilitacja zabudowy kamienicowej oraz wspétczesnej jako charakterystycznych elementéw kompozycji wraz z wnetrzami w kwartatach zabudowy i towarzyszacg im
zielenig.

3. Aktywizacja nabrzeza Odry poprzez stworzenie atrakcyjnych stref wejsciowych na bulwary nadodrzanskie, wyposazone w kameralne przestrzenie publiczne oraz ustugi
o charakterze rekreacyjnym.

4. Uzupetnienie powigzan pieszych i rowerowych w kierunku centralnie usytuowanego miejsca weztowego o funkcji przesiadkowej a takze w kierunku jednostek
sasiednich.

5. Wykreowanie wizerunku Osi Grunwaldzkiej oraz ul. Marii Curie - Sktodowskiej jako przestrzeni ogélnomiejskich, nasyconych elementami podoszacymi ich
reprezentacyjnos¢. Wzbogacanie gtéwnych ciaggéw komunikacyjnych zielenig przyuliczna.

Przeznaczenia terenéw
Na obszarze jednostki obowigzuja nastepujgce obszary przeznaczen, o ktérych mowa w dziale 1V, rozdziale 2.2:
1. MU - obszary mieszkaniowo-ustugowe (100 %)
klasy przeznaczen: mieszkalnictwo (dominujgce), ustugi powszechne 1 (dominujgce), ustugi powszechne 2 (dominujace), ustugi wielkomiejskie (uzupetniajgce), nauka
(uzupetniajace), ustugi publiczne (uzupetniajace), infrastruktura (uzupetniajace), zielen (uzupetniajace),
Na obszarze jednostki wystepuja tereny specjalnego zagospodarowania, o ktérych mowa w dziale IV, rozdziale 2.3
Wskazniki dla jednostki
Na obszarze jednostki wystepuja nastepujace strefy wskaznikowe, o ktérych mowa w dziale IV, rozdziale 3:

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej

- 25 w mpzp 15
an o v

Lasmil bud

Wartosé wskaznika dla klas przeznaczenia [%]

Symbol obszaru Mieszkalnictwo
Kaznik 5 5 5 - 5 5 o Pozostate
wskaznikowego Zabudowa jednorodzinna Zabudowa jednorodzinna Zabudowa jednorodzinna z " Klasy
wolnostojaca blizniacza szeregowa wielorodzinna -
P2 nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy 60 W mpzp

Wskaznik wysokosci zabudowy

- do 25m (55m)
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GOSPODARKA | UStUGI

ZIELEN

KOMPOZYCIA

DZIEDZICTWO

Kierunki rozwoju wynikajace z polityk ogélnomiejskich:

W jednostce obowigzujg nastepujace style zamieszkiwania wyznaczone na rysunku 8:
o srédmiejski

Ustalenia Polityki zamieszkiwania zawarte sg w Dziale IV, rozdziale 4

W jednostce obowigzujg nastepujace elementy polityki gospodarczo-ustugowej wyznaczone na rysunku 13:
o Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 5000 m kw.
o Srédmiejski obszar szczegdlnych wymagan w zakresie formy wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
o Ulice handlowe
o Wyspecjalizowane osrodki handlowo-ustugowe
o Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy od 2000 do 5000 m kw.
o Polityka srédmiejskiej aktywnosci gospodarczej

Ustalenia Polityki gospodarczo-ustugowej zawarte sg w Dziale IV, rozdziale 5

W jednostce obowigzuje nastepujaca strefa zieleni wyznaczona na rysunku 9:
o strefa zieleni réwnorzednej
W jednostce obowigzujg nastepujace formy zieleni wyznaczone na rysunku 9:
o liniowe formy zieleni - aleje, szpalery, zielen przyuliczna, itp.
o obszarowe formy zieleni wypoczynkowej
o punktowe formy zieleni - pomniki przyrody, osobliwosci dendrologiczne
W jednostce obowigzuje nastepujaca polityka ksztattowania zieleni wyznaczona na rysunku 9:
o dla obszaréw stylu zamieszkiwania Srédmiejskiego
W jednostce wystepujg nastepujace obszary wyznaczone na rysunku 9:
o Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawd. Q 1% - raz na 100 lat (ISOK 2015)

Ustalenia Polityki zieleni i Srodowiska zawarte sg w Dziale IV, rozdziale 6

W jednostce obowigzujg nastepujace profile rzek wyznaczone na rysunku 10:
o wielofunkcyjny (rz. Odra)
W jednostce obowigzuje nastepujacy sektor rzeczny wyznaczony na rysunku 10:
o wielofunkcyjny
W ramach powyzszych sektoréw obowiazujg nastepujgce obiekty wyznaczone na rysunku 10:
o Mosty drogowe istniejgce
o Przystanie
o Projektowane ktadki
o Przejscia pod mostami
W jednostce obowigzujg nastepujace obiekty wyznaczone na rysunku 10:
o Mosty drogowe istniejace

Ustalenia Polityki rzecznej zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 7

W jednostce obowiazujg nastepujace typy przestrzeni publicznych wyznaczone na rysunku 11:
o przestrzenie ogélnomiejskie
o ogdlnomiejski rdzer
o trzy promenady
o przestrzenie lokalne
o bulwary ogélnomiejskie

Ustalenia Polityki przestrzeni publicznych zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 8

W jednostce wystepujg nastepujace elementy kompozycji na rysunku 4:
Elementy Tworzace Kompozycje - Punktowe

Obiekty Kompozycyjne - Lokalne dominanty

Obiekty Kompozycyjne - Przestrzenie hierarchicznie wazne
Elementy Tworzace Kompozycje - Mosty

Tworzywo - Brak - wolne przestrzenie

Obiekty Kompozycyjne - Elementy ksztaftujace sylwete miasta

o

Tworzywo - Wazne zatozenia zielone

Tworzywo - Zaktécenia - dysharmonia obiektow

Elementy Tworzgce Kompozycje - Liniowe

Obiekty Kompozycyjne - Subdominanty

W jednostce obowigzujg nastepujace elementy uktadu kompozycyjnego wyznaczone na rysunku 4:

Makroelemnty - Wazne korytarze drogowe

Makroelemnty - Korytarze rzek

Rejony dopuszczen budynkéw wysokosciowych

Ksztattowanie Uktadu Kompozycyjnego - Osie widokowe

Ksztattowanie Uktadu Kompozycyjnego - Rozwinigcia widokowe

Ksztattowanie Uktadu Kompozycyjnego - Widoki chronione

W jednostce obowigzujg nastepujace uktady kompozycyjne wyznaczone na rysunku 4:
o Uktady Kompozycyjne - Zdefiniowane

© 00 00 00 0 O
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Ustalenia Polityki kompozycyjnej zawarte s w Dziale IV, rozdziale 9

W jednostce obowigzujg nastepujace elementy polityki dziedzictwa kulturowego wyznaczone na rysunku 12:
o Il strefa ochrony konserwatorskiej
o | strefa ochrony konserwatorskiej
o |l strefa ochrony konserwatorskiej
o Historyczne ukfady urbanistyczne w granicach okreslonych w kartach ewidencyjnych obiektéw nieruchomych niewpisanych do

rejestru zabytkdw (opracowanie: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu)

o Strefy ochrony historycznych zatozer zielonych (parki, cmentarze, ogrody dziatkowe)

W jednostce wystepujg nastepujace elementy polityki dziedzictwa kulturowego wyznaczone na rysunku 12:
o fortyfikacje bastionowe pruskie

Osie widokowe

strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OW

Dobra kultury wspofczesnej

Strefa ochrony liniowych parametréw historycznych uktadéw urbanistycznych

strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OM

Stanowisko archeologiczne bez okreslonej powierzchni

strefa ochrony stanowiska archeologicznego (50 m)

Strefa ochrony ekspozycji Starego Miasta

Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw

Stanowisko archeologiczne o powierzchni od 1 arado 1 ha

strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych W

© 0 0 00O0OOGOO O

Ustalenia Polityki dziedzictwa kulturowego zawarte sg w Dziale IV, rozdziale 10
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W jednostce obowigzuje nastepujgca strefa dostepnosci komunikacyjnej wyznaczona na rysunku 14:
o Strefa centralna
W jednostce obowigzujg nastepujace ulice uktadu podstawowego wyznaczone na rysunku 14:
o Zbiorcze
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy integracji systemu transportowego wyznaczone na rysunku 14:
o wezet przesiadkowy srédmiejski wspomagajacy
MOBILNOSC g O R . ,
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy systemu rowerowego wyznaczone na rysunku 14:
o trasy rowerowe alternatywne-greenway
o trasy rowerowe zbiorcze
o trasy rowerowe gtéwne-rowerostrady
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy systemu transportu szynowego wyznaczone na rysunku 14:
o gtdwne korytarze tramwajowe

Ustalenia Polityki zréwnowazonej mobilnosci zawarte sg w Dziale IV, rozdziale 11

W jednostce obowigzujg nastepujace elementy polityki OZE wyznaczone na rysunku 15:

o Teren oraz strefa dla lokalizacji urzadzeri wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW —
INFRASTRUKTURA . . h . ; L
pochodzacej z promieniowania stonecznego sytuowanych wytacznie na budynkach oraz pochodzacej z wnetrza ziemi

Ustalenia Polityki infrastrukturalnej zawarte sg w Dziale IV, rozdziale 12
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