Nr jednostki: ~

B23

Karta jednostki Urbanistycznej:
Zakrzow Wschodni

Stan jednostki na: 2016

Dane o jednostce:

tereny mieszkaniowe 28 ha

powierzchnia: 92 ha *

B tereny przemystowe/gospodarcze 0,0 ha
liczba mieszkaricéw: 6403 os. yjprzemy, /g0sp: )

udziat zwartej struktury w jednostce: 60 % B tereny mieszkaniowo usiugowe 3 ha
| tereny komunikacji 17 ha

tereny zieleni 4 ha
\ tereny rolne 36 ha

tereny pozostate 1 ha

*w tym 1 ha terendw zamknigtych

Cechy jednostki:

1. Zréznicowany uktad urbanistyczny o jednorodnej skali i funkcji zabudowy z dominujgca zabudowga mieszkaniowa wielorodzinng blokowg w formie otwartych
kwartatow.

. W pdtnocnej czesci jednostki obszar czesciowo niezainwestowany o duzym potencjale inwestycyjnym.
. Jednostka wyposazona w podstawowy pakiet infrastruktury spoteczno-ustugowej oraz nasycona zielenig miedzyblokowa.

2
g
4. AlejaJana Il Sobieskiego i linia kolejowa stanowig bariere funkcjonalno-przestrzennga utrudniajgca komunikacje z centrum Psiego Pola.
5. Obszar rozwoju o wzmozonym ruchu inwestycyjnym w pétnocnej czesci jednostki.

6

. Dobra dostepnos¢ do komunikacji kotowej przez aleje Jana Ill Sobieskiego oraz transportu kolejowego przez stacje Wroctaw Psie Pole.

Wyzwania dla jednostki:

1. Utrzymanie charakteru, skali i formy istniejacego uktadu urbanistycznego i uzupetnienie go w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy ze szczegélnym uwzglednieniem
obszaru pomiedzy ulica Odolanowskg i Zatorska.

2. Wykreowanie lokalnego centrum jednostki w rejonie ulicy Krélewskiej wyposazonego w ustugi, przestrzenie publiczne, zieleri oraz przestrzen rekreacyjno-
wypoczynkowa. Podkreslenie znaczenia terenu zieleni ogélnodostepnej w rejonie ulicy Krélewskiej, alei Jana Ill Sobieskiego oraz ulic Wilanowskiej i Zatorskiej jako
obszaru rekreacyjno-wypoczynkowego.

3. Stworzenie w rejonie ulicy Zatorskiej nowej tkanki urbanistycznej wyposazonej w system przestrzeni publicznych z ogélnodostepna zielenia i ustugami podstawowymi.

4. Wykreowanie systemu powigzan pieszych i rowerowych tgczacych ze sobg przestrzenie publiczne, w tym lokalne centrum w rejonie ulicy Krélewskiej, z terenami
rekracyjno-wypoczynkowymi i ustugowymi jednostki oraz obszarem stacji kolejowej Wroctaw Psie Pole. Wzbogacenie systemu rowerowego o nowe trasy, w
szczegdlnosci prowadzone niezaleznie od uktadu drogowego.

5. Uzupetnienie i doprowadzenie do wyksztatcenia zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdlnosci obszaru rozwoju w pétnocnej czesci jednostki.

6. Wzmocnienie roli transportu szynowego w obstudze jednostki, m.in. poprzez rozwdj transportu szynowego, w tym takze wykreowanie miejsca na nowy przystanek
kolejowy wraz z elementami integrujacymi rézne srodki transportu.

Kierunki rozwoju jednostki:

Przeznaczenia terenéw
Na obszarze jednostki obowigzujg nastepujgce obszary przeznaczen, o ktérych mowa w dziale 1V, rozdziale 2.2:
1. M - obszary mieszkaniowe (100 %)
klasy przeznaczen: mieszkalnictwo (dominujgce), nauka (uzupetniajace), infrastruktura (uzupetniajace), zielen (uzupetniajace), ustugi powszechne 1 (uzupetniajace),
ustugi powszechne 2 (uzupetniajace),
Na obszarze jednostki wystepuja tereny specjalnego zagospodarowania, o ktérych mowa w dziale IV, rozdziale 2.3
Wskazniki dla jednostki
Na obszarze jednostki wystepujg nastepujace strefy wskaznikowe, o ktérych mowa w dziale IV, rozdziale 3:

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej

Symbol obszaru Wartos¢ wskaznika dla klas przeznaczenia [%]
wskaznikowego Mieszkalnictwo Zielen Pozostate dopuszczone klasy
B5 35 w mpzp 20
B6 45 w mpzp 20
Wskaznik wspétczynnika zabudowy
Wartos¢ wskaznika dla klas pr: ia [%]
Symbol obszaru Mieszkalnictwo
e Pozostate
wskaznikowego Zabudowa jednorodzinna Zabudowa jednorodzinna Zabudowa jednorodzinna Zabud dop Klasy
wolnostojaca blizniacza szeregowa wielorodzinna
P7 nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy 20 w mpzp
P10 20 30 50 35 w mpzp
Wskaznik wysokosci zabudowy
Symbol obszaru Wartos¢ wskaznika [m n.p.t.]
wskaznikowego Wszystkie dopuszczone w obszarze klasy przeznaczenia
W3 do 25m
w4 do 18m
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Kierunki rozwoju wynikajace z polityk ogélnomiejskich:

W jednostce obowigzujg nastepujace style zamieszkiwania wyznaczone na rysunku 8:
iedli bloki h

ZAMIESZKIWANIE o osiedl DIokoWyC

o osiedlowy

Ustalenia Polityki zamieszkiwania zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 4

W jednostce obowigzujg nastepujace elementy polityki gospodarczo-ustugowej wyznaczone na rysunku 13:
o Lokalne osrodki handlowo-ustugowe

GOSPODARKA | UStUGI o Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy od 2000 do 5000 m kw.

o Polityka przemystowa

Ustalenia Polityki gospodarczo-ustugowej zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 5

W jednostce obowigzuje nastepujaca strefa zieleni wyznaczona na rysunku 9:
o strefa zieleni réwnorzednej
W jednostce obowigzujg nastepujace formy zieleni wyznaczone na rysunku 9:
o liniowe formy zieleni - aleje, szpalery, zielen przyuliczna, itp.
o obszarowe formy zieleni wypoczynkowej
W jednostce obowiazujg nastepujace polityki ksztattowania zieleni wyznaczone na rysunku 9:
o dla obszaréw stylu zamieszkiwania blokowego
o dla obszaréw stylu zamieszkiwania osiedlowego
W jednostce wystepujg nastepujace obszary wyznaczone na rysunku 9:

ZIELEN

Ustalenia Polityki zieleni i Srodowiska zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 6

W jednostce obowigzujg nastepujace profile rzek wyznaczone na rysunku 10:
brak
W jednostce obowigzujg nastepujace sektory rzeczne wyznaczone na rysunku 10:
RZEKI / WODA brak
W ramach powyzszych sektoréw obowiazujg nastepujgce obiekty wyznaczone na rysunku 10:
W jednostce obowigzujg nastepujace obiekty wyznaczone na rysunku 10:

Ustalenia Polityki rzecznej zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 7

W jednostce obowigzujg nastepujgce typy przestrzeni publicznych wyznaczone na rysunku 11:
o faczniki miedzyosiedlowe
o przestrzenie lokalne
o lokalne centra

Ustalenia Polityki przestrzeni publicznych zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 8

W jednostce wystepujg nastepujace elementy kompozycji na rysunku 4:
o Elementy Tworzace Kompozycje - Liniowe
o Obiekty Kompozycyjne - Przestrzenie hierarchicznie wazne
o Obiekty Kompozycyjne - Lokalne dominanty
W jednostce obowigzuja nastepujace elementy uktadu kompozycyjnego wyznaczone na rysunku 4:
o Makroelemnty - Wazne korytarze drogowe
o Makroelementy - Bramy miasta typu Il
o Makroelemnty - Korytarze kolejowe
W jednostce obowigzujg nastepujace uktady kompozycyjne wyznaczone na rysunku 4:
o Uktady Kompozycyjne - Zdefiniowane
o Uktady Kompozycyjne - Do wykreowania

KOMPOZYCIA

Ustalenia Polityki kompozycyjnej zawarte s w Dziale IV, rozdziale 9

W jednostce obowigzujg nastepujace elementy polityki dziedzictwa kulturowego wyznaczone na rysunku 12:
o Il strefa ochrony konserwatorskiej

W jednostce wystepujg nastepujace elementy polityki dziedzictwa kulturowego wyznaczone na rysunku 12:

DZIEDZICTWO o strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych OM

o Stanowisko archeologiczne bez okreslonej powierzchni

o strefa ochrony stanowiska archeologicznego (50 m)

Ustalenia Polityki dziedzictwa kulturowego zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 10

W jednostce obowigzuje nastepujaca strefa dostepnosci komunikacyjnej wyznaczona na rysunku 14:
o Strefa miejsko-aglomeracyjna
W jednostce obowigzuja nastepujace ulice uktadu podstawowego wyznaczone na rysunku 14:
o Gléwne
o Zbiorcze
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy integracji systemu transportowego wyznaczone na rysunku 14:
o o stacja lub przystanek kolejowy z parkingiem B&R
MOBILNOSC W jednostce obowiazujg nastepujgce elementy systemu rowerowego wyznaczone na rysunku 14:
o trasy rowerowe gtéwne-rowerostrady
o trasy rowerowe zbiorcze
o trasy rowerowe alternatywne-greenway
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy systemu transportu szynowego wyznaczone na rysunku 14:
o gtdwne korytarze tramwajowe - wariantowe
o korytarze kolejowe istniejace

Ustalenia Polityki zréwnowazonej mobilnosci zawarte sg w Dziale IV, rozdziale 11

W jednostce obowigzujg nastepujace elementy polityki OZE wyznaczone na rysunku 15:
o Teren oraz strefa dla lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW —
pochodzacej z: wnetrza ziemi, promieniowania stonecznego, wspétspalania biomasy oraz biogazu
o Teren oraz strefa dla lokalizacji urzadzeri wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW —
pochodzacej z promieniowania stonecznego sytuowanych wytgcznie na budynkach oraz pochodzacej z wnetrza ziemi

INFRASTRUKTURA

Ustalenia Polityki infrastrukturalnej zawarte sg w Dziale IV, rozdziale 12
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