Nr jednostki: ~

B12 °

Karta jednostki Urbanistycznej:
Lipa Piotrowska - Widawa

Stan jednostki na: 2016

Dane o jednostce:

tereny mieszkaniowe 64 ha
powierzchnia: 390 ha *

B tereny przemystowe/gospodarcze 1 ha
liczba mieszkaricédw: 2503 os. yjprzemy, /g0sp:

udziat zwartej struktury w jednostce: 42 % u tereny mieszkaniowo usfugowe 13 ha
| tereny komunikacji 55 ha

tereny zieleni 7 ha

tereny rolne 236 ha

tereny pozostate 10 ha

*w tym 3 ha terendw zamknigtych

Cechy jednostki:

-

. Struktura jednostki oparta o uktad trzech wsi: ulicowki - Lipa Piotrowska, owalnicy - Pracze Widawskie i rozbudowanej wielodroznicy - Widawa oraz nowego zespotu
zabudowy wielorodzinnej w czesci centralnej.

2. Dominacja zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej, o réznej formie, oraz zabudowa wielorodzinna w czesci centralnej.
3. Uktad dawnej wsi Pracze Widawskie o ksztatcie wrzeciona, z dominantg kosciota p.w. $w. Anny, stanowi wazny element przestrzenny.

4. Duza ilos¢ zieleni w postaci ogrodéw przydomowych przy zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz rozlegtych terenéw zieleni ogélnodostepnej w dolinie Widawy
jako elementu przyrodniczo-krajobrazowego.

5. Obszar rozwoju o wzmozonym ruchu inwestycyjnym w rejonie ulicy Kminkowej.

6. Ulice Petczyniska, Kominiarska i Sutowska stanowiace najwazniejsze osie komunikacyjne jednostki. Przy potudniowo-wschodniej granicy jednostki ostep do AOW
poprzez wezet autostradowy Wroctaw Pétnoc. Dostep do transportu kolejowego poprzez stacje Wroctaw Osobowice.

Wyzwania dla jednostki:

1. Utrzymanie charakteru, skali i formy istniejacego uktadu ulicéwki wsi Lipa Piotrowska, zminimalizowanie podtgczer komunikacyjnych do ulicy Petczynskiej, utrzymanie
uktadu owalnicy wsi Pracze Widawskie oraz w miejscach styku uktadéw dawnych wsi z zabudowg wielorodzinng dopasowanie wysokosci zabudowy, wprowadzanie
zieleni, przestrzeni publicznych i ustugowych jako stref przejsciowych.

2. Wykreowanie lokalnych centréw w rejonach: owalnicy dawnej wsi Pracze Widawskie, skrzyzowania ulic: Ksiegarskiej z Sutowska, Petczyniskiej z Tymiankowg oraz w
obszarze zabudowy wielorodzinnej, jako elementdw spajajacych i integrujacych.

3. Podkreslenie znaczenia waznych osi kompozycyjnych ulic Petczyriskiej, Kominiarskiej, Sutowskiej, Ksiegarskiej oraz Kminkowej oraz wykreowanie powigzan pieszych i
rowerowych z sgsiednimi jednostkami, terenami zieleni, doling Widawy oraz miejscami weztowymi w transporcie zbiorowym.

4. Podkreslenie znaczenia ciekéw wodnych, w tym doliny Widawy, jako elementéw krajobrazowych oraz stworzenie wzdtuz nich sieci powiazan pieszych i rowerowych z
przestrzeni publicznymi i zielenig wraz z wykreowaniem stref wejsciowych w rejonie ulic Fryzjerskiej z Sutowska oraz Zduriska.

5. Uzupetnienie i doprowadzenie do wyksztatcenia zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej, w szczegélnosci obszaru rozwoju w rejonie ulicy Kminkowej.

6. Rozwdj transportu zbiorowego w oparciu o transport szynowy, w tym wyksztatcenie miejsc pod nowe przystanki kolejowe i uzupetnienie stacji Wroctaw Osobowice o
elementy integracji roznych srodkéw transportu.

Kierunki rozwoju jednostki:

Przeznaczenia terenéw
Na obszarze jednostki obowigzuja nastepujgce obszary przeznaczen, o ktérych mowa w dziale 1V, rozdziale 2.2:

1. M - obszary mieszkaniowe (87 %)
klasy przeznaczen: mieszkalnictwo (dominujgce), nauka (uzupetniajace), infrastruktura (uzupetniajace), zielen (uzupetniajace), ustugi powszechne 1 (uzupetniajace),
ustugi powszechne 2 (uzupetniajace),

2. U - obszary ustugowe (13 %)
klasy przeznaczen: ustugi wielkomiejskie (dominujgce), ustugi techniczne (dominujace), ustugi publiczne (dominujace), ustugi powszechne 1 (dominujace), ustugi
powszechne 2 (dominujace), nauka (uzupetniajace), infrastruktura (uzupetniajace), zieler (uzupetniajace),
Na obszarze jednostki wystepuja tereny specjalnego zagospodarowania, o ktérych mowa w dziale IV, rozdziale 2.3
Wskazniki dla jednostki

Na obszarze jednostki wystepuja nastepujace strefy wskaznikowe, o ktérych mowa w dziale IV, rozdziale 3:

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej

Symbol obszaru Wartos¢ wskaznika dla klas przeznaczenia [%]
wskaznikowego Mieszkalnictwo Zieler Pozostate dopuszczone klasy
B7 nie dotyczy w mpzp 20
B3 40 W mpzp 20
Wskaznik wspétczynnika zabudowy
Wartos¢ wskaznika dla klas pr ia [%]
Symbol obszaru Mieszkalnictwo
wskaznikowego Zabudowa jednorodzinna Zabudowa jednorodzinna Zabudowa jednorodzinna Zabudowa Pozostale
o= : ) dopuszczone klasy
wolnostojaca blizniacza szeregowa wielorodzinna
P13 25 30 nie dotyczy nie dotyczy W mpzp
P14 20 30 50 nie dotyczy W mpzp
P17 nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy w mpzp
P10 20 30 50 35 w mpzp
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Wskaznik wysokosci zabudowy

do12m
do 18m
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Kierunki rozwoju wynikajace z polityk ogélnomiejskich:
W jednostce obowigzujg nastepujace style zamieszkiwania wyznaczone na rysunku 8:
o indywidualny

o mozaikowy

Ustalenia Polityki zamieszkiwania zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 4

W jednostce obowigzujg nastepujace elementy polityki gospodarczo-ustugowej wyznaczone na rysunku 13:
GOSPODARKA | UStUGI o Lokalne osrodki handlowo-ustugowe

Ustalenia Polityki gospodarczo-ustugowej zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 5

W jednostce obowiazuje nastepujgca strefa zieleni wyznaczona na rysunku 9:
o strefa zieleni réwnorzednej
W jednostce obowigzujg nastepujace formy zieleni wyznaczone na rysunku 9:
o liniowe formy zieleni - aleje, szpalery, zieleri przyuliczna, itp.
o obszarowe formy zieleni sportowej
o obszarowe formy zieleni wypoczynkowej
ZIELEN W jednostce obowiazujg nastepujace polityki ksztattowania zieleni wyznaczone na rysunku 9:
o dla obszaréw stylu zamieszkiwania indywidualnego
o dla obszaréw ustugowych
o dla obszaréw stylu zamieszkiwania mozaikowego
W jednostce wystepujg nastepujace obszary wyznaczone na rysunku 9:
o Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawd. Q 1% - raz na 100 lat (ISOK 2015)

Ustalenia Polityki zieleni i Srodowiska zawarte s w Dziale IV, rozdziale 6

W jednostce obowigzujg nastepujace profile rzek wyznaczone na rysunku 10:
o agrarno - krajobrazowy (rz. Widawa)
W jednostce obowigzujg nastepujace sektory rzeczne wyznaczone na rysunku 10:
o przyrodniczy
o mieszkalny
W ramach powyzszych sektorow obowigzujg nastepujgce obiekty wyznaczone na rysunku 10:
Przenioski
Przejscia pod mostami
Projektowane ktadki
Mosty drogowe istniejace
Projektowane mosty drogowe
Slipy
Bazy sportowo-rekreacyjne
Ktadki istniejace
W jednostce obowiazujg nastepujgce obiekty wyznaczone na rysunku 10:
o Ktadki istniejace

© 000 0 o0 0

o

Ustalenia Polityki rzecznej zawarte sg w Dziale IV, rozdziale 7

W jednostce obowigzujg nastepujace typy przestrzeni publicznych wyznaczone na rysunku 11:
o lokalne centra
o przestrzenie lokalne
o ciagi transportowe
o faczniki miedzyosiedlowe

Ustalenia Polityki przestrzeni publicznych zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 8

W jednostce wystepujg nastepujace elementy kompozycji na rysunku 4:
o Elementy Tworzace Kompozycje - Mosty
o Elementy Tworzgce Kompozycje - Liniowe
o Obiekty Kompozycyjne - Przestrzenie hierarchicznie wazne
o Elementy Tworzace Kompozycje - Punktowe
o Tworzywo - Brak - wolne przestrzenie
o Tworzywo - Zakfécenia - dysharmonia obiektow
o Obiekty Kompozycyjne - Lokalne dominanty
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy uktadu kompozycyjnego wyznaczone na rysunku 4:
o Makroelemnty - Korytarze kolejowe
o Makroelemnty - Wazne korytarze drogowe
o Makroelemnty - Korytarze rzek
o Ksztattowanie Uktadu Kompozycyjnego - Osie widokowe
W jednostce obowigzujg nastepujace uktady kompozycyjne wyznaczone na rysunku 4:
o Uktady Kompozycyjne - Zdefiniowane
o Uktady Kompozycyjne - Do wykreowania
o Uktady Kompozycyjne - Do rozwinigcia

KOMPOZYCIA

Ustalenia Polityki kompozycyjnej zawarte s w Dziale IV, rozdziale 9

W jednostce obowigzujg nastepujace elementy polityki dziedzictwa kulturowego wyznaczone na rysunku 12:
o Historyczne ukfady urbanistyczne w granicach okreslonych w kartach ewidencyjnych obiektéw nieruchomych niewpisanych do
rejestru zabytkéw (opracowanie: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu)
o Il strefa ochrony konserwatorskiej
o Strefy ochrony historycznych zatozen zielonych (parki, cmentarze, ogrody dziatkowe)
W jednostce wystepujg nastepujace elementy polityki dziedzictwa kulturowego wyznaczone na rysunku 12:
Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw
Stanowisko archeologiczne o powierzchni od 1 ara do 1 ha
Stanowisko archeologiczne o powierzchni powyzej 1 ha
strefa ochrony stanowiska archeologicznego (50 m)
Stanowisko archeologiczne o powierzchni do 1 ara
stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow - grodzisko
strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OW
strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OM
Stanowisko archeologiczne bez okreslonej powierzchni
Obiekty nowozytnej twierdzy Wroctaw - punktowe

o

DZIEDZICTWO
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Ustalenia Polityki dziedzictwa kulturowego zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 10
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W jednostce obowigzuje nastepujgca strefa dostepnosci komunikacyjnej wyznaczona na rysunku 14:
o Strefa posrednia
W jednostce obowigzujg nastepujace ulice uktadu podstawowego wyznaczone na rysunku 14:
o Ekspresowe
o Autostrady
o Gléwne
o Zbiorcze
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy integracji systemu transportowego wyznaczone na rysunku 14:
MOBILNOSC o stacja lub przystanek kolejowy z parkingiem B&R
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy systemu rowerowego wyznaczone na rysunku 14:
o trasy rowerowe alternatywne-greenway
o trasy rowerowe rekreacyjne
o trasy rowerowe gtéwne-rowerostrady
o trasy rowerowe zbiorcze
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy systemu transportu szynowego wyznaczone na rysunku 14:
o korytarze kolejowe istniejace

Ustalenia Polityki zréwnowazonej mobilnosci zawarte s w Dziale IV, rozdziale 11

W jednostce obowigzujg nastepujace elementy polityki OZE wyznaczone na rysunku 15:
o Teren oraz strefa dla lokalizacji urzadzer wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW —
pochodzacej z promieniowania stonecznego sytuowanych wytacznie na budynkach oraz pochodzacej z wnetrza ziemi

INFRASTRUKTURA

Ustalenia Polityki infrastrukturalnej zawarte sg w Dziale IV, rozdziale 12
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