Nr jednostki:

E30

Karta jednostki Urbanistycznej:
Marszowice

Stan jednostki na: 2016

Dane o jednostce:

tereny mieszkaniowe 46 ha

powierzchnia: 391 ha *
| | tereny przemystowe/gospodarcze 0,0 ha

liczba mieszkaricéw: 1330 os.

udziat zwartej struktury w jednostce: 20 % u ey s e ErET R @3 i

| tereny komunikacji 24 ha
tereny zieleni 22 ha
tereny rolne 291 ha

tereny pozostate 5 ha

*w tym 3 ha terendw zamknigtych

Cechy jednostki:

i

. Obszar z zachowanym na czesci uktadem dawnej wsi, wokét ktdrej znajdujg sie pola nie wykorzystywane rolniczo.

2. Nafragmentach terenu powstaje zabudowa mieszkaniowa indywidualna w regularnym, kompleksowo zaprojektowanym i konsekwentnie realizowanym uktadzie
urbanistycznym.

3. Jednostka jest otoczona Lasem Mokrzariskim oraz Doling Bystrzycy.

4. Jednostka oparta o osie komunikacyjne: ul. Wilkszyriska, prowadzaca ruch pozamiejski oraz ul. Marszowicka. Linia kolejowa stanowi bariere przestrzenng dla powiazan
w ramach jednostki.

Wyzwania dla jednostki:

1. Utworzenie samodzielnej jednostki o dominujgcym charakterze zabudowy mieszkaniowej indywidualnej, o niskiej intensywnosci.

2. Wykreowanie uktadu komunikacyjnego pozwalajacego na sprawne powigzania z jednostkami sasiednimi, w szczegdlnosci w kierunku miejsc o charakterze
przesiadkowym, integrujgcym rézne srodki transportu.

3. Wykreowanie terendw rekreacyjnych z wykorzystaniem ciekdw wodnych, uwzgledniajac bezposrednie sasiedztwo Lasu Mokrzanskiego i Doliny Bystrzycy.

Kierunki rozwoju jednostki:

Przeznaczenia terenéw
Na obszarze jednostki obowigzuja nastepujgce obszary przeznaczen, o ktérych mowa w dziale 1V, rozdziale 2.2:

1. M - obszary mieszkaniowe (100 %)
klasy przeznaczen: mieszkalnictwo (dominujace), nauka (uzupetniajace), infrastruktura (uzupetniajace), zielen (uzupetniajace), ustugi powszechne 1 (uzupetniajace),
ustugi powszechne 2 (uzupetniajace),

Na obszarze jednostki wystepuja tereny specjalnego zagospodarowania, o ktérych mowa w dziale IV, rozdziale 2.3
Wskazniki dla jednostki
Na obszarze jednostki wystepuja nastepujace strefy wskaznikowe, o ktérych mowa w dziale IV, rozdziale 3:

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej

W mpzp 20
Wskaznik wspétczynnika zabudowy
Wartos¢ wskaznika dla klas pr: ia [%]

Symbol obszaru Mieszkalnictwo

e Pozostate
wskaznikowego Zabudowa jednorodzinna Zabudowa jednorodzinna Zabudowa jednorodzinna Zabud dop Klasy

wolnostojaca blizniacza szeregowa wielorodzinna
P13 25 30 nie dotyczy nie dotyczy w mpzp
P14 20 30 50 nie dotyczy W mpzp
Wskaznik wysokosci zabudowy

Symbol obszaru Wartos¢ wskaznika [m n.p.t.]
wskaznikowego Wszystkie dopuszczone w obszarze klasy przeznaczenia

W5 do12m
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Kierunki rozwoju wynikajace z polityk ogélnomiejskich:
W jednostce obowigzujg nastepujace style zamieszkiwania wyznaczone na rysunku 8:
o sielski

o indywidualny

Ustalenia Polityki zamieszkiwania zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 4

W jednostce obowigzujg nastepujace elementy polityki gospodarczo-ustugowej wyznaczone na rysunku 13:
GOSPODARKA | UStUGI brak

Ustalenia Polityki gospodarczo-ustugowej zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 5

W jednostce obowiazuje nastepujgca strefa zieleni wyznaczona na rysunku 9:
o strefa zieleni réwnorzednej
W jednostce obowigzujg nastepujace formy zieleni wyznaczone na rysunku 9:
o obszarowe formy zieleni wypoczynkowej
o obszarowe formy zieleni sportowej
ZIELEN o liniowe formy zieleni - aleje, szpalery, zielen przyuliczna, itp.
W jednostce obowigzujg nastepujace polityki ksztattowania zieleni wyznaczone na rysunku 9:
o dla obszaréw stylu zamieszkiwania sielskiego
o dla obszaréw stylu zamieszkiwania indywidualnego
W jednostce wystepujg nastepujace obszary wyznaczone na rysunku 9:
o Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawd. Q 1% - raz na 100 lat (ISOK 2015)

Ustalenia Polityki zieleni i Srodowiska zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 6

W jednostce obowigzujg nastepujace profile rzek wyznaczone na rysunku 10:
o przyrodniczo - krajobrazowy (rz. Bystrzyca)
W jednostce obowigzujg nastepujace sektory rzeczne wyznaczone na rysunku 10:
o sportu i rekreacji
o przyrodniczy
o mieszkalny
W ramach powyzszych sektorow obowigzujg nastepujgce obiekty wyznaczone na rysunku 10:
o Mosty drogowe istniejace
o Projektowane mosty drogowe
o Projektowane ktadki
W jednostce obowiazujg nastepujgce obiekty wyznaczone na rysunku 10:
o Bazy sportowo-rekreacyjne
o Przystanie

Ustalenia Polityki rzecznej zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 7

W jednostce obowigzujg nastepujace typy przestrzeni publicznych wyznaczone na rysunku 11:
o ciggi transportowe
o lokalne centra
o przestrzenie lokalne
o faczniki miedzyosiedlowe

Ustalenia Polityki przestrzeni publicznych zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 8

W jednostce wystepujg nastepujgce elementy kompozycji na rysunku 4:
o Elementy Tworzace Kompozycje - Liniowe
o Tworzywo - Zakfécenia - dysharmonia obiektow
o Obiekty Kompozycyjne - Przestrzenie hierarchicznie wazne
o Tworzywo - Brak - wolne przestrzenie
o Elementy Tworzace Kompozycje - Punktowe
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy uktadu kompozycyjnego wyznaczone na rysunku 4:
o Makroelemnty - Wazne korytarze drogowe
KOMPOZYCIA o Makroelemnty - Korytarze rzek
o Ksztattowanie Uktadu Kompozycyjnego - Rozwinigcia widokowe
o Ksztattowanie Uktadu Kompozycyjnego - Osie widokowe
o Makroelemnty - Korytarze kolejowe
W jednostce obowigzujg nastepujace uktady kompozycyjne wyznaczone na rysunku 4:
o Uktady Kompozycyjne - Zdefiniowane
o Uktady Kompozycyjne - Do wykreowania
o Uktady Kompozycyjne - Zielone

Ustalenia Polityki kompozycyjnej zawarte s w Dziale IV, rozdziale 9

W jednostce obowigzujg nastepujace elementy polityki dziedzictwa kulturowego wyznaczone na rysunku 12:
Strefy ochrony konserwatorskiej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
Strefa ochrony historycznej zabudowy przemystowej
Il strefa ochrony konserwatorskiej
Strefy ochrony historycznych zatozer zielonych (parki, cmentarze, ogrody dziatkowe)
Historyczne uktady urbanistyczne w granicach okreslonych w kartach ewidencyjnych obiektéw nieruchomych niewpisanych do
rejestru zabytkow (opracowanie: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu)
11l strefa ochrony konserwatorskiej
W jednostce wystepujg nastepujace elementy polityki dziedzictwa kulturowego wyznaczone na rysunku 12:
o stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdw
o strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OM
o Stanowisko archeologiczne bez okreslonej powierzchni
o strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OW

o

o 0o o o

DZIEDZICTWO

o

Ustalenia Polityki dziedzictwa kulturowego zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 10

W jednostce obowigzuje nastepujaca strefa dostepnosci komunikacyjnej wyznaczona na rysunku 14:
o Strefa miejsko-aglomeracyjna
W jednostce obowigzujg nastepujace ulice uktadu podstawowego wyznaczone na rysunku 14:
o Zbiorcze
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy integracji systemu transportowego wyznaczone na rysunku 14:
MOBILNOSC W jednostce obowiazujg nastepujgce elementy systemu rowerowego wyznaczone na rysunku 14:
o trasy rowerowe rekreacyjne
o trasy rowerowe zbiorcze
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy systemu transportu szynowego wyznaczone na rysunku 14:
o korytarze kolejowe istniejace

Ustalenia Polityki zréwnowazonej mobilnosci zawarte s3 w Dziale IV, rozdziale 11

W jednostce obowigzujg nastepujace elementy polityki OZE wyznaczone na rysunku 15:
o Teren oraz strefa dla lokalizacji urzadzeri wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW —
pochodzacej wytacznie ze spadku wody
INFRASTRUKTURA o Teren oraz strefa dla lokalizacji urzadzeri wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW —
pochodzacej z promieniowania stonecznego sytuowanych wytacznie na budynkach oraz pochodzacej z wnetrza ziemi

Ustalenia Polityki infrastrukturalnej zawarte sg w Dziale IV, rozdziale 12
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Szczegolne ustalenia dla jednostki:
® Dopuszcza sie wytgcznie budynki jednorodzinne wolnostojace i budynki jednorodzinne w zabudowie blizniaczej.

® Zaleca sie nastepujgce minimalne powierzchnie dziatek budowlanych dla form zabudowy mieszkaniowej: budynek jednorodzinny wolnostojgcy: 800 m2, budynek
jednorodzinny w zabudowie blizniaczej: 400 m2.
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