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Dane o jednostce:

. AR AR | tereny mieszkaniowe 27 ha
owierzchnia: a
liczba zlieszkahcéw e | tereny przemystowe/gospodarcze 41 ha
) ’ | jeszkani H 11h
udziat zwartej struktury w jednostce: 98 % tereny mieszkaniowo ustugowe a
| tereny komunikacji 16 ha
| tereny zieleni 5 ha

tereny rolne 0 ha

tereny pozostate 2 ha

*w tym 1 ha terenéw zamknietych

Cechy jednostki:

i

. Zroznicowany uktad urbanistyczny sktadajacy sie z historycznego osiedla robotniczego, matych geometrycznych uktadéw blokowych, duzego kompleksu przemystowo-
ustugowego oraz obiektéw ustugowych wzdtuz ulicy Grabiszynskiej.

2. Mieszkaniowa cze$¢ jednostki dobrze wyposazona w infrastrukture spoteczno-ustugowa oraz zieleri pétprywatna.
3. Muzeum Centrum Historii Zajezdnia o funkcji ogélnomiejskiej.

4. Wzdtuz potudniowej granicy jednostki przebiega Srédmiejska Obwodnicy Wroctawia, ktéra stanowi wazng trase komunikacyjna miasta oraz prowadzi ruch drég
krajowych. Ulice Grabiszyriska stanowi najwazniejsza o$ komunikacyjng jednostki.

5. Dostep do transportu kolejowego poprzez przystanek Wroctaw Grabiszyn.

1. Wzmocnienie atrakcyjnosci oraz wydobycie waloréw architektoniczno-kompozycyjnych zabudowy. Harmonijne wkomponowanie w strukture osiedla nowych obiektow
stanowiacych obudowe ulicy Grabiszynskiej.

2. Rewaloryzacja komplekséw obiektéw aktywnosci gospodarczej poprzez rozwigzania, ktére zwieksza atrakcyjnosé tego obszaru oraz zminimalizujg negatywne
oddziatywanie na sasiedztwo.

3. Rozwinigcie ponadlokalnego osrodka Centrum Historii Zajezdnia jako miejsca budujgcego wroctawska tozsamosé. Stworzenie osiedlowych miejsc integracji
mieszkancéw w celu wzmocnienia wiezi spotecznych.

4. Zwiekszenie atrakcyjnosci zamieszkiwania poprzez podniesienie standardu zieleni pétprywatnej. Utworzenie zielonych i wygodnych powigzan z parkiem Grabiszyriskim
oraz promenadg Hugona Richtera.

5. Rozwdj transportu zbiorowego w oparciu o transport szynowy, w tym wyksztatcenie miejsc pod nowe przystanki kolejowe oraz wzbogacenie otoczenia przystanku
kolejowego Wroctaw Grabiszyn o elementy integrujace rézne Srodki transportu. Wykreowanie powiazan pieszych i rowerowych z miejscami weztowymi o funkcji
przesiadkowej w transporcie zbiorowym.

Przeznaczenia terenéw
Na obszarze jednostki obowigzuja nastepujgce obszary przeznaczen, o ktérych mowa w dziale 1V, rozdziale 2.2:

1. MU - obszary mieszkaniowo-ustugowe (56 %)
klasy przeznaczer: mieszkalnictwo (dominujgce), ustugi powszechne 1 (dominujgce), ustugi powszechne 2 (dominujace), ustugi wielkomiejskie (uzupetniajgce), nauka
(uzupetniajace), ustugi publiczne (uzupetniajace), infrastruktura (uzupetniajgce), zieler (uzupetniajace),

2. AG - obszary przemystowe (44 %)
klasy przeznaczen: ustugi wielkomiejskie (dominujgce), nauka (dominujace), ustugi techniczne (dominujace), przemyst i logistyka (dominujace), ustugi publiczne
(dominujace), ustugi powszechne 1 (dominujace), ustugi powszechne 2 (dominujace), infrastruktura (uzupetniajace), infrastruktura specjalna (uzupetniajace), zieleri
(uzupetniajace),

Na obszarze jednostki wystepuja tereny specjalnego zagospodarowania, o ktérych mowa w dziale IV, rozdziale 2.3
Wskazniki dla jednostki

Na obszarze jednostki wystepuja nastepujace strefy wskaznikowe, o ktérych mowa w dziale IV, rozdziale 3:

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej

25 w mpzp 15
nie dotyczy W mpzp 20
Laznil 4 ika zabudowy

Wartos¢ wskaznika dla klas przeznaczenia [%]

Symbol obszaru Mieszkalnictwo
Kaznik 5 5 5 . 5 . o Pozostate
WELGENL@WE D Zabudowa jednorodzinna Zabudowa jednorodzinna Zabudowa jednorodzinna z d Klasy
wolnostojaca blizniacza szeregowa wielorodzinna -
P4 nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy 40 W mpzp
P17 nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy W mpzp
P6 nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy 25 W mpzp

Wskaznik wysokosci zabudowy

do 25m (55m)
do 12m
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Kierunki rozwoju wynikajace z polityk ogélnomiejskich:

W jednostce obowigzujg nastepujace style zamieszkiwania wyznaczone na rysunku 8:
o srédmiejski

Ustalenia Polityki zamieszkiwania zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 4

W jednostce obowigzujg nastepujace elementy polityki gospodarczo-ustugowej wyznaczone na rysunku 13:
o Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy od 2000 do 5000 m kw.
o Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 5000 m kw.
GOSPODARKA | USLUGI © R M BB EETE
o Lokalne osrodki handlowo-ustugowe
o Polityka przemystowa
o Polityka srédmiejskiej aktywnosci gospodarczej

Ustalenia Polityki gospodarczo-ustugowej zawarte sg w Dziale IV, rozdziale 5

W jednostce obowigzuje nastepujaca strefa zieleni wyznaczona na rysunku 9:
o strefa zieleni wspéttworzacej
o strefa zieleni réwnorzednej
W jednostce obowigzujg nastepujace formy zieleni wyznaczone na rysunku 9:
o obszarowe formy zieleni wypoczynkowej
ZIELEN o liniowe formy zieleni - aleje, szpalery, zielen przyuliczna, itp.
W jednostce obowigzujg nastepujace polityki ksztattowania zieleni wyznaczone na rysunku 9:
o dla obszaréw stylu zamieszkiwania Srédmiejskiego
o dla obszaréw gospodarczych
W jednostce wystepujg nastepujace obszary wyznaczone na rysunku 9:

Ustalenia Polityki zieleni i Srodowiska zawarte sg w Dziale IV, rozdziale 6

W jednostce obowigzujg nastepujace profile rzek wyznaczone na rysunku 10:
brak
W jednostce obowigzujg nastepujace sektory rzeczne wyznaczone na rysunku 10:
brak
W ramach powyzszych sektoréw obowiazujg nastepujgce obiekty wyznaczone na rysunku 10:
W jednostce obowigzujg nastepujace obiekty wyznaczone na rysunku 10:

Ustalenia Polityki rzecznej zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 7

W jednostce obowigzujg nastepujace typy przestrzeni publicznych wyznaczone na rysunku 11:
o przestrzenie lokalne
o faczniki miedzyosiedlowe
o przestrzenie ogélnomiejskie
o ciggi transportowe
o lokalne centra

Ustalenia Polityki przestrzeni publicznych zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 8

W jednostce wystepujg nastepujace elementy kompozycji na rysunku 4:
o Tworzywo - Brak - wolne przestrzenie

Obiekty Kompozycyjne - Przestrzenie hierarchicznie wazne

Obiekty Kompozycyjne - Lokalne dominanty

Tworzywo - Zaktécenia - dysharmonia obiektéw

Tworzywo - Wazne zafozenia zielone

o Elementy Tworzgce Kompozycje - Liniowe

KOMPOZYCIA W jednostce obowiazujg nastepujgce elementy uktadu kompozycyjnego wyznaczone na rysunku 4:
o Ksztattowanie Uktadu Kompozycyjnego - Osie widokowe
o Makroelemnty - Korytarze kolejowe
o Makroelemnty - Wazne korytarze drogowe

W jednostce obowigzujg nastepujace uktady kompozycyjne wyznaczone na rysunku 4:
o Uktady Kompozycyjne - Zdefiniowane
o Uktady Kompozycyjne - Do rozwiniecia

°
°
°
°

Ustalenia Polityki kompozycyjnej zawarte s w Dziale IV, rozdziale 9

W jednostce obowigzujg nastepujace elementy polityki dziedzictwa kulturowego wyznaczone na rysunku 12:
o |l strefa ochrony konserwatorskiej
o Strefa ochrony historycznej zabudowy przemystowej
o Historyczne ukfady urbanistyczne w granicach okreslonych w kartach ewidencyjnych obiektéw nieruchomych niewpisanych do
rejestru zabytkow (opracowanie: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu)
o Strefy ochrony konserwatorskiej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
W jednostce wystepujg nastepujace elementy polityki dziedzictwa kulturowego wyznaczone na rysunku 12:
Dobra kultury wspéfczesnej
stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow - grodzisko
strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OM
strefa ochrony stanowiska archeologicznego (50 m)
strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OW
Stanowisko archeologiczne bez okreslonej powierzchni
Obiekty nowozytnej twierdzy Wroctaw - punktowe

DZIEDZICTWO

o

© o0 o0 o0 0 0

Ustalenia Polityki dziedzictwa kulturowego zawarte sg w Dziale IV, rozdziale 10

W jednostce obowigzuje nastepujaca strefa dostepnosci komunikacyjnej wyznaczona na rysunku 14:
o Strefa srédmiejska
W jednostce obowigzujg nastepujace ulice uktadu podstawowego wyznaczone na rysunku 14:
o Gléwne ruchu przyspieszonego
o Zbiorcze
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy integracji systemu transportowego wyznaczone na rysunku 14:
o stacja lub przystanek kolejowy
o wezet przesiadkowy kierunkowy
o stacja lub przystanek kolejowy z parkingiem B&R
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy systemu rowerowego wyznaczone na rysunku 14:
o trasy rowerowe rekreacyjne
o trasy rowerowe zbiorcze
o trasy rowerowe alternatywne-greenway
o trasy rowerowe gtéwne-rowerostrady
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy systemu transportu szynowego wyznaczone na rysunku 14:
o gtéwne korytarze tramwajowe
o korytarze kolejowe istniejace

MOBILNOSC

Ustalenia Polityki zréwnowazonej mobilnosci zawarte s3 w Dziale IV, rozdziale 11

W jednostce obowigzujg nastepujace elementy polityki OZE wyznaczone na rysunku 15:
o Teren oraz strefa dla lokalizacji urzadzeri wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW —
pochodzacej z promieniowania stonecznego sytuowanych wytacznie na budynkach oraz pochodzacej z wnetrza ziemi

INFRASTRU

Ustalenia Polityki infrastrukturalnej zawarte sg w Dziale IV, rozdziale 12
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Szczegdlne ustalenia dla jednostki:

® W strefie wysokosci do 12 m dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng jako kontynuacje istniejacego osiedla w rejonie placu Bzowego.
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