Nr jednostki:

Cé

Karta jednostki Urbanistycznej:
Zacisze - Zalesie

Stan jednostki na: 2016

Dane o jednostce:

. R 129 tereny mieszkaniowe 70 ha
powierzchnia: a

liczba mieszkaricéw: 3704 os.
udziat zwartej struktury w jednostce: 100 %

| | tereny przemystowe/gospodarcze 0,4 ha
| tereny mieszkaniowo ustugowe 24 ha
| tereny komunikacji 22 ha

tereny zieleni 5 ha

tereny rolne 0 ha

tereny pozostate 5 ha

[

Cechy jednostki:

-

. Osiedla potozone pomiedzy rzeka Odra i jej kanatami charakteryzujace sie dobrg dostepnoscia terendw zieleni i rekreacyjnych.

2. Kompleks zabudowy obejmuje historyczne osiedla willowe Zacisze i Zalesie oraz zesp6t zabudowy dawnych Szczytnik, potozone w otoczeniu terendw zieleni i
rekreacyjnych — Parku Szczytnickiego, kapieliska Morskie Oko oraz Stadionu Olimpijskiego Akademii Wychowania Fizycznego.

3. Centralny zieleniec w ksztatcie wrzeciona stanowi wazny element kompozycyjny osiedla Zalesie.

4. Przewaza zabudowa rezydencjonalna o charakterze willowym usytuowana na duzych dziatkach, uzupetniona w czesci dawnych Szczytnik zabudowa kamienic
czynszowych.

5. Aleja Kochanowskiego i ulica Parkowa stanowig 0$ komunikacyjng zachodniej czesci jednostki. Osig czesci wschodniej jest ulica Moniuszki.

Wyzwania dla jednostki:

1. Wykreowanie nowych potaczen pieszo - rowerowych z sasiednimi jednostkami oraz terenami zieleni.

2. Wzmocnienie Doliny Czarnej Wody wraz Morskim Okiem jako zielonego trzonu spajajacego osiedla.

3. Utrzymanie charakteru, skali i formy istniejacych uktadéw urbanistycznych i uzupetnianie ich w nawiazaniu do istniejacej zabudowy.
4. Wzbogacenie oferty rekreacyjno — turystycznej nabrzezy Odry.
5.

Wzmocnienie lokalnego centrum ustugowego w rejonie skrzyzowania ulic Kochanowskiego i Moniuszki.

Kierunki rozwoju jednostki:

Przeznaczenia terenéw
Na obszarze jednostki obowigzujg nastepujgce obszary przeznaczen, o ktérych mowa w dziale IV, rozdziale 2.2:
1. M - obszary mieszkaniowe (100 %)
klasy przeznaczen: mieszkalnictwo (dominujgce), nauka (uzupetniajace), infrastruktura (uzupetniajace), zielen (uzupetniajgce), ustugi powszechne 1 (uzupetniajace),
ustugi powszechne 2 (uzupetniajace),
Na obszarze jednostki wystepuja tereny specjalnego zagospodarowania, o ktérych mowa w dziale IV, rozdziale 2.3
Wskazniki dla jednostki

Na obszarze jednostki wystepuja nastepujace strefy wskaznikowe, o ktérych mowa w dziale 1V, rozdziale 3:

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej

Symbol obszaru Wartos¢ wskaznika dla klas przeznaczenia [%]
wskaznikowego Mieszkalnictwo Zielen Pozostate dopuszczone klasy
B3 40 W mpzp 20
Wskaznik wspétczynnika zabudowy
Wartosc¢ wskaznika dla klas pr ia [%]
Symbol obszaru Mieszkalnictwo
wskaznikowego Zabudowa jednorodzinna Zabud jednorodzi Zabud, jednorodzinna Zabudowa d Pozostalekl
wolnostojgca blizniacza szeregowa wielorodzinna R ]
P11 18 25 40 25 w mpzp
Wskaznik wysokosci zabudowy
Symbol obszaru Wartos¢ wskaznika [m n.p.t.]
wskaznikowego Wszystkie dopuszczone w obszarze klasy przeznaczenia
W5 do12m
w4 do 18m
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Kierunki rozwoju wynikajace z polityk ogélnomiejskich:

W jednostce obowigzujg nastepujace style zamieszkiwania wyznaczone na rysunku 8:
o kameralny

Ustalenia Polityki zamieszkiwania zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 4

W jednostce obowigzujg nastepujace elementy polityki gospodarczo-ustugowej wyznaczone na rysunku 13:
GOSPODARKA | UStUGI o Lokalne oérodki handlowo-ustugowe

Ustalenia Polityki gospodarczo-ustugowej zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 5

W jednostce obowigzuje nastepujaca strefa zieleni wyznaczona na rysunku 9:
o strefa zieleni réwnorzednej
W jednostce obowiazujg nastepujgce formy zieleni wyznaczone na rysunku 9:
o punktowe formy zieleni - pomniki przyrody, osobliwosci dendrologiczne
o obszarowe formy zieleni wypoczynkowej
o liniowe formy zieleni - aleje, szpalery, zielen przyuliczna, itp.
ZIELEﬂ o obszarowe formy zieleni sportowej
o obszarowe formy zieleni tematycznej
W jednostce obowiazuje nastepujgca polityka ksztattowania zieleni wyznaczona na rysunku 9:
o dla obszaréw stylu zamieszkiwania kameralnego
W jednostce wystepujg nastepujace obszary wyznaczone na rysunku 9:
o Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawd. Q 1% - raz na 100 lat (ISOK 2015)

Ustalenia Polityki zieleni i Srodowiska zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 6

W jednostce obowigzujg nastepujace profile rzek wyznaczone na rysunku 10:
o wielofunkeyjny (rz. Odra)
W jednostce obowigzujg nastepujace sektory rzeczne wyznaczone na rysunku 10:
o przyrodniczy
o sportu i rekreacji
W ramach powyzszych sektoréw obowigzujg nastepujace obiekty wyznaczone na rysunku 10:
o Mariny
o Projektowane ktadki
o Slipy
o Przystanie
o Przejscia pod mostami
o Mosty drogowe istniejgce
o Obiekty sportowe
W jednostce obowigzujg nastepujace obiekty wyznaczone na rysunku 10:

Ustalenia Polityki rzecznej zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 7

W jednostce obowigzujg nastepujace typy przestrzeni publicznych wyznaczone na rysunku 11:
o faczniki miedzyosiedlowe
o lokalne centra
o trzy promenady
o przestrzenie lokalne
o przestrzenie ogélnomiejskie
o ciagi transportowe

Ustalenia Polityki przestrzeni publicznych zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 8

W jednostce wystepujg nastepujace elementy kompozycji na rysunku 4:
o Elementy Tworzace Kompozycje - Liniowe
o Tworzywo - Wazne zatozenia zielone
o Obiekty Kompozycyjne - Przestrzenie hierarchicznie wazne
o Obiekty Kompozycyjne - Lokalne dominanty
o Tworzywo - Zaktécenia - dysharmonia obiektow
o Elementy Tworzace Kompozycje - Punktowe
o Tworzywo - Brak - wolne przestrzenie
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy uktadu kompozycyjnego wyznaczone na rysunku 4:
o Makroelemnty - Korytarze rzek
o Makroelemnty - Wazne korytarze drogowe
W jednostce obowigzujg nastepujace uktady kompozycyjne wyznaczone na rysunku 4:
o Uktady Kompozycyjne - Zdefiniowane
o Uktady Kompozycyjne - Zielone
o Uktady Kompozycyjne - Do rozwinigcia

KOMPOZYCIA

Ustalenia Polityki kompozycyjnej zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 9

W jednostce obowigzujg nastepujace elementy polityki dziedzictwa kulturowego wyznaczone na rysunku 12:
o Historyczne ukfady urbanistyczne w granicach okreslonych w kartach ewidencyjnych obiektéw nieruchomych niewpisanych do
rejestru zabytkow (opracowanie: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu)
o |l strefa ochrony konserwatorskiej
o | strefa ochrony konserwatorskiej
o Strefy ochrony historycznych zatozer zielonych (parki, cmentarze, ogrody dziatkowe)
W jednostce wystepujg nastepujace elementy polityki dziedzictwa kulturowego wyznaczone na rysunku 12:
Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw
Obszary wpisane do rejestru zabytkéw
strefa ochrony stanowiska archeologicznego (50 m)
Dobra kultury wspéfczesnej
Stanowisko archeologiczne bez okreslonej powierzchni
Strefa ochrony liniowych parametréw historycznych uktadéw urbanistycznych
strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OM
strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OW
Stanowisko archeologiczne o powierzchni powyzej 1 ha
Obiekty nowozytnej twierdzy Wroctaw - punktowe

o

DZIEDZICTWO

© 0 00 0O0O0 OO

Ustalenia Polityki dziedzictwa kulturowego zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 10

W jednostce obowigzuje nastepujaca strefa dostepnosci komunikacyjnej wyznaczona na rysunku 14:
o Strefa srodmiejska
W jednostce obowigzujg nastepujace ulice uktadu podstawowego wyznaczone na rysunku 14:
o Zbiorcze
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy integracji systemu transportowego wyznaczone na rysunku 14:
o o wezet przesiadkowy kierunkowy
MOBILNOSC W jednostce obowigzujg nastepujgce elementy systemu rowerowego wyznaczone na rysunku 14:
o trasy rowerowe gtéwne-rowerostrady
o trasy rowerowe rekreacyjne
o trasy rowerowe zbiorcze
W jednostce obowigzujg nastepujgce elementy systemu transportu szynowego wyznaczone na rysunku 14:
o gtéwne korytarze tramwajowe

Ustalenia Polityki zréwnowazonej mobilnosci zawarte sg w Dziale IV, rozdziale 11
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W jednostce obowigzujg nastepujace elementy polityki OZE wyznaczone na rysunku 15:
o Teren oraz strefa dla lokalizacji urzadzeri wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW —
pochodzacej z promieniowania stonecznego sytuowanych wytacznie na budynkach oraz pochodzacej z wnetrza ziemi

o Teren oraz strefa dla lokalizacji urzadzer wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW —
pochodzacej wytacznie ze spadku wody

INFRASTRUKTURA

Ustalenia Polityki infrastrukturalnej zawarte sg w Dziale IV, rozdziale 12

Szczegdlne ustalenia dla jednostki:

* Zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng dopuszcza sie wytacznie w formie willi miejskiej.
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