Nr jednostki:

Ci4

Karta jednostki Urbanistycznej:
Opatowice

Stan jednostki na: 2016

Dane o jednostce:

tereny mieszkaniowe 9 ha

powierzchnia: 40 ha

. . a4 | | tereny przemystowe/gospodarcze 0,0 ha
liczba mieszkaricéw: 150 os.

udziat zwartej struktury w jednostce: 59 % u ey i e EE R @ i

| tereny komunikacji 2 ha

e
w tereny zieleni 4 ha

tereny rolne 21 ha

tereny pozostate 1 ha

Cechy jednostki:

1. Dawna wie$ o charakterze ulicéwki i kolonia Nowy Dom, zlokalizowane wzdtuz ulicy Opatowickiej pomiedzy Wyspa Opatowickg a rozlegtymi terenami zieleni.

2. Rozproszony uktad zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z czesciowo zachowanym historycznym podziatem parceli. Pozostatosci dawnej zabudowy, w tym patac z
alejg drzew taczaca folwark ze Wzgdérzem Jozefinki.

3. Ulica Opatowicka jako 0$ kompozycyjna i komunikacyjna osiedla.

4. Enklawa zabudowy zatopiona w zieleni i otwarta na tereny nadrzeczne.

Wyzwania dla jednostki:

-

. Wykorzystanie potencjatu potozenia i wzmocnienie potaczeri pieszych, rowerowych i wodnych z Wyspa Opatowickg oraz osiedlami mieszkaniowymi Wielkiej Wyspy.
2. Rozwdj dziatalnosci zwigzanych z obstuga turystyki i rekreacji w ofercie ustugowej jednostki, w szczegdlnosci w sasiedztwie Wyspy Opatowickiej.

3. Utrzymanie charakteru, skali i formy istniejagcego uktadéw urbanistycznych i uzupetnienie ich w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem pozostatosci
form wiejskich.

4. Ochrona krajobrazu ruralistycznego ze wzgdrza Jozefinki.

Kierunki rozwoju jednostki:

Przeznaczenia terenéw
Na obszarze jednostki obowigzuja nastepujgce obszary przeznaczen, o ktérych mowa w dziale 1V, rozdziale 2.2:
1. M - obszary mieszkaniowe (100 %)
klasy przeznaczen: mieszkalnictwo (dominujace), nauka (uzupetniajace), infrastruktura (uzupetniajace), zielen (uzupetniajgce), ustugi powszechne 1 (uzupetniajace),
ustugi powszechne 2 (uzupetniajace),

Wskazniki dla jednostki

Na obszarze jednostki wystepujg nastepujace strefy wskaznikowe, o ktérych mowa w dziale IV, rozdziale 3:

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej

40

nie dotyczy 90 80
Wskaznik wspétczynnil budowy
Wartos¢ wskaznika dla klas pr: ia [%]
Symbol obszaru Mieszkalnictwo
Kasnik = = = = = = Pozostate
wskaznikowego Zabudowa jednorodzinna Zabudowa jednorodzinna Zabudowa jednorodzinna Zabud q Klasy
wolnostojaca blizniacza szeregowa wielorodzinna -
P13 25 30 nie dotyczy nie dotyczy w mpzp
Wskaznik wysokosci zabudowy

Symbol obszaru Wartos¢ wskaznika [m n.p.t.]
wskaznikowego Wszystkie dopuszczone w obszarze klasy przeznaczenia

W5 do12m
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Kierunki rozwoju wynikajace z polityk ogélnomiejskich:

W jednostce obowigzujg nastepujace style zamieszkiwania wyznaczone na rysunku 8:
ZAMIESZKIWANIE o sielski

Ustalenia Polityki zamieszkiwania zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 4

W jednostce obowigzujg nastepujace elementy polityki gospodarczo-ustugowej wyznaczone na rysunku 13:
GOSPODARKA | UStUGI brak

Ustalenia Polityki gospodarczo-ustugowej zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 5

W jednostce obowigzuje nastepujaca strefa zieleni wyznaczona na rysunku 9:
o strefa zieleni réwnorzednej
W jednostce obowiazujg nastepujgce formy zieleni wyznaczone na rysunku 9:
o liniowe formy zieleni - aleje, szpalery, zielen przyuliczna, itp.
W jednostce obowigzujg nastepujace polityki ksztattowania zieleni wyznaczone na rysunku 9:
. o dla obszaréw chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody
ZIELEN o dla obszaréw lesnych
o dla obszaréw stylu zamieszkiwania sielskiego
W jednostce wystepuja nastepujace obszary wyznaczone na rysunku 9:
o Obszary i obiekty chronione - Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk Natura 2000
o Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych
o Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawd. Q 1% - raz na 100 lat (ISOK 2015)

Ustalenia Polityki zieleni i Srodowiska zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 6

W jednostce obowigzujg nastepujace profile rzek wyznaczone na rysunku 10:
o wielofunkeyjny (rz. Odra)
W jednostce obowigzujg nastepujace sektory rzeczne wyznaczone na rysunku 10:
o sportu i rekreacji
o przyrodniczy
RZEKI / WODA W ramach powyzszych sektoréw obowigzujg nastepujgce obiekty wyznaczone na rysunku 10:
o Slipy
o Projektowane ktadki
W jednostce obowigzujg nastepujace obiekty wyznaczone na rysunku 10:
o Bazy sportowo-rekreacyjne

Ustalenia Polityki rzecznej zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 7

W jednostce obowigzujg nastepujace typy przestrzeni publicznych wyznaczone na rysunku 11:
o przestrzenie lokalne
o faczniki miedzyosiedlowe

Ustalenia Polityki przestrzeni publicznych zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 8

W jednostce wystepuja nastepujace elementy kompozycji na rysunku 4:
o Elementy Tworzace Kompozycje - Punktowe
o Tworzywo - Brak - wolne przestrzenie
o Tworzywo - Zaktécenia - dysharmonia obiektow
o Elementy Tworzace Kompozycje - Liniowe
KOMPOZYCJA W jednostce obowigzujg nastepujace elementy uktadu kompozycyjnego wyznaczone na rysunku 4:
o Makroelemnty - Korytarze rzek
W jednostce obowigzujg nastepujace uktady kompozycyjne wyznaczone na rysunku 4:
o Uktady Kompozycyjne - Zdefiniowane
o Uktady Kompozycyjne - Do rozwinigcia

Ustalenia Polityki kompozycyjnej zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 9

W jednostce obowigzujg nastepujace elementy polityki dziedzictwa kulturowego wyznaczone na rysunku 12:
o Il strefa ochrony konserwatorskiej
o Historyczne ukfady urbanistyczne w granicach okreslonych w kartach ewidencyjnych obiektéw nieruchomych niewpisanych do
rejestru zabytkéw (opracowanie: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu)
W jednostce wystepujg nastepujace elementy polityki dziedzictwa kulturowego wyznaczone na rysunku 12:
o strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OM
o strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OW
o Stanowisko archeologiczne bez okreslonej powierzchni
o strefa ochrony stanowiska archeologicznego (50 m)

DZIEDZICTWO

Ustalenia Polityki dziedzictwa kulturowego zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 10

W jednostce obowigzuje nastepujaca strefa dostepnosci komunikacyjnej wyznaczona na rysunku 14:
o Strefa miejsko-aglomeracyjna
W jednostce obowigzuja nastepujace ulice uktadu podstawowego wyznaczone na rysunku 14:
W jednostce obowigzuja nastepujgce elementy integracji systemu transportowego wyznaczone na rysunku 14:
W jednostce obowigzuja nastepujgce elementy systemu rowerowego wyznaczone na rysunku 14:
o trasy rowerowe alternatywne-greenway
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy systemu transportu szynowego wyznaczone na rysunku 14:

MOBILNOSC

Ustalenia Polityki zréwnowazonej mobilnosci zawarte s3 w Dziale IV, rozdziale 11

INFRASTRUKTURA W jednostce obowigzujg nastepujace elementy polityki OZE wyznaczone na rysunku 15:

Ustalenia Polityki infrastrukturalnej zawarte sg w Dziale IV, rozdziale 12
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