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Dane o jednostce:
. T | tereny mieszkaniowe 3 ha
owierzchnia: a
liczba pmieszkar'\céW' 663 os | | tereny przemystowe/gospodarcze 0,1 ha

| jeszkani A 2h
udziat zwartej struktury w jednostce: 100 % tereny mieszkaniowo ustugowe a

| tereny komunikacji 6 ha
. tereny zieleni 0,4 ha
tereny rolne 0 ha

tereny pozostate 2 ha

*w tym 0,2 ha terenéw zamknietych

Cechy jednostki:

. Wyspa w centrum miasta otoczona dwoma ramionami Odry z funkcjonujgca maring srédmiejska.
. Uktad urbanistyczny wynikajgcy z dawnego uzytkowania przemystowego oraz funkcji koszarowej.
. Bogata zielen nabrzezna wraz z dawnym placem ¢wiczebnym w centralnej czesci wyspy.

. Obszar rozwoju o wzmozonym ruchu inwestycyjnym w catym obszarze jednostki.

. 0$ ulicy Dmowskiego dzielgca jednostke na dwie czesci o réznym charakterze zabudowy.

-

. Uzupetnienie i doprowadzenie do powstania spdjnego zespotu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz niwelowanie barier przestrzennych. Wprowadzenie nowych

uktadéw kompozycyjnych i zintegrowanie ich z istniejacymi elementami struktury oraz transformacja istniejacych elementdéw w celu podniesienia ich jakosci.

. Wykreowanie prestizowego uktadu bulwaréw i terenéw zielonych wykorzystujacego potencjat Odry. Podniesienie jakosci przestrzeni publicznych oraz stworzenie

kompleksowego systemu powigzan pieszych i rowerowych z bulwarami nadodrzariskimi oraz ktadkami tgczacymi wyspe z otoczeniem.

. Budowanie tozsamosci lokalnej obszaru rozwoju m.in. poprzez stworzenie centrum integracji mieszkancéw wyspy.
. Uzupetnienie i doprowadzenie do wyksztatcenia zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej w szczegdélnosci obszaru rozwoju catej jednostki.

. Rozwdj komunikacji zbiorowej w oparciu o transport szynowy w celu uelastycznienia uktadu i wzbogacenia powigzan sieciowych. Zapewnienie powiazan pieszych i

rowerowych w kierunku miejsc przesiadkowych.

Przeznaczenia terenéw

Na obszarze jednostki obowigzujg nastepujgce obszary przeznaczen, o ktérych mowa w dziale 1V, rozdziale 2.2:

1. MU - obszary mieszkaniowo-ustugowe (100 %)

klasy przeznaczer: mieszkalnictwo (dominujgce), ustugi powszechne 1 (dominujgce), ustugi powszechne 2 (dominujace), ustugi wielkomiejskie (uzupetniajgce), nauka
(uzupetniajace), ustugi publiczne (uzupetniajace), infrastruktura (uzupetniajgce), zielen (uzupetniajace),

Na obszarze jednostki wystepuja tereny specjalnego zagospodarowania, o ktérych mowa w dziale IV, rozdziale 2.3

Wskazniki dla jednostki

Na obszarze jednostki wystepuja nastepujace strefy wskaznikowe, o ktérych mowa w dziale IV, rozdziale 3:

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej

w mpzp 15

Lasmil 1 m bud

L Y Yy
Wartos¢ wskaznika dla klas przeznaczenia [%]

Symbol obszaru Mieszkalnictwo
P Pozostate
wskaznikowego Zabudowa jednorodzinna Zabudowa jednorodzi budowa jednorodzinna bud " Esy
wolnostojaca blizniacza szeregowa wielorodzinna -
P2 nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy 60 w mpzp

Wskaznik wysokosci zabudowy

do 25m (55m)
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Kierunki rozwoju wynikajace z polityk ogélnomiejskich:

W jednostce obowigzujg nastepujace style zamieszkiwania wyznaczone na rysunku 8:
o srédmiejski

Ustalenia Polityki zamieszkiwania zawarte sg w Dziale IV, rozdziale 4

W jednostce obowigzujg nastepujace elementy polityki gospodarczo-ustugowej wyznaczone na rysunku 13:

o Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy od 2000 do 5000 m kw.
GOSPODARKA | UStUGI o Polityka srédmiejskiej aktywnosci gospodarczej
o Srédmiejski obszar szczegdlnych wymagan w zakresie formy wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych

Ustalenia Polityki gospodarczo-ustugowej zawarte sg w Dziale IV, rozdziale 5

W jednostce obowigzuje nastepujaca strefa zieleni wyznaczona na rysunku 9:
o strefa zieleni rownorzednej
W jednostce obowiazuja nastepujgce formy zieleni wyznaczone na rysunku 9:
o obszarowe formy zieleni wypoczynkowej
o liniowe formy zieleni - aleje, szpalery, zieleni przyuliczna, itp.
W jednostce obowigzuje nastepujaca polityka ksztattowania zieleni wyznaczona na rysunku 9:
o dla obszaréw stylu zamieszkiwania srédmiejskiego
W jednostce wystepujg nastepujace obszary wyznaczone na rysunku 9:
o Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawd. Q 1% - raz na 100 lat (ISOK 2015)

ZIELEN

Ustalenia Polityki zieleni i Srodowiska zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 6

W jednostce obowiazujg nastepujace profile rzek wyznaczone na rysunku 10:
o wielofunkcyjny (rz. Odra)
W jednostce obowigzuje nastepujacy sektor rzeczny wyznaczony na rysunku 10:
o wielofunkcyjny
W ramach powyzszych sektoréw obowigzujg nastepujgce obiekty wyznaczone na rysunku 10:
o Projektowane ktadki
o Mosty drogowe istniejace
W jednostce obowigzujg nastepujace obiekty wyznaczone na rysunku 10:
o Projektowane ktadki
o Przejscia pod mostami
o Ktadki istniejgce
o Mosty drogowe istniejace

Ustalenia Polityki rzecznej zawarte sg w Dziale IV, rozdziale 7

W jednostce obowigzujg nastepujace typy przestrzeni publicznych wyznaczone na rysunku 11:
o ogdlnomiejski rdzeri

przestrzenie ogdlnomiejskie

przestrzenie lokalne

bulwary ogdélnomiejskie

taczniki miedzyosiedlowe

o o o o

Ustalenia Polityki przestrzeni publicznych zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 8

W jednostce wystepujg nastepujace elementy kompozycji na rysunku 4:
o Elementy Tworzace Kompozycje - Mosty
o Tworzywo - Zakfécenia - dysharmonia obiektow
o Elementy Tworzace Kompozycje - Liniowe
o Obiekty Kompozycyjne - Przestrzenie hierarchicznie wazne
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy uktadu kompozycyjnego wyznaczone na rysunku 4:
KOMPOZYCJA o Ksztattowanie kaady Kompozycyjnego - Osie widokowe
o Makroelemnty - Wazne korytarze drogowe
o Makroelemnty - Korytarze rzek
o Ksztattowanie Uktadu Kompozycyjnego - Widoki chronione
o Ksztattowanie Uktadu Kompozycyjnego - Rozwinigcia widokowe
W jednostce obowigzujg nastepujace uktady kompozycyjne wyznaczone na rysunku 4:
o Uktady Kompozycyjne - Do rozwinigcia

Ustalenia Polityki kompozycyjnej zawarte sg w Dziale IV, rozdziale 9

W jednostce obowigzujg nastepujace elementy polityki dziedzictwa kulturowego wyznaczone na rysunku 12:
o | strefa ochrony konserwatorskiej

Strefa ochrony historycznej zabudowy przemystowej

Strefy ochrony konserwatorskiej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

11l strefa ochrony konserwatorskiej

Historyczne uktady urbanistyczne w granicach okreslonych w kartach ewidencyjnych obiektéw nieruchomych niewpisanych do

rejestru zabytkéw (opracowanie: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu)

W jednostce wystepujg nastepujace elementy polityki dziedzictwa kulturowego wyznaczone na rysunku 12:

DZIEDZICTWO o Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

o strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych W

o Strefa ochrony ekspozycji Starego Miasta

o fortyfikacje bastionowe czaséw habsburskich

o fortyfikacje bastionowe pruskie

o Stanowisko archeologiczne o powierzchnido 1 ara

o strefa ochrony stanowiska archeologicznego (50 m)

o Obiekty nowozytnej twierdzy Wroctaw - punktowe

°
°
°
°

Ustalenia Polityki dziedzictwa kulturowego zawarte sg w Dziale IV, rozdziale 10

W jednostce obowigzuje nastepujaca strefa dostepnosci komunikacyjnej wyznaczona na rysunku 14:
o Strefa centralna
W jednostce obowigzujg nastepujace ulice uktadu podstawowego wyznaczone na rysunku 14:
o Zbiorcze srodmiejskie
o Zbiorcze
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy integracji systemu transportowego wyznaczone na rysunku 14:
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy systemu rowerowego wyznaczone na rysunku 14:
o trasy rowerowe gtéwne-rowerostrady
o rowerowa strefa centralna
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy systemu transportu szynowego wyznaczone na rysunku 14:
o gtéwne korytarze tramwajowe

MOBILNOSC

Ustalenia Polityki zréwnowazonej mobilnosci zawarte sg w Dziale IV, rozdziale 11

W jednostce obowigzujg nastepujace elementy polityki OZE wyznaczone na rysunku 15:
o Teren oraz strefa dla lokalizacji urzadzeri wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW —
pochodzacej wytacznie ze spadku wody

INFRASTRUKTURA

Ustalenia Polityki infrastrukturalnej zawarte sg w Dziale IV, rozdziale 12
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