Dane o jednostce:
| tereny mieszkaniowe 83 ha

powierzchnia: 435 ha * =
Jiczba mieszkancow: 37391 os tereny przemystowe/gospodarcze 44 ha

| jeszkani A 7h
udziat zwartej struktury w jednostce: 97 % tereny mieszkaniowo ustugowe 97 ha
| tereny komunikacji 147 ha

| tereny zieleni 15 ha
tereny rolne 0,0 ha

tereny pozostate 46 ha

*w tym 42 ha terenéw zamknietych

Cechy jednostki:

. Historyczne przedmiescia Otawskie, Swidnickie i Mikotajskie wigczone do miasta po wyburzeniu fortyfikacji zlokalizowanych wzdtuz fosy miejskiej wraz z uktadem
historycznie uksztattowanych ulic i placéw wynikajgcych z lokalizacji dawnych szlakéw handlowych i bram wjazdowych do miasta. Fragment jednostki wchodzi w sktad
parku kulturowego.

i

2. Obszar srodmiejski o wielofunkcyjnym charakterze z dominacjg funkcji mieszkaniowej i ustugowej o znaczeniu ogélnomiejskim oraz z obiektami administracji
publicznej. Gtéwny srédmiejski wezet przesiadkowy sktadajacy sie z dworca kolejowego Wroctaw Gtéwny oraz dworca autobusowego.

3. Uktad zabudowy w przewazajacej czesci zwarty w formie XIX-wiecznych kamienic mieszkalno-ustugowych zajmujgcych kwartaty zabudowy o zréznicowanych
proporcjach. Zaktécenia w zwartosci zabudowy w postaci luk w zabudowie, budynkéw mieszkalnych z okresu PRL-u oraz mniej wartosciowych obiektéw produkcyjnych,
magazynow i sktadéw skoncentrowanych przede wszystkim w rejonie ulicy Robotniczej oraz wezta komunikacyjnego na placu Spotecznym.

4. Drobne formy zieleni w kwartatach zabudowy oraz jako mate skwery.

5. Uktad komunikacyjny opiera sig na historycznie lokalizowanych placach: Jana Pawta Il, Orlagt Lwowskich, Legiondw, Kosciuszki, Wrdblewskiego i Spoteczny. Ulice
Robotnicza, Grabiszynska, Pitsudskiego, Swidnicka, Kotfataja, Putaskiego oraz Traugutta stanowia najwazniejsze osie komunikacyjne jednostki. Bezposredni dostep do
transportu kolejowego poprzez stacje Wroctaw Gtéwny.

[N

. Utrzymanie wielkomiejskiego charakteru zabudowy, podniesienie atrakcyjnosci i prestizu, rangi i znaczenia oraz waloréw architektoniczno-kompozycyjnych oraz silnych
powiazanj ze Starym Miastem i z sgsiadujacymi jednostkami.

2. Ochrona i uzupetnienie historycznego uktadu urbanistycznego wraz z zagospodarowaniem terenéw wnetrz zabudowy kwartatowej oraz wprowadzenie nowych
uktadéw kompozycyjnych zintegrowanych z istniejacymi elementami struktury funkcjonalno-przestrzennej poprzez miedzy innymi ksztattowanie zabudowy otwartej na
rzeki.

3. Przeksztatcenie terendw pokolejowych i poprodukeyjnych, zintegrowanie ich z istniejacymi elementami struktury jednostki. Przywrdécenie funkcji kolejowej Dworca
Swiebodzkiego wzbogaconej o ustugi o charakterze wielkomiejskim. Uksztattowanie funkcjonalno-przestrzenne rejonu placu Spotecznego prowadzace do powstania
zespotu mieszkaniowo-ustugowego o wysokich walorach urbanistyczno-architektonicznych oraz funkcjonalnego uktadu komunikacyjnego.

4. Rozwdj i zwiekszenie atrakcyjnosci przestrzeni publicznych, placéw, bulwaréw nadrzecznych, terendw zieleni i skweréw oraz wykreowanie nowych form zieleni miedzy
innymi w postaci parkéw kieszonkowych czy zieleni przyulicznej w celu zwigkszenia atrakcyjnosci zamieszkiwania.

5. Rozwdj transportu zbiorowego w oparciu o transport szynowy, w tym wyksztatcenie miejsc pod nowe przystanki kolejowe. Wyksztatcenie waznego miejsca
przesiadkowego integrujgcego rézne srodki transportu, w tym transport kolejowy. Usprawnienie funkcjonalnosci miejsc przesiadkowych w miejscach weztowych.

6. Wykreowanie powigzan pieszych i rowerowych z sgsiednimi jednostkami, terenami zieleni, rzecznymi, transportem szynowym, stacjami kolejowymi oraz miejscami
weztowymi i weztami przesiadkowymi.

Przeznaczenia terenéw

Na obszarze jednostki obowigzuja nastepujgce obszary przeznaczen, o ktérych mowa w dziale 1V, rozdziale 2.2:

1. MU - obszary mieszkaniowo-ustugowe (100 %)
klasy przeznaczen: mieszkalnictwo (dominujace), ustugi powszechne 1 (dominujace), ustugi powszechne 2 (dominujace), ustugi wielkomiejskie (uzupetniajgce), nauka
(uzupetniajace), ustugi publiczne (uzupetniajace), infrastruktura (uzupetniajace), zielen (uzupetniajace),

Na obszarze jednostki wystepuja tereny specjalnego zagospodarowania, o ktérych mowa w dziale IV, rozdziale 2.3

Wskazniki dla jednostki

Na obszarze jednostki wystepuja nastepujace strefy wskaznikowe, o ktérych mowa w dziale IV, rozdziale 3:

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej

nie dotyczy w mpzp 20
25 w mpzp 15

L Y Yy
Wartos¢ wskaznika dla klas przeznaczenia [%]

Symbol obszaru Mieszkalnictwo
Kaznik 5 5 5 . 5 . o Pozostate
RAERAZIIROWEER) Zabudowa jednorodzinna Zabudowa jednorodzinna Zabudowa jednorodzinna z d Klasy
wolnostojaca blizniacza szeregowa wielorodzinna -
P2 nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy 60 W mpzp
kainik wysokosci zabudowy
Symbol obszaru Wartosc¢ wskaznika [m n.p.t.]
wskaznikowego Wszystkie dopuszczone w obszarze klasy przeznaczenia
w1 do 25m (55m)
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ZAMIESZKIWANIE

GOSPODARKA | UStUGI

ZIELEN

KOMPOZYCIA

Kierunki rozwoju wynikajace z polityk ogélnomiejskich:

W jednostce obowigzujg nastepujace style zamieszkiwania wyznaczone na rysunku 8:
o srédmiejski

Ustalenia Polityki zamieszkiwania zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 4

W jednostce obowigzujg nastepujgce elementy polityki gospodarczo-ustugowej wyznaczone na rysunku 13:
o Polityka srodmiejskiej aktywnosci gospodarczej
o Ulice handlowe
o Wyspecjalizowane osrodki handlowo-ustugowe
o Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy od 2000 do 5000 m kw.
o Polityka biurowo-ustugowa
o Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 5000 m kw.
o Lokalne osrodki handlowo-ustugowe
o Srédmiejski obszar szczegdlnych wymagan w zakresie formy wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych

Ustalenia Polityki gospodarczo-ustugowej zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 5

W jednostce obowigzuje nastepujaca strefa zieleni wyznaczona na rysunku 9:
o strefa zieleni réwnorzednej
W jednostce obowigzuja nastepujgce formy zieleni wyznaczone na rysunku 9:
o obszarowe formy zieleni wypoczynkowej
o punktowe formy zieleni - pomniki przyrody, osobliwosci dendrologiczne
o liniowe formy zieleni - aleje, szpalery, zielen przyuliczna, itp.
o obszarowe formy zieleni sportowej
W jednostce obowigzuje nastepujaca polityka ksztattowania zieleni wyznaczona na rysunku 9:
o dla obszaréw stylu ieszkiwania srédmiejsk
W jednostce wystepuja nastepujgce obszary wyznaczone na rysunku 9:
o Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawd. Q 1% - raz na 100 lat (ISOK 2015)

iego

Ustalenia Polityki zieleni i Srodowiska zawarte s w Dziale IV, rozdziale 6

W jednostce obowigzujg nastepujace profile rzek wyznaczone na rysunku 10:
o wielofunkeyjny (rz. Odra)
o sportowo -rekreacyjny (rz. Otawa)
W jednostce obowigzujg nastepujace sektory rzeczne wyznaczone na rysunku 10:
o mieszkalny
o wielofunkcyjny
W ramach powyzszych sektoréw obowiazujg nastepujgce obiekty wyznaczone na rysunku 10:
Ktadki istniejgce
Przystanie
Projektowane ktadki
Mariny
o Mosty drogowe istniejace
W jednostce obowigzujg nastepujace obiekty wyznaczone na rysunku 10:
o Przystanie
o Przejscia pod mostami
o Projektowane ktadki
o Mosty drogowe istniejgce

°
°
°
°

Ustalenia Polityki rzecznej zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 7

W jednostce obowigzujg nastepujace typy przestrzeni publicznych wyznaczone na rysunku 11:
ciagi transportowe

ogdlnomiejski rdzeri

bulwary ogélnomiejskie

taczniki miedzyosiedlowe

lokalne centra

przestrzenie lokalne

trzy promenady

przestrzenie ogdlnomiejskie

o
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Ustalenia Polityki przestrzeni publicznych zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 8

W jednostce wystepujg nastepujace elementy kompozycji na rysunku 4:
o

o Obiekty Kompozycyjne - Przestrzenie hierarchicznie wazne
o Elementy Tworzace Kompozycje - Punktowe
o Obiekty Kompozycyjne - Lokalne dominanty
o Tworzywo - Zaktécenia - dysharmonia obiektow
o Elementy Tworzace Kompozycje - Mosty
o Obiekty Kompozycyjne - Subdominanty
o Elementy Tworzace Kompozycje - Liniowe
o Obiekty Kompozycyjne - Elementy ksztattujgce sylwete miasta
o Tworzywo - Brak - wolne przestrzenie
o Tworzywo - Wazne zatozenia zielone
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy uktadu kompozycyjnego wyznaczone na rysunku 4:
Makroelementy - Bramy miasta typu |
Rejony dopuszczen budynkéw wysokosciowych
Makroelemnty - Korytarze kolejowe
Makroelemnty - Korytarze rzek
Makroelemnty - Wazne korytarze drogowe
Ksztattowanie Uktadu Kompozycyjnego - Osie widokowe
Ksztattowanie Uktadu Kompozycyjnego - Rozwinigcia widokowe
Ksztattowanie Ukfadu Kompozycyjnego - Widoki chronione
W jednostce obowigzujg nastepujace uktady kompozycyjne wyznaczone na rysunku 4:
o Uktady Kompozycyjne - Zdefiniowane
o Uktady Kompozycyjne - Do rozwinigcia
o Uktady Kompozycyjne - Do przeksztatcenia

© 0 0 o0 0 0 o0

o

Ustalenia Polityki kompozycyjnej zawarte s w Dziale IV, rozdziale 9
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W jednostce obowigzujg nastepujace elementy polityki dziedzictwa kulturowego wyznaczone na rysunku 12:
o Il strefa ochrony konserwatorskiej
o | strefa ochrony konserwatorskiej
o Historyczne ukfady urbanistyczne w granicach okreslonych w kartach ewidencyjnych obiektéw nieruchomych niewpisanych do
rejestru zabytkdw (opracowanie: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu)
o |l strefa ochrony konserwatorskiej
o Strefy ochrony konserwatorskiej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
o Strefa ochrony historycznej zabudowy przemystowej
W jednostce wystepujg nastepujace elementy polityki dziedzictwa kulturowego wyznaczone na rysunku 12:
Dawne cmentarze Wroctawia
Obszary uznane za Pomniki Historii
Dobra kultury wspéfczesnej
fortyfikacje bastionowe pruskie
strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OW
Stanowisko archeologiczne o powierzchni do 1 ara
strefa ochrony stanowiska archeologicznego (50 m)
obwdd bastejowy
Strefa ochrony liniowych parametréw historycznych uktadéw urbanistycznych
Obszary wpisane do rejestru zabytkow
strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OM
Obszar Parku Kulturowego "Stare Miasto"
Strefa ochrony ekspozycji Starego Miasta
fortyfikacje bastionowe czaséw habsburskich
Stanowisko archeologiczne o powierzchni od 1 ara do 1 ha
Stanowisko archeologiczne bez okreslonej powierzchni
strefa ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych W
Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw
stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdw - grodzisko
Obiekty nowozytnej twierdzy Wroctaw - punktowe

o

DZIEDZICTWO
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Ustalenia Polityki dziedzictwa kulturowego zawarte sg w Dziale IV, rozdziale 10

W jednostce obowigzujg nastepujace strefy dostepnosci komunikacyjnej wyznaczone na rysunku 14:
o Strefa centralna
o Strefa srédmiejska
W jednostce obowigzujg nastepujace ulice uktadu podstawowego wyznaczone na rysunku 14:
o Zbiorcze
o Zbiorcze srodmiejskie
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy integracji systemu transportowego wyznaczone na rysunku 14:
o wezet przesiadkowy centralny
o stacja lub przystanek kolejowy
o wezet przesiadkowy srédmiejski gtéwny
o wezet przesiadkowy srédmiejski wspomagajacy
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy systemu rowerowego wyznaczone na rysunku 14:
o trasy rowerowe gtéwne-rowerostrady
o trasy rowerowe alternatywne-greenway
o trasy rowerowe zbiorcze
o rowerowa strefa centralna
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy systemu transportu szynowego wyznaczone na rysunku 14:
o korytarze kolejowe istniejace
o gtéwne korytarze tramwajowe - wariantowe
o gtdwne korytarze tramwajowe
o korytarze kolejowe planowane

MOBILNOSC

Ustalenia Polityki zréwnowazonej mobilnosci zawarte sg w Dziale IV, rozdziale 11

W jednostce obowigzujg nastepujace elementy polityki OZE wyznaczone na rysunku 15:
o Teren oraz strefa dla lokalizacji urzadzeri wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW —
pochodzacej z promieniowania stonecznego sytuowanych wytacznie na budynkach oraz pochodzacej z wnetrza ziemi

INFRASTRUKTURA

Ustalenia Polityki infrastrukturalnej zawarte sg w Dziale IV, rozdziale 12
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