Dane o jednostce:

. tereny mieszkaniowe 1,0 ha
powierzchnia: 137 ha *

liczba mieszkancéw: 22 os.
udziat zwartej struktury w jednostce: 7 %

| | tereny przemystowe/gospodarcze 27 ha
| tereny mieszkaniowo ustugowe 11 ha
| tereny komunikacji 29 ha
| tereny zieleni 12 ha

tereny rolne 40 ha

tereny pozostate 15 ha

*w tym 2 ha terenéw zamknietych

Cechy jednostki:

Tereny aktywnosci gospodarczej o duzym potencjale inwestycyjnym, sgsiadujace z regionalnym osrodkiem ustugowym Bielany w gminie Kobierzyce.

. W czesci centralnej rozwinigte centrum ustugowe o charakterze handlowym bedace czescig wigkszego osrodka ustugowego w sasiedniej gminie Kobierzyce.
. W rejonie wschodnim jednostki wystepuje zielen nieurzadzona.

. W sgsiedztwie jednostki wezet autostradowy Bielany Wroctawskie. Ulice Kwiatkowskiego, Czekoladowa to najwazniejsze ulice jednostki. Aleja Karkonoska usytuowana

stycznie do granicy jednostki to droga krajowa i jednoczesnie jedna z wazniejszych tras komunikacyjnych miasta.

-

. Aktywizacja jednostki w kierunku ustugowym, w szczegdlnosci jako osrodek wyspecjalizowany, kreowanie na styku gmin Kobierzyce i Wroctaw spdjnego uktadu

funkcjonalno-przestrzennego obszaru waznego centrum ustugowego i aktywnosci gospodarczej.

. Wprowadzenie zabudowy reprezentacyjnej wzdtuz Al. Karkonoskiej bedacej brama wjazdowa do miasta oraz wzdtuz pozostatego gtéwnego uktadu komunikacyjnego

jednostki, wzbogaconej ogélnodostepnymi przestrzeniami publicznymi i zielenia.

. Nadanie Al. Karkonoskiej alejowego charakteru z zielenig przyuliczng. Wprowadzenie strefy nasyconej zielenig na styku z zabudowg mieszkaniowa Kleciny.

. Rozwdj transportu zbiorowego w oparciu o transport szynowy, w tym wyksztatcenie miejsca weztowego o funkcji przesiadkowej wyposazonego w elementy integracji

réznych srodkéw transportu.

. Wykreowanie powiazar pieszych i rowerowych z sasiednimi jednostkami, terenami zieleni oraz miejscami weztowymi o funkcji przesiadkowej w transporcie

zbiorowym. Wzbogacenie systemu rowerowego o nowe trasy, w tym prowadzone niezaleznie od uktadu drogowego.

Przeznaczenia terenéw

Na obszarze jednostki obowigzuja nastepujgce obszary przeznaczen, o ktérych mowa w dziale 1V, rozdziale 2.2:

1. AG - obszary przemystowe (100 %)

klasy przeznaczen: ustugi wielkomiejskie (dominujgce), nauka (dominujace), ustugi techniczne (dominujace), przemyst i logistyka (dominujace), ustugi publiczne
(dominujace), ustugi powszechne 1 (dominujace), ustugi powszechne 2 (dominujace), infrastruktura (uzupetniajace), infrastruktura specjalna (uzupetniajace), zieleri
(uzupetniajace),

Na obszarze jednostki wystepuja tereny specjalnego zagospodarowania, o ktérych mowa w dziale IV, rozdziale 2.3

Wskazniki dla jednostki

Na obszarze jednostki wystepuja nastepujace strefy wskaznikowe, o ktérych mowa w dziale IV, rozdziale 3:

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej

nie dotyczy w mpzp 20

asnil a1 i bud

pofczy y
Wartos¢ wskaznika dla klas przeznaczenia [%]

Symbol obszaru Mieszkalnictwo
wskaznikowego Zabudowa jednorodzinna Zabudowa jednorodzinna Zabudowa jednorodzinna Zabud N Pozostaieklasy
wolnostojaca blizniacza szeregowa wielorodzinna -
P17 nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy w mpzp

Wskaznik wysokosci zabudowy

do 25m
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Kierunki rozwoju wynikajace z polityk ogélnomiejskich:

W jednostce obowigzujg nastepujace style zamieszkiwania wyznaczone na rysunku 8:

ZAMIESZKIWANIE

Ustalenia Polityki zamieszkiwania zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 4

W jednostce obowigzujg nastepujace elementy polityki gospodarczo-ustugowej wyznaczone na rysunku 13:
o Polityka biurowo-ustugowa
o Lokalne osrodki handlowo-ustugowe
o Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 5000 m kw.
o Wyspecjalizowane osrodki handlowo-ustugowe

GOSPODARKA | UStUGI

Ustalenia Polityki gospodarczo-ustugowej zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 5

W jednostce obowigzuje nastepujaca strefa zieleni wyznaczona na rysunku 9:
o strefa zieleni wspéttworzacej
W jednostce obowigzujg nastepujace formy zieleni wyznaczone na rysunku 9:
o obszarowe formy zieleni wypoczynkowej
o liniowe formy zieleni - aleje, szpalery, zielen przyuliczna, itp.
ZIELEN W jednostce obowiazuje nastepujgca polityka ksztattowania zieleni wyznaczona na rysunku 9:
o dla obszaréw gospodarczych
W jednostce wystepujg nastepujace obszary wyznaczone na rysunku 9:
o Obszary wskazane do rekultywacji lub dziatari naprawczych
o Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawd. Q 1% - raz na 100 lat (ISOK 2015)

Ustalenia Polityki zieleni i Srodowiska zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 6

W jednostce obowigzujg nastepujace profile rzek wyznaczone na rysunku 10:
o mieszakniowo - wypoczynkowy (rz. Sleza)
W jednostce obowigzujg nastepujace sektory rzeczne wyznaczone na rysunku 10:
o przyrodniczy
o mieszkalny
W ramach powyzszych sektoréw obowigzujg nastepujace obiekty wyznaczone na rysunku 10:
RZEKI / WODA o Mosty drogowe istniejace
o Projektowane ktadki
W jednostce obowigzujg nastepujace obiekty wyznaczone na rysunku 10:
o Mosty drogowe istniejgce
o Przejscia pod mostami
o Projektowane ktadki

Ustalenia Polityki rzecznej zawarte sg w Dziale IV, rozdziale 7

W jednostce obowiazuje nastepujgce typ przestrzeni publicznych wyznaczony na rysunku 11:
o faczniki miedzyosiedlowe

Ustalenia Polityki przestrzeni publicznych zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 8

W jednostce wystepujg nastepujace elementy kompozycji na rysunku 4:
o Elementy Tworzace Kompozycje - Mosty
o Elementy Tworzace Kompozycje - Liniowe
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy uktadu kompozycyjnego wyznaczone na rysunku 4:
o Ksztattowanie Uktadu Kompozycyjnego - Strefy obudowy estetycznej
Makroelementy - Bramy miasta typu Il
Makroelemnty - Korytarze kolejowe
Makroelemnty - Korytarze rzek
Makroelemnty - Wazne korytarze drogowe
o Ksztattowanie Uktadu Kompozycyjnego - Rozwinigcia widokowe
W jednostce obowigzujg nastepujace uktady kompozycyjne wyznaczone na rysunku 4:
o Uktady Kompozycyjne - Do wykreowania

KOMPOZYCIA

°
°
°
°

Ustalenia Polityki kompozycyjnej zawarte s w Dziale IV, rozdziale 9

W jednostce obowigzujg nastepujace elementy polityki dziedzictwa kulturowego wyznaczone na rysunku 12:
o Historyczne ukfady urbanistyczne w granicach okreslonych w kartach ewidencyjnych obiektéw nieruchomych niewpisanych do
rejestru zabytkow (opracowanie: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu)
W jednostce wystepujg nastepujace elementy polityki dziedzictwa kulturowego wyznaczone na rysunku 12:
o strefa ochrony stanowiska archeologicznego (50 m)
o Obiekty nowozytnej twierdzy Wroctaw - punktowe
o strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OM

DZIEDZICTWO

Ustalenia Polityki dziedzictwa kulturowego zawarte sg w Dziale IV, rozdziale 10

W jednostce obowigzujg nastepujace strefy dostepnosci komunikacyjnej wyznaczone na rysunku 14:
o Strefa posrednia
o Strefa miejsko-aglomeracyjna
W jednostce obowigzujg nastepujace ulice uktadu podstawowego wyznaczone na rysunku 14:
o Zbiorcze
o Gléwne ruchu przyspieszonego
o Autostrady
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy integracji systemu transportowego wyznaczone na rysunku 14:
MOBILNOSC o wezet przesiadkowy miejsko-aglomeracyjny 3
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy systemu rowerowego wyznaczone na rysunku 14:
o trasy rowerowe zbiorcze
o trasy rowerowe rekreacyjne
o trasy rowerowe gtéwne-rowerostrady
o trasy rowerowe alternatywne-greenway
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy systemu transportu szynowego wyznaczone na rysunku 14:
o korytarze kolejowe istniejace

Ustalenia Polityki zréwnowazonej mobilnosci zawarte s w Dziale IV, rozdziale 11

W jednostce obowigzujg nastepujace elementy polityki OZE wyznaczone na rysunku 15:
o Teren oraz strefa dla lokalizacji urzadzer wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW —
pochodzacej z: wnetrza ziemi, promieniowania stonecznego, wspétspalania biomasy oraz biogazu
o Teren oraz strefa dla lokalizacji urzadzeri wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW —
pochodzacej z promieniowania stonecznego sytuowanych wytacznie na budynkach oraz pochodzacej z wnetrza ziemi

INFRASTRUKTURA

Ustalenia Polityki infrastrukturalnej zawarte sg w Dziale IV, rozdziale 12
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