Nr jednostki:

E27

Karta jednostki Urbanistycznej:
Zar

Stan jednostki na: 2016

Dane o jednostce:

eriaee B tereny mieszkaniowe 9 ha
powierzchnia: a

liczba mieszkaricow: 198 os.
udziat zwartej struktury w jednostce: 9 %

| | tereny przemystowe/gospodarcze 0,0 ha

| | tereny mieszkaniowo ustugowe 0,6 ha
| tereny komunikacji 12 ha

tereny zieleni 2 ha

tereny rolne 153 ha

tereny pozostate 4 ha

Cechy jednostki:

1. Strukture przestrzenng jednostki tworza elementy historyczne - obszar dawnej wsi Zar przy ulicach Lutyriskiej, Lubskiej, Zarskiej, z zachowanym przebiegiem drég i
zabudowa po stronie potudniowej ul. Zarskiej oraz nielicznymi domami przedwojennymi. Pozostata cze$¢ stanowia tereny niezainwestowane.

2. Jednostka sasiaduje od potudnia z duzymi kompleksami terendw zieleni, w tym z Lasem Ratyrskim.

Wyzwania dla jednostki:

1. Stworzenie samodzielnej jednostki o charakterze mieszkaniowym, na przewazajgcym terenie z zabudowg indywidualng, o wyksztatconym uktadzie
urbanistycznym, wyposazonej w niezbedne funkcje ustugowe i dobry dostep do terendw zieleni.

2. Wykreowanie lokalnego centrum i powigzanych z nim kameralnych przestrzeni publicznych integrujgcych lokalna spotecznos$é¢, z uwzglednieniem powigzan
funkcjonalnych z obszarem dawnej wsi Zar.

3. W rejonie dawnej wsi Zar utrzymanie charakteru zabudowy z budynkami o skali nawiazujacej do zachowanej zabudowy historycznej.

4. Zapewnienie powigzan komunikacyjnych w ramach jednostki oraz z jednostkami sasiednimi i ich centrami ustugowym a takze miejscami przesiadkowymi usytuowanymi
w szczegodlnosci przy stacjach lub przystankach kolejowych.

Kierunki rozwoju jednostki:

Przeznaczenia terenéw
Na obszarze jednostki obowiazuja nastepujgce obszary przeznaczen, o ktérych mowa w dziale 1V, rozdziale 2.2:
1. M - obszary mieszkaniowe (100 %)
klasy przeznaczen: mieszkalnictwo (dominujace), nauka (uzupetniajace), infrastruktura (uzupetniajace), zielen (uzupetniajace), ustugi powszechne 1 (uzupetniajace),
ustugi powszechne 2 (uzupetniajace),
Na obszarze jednostki wystepuja tereny specjalnego zagospodarowania, o ktérych mowa w dziale IV, rozdziale 2.3

Wskazniki dla jednostki

Na obszarze jednostki wystepuja nastepujace strefy wskaznikowe, o ktorych mowa w dziale IV, rozdziale 3:

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej

50 W mpzp 35
40 w mpzp 20

Wskaznik wspétczynnika zabudowy
Wartos¢ wskaznika dla klas przeznaczenia [%]

Symbol obszaru Mieszkalnictwo
P = = = = = = Pozostate
wskaznikowego Zabudowa jednorodzinna Zabudowa jednorodzinna Zabudowa jednorodzinna Zabud . Klasy
wolnostojaca blizniacza szeregowa wielorodzinna -
P15 20 25 nie dotyczy nie dotyczy W mpzp
P10 20 30 50 35 w mpzp
P13 25 30 nie dotyczy nie dotyczy W mpzp
P12 10 15 nie dotyczy 25 W mpzp
Wskaznik wysokosci zabudowy
Symbol obszaru Wartos¢ wskaznika [m n.p.t.]
wskaznikowego Wszystkie dopuszczone w obszarze klasy przeznaczenia
w4 do 18m
W5 do12m
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Kierunki rozwoju wynikajace z polityk ogélnomiejskich:

W jednostce obowigzujg nastepujace style zamieszkiwania wyznaczone na rysunku 8:
o mozaikowy
o sielski

ZAMIESZKIWANIE

Ustalenia Polityki zamieszkiwania zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 4

W jednostce obowigzujg nastepujace elementy polityki gospodarczo-ustugowej wyznaczone na rysunku 13:
o Lokalne osrodki handlowo-ustugowe
o Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy od 2000 do 5000 m kw.

GOSPODARKA | UStUGI

Ustalenia Polityki gospodarczo-ustugowej zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 5

W jednostce obowigzuje nastepujaca strefa zieleni wyznaczona na rysunku 9:
o strefa zieleni réwnorzednej
W jednostce obowigzujg nastepujace formy zieleni wyznaczone na rysunku 9:
o obszarowe formy zieleni wypoczynkowej
o liniowe formy zieleni - aleje, szpalery, zielen przyuliczna, itp.
W jednostce obowigzuja nastepujace polityki ksztattowania zieleni wyznaczone na rysunku 9:
ZIELEN o dla obszaréw stylu zamieszkiwania mozaikowego
o dla obszaréw stylu zamieszkiwania sielskiego
o dla obszaréw chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody
W jednostce wystepujg nastepujace obszary wyznaczone na rysunku 9:
o Obszary i obiekty chronione - Park Krajobrazowy "Dolina Bystrzycy"
o Obszary i obiekty chronione - Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk Natura 2000

Ustalenia Polityki zieleni i Srodowiska zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 6

W jednostce obowigzujg nastepujace profile rzek wyznaczone na rysunku 10:
brak
W jednostce obowigzujg nastepujace sektory rzeczne wyznaczone na rysunku 10:
RZEKI / WODA brak
W ramach powyzszych sektorow obowigzujg nastepujgce obiekty wyznaczone na rysunku 10:
W jednostce obowigzujg nastepujace obiekty wyznaczone na rysunku 10:

Ustalenia Polityki rzecznej zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 7

W jednostce obowigzujg nastepujace typy przestrzeni publicznych wyznaczone na rysunku 11:
o taczniki miedzyosiedlowe
o lokalne centra
o przestrzenie lokalne

Ustalenia Polityki przestrzeni publicznych zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 8

W jednostce wystepujg nastepujace elementy kompozycji na rysunku 4:
o Tworzywo - Brak - wolne przestrzenie
o Tworzywo - Zakfécenia - dysharmonia obiektow
o Elementy Tworzace Kompozycje - Liniowe
o Elementy Tworzace Kompozycje - Punktowe
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy uktadu kompozycyjnego wyznaczone na rysunku 4:
KOMPOZYCIA o Makroelemnty - Wazne korytarze drogowe
o Ksztattowanie Uktadu Kompozycyjnego - Strefy obudowy estetycznej
W jednostce obowigzujg nastepujace uktady kompozycyjne wyznaczone na rysunku 4:
o Uktady Kompozycyjne - Do rozwinigcia
o Uktady Kompozycyjne - Zielone
o Uktady Kompozycyjne - Do wykreowania

Ustalenia Polityki kompozycyjnej zawarte s w Dziale IV, rozdziale 9

W jednostce obowigzujg nastepujace elementy polityki dziedzictwa kulturowego wyznaczone na rysunku 12:
o Il strefa ochrony konserwatorskiej
o Historyczne ukfady urbanistyczne w granicach okreslonych w kartach ewidencyjnych obiektéw nieruchomych niewpisanych do
rejestru zabytkéw (opracowanie: Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu)
DZIEDZICTWO W jednostce wystepujg nastepujace elementy polityki dziedzictwa kulturowego wyznaczone na rysunku 12:
o strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OM
o strefa ochrony stanowiska archeologicznego (50 m)
o strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OW

Ustalenia Polityki dziedzictwa kulturowego zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 10

W jednostce obowigzuje nastepujaca strefa dostepnosci komunikacyjnej wyznaczona na rysunku 14:
o Strefa miejsko-aglomeracyjna
W jednostce obowigzuja nastepujace ulice uktadu podstawowego wyznaczone na rysunku 14:
o Zbiorcze
o Gléwne ruchu przyspieszonego
MOBILNOSC W jednostce obowigzujg nastepujace elementy integracji systemu transportowego wyznaczone na rysunku 14:
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy systemu rowerowego wyznaczone na rysunku 14:
o trasy rowerowe gtéwne-rowerostrady
o trasy rowerowe zbiorcze
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy systemu transportu szynowego wyznaczone na rysunku 14:

Ustalenia Polityki zréwnowazonej mobilnosci zawarte s3 w Dziale IV, rozdziale 11

W jednostce obowigzujg nastepujace elementy polityki OZE wyznaczone na rysunku 15:
o Teren oraz strefa dla lokalizacji urzadzeri wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW —
pochodzacej z: wnetrza ziemi, promieniowania stonecznego, wspétspalania biomasy oraz biogazu
o Teren oraz strefa dla lokalizacji urzadzer wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW —
pochodzacej z promieniowania stonecznego sytuowanych wytacznie na budynkach oraz pochodzacej z wnetrza ziemi

INFRASTRUKTURA

Ustalenia Polityki infrastrukturalnej zawarte sg w Dziale IV, rozdziale 12

Karta jednostki E27, strona 2 z 2



	E27
	Żar
	Stan jednostki na: 2016
	Dane o jednostce:
	Cechy jednostki:

	Wyzwania dla jednostki:
	Kierunki rozwoju jednostki:
	Przeznaczenia terenów
	Wskaźniki dla jednostki

	Kierunki rozwoju wynikające z polityk ogólnomiejskich:


