i

Dane o jednostce:

. R T e [ | tereny mieszkaniowe 59 ha
owierzchnia: a

. : . L. | tereny przemystowe/gospodarcze 5 ha

liczba mieszkaricéw: 24981 os. ™ . ) )

udziat zwartej struktury w jednostce: 86 % (etenviniezkanionolisicowelizba

[ | tereny komunikacji 77 ha
[ | tereny zieleni 29 ha
tereny rolne 0,0 ha

tereny pozostate 8 ha

*w tym 33 ha terenéw zamknietych

Cechy jednostki:

. Srédmiejski obszar mieszkaniowy wielorodzinny z nielicznymi obiektami ustug ogélnomiejskich, terenami kolejowymi i pasmem ustug wzdtuz ulicy Hubskiej.

. Uktad zabudowy w przewazajacej czesci w formie XIX-wiecznych kamienic mieszkalno-ustugowych w kwartatach o zréznicowanych proporcjach. Zaktécenia

historycznych uktadéw w postaci niektérych ze wspdétczesnych uzupetnieri. W potudniowej czesci osiedle blokowe o geometrycznych uktadach kompozycyjnych. Na

terenach pokolejowych chaotyczna zabudowa oraz obszary niezagospodarowane.
. Zielen w formie uktadéw miedzyblokowych, drobnych form w kwartatach zabudowy oraz matych skweréw.
. Obszar rozwoju o wzmozonym ruchu inwestycyjnym w rejonie ulicy Nyskiej.

. Wzdtuz po potudniowej granicy jednostki przebiega Srédmiejska Obwodnica Wroctawia, ktéra stanowi wazna trase komunikacyjng miasta i prowadzi ruch drogi

krajowej. Ulice Borowska, Hubska, Bardzka i Kamienna stanowig najwazniejsze osie komunikacyjne jednostki.

-

. Przeksztatcenie i zintegrowanie terenéw kolejowych i poprzemystowych z istniejaca zabudowg mieszkaniowg i ustugowa w celu podniesienia atrakcyjnosci miejsca.

Podkreslenie i wykreowanie miejsc hierachnicznie waznych w strukturze funkcjonalno-przestrzennej jednostki.

. Rozwiniecie ponadlokalnego o$rodka - Browar Mieszczariski - jako miejsca rozwoju inicjatyw spotecznych. Stworzenie osiedlowych miejsc integracji mieszkarncow w

celu wzmocnienia lokalnej tozsamosci.

. Zwiekszenie atrakcyjnosci zamieszkiwania poprzez wykreowanie nowych form zieleni, miedzy innymi w postaci parkéw kieszonkowych czy zieleni przyulicznej.

Woprowadzenie wewnatrz kwartatéw zieleni pétprywatnej oraz utworzenie wygodnych i komfortowych powigzan z parkiem Skowronim i Wschodnim.

. Uzupetnienie i doprowadzenie do wyksztatcenia zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej w szczegdlnosci obszaru rozwoju w rejonie ulicy Nyskiej.
. Rozwdj transportu zbiorowego w oparciu o transport szynowy.

. Wykreowanie powiazar pieszych i rowerowych z sasiednimi jednostkami, terenami zieleni, miejscami weztowymi w transporcie zbiorowym usytuowanymi w jednostce

oraz jednostkach sasiednich. Wzbogacenie systemu rowerowego o nowe trasy, w tym prowadzone niezaleznie od uktadu drogowego.

Przeznaczenia terenéw

Na obszarze jednostki obowigzuja nastepujgce obszary przeznaczen, o ktérych mowa w dziale 1V, rozdziale 2.2:

il,

MU - obszary mieszkaniowo-ustugowe (100 %)
klasy przeznaczen: mieszkalnictwo (dominujace), ustugi powszechne 1 (dominujgce), ustugi powszechne 2 (dominujace), ustugi wielkomiejskie (uzupetniajace), nauka
(uzupetniajace), ustugi publiczne (uzupetniajace), infrastruktura (uzupetniajace), zielen (uzupetniajace),

Na obszarze jednostki wystepuja tereny specjalnego zagospodarowania, o ktérych mowa w dziale IV, rozdziale 2.3

Wskazniki dla jednostki

Na obszarze jednostki wystepuja nastepujace strefy wskaznikowe, o ktérych mowa w dziale IV, rozdziale 3:

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej

25 w mpzp 15
40 W mpzp 15

L Y Yy
Wartos¢ wskaznika dla klas przeznaczenia [%]

Symbol obszaru Mieszkalnictwo
Kaznik 5 5 5 . 5 . o Pozostate
WELGEL@WED Zabudowa jednorodzinna Zabudowa jednorodzinna Zabudowa jednorodzinna d Klasy
wolnostojaca blizniacza szeregowa wielorodzinna -
P6 nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy 25 W mpzp
P3 nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy 50 W mpzp
P4 nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy 40 W mpzp

Wskaznik wysokosci zabudowy

do 25m (55m)
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GOSPODARKA | UStUGI
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KOMPOZYCIA

DZIEDZICTWO
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Kierunki rozwoju wynikajace z polityk ogélnomiejskich:

W jednostce obowigzujg nastepujace style zamieszkiwania wyznaczone na rysunku 8:
o srédmiejski

Ustalenia Polityki zamieszkiwania zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 4

W jednostce obowigzujg nastepujace elementy polityki gospodarczo-ustugowej wyznaczone na rysunku 13:
o Polityka srodmiejskiej aktywnosci gospodarczej
o Lokalne osrodki handlowo-ustugowe
o Srédmiejski obszar szczegdlnych wymagan w zakresie formy wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
o Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy od 2000 do 5000 m kw.
o Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 5000 m kw.

Ustalenia Polityki gospodarczo-ustugowej zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 5

W jednostce obowigzuje nastepujaca strefa zieleni wyznaczona na rysunku 9:
o strefa zieleni rownorzednej
W jednostce obowigzujg nastepujace formy zieleni wyznaczone na rysunku 9:
o punktowe formy zieleni - pomniki przyrody, osobliwosci dendrologiczne
o liniowe formy zieleni - aleje, szpalery, zielen przyuliczna, itp.
o obszarowe formy zieleni wypoczynkowej
W jednostce obowigzuje nastepujaca polityka ksztattowania zieleni wyznaczona na rysunku 9:
o dla obszaréw stylu zamieszkiwania Srédmiejskiego
W jednostce wystepujg nastepujace obszary wyznaczone na rysunku 9:

Ustalenia Polityki zieleni i Srodowiska zawarte s w Dziale IV, rozdziale 6

W jednostce obowigzujg nastepujace profile rzek wyznaczone na rysunku 10:
brak
W jednostce obowigzujg nastepujace sektory rzeczne wyznaczone na rysunku 10:
brak
W ramach powyzszych sektoréw obowigzujg nastepujace obiekty wyznaczone na rysunku 10:
W jednostce obowigzujg nastepujace obiekty wyznaczone na rysunku 10:

Ustalenia Polityki rzecznej zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 7

W jednostce obowigzujg nastepujace typy przestrzeni publicznych wyznaczone na rysunku 11:
o przestrzenie lokalne
o lokalne centra
o faczniki miedzyosiedlowe
o ciggi transportowe
o przestrzenie ogélnomiejskie

Ustalenia Polityki przestrzeni publicznych zawarte sg w Dziale IV, rozdziale 8

W jednostce wystepujg nastepujace elementy kompozycji na rysunku 4:
o Tworzywo - Brak - wolne przestrzenie
Elementy Tworzgce Kompozycje - Liniowe
Obiekty Kompozycyjne - Przestrzenie hierarchicznie wazne
Tworzywo - Wazne zafozenia zielone
Obiekty Kompozycyjne - Subdominanty
Tworzywo - Zaktécenia - dysharmonia obiektéw
Elementy Tworzgce Kompozycje - Punktowe
o Obiekty Kompozycyjne - Lokalne dominanty
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy uktadu kompozycyjnego wyznaczone na rysunku 4:
o Ksztattowanie Uktadu Kompozycyjnego - Osie widokowe
o Makroelemnty - Wazne korytarze drogowe
o Makroelemnty - Korytarze kolejowe
W jednostce obowigzujg nastepujace uktady kompozycyjne wyznaczone na rysunku 4:
o Uktady Kompozycyjne - Do przeksztatcenia
o Uktady Kompozycyjne - Do rozwiniecia
o Uktady Kompozycyjne - Zdefiniowane
o Uktady Kompozycyjne - Do wykreowania

°
°
°
°
°
°

Ustalenia Polityki kompozycyjnej zawarte s w Dziale IV, rozdziale 9

W jednostce obowiazujg nastepujgce elementy polityki dziedzictwa kulturowego wyznaczone na rysunku 12:
o Strefy ochrony konserwatorskiej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

I strefa ochrony konserwatorskiej

Strefa ochrony historycznej zabudowy przemystowej

Strefy ochrony historycznych zatozer zielonych (parki, cmentarze, ogrody dziatkowe)

Il strefa ochrony konserwatorskiej

111 strefa ochrony konserwatorskiej

Historyczne uktady urbanistyczne w granicach okreslonych w kartach ewidencyjnych obiektéw nieruchomych niewpisanych do

rejestru zabytkéw (opracowanie: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu)

W jednostce wystepujg nastepujace elementy polityki dziedzictwa kulturowego wyznaczone na rysunku 12:

Dawne cmentarze Wroctawia

Dobra kultury wspofczesnej

Obszary wpisane do rejestru zabytkéow

strefa ochrony stanowiska archeologicznego (50 m)

Obiekty nowozytnej twierdzy Wroctaw - punktowe

Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw

strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OW

o

© o0 00 0 o0

Ustalenia Polityki dziedzictwa kulturowego zawarte sg w Dziale IV, rozdziale 10

W jednostce obowigzujg nastepujace strefy dostepnosci komunikacyjnej wyznaczone na rysunku 14:
o Strefa centralna
o Strefa srédmiejska
W jednostce obowigzujg nastepujace ulice uktadu podstawowego wyznaczone na rysunku 14:
o Gléwne ruchu przyspieszonego
o Zbiorcze
o Gléwne
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy integracji systemu transportowego wyznaczone na rysunku 14:
o wezet przesiadkowy kierunkowy
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy systemu rowerowego wyznaczone na rysunku 14:
o trasy rowerowe alternatywne-greenway
o trasy rowerowe gtéwne-rowerostrady
o trasy rowerowe zbiorcze
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy systemu transportu szynowego wyznaczone na rysunku 14:
o korytarze kolejowe istniejace
o korytarze tramwajowe uzupetniajgce
o gtéwne korytarze tramwajowe

Ustalenia Polityki zréwnowazonej mobilnosci zawarte sg w Dziale IV, rozdziale 11
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W jednostce obowigzujg nastepujace elementy polityki OZE wyznaczone na rysunku 15:
o Teren oraz strefa dla lokalizacji urzadzeri wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW —
pochodzacej z promieniowania stonecznego sytuowanych wytacznie na budynkach oraz pochodzacej z wnetrza ziemi

INFRASTRUKTURA

Ustalenia Polityki infrastrukturalnej zawarte sg w Dziale IV, rozdziale 12
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