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Dane o jednostce:
| tereny mieszkaniowe 14 ha

powierzchnia: 134 ha * =
bl ek AR cowi 128 o tereny przemystowe/gospodarcze 17 ha
' ’ | tereny mieszkaniowo ustugowe 38 ha

_ | tereny komunikacji 29 ha
| tereny zieleni 6 ha
tereny rolne 0 ha
tereny pozostate 28 ha

udziat zwartej struktury w jednostce: 100 %

*w tym 12 ha terenéw zamknietych

Cechy jednostki:

. Odizolowana czes¢ srodmiescia, potozona wzdtuz kanatéw zeglugowych Odry, z portem miejskim przy wlocie kanatéw do Odry.

. Trzy niezaleznie dziatajgce struktury funkcjonalno-przestrzenne: obszar portu miejskiego i zabudowy ustugowej; historyczne osiedle Kleczkéw z budynkami zaktadu

karnego i szpitala psychiatrycznego; obszar mieszkaniowo-ustugowy przy ulicach Zaktadowej i Rychtalskiej.

. Brak czytelnych form zieleni i urzadzonych przestrzeni publicznych oraz brak dostepu do nabrzeza Odry w zachodniej czesci jednostki.
. Brak wyodrebnionego centrum jednostki zapewniajgcego integracje mieszkaricow.
. Obszar rozwoju 0 wzmozonym ruchu inwestycyjnym we wschodniej czesci jednostki.

. Bariera przestrzenna w postaci linii kolejowej, utrudniajaca komunikacje mieszkanicéw ze Srédmiesciem Nadorzanskim, w tym miedzy innymi z Parkiem Staszica.

[N

. Wykreowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej historycznego osiedla Kleczkéw z nowa zabudowa mieszkaniowa, przy jednoczesnym utrzymaniu

charakteru, skali oraz formy istniejgcego uktadu urbanistycznego.

. Utrzymanie funkcjonowania portu miejskiego przy jednoczesnym podniesieniu prestizu tego miejsca.
. Komponowanie czytelnych form przestrzeni publicznych, zwtaszcza na osi ulicy Zegadtowicza, z dobrg dostepnoscia do nadrzecznych bulwaréw Odry.

. Wprowadzenie nowych form zieleni w tym zieleni przyulicznej oraz zagospodarowanie nabrzezy Odry i kanatéw spéjnie z przebiegiem bulwaréw wykorzystujacych

potencjat Odry.

. Uzupetnienie i doprowadzenie do wyksztatcenia zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej w szczegdlnosci obszaru rozwoju we wschodniej czesci jednostki.

. Wzmocnienie powigzan pieszych i rowerowych z miejscami przesiadkowymi, w szczeg6lnosci zawierajgcymi elementy transportu szynowego, w rejonie pl. Powstafncow

Wielkopolskich oraz stacji kolejowej Wroctaw Nadodrze. Wzbogacenie systemu rowerowego o nowe trasy, w tym prowadzone niezaleznie od uktadu drogowego.

Przeznaczenia terenéw

Na obszarze jednostki obowigzuja nastepujgce obszary przeznaczen, o ktérych mowa w dziale 1V, rozdziale 2.2:

1.

MU - obszary mieszkaniowo-ustugowe (74 %)
klasy przeznaczen: mieszkalnictwo (dominujgce), ustugi powszechne 1 (dominujace), ustugi powszechne 2 (dominujace), ustugi wielkomiejskie (uzupetniajgce), nauka
(uzupetniajace), ustugi publiczne (uzupetniajace), infrastruktura (uzupetniajace), zieleri (uzupetniajace),

. IS - obszary specjalne (26 %)

klasy przeznaczen: infrastruktura specjalna (dominujgce), ustugi wielkomiejskie (uzupetniajace), nauka (uzupetniajgce), ustugi techniczne (uzupetniajace), przemyst i
logistyka (uzupetniajace), ustugi publiczne (uzupetniajace), infrastruktura (uzupetniajace), zieler (uzupetniajgce), ustugi powszechne 1 (uzupetniajace), ustugi
powszechne 2 (uzupetniajace),

Na obszarze jednostki wystepuja tereny specjalnego zagospodarowania, o ktérych mowa w dziale IV, rozdziale 2.3

Wskazniki dla jednostki

Na obszarze jednostki wystepuja nastepujace strefy wskaznikowe, o ktérych mowa w dziale IV, rozdziale 3:

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej

w mpzp W mpzp W mpzp
25 w mpzp 15

Lasmil Y m bud

L 4 Yy
Wartos¢ wskaznika dla klas przeznaczenia [%]

Symbol obszaru Mieszkalnictwo
s = = = = = = Pozostate
wskaznikowego Zabudowa jednorodzinna Zabudowa jednorodzinna Zabudowa jednorodzinna Zabud I Klasy
wolnostojaca blizniacza szeregowa wielorodzinna -
P2 nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy 60 W mpzp
P17 nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy W mpzp

Wskaznik wysokosci zabudowy

do 25m (55m)

Karta jednostki A5, strona1z3



Kierunki rozwoju wynikajace z polityk ogélnomiejskich:

W jednostce obowigzujg nastepujace style zamieszkiwania wyznaczone na rysunku 8:
o srédmiejski

Ustalenia Polityki zamieszkiwania zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 4

W jednostce obowigzujg nastepujace elementy polityki gospodarczo-ustugowej wyznaczone na rysunku 13:
o Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy od 2000 do 5000 m kw.
o Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 5000 m kw.
GOSPODARKA | UStUGI o Polityka s‘rlédmi_ejskiej aktywnosci gospodarczej
o Lokalne osrodki handlowo-ustugowe
o Ulice handlowe
o Srédmiejski obszar szczegdlnych wymagan w zakresie formy wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych

Ustalenia Polityki gospodarczo-ustugowej zawarte sg w Dziale IV, rozdziale 5

W jednostce obowigzuje nastepujaca strefa zieleni wyznaczona na rysunku 9:
o strefa zieleni réwnorzednej
o strefa zieleni wspéttworzacej
W jednostce obowigzujg nastepujace formy zieleni wyznaczone na rysunku 9:
o obszarowe formy zieleni wypoczynkowej
o liniowe formy zieleni - aleje, szpalery, zielen przyuliczna, itp.
W jednostce obowigzujg nastepujace polityki ksztattowania zieleni wyznaczone na rysunku 9:
o dla obszaréw stylu zamieszkiwania Srédmiejskiego
o dla obszaréw gospodarczych
W jednostce wystepujg nastepujace obszary wyznaczone na rysunku 9:
o Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawd. Q 1% - raz na 100 lat (ISOK 2015)

ZIELEN

Ustalenia Polityki zieleni i Srodowiska zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 6

W jednostce obowiazujg nastepujace profile rzek wyznaczone na rysunku 10:
o wielofunkeyjny (rz. Odra)
W jednostce obowigzujg nastepujace sektory rzeczne wyznaczone na rysunku 10:
o wielofunkcyjny
o aktywnosci gospodarczej
W ramach powyzszych sektoréw obowigzujg nastepujgce obiekty wyznaczone na rysunku 10:
Bazy sportowo-rekreacyjne
Mariny
Przenioski
Projektowane ktadki
Mosty drogowe istniejace
Przejscia pod mostami
Ktadki istniejace
Przystanie
W jednostce obowigzujg nastepujace obiekty wyznaczone na rysunku 10:
o Projektowane ktadki
o Mosty drogowe istniejace
o Projektowane mosty drogowe
o

© 0 00 0 0 o

o

Ustalenia Polityki rzecznej zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 7

W jednostce obowigzujg nastepujace typy przestrzeni publicznych wyznaczone na rysunku 11:
o lokalne centra
o przestrzenie ogélnomiejskie
o przestrzenie lokalne
o taczniki miedzyosiedlowe

Ustalenia Polityki przestrzeni publicznych zawarte sg w Dziale IV, rozdziale 8

W jednostce wystepujg nastepujgce elementy kompozycji na rysunku 4:
o Elementy Tworzgce Kompozycje - Liniowe
o Tworzywo - Zakfécenia - dysharmonia obiektow
o Elementy Tworzace Kompozycje - Mosty
o Tworzywo - Brak - wolne przestrzenie
W jednostce obowiazujg nastepujgce elementy uktadu kompozycyjnego wyznaczone na rysunku 4:
o Makroelemnty - Korytarze kolejowe
KOMPOZYCIA o Ksztattowanie Uktadu Kompozycyjnego - Rozwinigcia widokowe
o Ksztattowanie Uktadu Kompozycyjnego - Strefy obudowy estetycznej
o Makroelemnty - Wazne korytarze drogowe
o Makroelemnty - Korytarze rzek
W jednostce obowigzujg nastepujace uktady kompozycyjne wyznaczone na rysunku 4:
o Uktady Kompozycyjne - Do rozwinigcia
o Uktady Kompozycyjne - Zdefiniowane

Ustalenia Polityki kompozycyjnej zawarte s w Dziale IV, rozdziale 9

W jednostce obowigzujg nastepujace elementy polityki dziedzictwa kulturowego wyznaczone na rysunku 12:
o Il strefa ochrony konserwatorskiej
o Strefa ochrony historycznej zabudowy przemystowej
o Strefy ochrony konserwatorskiej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
o Historyczne ukfady urbanistyczne w granicach okreslonych w kartach ewidencyjnych obiektéw nieruchomych niewpisanych do
rejestru zabytkéw (opracowanie: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu)
o |l strefa ochrony konserwatorskiej
o | strefa ochrony konserwatorskiej
W jednostce wystepujg nastepujace elementy polityki dziedzictwa kulturowego wyznaczone na rysunku 12:
Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw
Obiekty nowozytnej twierdzy Wroctaw - punktowe
Obszary wpisane do rejestru zabytkéow
Stanowisko archeologiczne bez okreslonej powierzchni
strefa ochrony stanowiska archeologicznego (50 m)
strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OM

DZIEDZICTWO

o

© 00 0o o

Ustalenia Polityki dziedzictwa kulturowego zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 10
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W jednostce obowigzuje nastepujaca strefa dostepnosci komunikacyjnej wyznaczona na rysunku 14:
o Strefa srédmiejska
W jednostce obowigzujg nastepujace ulice uktadu podstawowego wyznaczone na rysunku 14:
o Zbiorcze
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy integracji systemu transportowego wyznaczone na rysunku 14:
o wezet przesiadkowy srédmiejski gtowny
o stacja lub przystanek kolejowy
MOBILNOSC W jednostce obowiazujg nastepujgce elementy systemu rowerowego wyznaczone na rysunku 14:
o trasy rowerowe gtéwne-rowerostrady
o trasy rowerowe alternatywne-greenway
o trasy rowerowe zbiorcze
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy systemu transportu szynowego wyznaczone na rysunku 14:
o korytarze kolejowe istniejace
o gtéwne korytarze tramwajowe

Ustalenia Polityki zréwnowazonej mobilnosci zawarte s3 w Dziale IV, rozdziale 11

W jednostce obowigzuja nastepujgce elementy polityki OZE wyznaczone na rysunku 15:
o Teren oraz strefa dla lokalizacji urzadzeri wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW —
pochodzacej z: wnetrza ziemi, promieniowania stonecznego, wspétspalania biomasy oraz biogazu
o Teren oraz strefa dla lokalizacji urzadzer wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW —
pochodzacej wytacznie ze spadku wody
o Teren oraz strefa dla lokalizacji urzadzeri wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW —
pochodzacej z promieniowania stonecznego sytuowanych wytacznie na budynkach oraz pochodzacej z wnetrza ziemi

INFRASTRUKTURA

Ustalenia Polityki infrastrukturalnej zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 12
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