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Dane o jednostce:

ierzchnia: 134 h [0 tereny mieszkaniowe 51 ha
powierzchnia: a

liczba mieszkaricéw: 4904 os.
udziat zwartej struktury w jednostce: 62 %

| | tereny przemystowe/gospodarcze 0,1 ha
| | tereny mieszkaniowo ustugowe 4 ha
[ | tereny komunikacji 19 ha
[ | tereny zieleni 30 ha
tereny rolne 12 ha

tereny pozostate 16 ha

Cechy jednostki:

. Osiedle mieszkaniowe z podziatem na dwie czesci. Cz$¢ pétnocna to zabudowa jednorodzinna bedaca spéjnym historycznym zatozeniem urbanistycznym. Czesé

potudniowa to réznorodna zabudowa z dominujgca zabudowg mieszkaniowa.

. Obszar rozwoju 0 wzmozonym ruchu inwestycyjnym w rejonie ul. Ractawickiej.
. Istniejgcy osrodek ustugowy przy al. Gen. J. Hallera.

. Ogdlnodostepny teren zieleni rekreacyjnej w centrum osiedla wzdtuz cieku wodnego Grabiszynka. Bliskie sgsiedztwo: Parku Grabiszyriskiego, rekreacyjnych terendw

zieleni wzdtuz rzeki Slezy oraz terenéw dawnej promenady Hugona Richtera wzdtuz obwodnicy kolejowe;.

. Stycznie do jednostki od strony pétnocnej Srédmiejska Obwodnica Wroctawia, stanowigca wazna trase komunikacyjna miasta. Od potudnia ul. Ractawicka bedaca

waznym potgczeniem komunikacyjnym w systemie drogowym miasta a takze jednostki. Ulice Odkrywcéw, Ojca Beyzyma, Lakiernicza taczg obie trasy.

-

. Uzupetnienie i doprowadzenie do wyksztatcenia zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej w szczegdlnosci obszaru rozwoju w rejonie ulicy Ractawickiej.
. Utrzymanie charakteru, skali i formy w historycznym uktadzie urbanistycznym i uzupetnienie go w nawiazaniu do istniejacej zabudowy.

. Wykreowanie w miejscu weztowym — skrzyzowanie ul. Ractawickiej, Al. Piastéw i projektowanego tacznika wzdtuz rzeki Slezy oérodka ustug lokalnych dla osiedli

Grabiszynek, Krzyki Zachodnie, Oporéw oraz wzmocnienie osrodka ustugowego przy ul. Gen. J. Hallera.

. Aktywizacja terenéw zieleni w poblizu rzeki Slezy pod katem integracji, wypoczynku i rekreacji mieszkaricow.

. Rozwdj transportu zbiorowego w oparciu o transport szynowy, w tym w szczegdlnosci wykorzystanie potencjatu transportu kolejowego poprzez wyksztatcenie miejsc

pod nowe przystanki kolejowe. Wykreowanie powigzari pieszych i rowerowych z sasiednimi jednostkami, terenami zieleni potozonymi w sasiedztwie, przystankami

komunikacji zbiorowej oraz w kierunku miejsc weztowych o funkgji przesiadkowej usytuowanych w granicach jednostek sgsiednich. Wzbogacenie systemu rowerowego

o nowe trasy.

. Wykreowanie powigzar pieszych i rowerowych tworzacych trase o charakterze rekreacyjnym taczacych jednostke, wykreowany wzdtuz obwodnicy kolejowej teren

rekreacyjny dawnej promenady Hugona Richtera, Park Grabiszynski, pas zieleni wzdtuz cieku wodnego Grabiszynka oraz tereny rekreacyjne wzdtuz rzeki Slezy.

Przeznaczenia terenéw

Na obszarze jednostki obowigzujg nastepujace obszary przeznaczen, o ktérych mowa w dziale IV, rozdziale 2.2:

il

M - obszary mieszkaniowe (100 %)
klasy przeznaczen: mieszkalnictwo (dominujace), nauka (uzupetniajace), infrastruktura (uzupetniajace), zielen (uzupetniajace), ustugi powszechne 1 (uzupetniajace),
ustugi powszechne 2 (uzupetniajace),

Na obszarze jednostki wystepuja tereny specjalnego zagospodarowania, o ktérych mowa w dziale IV, rozdziale 2.3

Wskazniki dla jednostki

Na obszarze jednostki wystepuja nastepujace strefy wskaznikowe, o ktérych mowa w dziale IV, rozdziale 3:

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej

40 W mpzp 20
35 w mpzp 20

Wskaznik wspétczynnika zabudowy
Wartos¢ wskaznika dla klas przeznaczenia [%]

Symbol obszaru Mieszkalnictwo
wskaznikowego Zabudowa jednorodzinna Zabudowa jednorodzinna Zabudowa jednorodzinna Zabud q Pozostaleklasy
wolnostojaca blizniacza szeregowa wielorodzinna -
P11 18 25 40 25 w mpzp
P10 20 30 50 35 W mpzp

Wskaznik wysokosci zabudowy

do12m
do 18m
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Kierunki rozwoju wynikajace z polityk ogélnomiejskich:
W jednostce obowigzujg nastepujace style zamieszkiwania wyznaczone na rysunku 8:
o osiedlowy

o kameralny

Ustalenia Polityki zamieszkiwania zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 4

W jednostce obowigzujg nastepujace elementy polityki gospodarczo-ustugowej wyznaczone na rysunku 13:
GOSPODARKA | UStUGI o Lokalne osrodki handlowo-ustugowe

Ustalenia Polityki gospodarczo-ustugowej zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 5

W jednostce obowiazuje nastepujgca strefa zieleni wyznaczona na rysunku 9:
o strefa zieleni réwnorzednej
W jednostce obowigzujg nastepujace formy zieleni wyznaczone na rysunku 9:
o obszarowe formy zieleni wypoczynkowej
o liniowe formy zieleni - aleje, szpalery, zielen przyuliczna, itp.
ZIELEN W jednostce obowigzujg nastepujgce polityki ksztattowania zieleni wyznaczone na rysunku 9:
o dla obszaréw stylu zamieszkiwania osiedlowego
o dla obszaréw stylu zamieszkiwania kameralnego
W jednostce wystepujg nastepujace obszary wyznaczone na rysunku 9:
o Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawd. Q 1% - raz na 100 lat (ISOK 2015)

Ustalenia Polityki zieleni i Srodowiska zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 6

W jednostce obowiazujg nastepujace profile rzek wyznaczone na rysunku 10:
o mieszakniowo - wypoczynkowy (rz. Sleza)
W jednostce obowigzuje nastepujacy sektor rzeczny wyznaczony na rysunku 10:
o sportu i rekreacji
W ramach powyzszych sektoréw obowigzujg nastepujgce obiekty wyznaczone na rysunku 10:
Projektowane mosty drogowe
Mosty drogowe istniejace
Przejscia pod mostami
Ktadki istniejace
o Projektowane ktadki
W jednostce obowigzujg nastepujace obiekty wyznaczone na rysunku 10:

°
°
°
°

Ustalenia Polityki rzecznej zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 7

W jednostce obowigzujg nastepujace typy przestrzeni publicznych wyznaczone na rysunku 11:
o faczniki miedzyosiedlowe
o lokalne centra
o przestrzenie ogdlnomiejskie
o ciggi transportowe
o przestrzenie lokalne

Ustalenia Polityki przestrzeni publicznych zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 8

W jednostce wystepujg nastepujace elementy kompozycji na rysunku 4:
o Tworzywo - Brak - wolne przestrzenie
Elementy Tworzgce Kompozycje - Liniowe
Tworzywo - Wazne zafozenia zielone
Elementy Tworzgce Kompozycje - Punktowe
Obiekty Kompozycyjne - Przestrzenie hierarchicznie wazne
o Tworzywo - Zakfécenia - dysharmonia obiektow
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy uktadu kompozycyjnego wyznaczone na rysunku 4:
KOMPOZYCIA o Makroelemnty - Korytarze rzek
o Makroelemnty - Wazne korytarze drogowe
o Makroelemnty - Korytarze kolejowe
W jednostce obowigzujg nastepujace uktady kompozycyjne wyznaczone na rysunku 4:
o Uktady Kompozycyjne - Zielone
o Uktady Kompozycyjne - Do wykreowania
o Uktady Kompozycyjne - Do rozwinigcia
o Uktady Kompozycyjne - Zdefiniowane

°
°
°
°

Ustalenia Polityki kompozycyjnej zawarte s w Dziale IV, rozdziale 9

W jednostce obowigzujg nastepujace elementy polityki dziedzictwa kulturowego wyznaczone na rysunku 12:
o Strefy ochrony historycznych zatozen zielonych (parki, cmentarze, ogrody dziatkowe)
o | strefa ochrony konserwatorskiej
o Historyczne ukfady urbanistyczne w granicach okreslonych w kartach ewidencyjnych obiektéw nieruchomych niewpisanych do
rejestru zabytkéw (opracowanie: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu)
o |l strefa ochrony konserwatorskiej
W jednostce wystepujg nastepujace elementy polityki dziedzictwa kulturowego wyznaczone na rysunku 12:
Obiekty nowozytnej twierdzy Wroctaw - punktowe
Stanowisko archeologiczne bez okreslonej powierzchni
strefa ochrony stanowiska archeologicznego (50 m)
stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow - grodzisko
strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OM
Obszary wpisane do rejestru zabytkéw

DZIEDZICTWO

o

© 0o o0 o0 o

Ustalenia Polityki dziedzictwa kulturowego zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 10

W jednostce obowigzuje nastepujaca strefa dostepnosci komunikacyjnej wyznaczona na rysunku 14:
o Strefa posrednia
W jednostce obowigzujg nastepujace ulice uktadu podstawowego wyznaczone na rysunku 14:
o Gléwne ruchu przyspieszonego
o Zbiorcze
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy integracji systemu transportowego wyznaczone na rysunku 14:
o stacja lub przystanek kolejowy
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy systemu rowerowego wyznaczone na rysunku 14:
o trasy rowerowe gtéwne-rowerostrady
o trasy rowerowe zbiorcze
o trasy rowerowe alternatywne-greenway
W jednostce obowiazujg nastepujgce elementy systemu transportu szynowego wyznaczone na rysunku 14:
o gtdwne korytarze tramwajowe

MOBILNOSC

Ustalenia Polityki zréwnowazonej mobilnosci zawarte sg w Dziale IV, rozdziale 11

W jednostce obowiazujg nastepujgce elementy polityki OZE wyznaczone na rysunku 15:
o Teren oraz strefa dla lokalizacji urzadzeri wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW —
pochodzacej z promieniowania stonecznego sytuowanych wytacznie na budynkach oraz pochodzacej z wnetrza ziemi

INFRASTRUKTURA

Ustalenia Polityki infrastrukturalnej zawarte sg w Dziale IV, rozdziale 12
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