Nr jednostki:

E1l

Karta jednostki Urbanistycznej:
Zerniki

Stan jednostki na: 2016

Dane o jednostce:

tereny mieszkaniowe 47 ha

powierzchnia: 166 ha * ]
liczba mieszkancow: 3776 os tereny przemystowe/gospodarcze 7 ha
udziat zwartej struktury w jednostce: 61 % u LeEnviesanonolissovebla
| tereny komunikacji 24 ha

‘ tereny zieleni 23 ha
tereny rolne 44 ha

tereny pozostate 10 ha

*w tym 3 ha terendw zamknigtych

Cechy jednostki:

1. Obszar dawnej wsi o uktadzie owalnicowym, w centrum ktérego znajduje sie koscidt, skwer i staw.

2. Brak czytelnej struktury funkcjonalno - przestrzennej. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wpleciona miedzy zabudowe jednorodzinng. Osiedle doméw
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej oparty na trzech réwnolegtych ulicach Gdacjusza, Zagtoby i Komeriskiego stanowi czytelny uktad urbanistyczny.

3. Dobra dostepnos¢ terenéw zieleni w bezposrednim sasiedztwie. Dostep do Parku Milenijnego i rzeki Slezy ograniczony poprzez bariere w postaci AOW.

4. Gtéwna osig komunikacyjna jest ul. Zernicka. Jednostka przylega do linii kolejowej i ma do niej dostep poprzez stacje Wroctaw Zerniki.

Wyzwania dla jednostki:

1. Zachowanie uktadu dawnej wsi. Wykreowanie kameralnych przestrzeni publicznych, w tym nowego centrum lokalnego dla potudniowej czesci osiedla mieszkaniowego.
2. Dazenie do podziatu funkcjonalnego przysztej zabudowy na kwartaty jednorodzinne i wielorodzinne uczytelniajgce skale, forme i funkcje.

3. Wykreowanie powiazania z rzeka Sleza i Parkiem Tysigclecia, poprzez wytworzenie ciggéw pieszych i rowerowych.
4

. Wykreowanie powigzari komunikacyjnych zaréwno w kierunku stacji kolejowej jak i jednostek sasiednich.

Kierunki rozwoju jednostki:

Przeznaczenia terenéw
Na obszarze jednostki obowigzujg nastepujgce obszary przeznaczen, o ktérych mowa w dziale IV, rozdziale 2.2:
1. M - obszary mieszkaniowe (100 %)
klasy przeznaczen: mieszkalnictwo (dominujgce), nauka (uzupetniajace), infrastruktura (uzupetniajace), zielen (uzupetniajgce), ustugi powszechne 1 (uzupetniajace),
ustugi powszechne 2 (uzupetniajace),
Na obszarze jednostki wystepuja tereny specjalnego zagospodarowania, o ktérych mowa w dziale IV, rozdziale 2.3
Wskazniki dla jednostki
Na obszarze jednostki wystepuja nastepujace strefy wskaznikowe, o ktérych mowa w dziale IV, rozdziale 3:

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej

Symbol obszaru Wartos¢ wskaznika dla klas przeznaczenia [%]
wskaznikowego Mieszkalnictwo Zielen Pozostate dopuszczone klasy
B3 40 W mpzp 20
Wskaznik wspétczynnika zabudowy
Wartos¢ wskaznika dla klas pr ia [%]
Symbol obszaru Mieszkalnictwo
wskaznikowego Zabudowa jednorodzinna Zabud! jednorodzi Zabud jednorodzinna Zabudowa d Pozostalekl
wolnostojaca blizniacza szeregowa wielorodzinna COREEIAES)
P10 20 30 50 35 w mpzp
P14 20 30 50 nie dotyczy W mpzp
Wskaznik wysokosci zabudowy
Symbol obszaru Wartos¢ wskaznika [m n.p.t.]
wskaznikowego Wszystkie dopuszczone w obszarze klasy przeznaczenia
W4 do 18m
W5 do 12m
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Kierunki rozwoju wynikajace z polityk ogélnomiejskich:

W jednostce obowigzujg nastepujace style zamieszkiwania wyznaczone na rysunku 8:
o mozaikowy
o indywidualny

ZAMIESZKIWANIE

Ustalenia Polityki zamieszkiwania zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 4

W jednostce obowigzujg nastepujace elementy polityki gospodarczo-ustugowej wyznaczone na rysunku 13:
GOSPODARKA | UStUGI o Lokalne osrodki handlowo-ustugowe

Ustalenia Polityki gospodarczo-ustugowej zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 5

W jednostce obowiazuje nastepujgca strefa zieleni wyznaczona na rysunku 9:
o strefa zieleni réwnorzednej
W jednostce obowigzujg nastepujace formy zieleni wyznaczone na rysunku 9:
o obszarowe formy zieleni wypoczynkowej
o liniowe formy zieleni - aleje, szpalery, zielen przyuliczna, itp.
o punktowe formy zieleni - pomniki przyrody, osobliwosci dendrologiczne
o obszarowe formy zieleni sportowej
W jednostce obowiazujg nastepujace polityki ksztattowania zieleni wyznaczone na rysunku 9:
o dla obszaréw stylu zamieszkiwania mozaikowego
o dla obszaréw stylu zamieszkiwania indywidualnego
W jednostce wystepujg nastepujace obszary wyznaczone na rysunku 9:
o Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawd. Q 1% - raz na 100 lat (ISOK 2015)
o Obszary wskazane do rekultywacji lub dziatar naprawczych

ZIELEN

Ustalenia Polityki zieleni i Srodowiska zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 6

W jednostce obowigzujg nastepujace profile rzek wyznaczone na rysunku 10:
o mieszakniowo - wypoczynkowy (rz. Sleza)
W jednostce obowigzuje nastepujacy sektor rzeczny wyznaczony na rysunku 10:
o mieszkalny
W ramach powyzszych sektorow obowigzujg nastepujgce obiekty wyznaczone na rysunku 10:
o Projektowane ktadki
o Przejscia pod mostami
o Ktadki istniejace
W jednostce obowiazujg nastepujgce obiekty wyznaczone na rysunku 10:
o Bazy sportowo-rekreacyjne
o Przejscia pod mostami

Ustalenia Polityki rzecznej zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 7

W jednostce obowigzujg nastepujace typy przestrzeni publicznych wyznaczone na rysunku 11:
o lokalne centra
o faczniki miedzyosiedlowe
o przestrzenie lokalne

Ustalenia Polityki przestrzeni publicznych zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 8

W jednostce wystepujg nastepujace elementy kompozycji na rysunku 4:
o Elementy Tworzace Kompozycje - Liniowe
Obiekty Kompozycyjne - Przestrzenie hierarchicznie wazne
Elementy Tworzgce Kompozycje - Punktowe
Tworzywo - Zaktdcenia - dysharmonia obiektow
Obiekty Kompozycyjne - Lokalne dominanty
Tworzywo - Brak - wolne przestrzenie
Elementy Tworzace Kompozycje - Mosty
o Tworzywo - Wazne zatozenia zielone
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy uktadu kompozycyjnego wyznaczone na rysunku 4:
KOMPOZYCIA o Ksztaftowanie Ukfadu Kompozycyjnego - Strefy obudowy estetycznej
o Makroelemnty - Wazne korytarze drogowe
o Ksztattowanie Uktadu Kompozycyjnego - Rozwinigcia widokowe
o Ksztaftowanie Uktadu Kompozycyjnego - Osie widokowe
o Makroelemnty - Korytarze kolejowe
W jednostce obowigzujg nastepujace uktady kompozycyjne wyznaczone na rysunku 4:
o Uktady Kompozycyjne - Do przeksztatcenia
o Uktady Kompozycyjne - Zielone
o Uktady Kompozycyjne - Zdefiniowane
o Uktady Kompozycyjne - Do wykreowania

Ustalenia Polityki kompozycyjnej zawarte s w Dziale IV, rozdziale 9

W jednostce obowigzujg nastepujace elementy polityki dziedzictwa kulturowego wyznaczone na rysunku 12:
o |ll strefa ochrony konserwatorskiej
o Historyczne ukfady urbanistyczne w granicach okreslonych w kartach ewidencyjnych obiektéw nieruchomych niewpisanych do
rejestru zabytkow (opracowanie: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu)
o |l strefa ochrony konserwatorskiej
W jednostce wystepujg nastepujace elementy polityki dziedzictwa kulturowego wyznaczone na rysunku 12:
DZIEDZICTWO strefa throny stanom{iska archeollogicznggo (5°."T)
Stanowisko archeologiczne o powierzchni powyzej 1 ha
Stanowisko archeologiczne bez okreslonej powierzchni
strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OM
Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw
strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OW
Stanowisko archeologiczne o powierzchni od 1 arado 1 ha

o

© 0o o0 o0 0o

Ustalenia Polityki dziedzictwa kulturowego zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 10

W jednostce obowigzujg nastepujace strefy dostepnosci komunikacyjnej wyznaczone na rysunku 14:
o Strefa posrednia
o Strefa miejsko-aglomeracyjna
W jednostce obowiazujg nastepujgce ulice uktadu podstawowego wyznaczone na rysunku 14:
o Autostrady
o Zbiorcze
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy integracji systemu transportowego wyznaczone na rysunku 14:
o stacja lub przystanek kolejowy
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy systemu rowerowego wyznaczone na rysunku 14:
o trasy rowerowe zbiorcze
o trasy rowerowe rekreacyjne
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy systemu transportu szynowego wyznaczone na rysunku 14:
o korytarze kolejowe istniejace

MOBILNOSC

Ustalenia Polityki zréwnowazonej mobilnosci zawarte s3 w Dziale IV, rozdziale 11

Karta jednostki E11, strona 2z 3



W jednostce obowigzujg nastepujace elementy polityki OZE wyznaczone na rysunku 15:
o Teren oraz strefa dla lokalizacji urzadzeri wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW —
pochodzacej z promieniowania stonecznego sytuowanych wytacznie na budynkach oraz pochodzacej z wnetrza ziemi

INFRASTRUKTURA

Ustalenia Polityki infrastrukturalnej zawarte sg w Dziale IV, rozdziale 12
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