ly

Dane o jednostce:
. hniad365 hat | tereny mieszkaniowe 116 ha
owierzchnia: a
liczba rnieszkaﬁcc')W' 58631 0s | | tereny przemystowe/gospodarcze 19 ha

| jeszkani A 2h
udziat zwartej struktury w jednostce: 87 % tereny mieszkaniowo ustugowe 52 ha

| tereny komunikacji 81 ha
| tereny zieleni 79 ha
tereny rolne 0,4 ha

tereny pozostate 15 ha

O

Cechy jednostki:

*w tym 4 ha terenéw zamknietych

Najwiekszy obszar intensywnej XIX-wiecznej zabudowy Srédmiejskiej wraz z tworzgca go siatka ulic i placéw oraz zatozeniami zieleni.

. Zrdznicowana struktura funkcjonalno-przestrzenna, sktadajaca sie w wiekszosci z zabudowy o charakterze kamienicowym a takze wyrdzniajacych sie form zieleni takich

jak Park Staszica, Park Totpy i cmentarz przy ulicy Bujwida oraz kompleksu elektrocieptowni przy ulicy towieckiej.

. Mozaika funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej o charakterze ogdlnomiejskim - obiekty uczelni wyzszych, szpitali i osrodkéw zdrowia, stacji kolejowej Wroctaw

Nadodrze.

. Bogaty system zieleni w formie urzadzonych skwerdw, bulwaréw i placdw miejskich, m.in. plac Sw. Macieja, plac Strzelecki, Wzgérze Stowianskie, Bulwar Stoneczny.

. Obszar rozwoju 0 wzmozonym ruchu inwestycyjnym w pétnocnej czesci jednostki na terenie dawnego Browaru Piastowskiego.

-

. Rewitalizacja historycznej zabudowy mieszkaniowej oraz komponowanie nowych uktadéw w sposéb niekolidujgcy z istniejgcym tworzywem prowadzace do uzyskania

spojnej struktury funkcjonalno-przestrzenne;j.

. Rozwdj i podniesienie jakosci systemu ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych jako spoiwa wigzacego ze sobg poszczegdlne elementy struktury srodmiejskiej.

. Zachowanie istniejacych parkow i skwerdw oraz wykreowanie nowych form zieleni miedzy innymi w postaci parkéw kieszonkowych i zieleni przyulicznej.

Woprowadzenie wewnatrz kwartatdw zieleni pétprywatnej, zwiekszajacej aktrakcyjnos¢ zamieszkiwania.

. Uzupetnienie i doprowadzenie do wyksztatcenia zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej w szczegdlnosci obszaru rozwoju w pétnocnej czesci jednostki na terenie

dawnego Browaru Piastowskiego.

. Aktywizacja powigzar nabrzeza Odry z obszarem jednostki poprzez wykreowanie potgczer pieszych i rowerowych. Stworzenie atrakcyjnych stref wejsciowych na

bulwary nadodrzariskie, wyposazone w kameralne przestrzenie publiczne oraz ustugi o charakterze rekreacyjnym.

. Uzupetnienie i wzmocnienie sieci powigzan rowerowych i pieszych wewnatrz jednostki oraz z jednostkami sgsiednimi, w szczegélnosci w rejonie istniejgcej linii

kolejowej.

Przeznaczenia terenéw

Na obszarze jednostki obowigzuja nastepujgce obszary przeznaczen, o ktérych mowa w dziale 1V, rozdziale 2.2:

1. MU - obszary mieszkaniowo-ustugowe (95 %)

klasy przeznaczen: mieszkalnictwo (dominujace), ustugi powszechne 1 (dominujgce), ustugi powszechne 2 (dominujace), ustugi wielkomiejskie (uzupetniajgce), nauka
(uzupetniajace), ustugi publiczne (uzupetniajace), infrastruktura (uzupetniajace), zielen (uzupetniajace),

2. AG - obszary przemystowe (5 %)

klasy przeznaczen: ustugi wielkomiejskie (dominujace), nauka (dominujace), ustugi techniczne (dominujace), przemyst i logistyka (dominujgce), ustugi publiczne
(dominujace), ustugi powszechne 1 (dominujace), ustugi powszechne 2 (dominujace), infrastruktura (uzupetniajgce), infrastruktura specjalna (uzupetniajace), zieler
(uzupetniajace),

Na obszarze jednostki wystepuja tereny specjalnego zagospodarowania, o ktérych mowa w dziale IV, rozdziale 2.3

Wskazniki dla jednostki

Na obszarze jednostki wystepuja nastepujace strefy wskaznikowe, o ktérych mowa w dziale IV, rozdziale 3:

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej

nie dotyczy w mpzp 20
25 W mpzp 15
el i g hud

potczy y
Wartos¢ wskaznika dla klas przeznaczenia [%]

Symbol obszaru Mieszkalnictwo
wskaznikowego Zabudowa jednorodzinna Zabudowa jednorodzinna Zabudowa jednorodzinna Zabud q Pozostaieidasv
wolnostojaca blizniacza szeregowa wielorodzinna -
P5 nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy 30 w mpzp
P17 nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy W mpzp
P2 nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy 60 W mpzp

Wskaznik wysokosci zabudowy

do 25m (55m)
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Kierunki rozwoju wynikajace z polityk ogélnomiejskich:

W jednostce obowigzujg nastepujace style zamieszkiwania wyznaczone na rysunku 8:
ZAMIESZKIWANIE o $rédmiejski

Ustalenia Polityki zamieszkiwania zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 4

W jednostce obowigzujg nastepujgce elementy polityki gospodarczo-ustugowej wyznaczone na rysunku 13:
o Ulice handlowe
Srédmiejski obszar szczegolnych wymagari w zakresie formy wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
Lokalne osrodki handlowo-ustugowe
Polityka srédmiejskiej aktywnosci gospodarczej
Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy od 2000 do 5000 m kw.

GOSPODARKA | UStUGI

°
°
°
°

Ustalenia Polityki gospodarczo-ustugowej zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 5

W jednostce obowigzuje nastepujaca strefa zieleni wyznaczona na rysunku 9:
o strefa zieleni rownorzednej
o strefa zieleni wspéttworzacej
W jednostce obowiazujg nastepujgce formy zieleni wyznaczone na rysunku 9:
o liniowe formy zieleni - aleje, szpalery, zielen przyuliczna, itp.
o punktowe formy zieleni - pomniki przyrody, osobliwosci dendrologiczne
ZIELEN o obszarowe formy zieleni wypoczynkowej
W jednostce obowigzujg nastepujace polityki ksztattowania zieleni wyznaczone na rysunku 9:
o dla obszaréw stylu zamieszkiwania Srédmiejskiego
o dla obszaréw gospodarczych
W jednostce wystepujg nastepujace obszary wyznaczone na rysunku 9:
o Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawd. Q 1% - raz na 100 lat (ISOK 2015)

Ustalenia Polityki zieleni i Srodowiska zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 6

W jednostce obowigzujg nastepujace profile rzek wyznaczone na rysunku 10:
o wielofunkeyjny (rz. Odra)
W jednostce obowigzujg nastepujace sektory rzeczne wyznaczone na rysunku 10:
o przyrodniczy
o wielofunkcyjny
W ramach powyzszych sektoréw obowiazuja nastepujgce obiekty wyznaczone na rysunku 10:
Ktadki istniejace
Projektowane ktadki
Mosty drogowe istniejace
Bazy sportowo-rekreacyjne
Przejscia pod mostami
Mariny
Przenioski
Przystanie
Projektowane mosty drogowe
W jednostce obowiazuja nastepujgce obiekty wyznaczone na rysunku 10:
o Ktadki istniejace
o Projektowane ktadki
o Mosty drogowe istniejgce

© 00 00 0 0 0

o

Ustalenia Polityki rzecznej zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 7

W jednostce obowigzujg nastepujace typy przestrzeni publicznych wyznaczone na rysunku 11:
o przestrzenie ogélnomiejskie
o ogdlnomiejski rdzeri
o lokalne centra
o taczniki miedzyosiedlowe
o trzy promenady
o bulwary ogdlnomiejskie
o przestrzenie lokalne

Ustalenia Polityki przestrzeni publicznych zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 8

W jednostce wystepuja nastepujgce elementy kompozycji na rysunku 4:
o Tworzywo - Brak - wolne przestrzenie
Obiekty Kompozycyjne - Subdominanty
Elementy Tworzace Kompozycje - Liniowe
Obiekty Kompozycyjne - Lokalne dominanty
Tworzywo - Wazne zafozenia zielone
Elementy Tworzace Kompozycje - Punktowe
Obiekty Kompozycyjne - Przestrzenie hierarchicznie wazne
Obiekty Kompozycyjne - Elementy ksztattujace sylwete miasta
Elementy Tworzace Kompozycje - Mosty
o Tworzywo - Zaktécenia - dysharmonia obiektow
W jednostce obowigzuja nastepujace elementy uktadu kompozycyjnego wyznaczone na rysunku 4:
Makroelemnty - Korytarze rzek
Makroelemnty - Wazne korytarze drogowe
Ksztattowanie Uktadu Kompozycyjnego - Osie widokowe
Ksztattowanie Uktadu Kompozycyjnego - Strefy obudowy estetycznej
Ksztattowanie Uktadu Kompozycyjnego - Rozwinigcia widokowe
Ksztattowanie Uktadu Kompozycyjnego - Widoki chronione
Makroelemnty - Korytarze kolejowe
W jednostce obowigzujg nastepujace uktady kompozycyjne wyznaczone na rysunku 4:
o Ukfady Kompozycyjne - Do rozwiniecia
o Uktady Kompozycyjne - Zielone
o Uktady Kompozycyjne - Zdefiniowane

°
°
°
°
°
°
°
°

KOMPOZYCJA

© o0 o0 o0 0 0

o

Ustalenia Polityki kompozycyjnej zawarte s w Dziale IV, rozdziale 9
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W jednostce obowigzujg nastepujace elementy polityki dziedzictwa kulturowego wyznaczone na rysunku 12:

Strefy ochrony konserwatorskiej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

| strefa ochrony konserwatorskiej

Strefy ochrony historycznych zatozen zielonych (parki, cmentarze, ogrody dziatkowe)

11l strefa ochrony konserwatorskiej

Il strefa ochrony konserwatorskiej

Historyczne uktady urbanistyczne w granicach okreslonych w kartach ewidencyjnych obiektéw nieruchomych niewpisanych do

rejestru zabytkdw (opracowanie: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu)

Strefa ochrony historycznej zabudowy przemystowej

W jednostce wystepujg nastepujace elementy polityki dziedzictwa kulturowego wyznaczone na rysunku 12:
o fortyfikacje bastionowe pruskie

Obiekty nowozytnej twierdzy Wroctaw - punktowe

Obszary uznane za Pomniki Historii

strefa ochrony stanowiska archeologicznego (50 m)

Obszary wpisane do rejestru zabytkow

Osie widokowe

Stanowisko archeologiczne o powierzchni do 1 ara

Stanowisko archeologiczne o powierzchni powyzej 1 ha

strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OM

strefa ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych W

Stanowisko archeologiczne bez okreslonej powierzchni

Dobra kultury wspéfczesnej

stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdw - grodzisko

Stanowisko archeologiczne o powierzchni od 1 ara do 1 ha

Strefa ochrony ekspozycji Starego Miasta

Strefa ochrony liniowych parametréw historycznych uktadéw urbanistycznych

Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw

fortyfikacje bastionowe czaséw habsburskich

Obszar Parku Kulturowego "Stare Miasto"

© o0 00 0 o0

o

DZIEDZICTWO

© 0 0 0O0O0OOOOOOOOOOO O O

Ustalenia Polityki dziedzictwa kulturowego zawarte sg w Dziale IV, rozdziale 10

W jednostce obowigzujg nastepujace strefy dostepnosci komunikacyjnej wyznaczone na rysunku 14:
o Strefa centralna
o Strefa srédmiejska
W jednostce obowigzujg nastepujace ulice uktadu podstawowego wyznaczone na rysunku 14:
o Zbiorcze
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy integracji systemu transportowego wyznaczone na rysunku 14:
o wezet przesiadkowy srédmiejski gtéwny
o wezet przesiadkowy centralny
o stacja lub przystanek kolejowy
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy systemu rowerowego wyznaczone na rysunku 14:
o trasy rowerowe alternatywne-greenway
o trasy rowerowe gtéwne-rowerostrady
o trasy rowerowe zbiorcze
o rowerowa strefa centralna
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy systemu transportu szynowego wyznaczone na rysunku 14:
o gtéwne korytarze tramwajowe
o korytarze kolejowe istniejace

MOBILNOSC

Ustalenia Polityki zréwnowazonej mobilnosci zawarte s3 w Dziale IV, rozdziale 11

W jednostce obowigzujg nastepujace elementy polityki OZE wyznaczone na rysunku 15:
o Teren oraz strefa dla lokalizacji urzadzeri wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW —
pochodzacej z promieniowania stonecznego sytuowanych wytgcznie na budynkach oraz pochodzacej z wnetrza ziemi
o Teren oraz strefa dla lokalizacji urzadzeri wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW —
pochodzacej z: wnetrza ziemi, promieniowania stonecznego, wspdtspalania biomasy oraz biogazu
o Teren oraz strefa dla lokalizacji urzadzeri wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW —
pochodzacej wytgcznie ze spadku wody

INFRASTRUKTURA

Ustalenia Polityki infrastrukturalnej zawarte sg w Dziale IV, rozdziale 12
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