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Dane o jednostce:

| tereny mieszkaniowe 61 ha
powierzchnia: 247 ha *

liczba mieszkaricéw: 7536 os.
udziat zwartej struktury w jednostce: 57 %

| | tereny przemystowe/gospodarcze 0,4 ha
| tereny mieszkaniowo ustugowe 12 ha
| tereny komunikacji 32 ha
| tereny zieleni 47 ha

tereny rolne 81 ha

tereny pozostate 11 ha

*w tym 1 ha terenéw zamknietych

Cechy jednostki:

. Jednostka mieszkaniowa z uktadem dawnego miasteczka Brochow w centralnej czesci, wspdtczesnymi osiedlami wielorodzinnymi w rejonie ulicy Pionierdw i

potudniowej czesci ulicy Semaforowej oraz zespotami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie dawnej wsi Bierlkowice.

. Znaczne obszary zieleni publicznej, w wiekszosci o niskiej jakosci. W bezposrednim sasiedztwie Park Brochowski o duzych walorach krajobrazowo-rekreacyjnych.

. Jednostka mocno izolowana przestrzennie od pozostatej czesci miasta przez uktad kolejowy otaczajacy jg od wschodu, zachodu i pétnocy. Bezposredni dostep do

transportu kolejowego poprzez stacje Wroctaw Brochéw.

4. Obszar rozwoju o wzmozonym ruchu inwestycyjnym w pétnocnej i cntralnej czesci jednostki.

5. Ulice Moscickiego, Centralna i Koreariska najwazniejszymi ciggiami komunikacyjnymi.

1. Uporzadkowanie i rozwinigcie struktury funkcjonalno-przestrzennej przez uzpetnienie zabudowy, z uwzglednieniem publicznych terenéw zieleni urzadzonej i przestrzeni
publicznych.

2. Utrzymanie charakteru, skali i formy istniejacego uktadu urbanistycznego dawnego miasteczka Broch6w poprzez uzupetnienie brakujacej zabudowy i wykreowanie
przestrzeni publicznych, w szczegdlnosci w rejonie ulic Semaforowej i Moscickiego.

3. Wykreowanie i wzmocnienie roli centrum poprzez stworzenie wielofunkcyjnego lokalnego osrodka ustugowo-handlowego w rejonie ulic Semaforowej i Wietnamskiej, z
wykorzystaniem stacji kolejowej Brochdw.

4. Podniesienie jakosci i poprawa wyposazenia terendw zieleni oraz rozwdj infrastruktury sportowej i rekreacyjnej, w szczegdlnosci na obszarze dawnego basenu
kapielowego przy ul. Polnej.

5. Uzupetnienie i doprowadzenie do wyksztatcenia zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej w szczegdlnosci obszaru rozwoju w pétnocnej czesci jednostki.

6. Podniesienie funkcjonalnosci miejsca weztowego usytuowanego przy stacji kolejowej Wroctaw Brochéw poprzez wzbogacenie go o elementy integrujace rézne srodki
transportu.

7. Rozwiniecie powiazan drogowych z Ksiezem i Jagodnem, jednostkami usytuowanymi za liniami kolejowymi okalajacymi jednostke od wschodu i zachodu. Wykreowanie

powiazan pieszych i rowerowych z sgsiednimi jednostkami, terenami zieleni oraz miejscami przesiadkowymi w transporcie zbiorowym.

Przeznaczenia terenéw

Na obszarze jednostki obowigzujg nastepujgce obszary przeznaczen, o ktérych mowa w dziale 1V, rozdziale 2.2:

1.

M - obszary mieszkaniowe (73 %)
klasy przeznaczen: mieszkalnictwo (dominujgce), nauka (uzupetniajace), infrastruktura (uzupetniajace), zielen (uzupetniajace), ustugi powszechne 1 (uzupetniajace),
ustugi powszechne 2 (uzupetniajace),

. MU - obszary mieszkaniowo-ustugowe (22 %)

klasy przeznaczen: mieszkalnictwo (dominujgce), ustugi powszechne 1 (dominujgce), ustugi powszechne 2 (dominujace), ustugi wielkomiejskie (uzupetniajgce), nauka
(uzupetniajace), ustugi publiczne (uzupetniajace), infrastruktura (uzupetniajace), zielen (uzupetniajace),

. U-obszary ustugowe (6 %)

klasy przeznaczen: ustugi wielkomiejskie (dominujgce), ustugi techniczne (dominujace), ustugi publiczne (dominujace), ustugi powszechne 1 (dominujace), ustugi
powszechne 2 (dominujace), nauka (uzupetniajace), infrastruktura (uzupetniajace), zieler (uzupetniajace),

Na obszarze jednostki wystepuja tereny specjalnego zagospodarowania, o ktérych mowa w dziale IV, rozdziale 2.3

Wskazniki dla jednostki

Na obszarze jednostki wystepujg nastepujace strefy wskaznikowe, o ktérych mowa w dziale IV, rozdziale 3:

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej

35 w mpzp 20

40 w mpzp 20
nie dotyczy w mpzp 20
Lasnil 4 ika zabudowy

Wartos¢ wskaznika dla klas przeznaczenia [%]

Symbol obszaru Mieszkalnictwo
Kaznik 5 5 5 5 5 5 o Pozostate
wskaznikowego Zabudowa jednorodzinna Zabudowa jednorodzinna Zabudowa jednorodzinna z q Klasy
wolnostojaca blizniacza szeregowa wielorodzinna -
P14 20 30 50 nie dotyczy W mpzp
P17 nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy W mpzp
P8 25 35 50 60 W mpzp
P9 25 35 50 35 w mpzp
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Wskaznik wysokosci zabudowy

do 18m
do12m
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Kierunki rozwoju wynikajace z polityk ogélnomiejskich:
W jednostce obowigzujg nastepujace style zamieszkiwania wyznaczone na rysunku 8:
o matomiasteczkowy

o indywidualny

Ustalenia Polityki zamieszkiwania zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 4

W jednostce obowigzujg nastepujace elementy polityki gospodarczo-ustugowej wyznaczone na rysunku 13:
GOSPODARKA | UStUGI o Lokalne osrodki handlowo-ustugowe

Ustalenia Polityki gospodarczo-ustugowej zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 5

W jednostce obowiazuje nastepujgca strefa zieleni wyznaczona na rysunku 9:
o strefa zieleni réwnorzednej

W jednostce obowigzujg nastepujace formy zieleni wyznaczone na rysunku 9:
o punktowe formy zieleni - pomniki przyrody, osobliwosci dendrologiczne
o obszarowe formy zieleni sportowej
o obszarowe formy zieleni wypoczynkowej

ZIELEN o liniowe formy zieleni - aleje, szpalery, zielen przyuliczna, itp.

W jednostce obowiazujg nastepujace polityki ksztattowania zieleni wyznaczone na rysunku 9:
o dla obszaréw stylu zamieszkiwania indywidualnego
o dla obszaréw ustugowych
o dla obszaréw stylu zamieszkiwania matomiasteczkowego

W jednostce wystepujg nastepujace obszary wyznaczone na rysunku 9:

Ustalenia Polityki zieleni i Srodowiska zawarte s w Dziale IV, rozdziale 6

W jednostce obowigzujg nastepujace profile rzek wyznaczone na rysunku 10:
brak
W jednostce obowigzujg nastepujace sektory rzeczne wyznaczone na rysunku 10:
brak
W ramach powyzszych sektoréw obowigzujg nastepujace obiekty wyznaczone na rysunku 10:
W jednostce obowigzujg nastepujace obiekty wyznaczone na rysunku 10:

Ustalenia Polityki rzecznej zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 7

W jednostce obowigzujg nastepujace typy przestrzeni publicznych wyznaczone na rysunku 11:
o przestrzenie lokalne
o taczniki miedzyosiedlowe
o lokalne centra
o ciggi transportowe

Ustalenia Polityki przestrzeni publicznych zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 8

W jednostce wystepujg nastepujace elementy kompozycji na rysunku 4:
o Tworzywo - Wazne zatozenia zielone

Elementy Tworzace Kompozycje - Punktowe

Obiekty Kompozycyjne - Przestrzenie hierarchicznie wazne

Elementy Tworzace Kompozycje - Liniowe

Obiekty Kompozycyjne - Lokalne dominanty

o Tworzywo - Brak - wolne przestrzenie

KOMPOZYCIA W jednostce obowigzujg nastepujace elementy uktadu kompozycyjnego wyznaczone na rysunku 4:
o Makroelemnty - Korytarze kolejowe
o Ksztattowanie Uktadu Kompozycyjnego - Rozwinigcia widokowe
o Ksztaftowanie Uktadu Kompozycyjnego - Osie widokowe
o Makroelemnty - Wazne korytarze drogowe

W jednostce obowigzujg nastepujace uktady kompozycyjne wyznaczone na rysunku 4:
o Uktady Kompozycyjne - Do rozwinigcia

Ustalenia Polityki kompozycyjnej zawarte s w Dziale IV, rozdziale 9

W jednostce obowigzujg nastepujace elementy polityki dziedzictwa kulturowego wyznaczone na rysunku 12:
o Strefy ochrony historycznych zatozer zielonych (parki, cmentarze, ogrody dziatkowe)
o |l strefa ochrony konserwatorskiej
o Historyczne ukfady urbanistyczne w granicach okreslonych w kartach ewidencyjnych obiektéw nieruchomych niewpisanych do
rejestru zabytkow (opracowanie: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu)
o |l strefa ochrony konserwatorskiej
o | strefa ochrony konserwatorskiej
DZIEDZICTWO W jednostce wystepujg nastepujace elementy polityki dziedzictwa kulturowego wyznaczone na rysunku 12:
strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OW
strefa ochrony stanowiska archeologicznego (50 m)
Stanowisko archeologiczne bez okreslonej powierzchni
strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OM
Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw
Obszary wpisane do rejestru zabytkow

o

o o0 0 o o

Ustalenia Polityki dziedzictwa kulturowego zawarte sa w Dziale IV, rozdziale 10

W jednostce obowigzujg nastepujace strefy dostepnosci komunikacyjnej wyznaczone na rysunku 14:
o Strefa posrednia
o Strefa miejsko-aglomeracyjna
o Rdzerh matomiasteczkowy
W jednostce obowigzujg nastepujace ulice uktadu podstawowego wyznaczone na rysunku 14:
o Zbiorcze
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy integracji systemu transportowego wyznaczone na rysunku 14:
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy systemu rowerowego wyznaczone na rysunku 14:
o trasy rowerowe gtéwne-rowerostrady
o trasy rowerowe rekreacyjne
o trasy rowerowe zbiorcze
o trasy rowerowe alternatywne-greenway
W jednostce obowigzujg nastepujace elementy systemu transportu szynowego wyznaczone na rysunku 14:

MOBILNOSC

Ustalenia Polityki zrownowazonej mobilnosci zawarte sg w Dziale IV, rozdziale 11

W jednostce obowiazujg nastepujgce elementy polityki OZE wyznaczone na rysunku 15:
o Teren oraz strefa dla lokalizacji urzadzeri wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW —
pochodzacej z: wnetrza ziemi, promieniowania stonecznego, wspétspalania biomasy oraz biogazu
o Teren oraz strefa dla lokalizacji urzadzeri wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW —
pochodzacej z promieniowania stonecznego sytuowanych wytacznie na budynkach oraz pochodzacej z wnetrza ziemi

INFRASTRUKTURA

Ustalenia Polityki infrastrukturalnej zawarte sg w Dziale IV, rozdziale 12
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